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Vv tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen so htu nha va quyén sir dung dat
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HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hpi dong Thim phdn Toa dn nhdn dain 16i cao gom co:
13 (Mudi ba) thanh vién tham gia xét xtr do 6ng Nguyen Hoa Binh, Chanh én
Toa an nhan dan toi cao lam Chu toa phién toa.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha, Tham tra vién Toa an nhan dan tdi cao.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén téi cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 07 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dén ti cao xét xtr giam
doc tham vu an dan su vé “tranh chap hop dong chuyéen nhuong quyén so hiru nha
va quyen st dung dat” gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Vii Hoang S, sinh nam 1970;

2. Ba Hoang Thi T, sinh nam 1940;

3. Ba Vi1 Hoang V, sinh nam 1968;

4. Ong Vii Hoang H, sinh nam 1972;

Cung cu tru tai phé V, phuong R, quan X, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Vil Hoang S 14 nguoi dai
dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 22/11/2013);

5. Ba Vii Ngoc L, sinh nam 1969; cu trl tai ngd W, phuong K, quan Y,
thanh pho Ha Noi;

6. Ong Vii Buc K, sinh nam 1966; cu tra tai phuong R, quan X, thanh phd
Ha Noi;

, 7. Ong Vi buc K1, sinh nam 1974; cu tra tai phuong R, quan X, thanh

pho Ha Noi;



Nguoi dai dién hop phap ciia ba Vii Ngoc L, 0ng Vii Buc K Ong Vii buc
K1 la nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 12/11/2013);
, 8. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1943, cu trt tai: Phuong R, quan X, thanh
pho Ha Noi;
Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi L1: Ong Vii B4 C, sinh nam
1952, cu tru tai phuong Y, quan J, thanh pho Ha Noi 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyéen ngay 21/01/2013).

Bi don: Ong Phan Vin L3, sinh ndm 1960; cu trd tai phuong E, quan X,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1955;

2. Ong Vii Phuong N, sinh nam 1954;

Cung cu tra tai phuong G, quan X, thanh phd Ha Noi;

3. Ba Duong Hong V1, sinh nam 1964; cu tra tai phuong R, quan X,
thanh phé Ha Noi:

4. Ong Nguyén Trung K2 (tuc Nguyén Vin K2), sinh nam 1964; cu tra tai
phuong G, quan X, thanh pho Ha Noi;

~ 5.0ng BUi Trung K3, sinh nam 1973; cu trii tai phudng M, quén D, thanh
phé Ha Ni:
6. Ong Lé Hong S1, sinh nam 1964; cu tra tai phuong R, quan X, thanh

pho Ha Noi;

7. Ong Vit Ba C, sinh nam 1952; cu tra tai phd X, quén J, thanh phb Ha
NoI;

8. Ong Pham Minh H1, sinh nim 1977;

9. BaLé Thi Thu P, sinh nam 1982;

Cung cu tra tai thi trdn A, thanh phé Ha Noi;

10. Ong Chu Hong Q, sinh nam 1969;

11. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1974;

Cung cu tra tai phuong R, quan X, thanh phb Ha Noi;

12. Ong Vii Xuan H2, sinh nam 1967;

13. Ba Nguyén Thi L4, sinh nim 1976;

Cung cu tra tai phuong G, quan X, thanh phd Ha Noi;

~14. Ba Luong Thi C1, sinh nam 1948; cu tru phuong O, quén X, thanh
pho Ha Noi.



~15. Ba Luong Thi T2, sinh nam 1952; cu tra tai phuong B, quan X, thanh
pho Ha Noi;
, 16. Ba Luong Thi T3, sinh nam 1955; cu tra phuong B, quan X, thanh
pho Ha Noi;
~ 17. Ba Luong Thi LS, sinh ndm 1958; cu tru tai phuong I, quén X, thanh
pho Ha Noi;
18.’ Ba Luong Thi Bach Y, sinh nam 1962; cu tra tai phuong Q, quan Z,
thanh pho Ha Noi;
19. Ong Luong Thanh P1, sinh nim 1965;
20. Ba Au Minh H3, sinh nam 1970 (vo caa 6ng P1);
Cung cu tra tai phuong G, quan X, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Luwong Thi C1, ba Luwong Thi T2, ba
Lwong Thi T3, ba Lwong Thi L5, ba Lwong Thi Bach Y va ba Au Minh H3: Ong
Luong Thanh P1 1 ngudi dai dién theo Uy quyén (van ban ay quyén ngay
12/11/2013).

21. Ong Pham Ngoc C2, sinh nim 1968;

22. Ba Nguyén Hang N2, sinh nam 1967;

Cung cu tra tai phuong H, quan N, thanh phd Ha Noi;

23, Ong Nguyén Thai H4, sinh nam 1974; cu tra tai phuong K, quan U,
thanh pho Ha Noi.

24. Ong Pinh Thanh HS, sinh nam 1979;

25. Ba Boan Thi H6, sinh nam 1977,

Cung cu tra tai Khu d6 thi B, quan X, thanh phé Ha Noi;

26. Ba Sir Thi T4, sinh nam 1939; cu trG tai thi trdn S, quan F, thanh ph
Ha Noi;

27. Ba Nguyén Thi L6;

28. Ba Nguyén Thi T5;

Cung cu tra tai phuong E, quan X, thanh phd Ha Noi;

29. Uy ban nhan dan quan LB, thanh phd Ha Nbi;

Ngueoi dai dién hop phép ciia Uy ban nhan ddn qudan LB: Ong Trinh Qudc
HS5, Pho Truong phong tai nguyén va Moéi truong quan LB, la dai dién theo uy
quyén (Vin ban oy quyén sé 24/GUQ ngay 11/4/2012).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05/8/2008 cua 6ng Vii Ba V2 (chét ngay
18/01/2011) va qua trinh to tung, nhitng nguoi ké thtra quyen va nghia vu to
tung cua 6ng V2 trinh bay:

Ngudn gbc 625m? dat thd cu thira s6 171, to ban d6 s6 8, tai thon T, xa B,
huyén F, thanh ph Ha Noi (nay 1a T 2, thén T, phuong B, quan X, thanh phd
Ha Noi) la tai san cia cu Luwong Hitu T6 (dugc Uy ban nhan dan huyén Gia
Lam, thanh ph6 Ha Noi cip Gidy chting nhan quyén st dung dat nam 1992).

Ngay 30/3/1993, cu T6 chuyén nhuong cho dng Vi B4 V2 can nha 156m?
gan lien quyén st dung 208m? dat ¢ tuong rao xay ba mit, thuoc mot phan thia
dat néu trén, gia chuyén nhuong 9.000. 000 ddng. Viéc chuyén nhuong co 1ap
“Van ty mua ban nha”, “Bién ban giao méc gigi chuyén nhuong”, “Trich luc
ban d6” nha dat chuyén nhuwong mang s6 méi 1a thira dat sd 295 va c6 xac nhan
cia Uy ban nhan dan xa Viét Hung. Cu T6 da nhan du tién va giao nha dét cho
ong V2.

Nam 1997, ong V2 ¢6 nhu cau chuyén nhuong nha dat néu trén véi gia
200.000.000 dong va nho 6ng Nguyén Trung K2 tim gidp ngudi mua. Ngay
18/3/1997, Ong V2 nhan caa 6ng K2 70.000.000 dong tién dit coc va viét don
xin hay hop dong mua ban nha gitra 6ng V2 véi cu T6. Sau d6, viéc chuyén
nhuong khong thanh, nén dng V2 da tra lai tién dat coc cho dng K2.

Thang 9/2000, 6ng V2 phéat hién 6ng Phan Van L3 cho nguoi dap phéa
cdng trinh va cay cdi trong khudn vién dat 6ng V2 da mua. Qua tim hiéu, dng
V2 biét dugc ngay 18/3/1997 6ng Luwong Thanh P1 (con cua cu T6) clng 6ng
K2 d3 chuyén nhuong nha dat caa dng cho 6ng L3. Ong V2 d4 nhiéu lan ¢ don
dé nghi Uy ban nhan dan x& Viét Hung giai quyét, nhung chua cd két luan cu
thé.

Ngay 25/4/2001, Uy ban nhan dan xa Viét Hung c6 bién ban 1am viéc véi
6ng L3 va két luan: Khéng dong y cho 6ng L3 xay nha trén dat dang c6 tranh
chap. Do éng L3 van tiép tuc xay dung, nén ngay 28/4/2001, Uy ban nhan dan
xa Viét Hung 1ap bién ban tam dinh chi viéc xay dung.

Thang 3/2003, ong L3 c6 don gui Phong diéu tra hinh su - Tong cuc
Chinh tri, B6 Quéc phong t6 céo 6ng K2 vé hanh vi lira ¢ao chiém doat tai san.
Ngay 28/12/2003, Phong diéu tra hinh su - Tong cuc Chinh tri c6 Cong vin sd
98/DTHS két luan: Viéc dng L3 dua tién cho 6ng K2 dé mua nha dit cua dng
V2 la co that, nhung viéc mua ban khong thanh, nén dng K2 c6 trach nhiém thoa
thuan tra tién cho 6ng L3.

Viéc 6ng L3 mua ban nha dat cua 6ng V2 van con dang tranh chap va
chua duoc gial quyét dat dlem thi ngay 13/8/2004, Uy ban nhan dan quan LB da
cdp Gidy chung nhan quyén su dung dat néu trén cho dng L3 (thua sé 171-1,
dién tich 208m?2). Ngay 21/9/2004, Uy ban nhan dan quan LB cho 6ng L3 tach



thira va chuyén nhuong cho nhiéu ngudi. Ong V2 khai kién yéu cau 6ng L3 va
nhiing ngudi ¢ lién quan phai tra lai nha dat néu trén.

_ Tai phién toa so thim ngay 25/11/2013, dai dién nhirng ngudi ké thira
quyen, nghia vu to tung va thura ke theo di chlic cua 6ng V2 chi yéu cau tra lai
208m? dat, khong yéu cau tra 15m? nha ma 6ng L3 da do bo.

Bi don 1a 6ng Phan Van L3 trinh bay: Ong V2 kién éng 1a vo Iy vi dng
khong quen biét va khdng quan hé gi voi ng V2. Nam 1997, 6ng mua nha dat
cua 0ng Luong Thanh P1 (c6 bién ban hop gia dinh cta 6ng P1 ngay 04/3/1997
giao 6ng P1 toan quyén dinh doat dat nay); viéc mua ban duoc Uy ban nhan dan
xa Viét Hung xac nhan.

Ong dé giao du tién cho 6ng Nguyén Trung K2 dé tra cho 6ng P1 sau khi
ong K2 lam xong moei thu tyc xac nhén tai Uy ban nhén dén xa Viét Hung cho
ong (Giay Bién nhan ngay 08/6/2000).

Nam 2004, 6ng duoc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat. Sau d6 6ng
da chuyén nhuong dat cho 04 nguoi: anh Nguyén Phuong N2, chi Nguyén Thi
T1, chi Duong Thi Hong V1, anh Lé Hong S1. Ong da hoan tat thu tuc tach so
cho ngudi mua, nén khéng dong y yéu cau caa nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Luong Thanh P1 trinh bay: B4, me cta dng l1a cu Luong Hiru T6
(chét nam 1994), cu Au Thi N3 (chét nam 1966) c6 06 ngudi con (ba Luong Thi
C1, ba Luong Thi T2, ba Lwong Thi T3, ba Luong Thi L5, ba Lwong Thi Bach
Y va 6ng); tai san c6 thira dat 625m? tai thon T, phuong B dd dugc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat nam 1992.

Théang 01/1993, 6ng T6 ban 208m? trong dién tich 625m? dat trén cho chi
Hoang Tu A (¢ THS, Ha Noi). Thang 3/1993, chi Tu A bén lai dat nay cho éng
Vii Ba C, nhung 1am tha tuc mang tén éng V2, nén 6ng T6 hay hop dong véi chi
Tl A dé 1am thi tuc chuyén nhuong cho 6ng V2 va éng C. Thang 3/1997, ong
V2 cung em trai la dng C va dng Nguyén Trung K2 (chau ré ho cia 6ng) dén
nho 6ng Ky cac gidy to dé lam tha tuc chuyen nhu’O’ng dat néu trén cho dng Phan
Vian L3. Ong L3 va ong V2 thanh toan tién voi nhau, ong chi ky giup cac giay
to, chir khong nhan tién. Vi vay, 6ng V2 viét don xin hiy hop dong mua bén
208m? dat gitra 6ng T6 véi ong V2 nam 1993; dong thoi dng V2 nho dng K2
lam thu tuc x&c nhan tai Uy ban nhan dan x& Viét Hung. Sau khi Uy ban nhéan
dan xa Viét Hung xac nhan vao don xin hay hop déng mua ban nam 1993 thi
6ng ky van ty ban dat cho 6ng L3 dé 6ng K2 di 1am thu tuc tiép theo. Nay dng
khong luu gii gidy to gi lién quan dén viéc ban nha dat néu trén.

Céac con cu T6 la cac ba C1, T2, T3, L5, Y (la cac chi cua 6ng P1) va ba
H5 (vo cua dng P1) déu co 16i khai x&c nhan c6 viéc hop gia dinh vao nam 1997
giao quyén dinh doat nha dét cho 6ng P1.



2. Ong Nguyén Trung K2 trinh bay: Ong biét 6ng Vii Ba C mua lai nha
dat néu trén cua cu T6 va dé anh rudt 12 dng V2 ding tén. Nam 1997, 6ng C nho
6ng 1am trung gian ban nha dat trén cho dng Phan Vian L3, gia 200.000.000
ddng; 6ng L3 dwa cho dng 70.000.000 ddng dit coc va dng d4 giao tién cho dng
C. Ong dua 6ng C, 6ng V2 dén gap 6ng P1 (con cu T6 - chu dat cii) dé 1am hop
ddng, dong thoi 1am thu tuc thanh Iy hop déng cii gitta cu T6 voi dng V2. Hai
bén théng nhat nho 6ng P1 1am tha tuc sang tén cho 6ng L3. Ong va 6ng P1 ky
“Ban giao kéo cam két” ¢ noi dung 6ng P1 khdng nhan mot khoan tién nao cua
6ng V2, 6ng L3, dng K2; 6ng P1 chi gilp d& vé tha tuc hanh chinh. Ong C, dng
L3, 6ng P1 thoa thuan khi nao dng P1 Iam xong tha tuc thi 6ng nhan nét
130.000.000 d6ng. Sau mot thoi gian, khong ro ly do gi ma dng C thdng bao cho
6ng la khong ban nha dat néu trén nira. Ong yéu cau éng C dén Uy ban nhén dén
x& Viét Hung béo lai, nhung dng C khdng thuc hién ma dua lai sb tién dit coc
cho 6ng. Sau d6, dng bao cho dng L3 biét 6ng C khong béan nira; dong thoi tra
lai 200.000.000 dong cho 6ng C nhung 6ng C khdng nhan, nén 6ng van gitr.

3. Vo chong ba Nguyén Thi T1 va 6ng Vi Phuong N trinh bay: Nam
2004, 6ng ba mua 60m? dat thara 171-1B cua 6ng L3, mua ho em gai cua ba T1
la ba Nguyén Thj H5 (sinh song ¢ Cong hoda Séc tir nam 1997, dén nam 2008 vé
phép va lai xuat canh thang 12/2008 dén nay chua vé). Sau khi l1am s6 do tén
6ng N, do ba H5 khong guri tién vé dé tra, nén ngay 15/01/2008 6ng, ba ban lai
cho 6ng Pinh Thanh H5 va vg la Poan Thi H6, hién 6ng ba khéng con luu gitr
gidy to, tai liéu gi lién quan dén viéc mua ban nha dat do.

4. Ong Pinh Thanh H5 va vo 1a Poan Thi H6 trinh bay: Ong ba c6 nhan
chuyén nhugng 60m? dat thira 171-1B cua dng N, ba T1, gia 720.000.000 d6ng;
6ng ba d4 giao du tién; Hop dong mua ban c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan
phuong Viét Hung. Sau khi mua méi biét dat c6 tranh chap. Bé nghi Toa an giai
quyét dam bao quyén loi cho 6ng ba.

5. Ong Nguyén Thai H4 trinh bay: Ngay 19/9/2004, dng mua 60m? dat
ciia ba Nguyén Thi T1 tai thira s6 171-1A, véi gia 90.000.000 dong; Hop dong
mua ban cd xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong Viét Hung va dugc cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 30/9/2004. Vi khong c6 nhu cau, nén 6ng
d4 béan cho nguoi khac. Ong dé nghi Toa an giai quyét vang miat va khdng dua
vo 0ng vao tham gia t6 tung vi chi ¢6 6ng giao dich mua ban.

6. Ba Sir Thi T4 trinh bay: Nam 2004, ba mua ciia 6ng Nguyén Thai H4
60m? dat, thira s6 171-1A, Viét Hung, gia 800.000.000 ddng; ba dugc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat ngay 10/11/2005. Khi Toa &n béo thi ba méi biét
dat co tranh chap. Bé nghi Toa &n giai quyét bao vé quyén loi caa ba.

7. Ong Lé Hong S1 trinh bay: Ong c6 mua 40m? dat, thira s6 171-1D cua
6ng Phan Van L3. Sau khi mua 6ng chuyén nhuong lai cho 6ng Phan Minh H1,
ba Lé Thi Thu P,



8. Ong Pham Minh H1 va vo 12 ba Lé Thi Thu P trinh bay: Thang 9/2004,
6ng ba mua 40m? dit tai T 2, phuong B, quan X, thanh phd Ha Noi cua 6ng S1,
véi gia 375.000.000 dong. Nam 2007, 6ng ba d& chuyén nhuong cho éng Vi
Xuan H2 va ba Nguyén Thi L4.

9. Ong Vil Xuan H2 va vo la ba Nguyén Thi L4 trinh bay: Ngay
28/01/2008, 6ng ba mua 40m? dat cua 6ng H1, thira s 171-1D, to ban db s6 8;
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 cdng chung. Khi 1am tha tuc
méi biét dat cd tranh chip nén chua sang tén dugc. D& nghi Toa &n xem xét bao
dam quyén loi cho 6ng ba.

10. Ba Duong Thi Hong V1 trinh bay: Nam 2004, ba c6 mua 48m? dat cia
6ng L3. Sau dd, do khéng c6 nhu ciu sir dung nén ba da ban lai cho dng Pham
Ngoc C2 va ba Nguyén Hang N2. Ba d4 nhan du tién va bén mua tu 1am tha tuc.
Ba xin vang mat khi Toa &n giai quyét vu an.

11. O(]g Pham Ngoc C2 va vg la ba Nguyén Hang N2: Pa duoc Toa an
triu tap nhiéu lan nhung déu vang mat.

Theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 16/11/2004 thi Uy ban
nhan dan quan LB cap cho vg chong ong C2, ba N2 thtra 171-1C, to ban d6 s6 8,
dién tich 48m2. Ngay 21/4/2010, thira dat nay dugc sang tén cho 6ng Chu Hong
Q va vo 1a Nguyén Thi N1. Ngay 18/6/2010, 6ng Quang, ba N1 chuyén nhuong
cho dng Bui Trung K3, da sang tén quyén st dung dat cho ong K3 ngay
02/7/2010.

12. Ong BUi Trung K3 trinh bay: Viéc 6ng nhan chuyén nhuong quyén st
dung 48m? dat, thira s6 171-1C 14 dlng quy dinh cua phap luat. Khi Toa an béo
méi biét dat cé tranh chap gitra dng V2 véi 6ng L3. Thuc té Gidy chung nhan
quyén st dung dat cap cho 6ng khdng c6 tén caa dng V2, 6ng L3. Bé nghi Toa
an xem xét bao vé quyén loi hop phap cua ong.

13. Pai dién Uy ban nhan dan quan LB trinh bay: Ngay 08/6/2011, Phong
Tai nguyén va Mai trudng quan LB d4 ¢6 Cong van s6 251/ TNMT-VPDK tra
l6i Toa &n ¢6 nodi dung: Ngudn goc thira dat s6 171 to ban db sb 8 tai thén T,
phuong B, quan X, thanh phd Ha Noi, dién tich 625m? 1a cua gia dinh cu Luong
Hitu T6, duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 27/11/1992. Ong
T6 chét nam 1994. Ngay 04/3/1997, cac con 6ng T6 da hop gia dinh thong nhat
giao toan bo quyén sur dung thira dat s6 171, dién tich 625m? cho 6ng Luong
Thanh P1 (con cu T6). Ngay 18/3/1997, 6ng P1 lap van tu ban cian nha 15m?
trén dién tich 208m?2 dat cho éng Phan Van L3; viéc mua ban dugc Uy ban nhan
dan xa Viét Hung xac nhan ngay 19/3/1997.

Ngay 10/5/2004, éng L3 cd don xin Cap Glay chirng nhan quyen sir dung
dat. Sau khi kiém tra hién trang st dung dat, ngay 24/7/1997 Hoi dong xét cap
Gidy chtng nhan quyén str dung dat phudong B x4c nhan dat caa 6ng L3 si dung
6n dinh khong c6 tranh chap. Ngay 10/8/2004, Uy ban nhan dan phuong Viét



Hung ¢6 to trinh s6 279/TTr-UB xin phé duyét cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho 20 h¢ trong dd cd truong hop cua dng L3. Ngay 13/8/2004, ong L3
dugc cap Gidy ching nhan quyén s dung dat. Nhu vay, trinh ty, tha tuc cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng L3 la ding qui dinh cua phap luat.

Sau khi dugc cap Gidy chung nhan quxen sir dung dat, 6ng L3 d4 chuyén
nhuong 208m? dat cho 4 ngudi khac va tach so, cu thé nhu sau:

- Thira s6 171-1A, dién tich 60m?, cha sir dung 12 dng Nguyén Thai H4,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap ngay 02/12/2004; 6ng H5 nhan chuyén
nhuong lai cua ba Nguyén Thi T1. Thuc té dng H5 da chuyén nhugng cho ba Sir
Thi T4 60m? dit thira s6 171-1A; ba Thanh dugc cap Giay ching nhan quyén sir
dung dat ngay 10/11/2005.

- Thtra 171-1B, di¢n tich §0m2, chu su dung 1a 6ng Vii Phuong N, Gidy
ching nhan quyén str dung dat cap ngay 30/9/2004.

- Thira 171-1C, dién tich 48m?, chu sir dung la 6ng Pham Ngoc C2, Giay
chung nhan quyén st dung dat cap ngay 16/11/2004 (6ng C2 d& chuyén nhuong
cho 6ng Bui Trung K3).

- Thira 171-1D, dién tich 40m?, chi sir dung 1a 6ng Pham Minh H1, Gidy
ching nhan quyén st dung dat cap ngay 02/12/2004.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 53/2013/DS-ST ngay 29/11/2013, Toa é&n
nhan dan thanh pho Ha Noi quyét dinh:

Chdp nhdn yéu pdu khoi kién cua Ong Vii Hoang S, ong Vii Buc K1, 6ng Vii
Ba C (dai dién thera ke cua dng Vi Ba V2) doi voi ng Pham Van L3.

X&c nhdn hop dong mua béan giza 6ng Luwong Hitu T6 (chu siz dung hop
phép) va éng Vii Ba V2 la hop phap dwoc phap lugt cong nhdan.

Bugéc 6ng Phan Vin L3, 6ng Lwong Thanh P1 va ong Nguyén Trung K2
phai c6 trach nhiém tra cho gia dinh éng Vi Hoang S, 6ng Vii Purc K1 (nguoi
dai dién ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng Vii Bd V2) 208m? dat thia
171-1 to bdn d6 sé 8 phuong B, qudn X, thanh pho Ha Néi cO gia tri
6.778.525.000 dong. Bugc dng Nguyén Trung K2 phdi tra cho 6ng Phan Vin L3
6.778.525.000 dong tuwrong duwong 208m? dat tai phuong B, qudn X, thanh phé
Ha Ngi. Xac nhdn hop déong mua ban nha dat cia 6ng Phan Van L3 véi 6ng
Luong Thanh P1 ngay 19/3/1997 15m? trén 208m? dat thira so 171, to ban do sé
8 phirong B, qudn X, thanh phé Ha NGi 1a hop dong vé hiéu.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giiza 6ng Phan Van L3 va ba
Nguyén Thi T, ong Vii Phuong N, dng Lé Hong SI, bA Duwong Hong VI vd
hiéu. Xac dinh 131 cua bén mua 1a 20%, 15i cia bén ban 1a 80%. Bugc ba T1,
6ng N, ba Van, éng S1 tra lai 208m? dat cho dng Phan Vian L3. Ong Phan Vin
L3 phdi trd cho ba Nguyén Thi T1 1.680.000.000 dong, trd cho dng Vii Phuong
N 1.680.000.000 dong, tra cho 6ng Lé Hong S1 1.113.000.000 dong, tra cho ba



Duong Hong V1 928.000.000 dong. Céc hop dong chuyén nhurgng sau trai phap
ludt bugc bén ban tra lai 80% tién va bén mua tra lai toan bé so dat da chuyén
nhuong.

Nhur vdy, doi véi thia 171-1A dién tich 60m2, 6ng Nguyén Thdi H4 tra
1.680.000.000 dong cho ba Si Thi T4, ba Thanh trd lai ddt cho anh Nguyén
Thai H4. Ong Nguyén Thdi H4 tra lai 60m? dat cho ba Nguyén Thi T1, ba T1 tra
1.680.000.000 dong cho 6ng Nguyén Thai H4. Bugc 6ng L3 tra cho ba T1
1.680.000.000 dong, ba Neuyén Thi T1 phdi tra lai dat cho dng L3. Bugc dng L3
phdi tra 60m?2 dat cho nguyén don.

Thira ddt 171-1B dién tich 60m?2, Hop dong chuyén nhuwong quyén siz dung
dat ngay 30/9/2004 giira 6ng Vii Phirong N va dng Dinh Thanh H5, ba Podan Thi
H6. Bugc 6ng Vii Phwong N phdi tra 1.680.000.000 dong cho éng Pinh Thanh
H5 va ba Podn Thi H6, dng H5, ba H6 phdi trd lgi 60m? dat cho éng N; éng
Phan Van L3 phdi trd cho éng Vi Phuwong N 1.680.000.000 dong, 6ng N phdi
tra lai 60m? dat cho dng L3. Bugc 6ng L3 phdi tra dat cho nguyén don.

Thura a"at 171-1C di¢n tich 48m?, Hop dong chuyén nhuong quyen Stk
dung dat s6 570/2010/HOCN tai Van phong cong ching Hoan Kiém ngay
18/6/2010 giira 6ng Chu Hong Q va ba Nguyén Thi NI chuyén nhirong cho 6ng
BUi Trung K3. Bugc 6ng Quang, ba N1 phdi tré lgi 1.113.000.000 déng cho 6ng
BUi Trung K3; anh Kiém phdi trd lai 48m? ddt cho 6ng Quang, ba N1.

Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat sé 5859/2007/HPCN giia
6ng Pham Ngoc C2, ba Nguyén Hang N2 chuyén nhuegng cho 6ng Chu Hong O,
ba Nguyén Thi N1. Buéc 6ng C2, ba N2 phdi trd lgi 1.113.000.000 dong cho 6ng
Chu Hong O, ba Nguyén Thi NI; Bugc 6ng Quang, ba N1 phdi tra dat cho éng
C2, ba N2. Bugc 6ng C2, ba N2 tra ddt cho ba Dwong Héong VI, buéc ba V1 tra
1.113.000.000 dong cho dng C2, ba N2. Bugc ba Dwong Hong VI phdi tra lai
ddt cho 6ng L3; 6ng L3 phdi tra 1.113.000.000 dong cho ba Van. Bugc dng L3
phdi tra ddt cho nguyén don.

Thira 171-1D dién tich 40m?, hop déng chuyén nhuwong quyén si dung dat
s6 286/2010/HDCN tai Van phong cong ching Mién Bdc ngay 28/01/2008 gizza
6ng Pham Minh HI, ba L& Thu Phwong chuyén nhuwong cho 6ng Vi Xudn H2,
ba Nguyén Thi L4. Buéc anh Pham Minh HI, chi Lé Thi Thu P phdi tra
928.000.000 daong cho dng Vi Xudn H2 va ba Nguyén Thi L4, buéc 6ng H6 phdi
tra 40m? dat cho éng, ba L phdi tra 40m? dat cho éng H1 chi P. Bugc 6ng Pham
Minh H1, ba Lé Thi Thu P phdi tra dat cho 6ng S1, bugc dng S1 phdi trd
928.000.000 dong cho dng H1 chi P. Bugc 6ng Lé Hong S1 phdi tra dat cho ong
L3, bugc 6ng L3 tra 928.000.000 dong cho 6ng Lé Hong S1. Bugc dng L3 phdi
tra ddt cho nguyén don.

Ghi nhdn su t nguyén cua dai dién nguyén don khong yéu cdau doi 15m?
nha bj phéa do.



B,é nghi Uy ban nhdn ddn quédn LB thu héi Gidy chig nhdn quyén si
dung dat cac thira 171-1A ,171-1B, 171- 1C, 171-1D. Huy toan bé cac giao dich
dan si trai phap lugt trén.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé &n phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/12/2013, bi don la 6ng Phan Van L3 ¢6 don khang cdo toan bo
ban an so tham.

Ngay 04/12/2013, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan céc dng BUi
Trung K3, 6ng Vi Xuan H2, ong Pinh Thanh H5 va ba Str Thi T4 cé don khang
cao toan bo ban an so tham.

Ngay 16/12/2013, nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan la 6ng Nguyén
Trung K2 c6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phdc tham s 184/2014/DS-PT ngay 24/10/2014, Toa
Phic tham Toa an nhan dan toi cao tai Ha Noi quyet dinh: Giiz nguyén quyet
dinh cua Ban an dan su so tham.

Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi va 1ai suat cham thi hanh an.

Sau khi xét xt phuc tham, ba St Thi T4, ong Bui Trung K3, 6ng Phan
Vién L3 c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam doc tham doi véi Ban an phuc
tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 37/2017/KN-DS ngay 01/6/2017, Chéanh an Toa an
nhan dan tdi cao khang nghi Ban an dan sy phuc tham s 184/2014/DSPT ngay
24/10/2014 cua Toa Phic thim Toa an nhan dan téi cao tai Ha Nbi. D& nghi Hoi
ddng Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao xét xur giam ddc tham, huy Ban an dan
sy phlc tham néu trén va Ban &n dan su so thim sé 58/2013/DS-ST ngay
29/11/2013 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Néi: giao hd so vu &n cho Toa &n
nhan dan thanh phd Ha Noi xét xt lai theo thu tuc so tham dung quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa giam dbc tham, Dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao
nhat tri vé1 Quyét dinh khang nghi ctia Chénh an Toa 4n nhan dén to1 cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Trong qué trinh tham gia t6 tung, 6ng Vii B4 V2 (nguyén
don) chét ngay 18/01/2011 dé lai di chic ngay 01/01/2011 c6 noi dung: nim
1993 vo chong dng V2 va 6ng Vil Ba K3 (em 6ng V2, da chét) c6 mua chung
dién tich 208m? dat, thira s6 295 (hién dang tranh chap) tai phuong B, quéan X,
thanh phé Ha Noi; v chong 6ng V2 dé lai cho cac con 1/3 dién tich dat trén va
dé lai cho dng Vii Buc K, ba Vii Ngoc L, ng Vii Birc K1 (cac con cua 6ng K3)
2/3 dién tich dat con lai. Do d6, vo con dng V2 va ba ngudi con caa 6ng K3 12
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa dng V2. Tuy nhién, Toa &n cap so
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tham va Toa an cap phuc tham lai xac dinh ho tham gia té tung véi tu céch
nguyén don 1a khéng dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 62 B luat T4 tung dan su
nam 2004 (stra d6i, bd sung nam 2011). Mat khéc, Toa an ciing chua lam rd
ngoai ba ngudi con néu trén thi dng K3 con c6 ngudi thira ké nao khac dé dua
ho vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan (néu
c0) theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 56 Bo luat T4 tung dan sy nam 2004 (sta
d6i, bd sung nam 2011).

[2] Vé noi dung: Ngay 30/3/1993, cu Luong Hitu T6 chuyén nhuong cho
6ng V2 can nha dién tich 15m? trén 208m?2 dat néu trén (thuoc mot phan thia dat
s6 171, dién tich 625m? diing tén cu T6 theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat nam 1992). Viéc chuyen nhuong c6 Iap “Van tu mua ban nha”, “Bién ban
giao méc gisi chuyen nhuong”, “Trich luc ban d6” the hign 208m? dat chuyén
nhuong mang sé thira méi 295; déu c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan x3 Viét
Hung.

[3] Tai Toa an, 6ng V2 trinh bay nim 1997 6ng c6 nhd 0ng Nguyén
Trung K2 tim nguoi mua nha dat néu trén, da nhan 70.000.000 dong tién dat coc
cua 6ng K2 va lam don xin huy hop dong mua ban nha dat giira 6ng vai 6ng T6
theo yéu cau caa dng K2. Tuy nhién, dng K2 khdng thuc hién cam két tra not so
tién con lai, nén 6ng khéng dong y ban nha dat va tra lai 70.000.000 dong cho
6ng K2. Thuyc té, 6ng va gia dinh éng T6 khéng co viéc hoan tra cho nhau nha
dat, tién mua béan theo don xin hay hop ddng néu trén va éng dang quan ly toan
bo gidy t& mua ban nha dat.

[4] Ong K2 cho ring nam 1997, 6ng V2 va éng Vii Ba C (em 6ng V2) ¢6
nhd 6ng lam trung gian ban nha dat trén cho 6ng Phan Vian L3 véi gia
200.000.000 triéu déng. Ong L3 dua 70.000.000 ddng tién dit coc va ong da
giao tién nay cho ong C. Ong dua dng V2, dng C dén gap 6ng Luong Thanh Pl
(con cu T6) dé lam giay huy hop déng mua ban nha dat va nho @ ong P1 lam thu
tuc ky két chuyén tén tryc tiép sang cho dng L3. Céc bén thong nhat khi tha tuc
mua ban gitra ong P1 véi 6ng L3 lam xong tai x& thi éng K2 nhan not
130.000.000 dong dé tra cho 6ng C. Sau d6, dng C théng bao khong ban nha dat
va tra lai cho dng 70.000.000 déng. Ong théng bao su viéc trén nhung 6ng L3
khdng dong y; dng van dang quan ly sb tién 200.000.000 dong.

[5] Ong L3 cho ring khong quen biét 6ng V2 va théng qua 6ng K2, éng
d4 ky hop ddng mua ban nha dat néu trén cua dng P1, ¢ ching thuc cua Uy ban
nhan dan x& Viét Hung ngay 18/3/1997. Ong da thanh toan da tién mua ban cho
6ng K2 va duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat nam 2004 di véi dién
tich 208m? dat, thira s6 171-1.

[6] Thuc té, nam 2000 6ng L3 thao d& can nha 15m? dé xay dung nha mai
tai phan dit trén, nén 6ng V2 cd nhiéu don khiéu nai, t6 co (tir nam 2000 dén
nam 2008). Uy ban nhan dan x& Viét Hung méi chi 1ap bién ban dinh chi viéc
xay dung nha cta 6ng L3 trén dat dang tranh chap, ma chua giai quyét dat diém
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viéc khiéu nai ciia 6ng V2. Giita 6ng V2 va gia dinh 6ng T6 chua c6 su hoan tra
cho nhau nha dét, tién mua ban theo Pon xin hay hop ddng ngay 18/3/1997,
nhung Uy ban nhan dan xa Viét Hung (sau nay 1a Uy ban nhan dan phuong Viét
Hung) lai ching thuc viéc mua ban nha dét giira 6ng P1 véi 6ng L3, dong thoi
stra thura dét s6 295 dién tich 208m? thanh thira s6 171, tir d6 Hoi dong xét duyét
cap Glay ching nhén quyén st dung dat phudng B xac nhan 208m? dat, thira 50
171-1 ¢6 ngudn gbe dng L3 nhan chuyen nhuong cua dng P1, hién sir dung on
dinh, khong c6 tranh chap, da diéu kién cap Gidy chitng nhan quyén su dung
dat. Ngay 13/02/2004, ho ong L3 duoc Uy ban nhan dan quan LB cap Giay
chttng nhan quyén st dung thta s6 171-1, dién tich 208m? dat. Ong L3 da xin
tach thira dat s6 171-1 thanh 4 thua: 171-1A, 171-1B, 171-1C, 171-1D dé
chuyén nhhuong cho ba Nguyén Thi T1, 6ng Vii Phuong N, ong L& Hong S1, ba
Duong Hong V1 (nhiing ngudoi nay deu duoc cap Giay chang nhén quyén str
dung dat). Sau d6, 4 thura dat trén lan luot déu dugc chuyén nhuong qua nhiéu
ngudi. Nhur vay, Ké i nam 1997 viéc ching thuc, cho phép chuyén nhuong va
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat co lién quan dén diéen tich 208m? dat
néu trén cia Uy ban nhan dan cac Cap c6 tham quyen déu khong ding quy dinh
tai Diéu 30 Luat dat dai nam 1993, Diéu 50 va Diéu 106 Luat dat dai nam 2003.

[6] Theo Ban giao keo cam két ngay 07/6/2000 gita 6ng P1 voi ong K2
va Giay bién nhan ngay 08/6/2000 cua 6ng L3, thé hién dng P1 chi viét gidy ban
nha cho éng L3, ma khdng nhan bat ca khoan tién nao tir dng L3 va 6ng K2.
Nhu vay, hop déng mua ban nha dat giira dng P1 va éng L3 1a hop dong gia tao,
nham che dau giao dich mua ban nha dat giira 6ng V2 (théng qua dng K2) Véi
6ng L3. Thuc té thi hop dong chuyén nhuwong nha dat giita 6ng V2 va éng L3
cling khong dugc thue hién. Toa an cap so tham va Toa an cap phic tham xéac
dinh hop déng mua ban nha dit gitta 6ng L3 véi 6ng P1 va toan bd cac hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai cac thua 171-1A, 171-1B, 171-1C,
171-1D vo6 hiéu la co can cu.

[7] Tuy nhién, khi giai quyét hau qua cua cac hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat bi vo hiéu, Toa &n cap so tham va Toa an cap phiic tham xac
dinh bén chuyén nhuong c6 16i 80%, bén nhan chuyén nhuong c6 15i 20% la
khong ¢o6 can ct. L€ ra, Toa an con phai lam r6 vai tro, trach nhiém ctaa ong V2,
Ong K2, ong L3 trong trong viéc giao két, thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat dé xac dinh 15i cua timg nguoi, tir d6 budc bdi thudng thiét
hai theo murc d6 16i mdi dtiing phap luét.

[8] Viéc Toa an cap so thim va Toa an cp phiic tham xac dinh thiét hai
chinh 1a gia tri quyén str dung dat dugce dinh gié tai thoi diém xét xir so tham la
khéng dtng hudng dan tai diém c tiéu muc 2.3 muc 2, phan I Ngh; quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Thém phan Toa an nhan dan
t6i cao; ma phai xac dinh thiét hai la khoan tién chénh léch gia tri quyen st dung
dat do cac bén thoa thuan véi gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xu so
tham thi méi ding.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cép ctt vao khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, khoan 2 Diéu 345 cua
Bo luat t6 tung dan sy 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 37/2017/KN-DS
ngay 01/6/2017 ciia Chanh an Toda 4n nhan déan tdi cao.

2. Hiy Ban an déan sy phtic tham s6 184/2014/DSPT ngay 24/10/2014 cua
Toa Phuc tham Toa an nhan dan téi cao tai Ha Noi va Ban 4n dan su so thém sO
58/2013/DS-ST ngay 29/11/2013 cta Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi vé vu
an “tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong quyén sé hitu nha va quyén sir dung
dat” gitta nguyén don 1a ba Hoang Thi T, dng Vil Hoang S, ba Vil Hoang V, dng
Vi Hoang H, ba Vii Ngoc L, 6ng Vi Buc K1, 6ng Vi bic K va ba Nguyén Thi
L1 vé6i bi don 1a 6ng Phan Van L3 va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan khéc.

3. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Ha No1 xét xur lai theo
thu tuc so tham dung quy dinh cta phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG THAM PHAN
- Vién truong VKSNDTC - Vy 9 VKSNDTC; CHANH AN

- TAND cép cao tai Ha Noi;

- TAND thanh phb Ha Noi

(kém theo ho so vu an); )
- Cuc THA dan sy thanh pho Ha N¢i; -,
- Cac duong su (theo dia chi); (da ky)
- Luu: VP, Vu GBKT Il TANDTC (2 ban),

Ho6 so vu an.

Nguyén Hoa Binh
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