TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Péc l1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 131/2018/DS-ST
Ngay: 15/8/2018

V/v Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH-THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gém cé:

Thdam phan - Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Dinh

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Lai Hiru Tam

2. Ba Tran Thi Nga

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu - Thu ky Toa 4n ciia Toa an nhan dan

huyén C.
Dgi dign vign kiém sdt nhin dan huyén C tham gia phién toa: Ong Nguyén
Van Lan - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2018, tai phong xtr an ctia Toa an nhan dan huyén C, xét xur
so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 260/2016/TLST-DS ngay 08/7/2016 vé viéc
“Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr 6 265/2018/QDXXST-DS ngay 19 thang 6 nam 2018 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 233/2018/QDST-DS ngay 18 thang 7 nam 2018 va quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 333/2018/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2018 gitra:

Nguyén don: Ong Ta Chi D, sinh nim 1986.

Dia chi: 57/54 Puong D, phudng 9, quan 5, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ngé Bao H, sinh nam 1972.

Pia chi: 148/97 duong 3/2, phuong L, quan K, thanh phé Can Tho.

Bi don:

1/ Ong Nguy@&n T4n Anh D, sinh nim 1961.

2/ Ba L& Thi Kim T, sinh nam 1966.



Cung dia chi: C39/26 4p 3, xa L, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh
Nguoi ¢é quyen lgi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Lé Thanh T, sinh nim: 1988

Ba Nguyén Lé Thanh T, sinh nam: 1994

Ong Nghiém Nguyén Chién D, sinh nim: 1976

Cung dia chi: C39/26 ap 3, xa L, huyén C, thanh phd H6 Chi Minh
(Ong H, ong Anh D va 6ng Chien D c6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Ta Chi D c6 ong Ngé Bao H dai dién hop phap trinh bay:
Vao thang 10/2013, 6ng Ta Chi D cung véi Vo chong ong Nguyén Tan Anh D va ba
Lé Thi Kim T ¢6 théa thuan viéc mua — ban toan bd phan dit toa lac tai thira dat 708,
703, to ban d6 s6 11, xa L, huyén C, TP. Ho6 Chi Minh véi gid chuyén nhuong 1a
300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Sau khi thoéa thuan cac bén thong nhat s& dat
coc trude 200.000.000 dong (Hai trim triéu ddng) nén vao ngay 22/10/2013, cac bén
ky hop dong dit coc va da duge Vian phong Cong chiing quan 10 xéac 1ap Hop dong sd
16070 ngay 22/10/2013. Can ctr theo hop dong thi cham nhat s& hoan tat viéc chuyén
nhuong vao ngay 22/01/2014 va 6ng Anh D, ba Kim Thanh hta s€ tranh thu ra ky
chuyén nhuong cho 6ng Ta Chi D sém nhat nhung khi d¢én han thi vo chong 6ng Anh
D, ba Thanh trén tranh gdp mat éng Chi D dé thyuc hién viéc chuyén nhuong theo thoa
thuan. Ong Chi D d3 nhiéu lan tim kiém thi dén ngay 19/11/2014 méi gip duoc vo
chong ong Anh D, ba Thanh. Vi éng Anh D, ba Thanh chua tim dugc noi & moi nén
ho xin 6ng Chi D cho ho tra lai s6 tién da nhan coc 1a 200.000.000 d6ng (hai tram triéu
ddng) va hen s& tra hét vao ngay 28/01/2015. Tuy nhién, dén thoi diém nay, ho van
khong thuc hién viéc tra tién theo “Ban cam két” vao ngay 19/11/2014. Nay 6ng H dai
dién cho 6ng Ta Chi D yéu cau: Hay hop ddng dit coc ky giita 6ng Ta Chi D va 6ng
Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T va budc vo chong 6ng Nguyén Tan Anh D va
ba Lé Thi Kim T tra lai cho 6ng Chi D sé tién dat coc mua dat Ia 200.000.000 ddng
(Hai tram triéu dong) theo Hop dong dat coc s6 16070 do Vian phong céng chiing quan
10 xac lap ngay 22/10/2013 va xin 6ng Anh D, ba Thanh hd trg s tién 80.000.000

d6ng (tam muoi triéu dong).



Bi don dng Nguyén Tan Anh D trinh bay: Vao ngay 22/10/2013, 6ng Nguyén
Tan Anh D va vo 1a ba Lé Thi Kim T ¢6 1ap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat d6i voi ong Ta Chi D, dbi véi thira dat sb 708, 703, to ban dd s6 11, xa L,
huyén C, véi gia chuyén nhuong 13 300.000.000 dong ( ba trdm triéu ¢éng). Noi dung
thoa thuan 13 6ng Ta Chi D dit coc cho vo chdng ong s6 tién 200.000.000 ddng ( hai
trdm triéu d6ng), trong thoi han 03 thang ké tir ngay dit coc, ong D phai thanh toan
tiép cho gia dinh 6ng s tién con lai khi hai bén ky hop ddng chuyén nhwong tai phong
cong chimg. Sau d6 ong D khong thanh toan tiép tién va khong tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong tai phong cong chiing. Nay dbi véi yéu cau caa nguyén don 6ng Ta
Chi D yéu cau huy hop dong dat coc ngay 22/10/2013 thi 6ng dong y. Ong dong ¥ tra
sb tién coc da nhan 1a 200.000.000 dong (Hai trdm triéu doéng) va doéng ¥ hd tro cho
nguyén don 6ng Ta Chi D s6 tién 80.000.000 ¢6ng ( Tam muoi triéu dong).

Bi don ba Lé Thi Kim T vang mit trong suét qua trinh Toa 4n giai quyét vu an
nén Toa an khong thé ghi nhan y kién ciia ba Thanh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nghiém Nguyén Chién D trinh bay:
Théng nhat véi y kién ciia ong Nguyén Tan Anh D. Pong ¥ huy hop dong dat coc va
ddng v tra sb tién coc da nhan 1a 200.000.000 ddng ( Hai tram triéu dong) va dong ¥ hd
tro cho nguyén don ong Ta Chi D s tién 80.000.000 dong ( Tam muoi triéu dong).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Lé Thanh T, ba Nguyén Lé
Thanh T vang mat trong suét qua trinh Toa an giai quyét vu an nén Toa an khong thé
ghi nhan y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an nhu sau: Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién
Vvé Viéc tuan theo phéap luét t tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia té tung dan su ké tir khi
thu 1y vu 4n dén trudce thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an. Vién kiém sat nhan dan
huyén Binh Chanh d& nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua 6ng Ta Chi D d6i voi 6ng Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa

va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ong Ta Chi D khai kién tranh chap vé hop ddng dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi ong Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T. Pay 1a tranh
chap vé hop ddong dan su, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 B9 luat t tung dan su ndm 2015. Ong Nguyén Tan Anh D va
ba Lé Thi Kim T cu tra tai huyén Binh Chanh, bat dong san toa lac tai huyén C cin cr
vao diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan sy nim 2015
thi vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, thanh
phd H6 Chi Minh.

[2] Vé sy vang mit caa bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Toa an
da tong dat hop 1¢ thong bao thu 1y vu an, thong bao vé phién hop cong khai chiing cu
va phién hoa giai, quyét dinh dua vy 4n ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa va gidy
triéu tap duong su tham gia t tung theo luat dinh, nhung bi don ong Nguyén Tan Anh
D, ba Lé Thi Kim T; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Lé Thanh T,
ba Nguyén Lé Thanh T va éng Nghiém Nguyén Chién D van khong dén tham gia cac
budi hoa giai tai Toa an dé giai quyét vu an tranh chap giao dich dan sy gitta ong Ta
Chi D véi 6ng Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T. Tuy nhién, ong Nguyén Tan
Anh D va 6ng Nghiém Nguyén Chién D c6 mit tai phién toa hom nay.

Vé phia bi don ba Lé Thi Kim T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Lé Thanh T, ba Nguyén Lé Thanh T van khong c6 mit tai Toa. Do d6, Toa an
tién hanh xét xir vang mit bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015.

[3] Can clr vao tai lidu chiing ctr co trong hd so vu an thé hién vao ngay 22/10/
2013 6ng Ta Chi D va 6ng Nguyén Tan Anh D, ba Lé Thi Kim T ¢6 théa thuan ky hop
d6ng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat 708, 703, to ban d6 sd
11, x4 L, huyén C, TP. H6 Chi Minh (gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 U 380178
do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 21/01/2002 1a c4p cho ho gia dinh ong Nguyén
Tan Anh D) véi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong). Ngay
22/10/2013 tai Van phong cong chang quan 10, cac bén xac 1ap Hop dong bang sb
16070 ngay 22/10/2013 véi ndi dung chuyén nhuong néu trén. Ong Ta Chi D da dat



coc cho dng Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T sé tién 200.000.000 dong ( hai
tram triéu dong).

[4] Xét qua yéu cau cia nguyén don la yéu cau hay hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 22/10/2013; yéu cau 6ng Nguyén Tan Anh D va
ba Lé Thi Kim T tra tién coc 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong); yéu cau ong
Anh D va ba Thanh hd tro s6 tién 80.000.000 dong (tdm muoi triéu déng), tra 01 (Mot)
lan trong thoi han 03 ( ba) thang ké tir ngay tuyén an. Hoi dong xét xir xét thay:

Can clr vao hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung ngay 22/10/2013 ky
giita ong Ta Chi D v&i ong Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T d6i véi thira dat
708, 703, to ban d6 s6 11, xa L, huyén C. Tuy nhién ho 6ng Nguyén Tan Anh D bao
gom cac thanh vién: ong Nguyén Tan Anh D, ba Lé Thi Kim T, ba Nguyén Lé Thanh
T, ba Nguyén Lé Thanh T va ong Nghiém Nguyén Chién D. Nhung khi ong Nguyén
Tan Anh D ky hop dong dit coc véi ong Ta Chi D khong c6 sy dong y cta nhiing
thanh vién trong ho gia dinh 6ng Nguyén Tan Anh D. Xét thay quyén st dung dat 1a tai
san cua chung ho gia dinh 6ng Nguyén Tan Anh D nhung khi ky két nhan tién dat coc
dé chuyén nhuong quyén st dung dat khong co su tham gia day da hoic khong co ¥
kién bang van ban cua cac thanh vién trong ho gia dinh ong Nguyén Tan Anh D. Cin
ctr vao khoan 2 Piéu 109 Bo luat Dan sy ndm 2005 thi viéc dinh doat tai san tu liéu
san Xuat, tai san chung co gia tri 16n cua ho gia dinh phai dugc cac thanh vién tir du
mudi 1dm tudi tré 1én dong y. Nhu vay viéc ong D va ba Thanh tu giao két nhan tién
dat coc dé Chuyén nhuong cac thira dét trén cho ong Ta Chi D da gay anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap ciia cac thanh vién con lai trong ho gia dinh.

[5] Tai phién toa hom nay bi don 6ng Nguyén Tan Anh D xic nhan vao ngay
22/10/2013, ong va vo 1a ba Lé Thi Kim T c6 1ap hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat véi nguyén don ong Ta Chi D d6i véi thira dat s6 708, 703, to ban
d6 s6 11, xa L, huyén C véi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong ( ba tram triéu
d6ng). Ong Anh D va ba Thanh d3 nhan coc cua 6ng Ta Chi D s6 tién 200.000.000
ddng ( hai tram triéu dong). Bong thoi, tai phién tdoa hom nay Hoi dong xét xir xét
thay, dai dién nguyén don 6ng Ngo Bao H va bi don ong Nguyén Tan Anh D cung
théng nhat huy hop déng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung phan dat trén dong
thoi bén bi don 6ng Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T tra cho 6ng Chi D s tién



coc da nhan 1a 200.000.000 ddng ( hai tram triéu dong), dong ¥ hd tro cho éng Chi D
s6 tién 80.000.000 dong (tdm muoi triéu ddng), tra 01 (Mot) 1an trong thai han 03 ( ba)
thang ké ngay tuyén an. Pay 1a su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su, do d6, Hoi
d6ng xét xir ghi nhan su thoa thuan trén cia cac duong su.

[6] Tir nhitng nhan dinh nén trén, Hoi ddng xét xtr nghi nén chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién cia nguyén don. Buoc ong Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T
co trach nhiém tra cho 6ng Ta Chi D sd tién coc 200.000.000 déng (hai tram tri¢u
d6ng), tra lam 01 (mét) lan trong thoi han 03 ( ba) thang ké tir ngay tuyén an.

Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan gitra 6ng Ta Chi D (c6 6ng Ngo Bao H dai
dién) véi 6ng Nguyén Tan Anh D: ong Nguyén Tan Anh D dong y hd tro cho 6ng Ta
Chi D s tién 80.000.000 déng (tam muoi triéu ddng), tra 01 (Mot) lan trong thai han
03 ( ba) thang ké tir ngay tuyén an.

Pé dam bao quyén lgi hop phap cho ngudi duge thi hanh an sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat thi nguoi phai thi hanh an phai chiu thém tién 13i theo quy dinh tai
Diéu 357 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

[7] V& an phi dan su so tham: Ong Nguy@n T4n Anh D va ba Lé Thi Kim T phai
chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat té tung dan sy nim
2015.

Hoan lai cho 6ng Ta Chi D s tién tam tng 4n phi d& nop 10.000.000 ddng ( mudi
triéu dong), ma ong Ta Chi D di ndp theo bién lai thu tam tng an phi s6 0020256 ngay
29/6/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén C, thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T chiu 200.000 dong ( hai trim nghin
d6ng) an phi dan sy ddi véi yéu cau hay hop dong dit coc.

Ong Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T chiu 4n phi dan su ddi véi yéu cau
tra tién coc 1 10.000.000 dong ( mudi tridu dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 273 B¢ luat T4 tung dan sy nam 2015;
Ap dung Diéu 109, 122, 127, 128, 137, 358 B6 luat dan sy ndm 2005;
Ap dung Diéu 357 cua Bo luat dan su ndm 2015;



Ap dung Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an cua Uy ban thuong vu qudc hoi sb
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/2/2009;

Tuyén xu

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Chap nhan yéu cau hiay hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 22/10/2013 giita 6ng Ta Chi D vé6i 6ng Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T,
Hop dong dit coc s6 16070 xac 1ap ngay 22/10/2013 tai Van phong Cong chirng quan
10, thanh phd HO Chi Minh khéng con gia tri phap 1y.

Budc ong Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T c6 trach nhiém tra cho 6ng Ta
Chi D sé tién coc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong), tra 1am 01 (maot) 1an trong
thoi han 03 ( ba) thang ké tir ngay tuyén an.

Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan gitra 6ng Ta Chi D (c6 6ng Ngo Bao H dai
dién) véi ong Nguyén Tan Anh D: ong Nguyén Tan Anh D dong y hd tro cho ong Ta
Chi D s tién 80.000.000 déng (tam muoi triéu ddng), tra 01 (Mot) lan trong thoi han
03 ( ba) thang ké tir ngay tuyén an.

Ngay khi an c6 hiéu luc phap luat, ong Ta Chi D ¢6 trach nhiém tra lai cho ong
Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T 01 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 U 380178, s6 vao sd 1884 QSDP/ L, do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
21/01/2002.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyen.

Ké tir khi ong Ta Chi D c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén Tan Anh D
va ba Lé Thi Kim T cham thuc hién nghia vy tra tién thi phai chiu thém tién 13i theo
quy dinh tai Diéu 357 cta Bo luat dan sy nam 2015.

2/ An phi dan sy so tham:

Hoan lai cho 6ng Ta Chi D s tién tam tng 4n phi da nop 10.000.000 déng ( mudi
triéu dong), ma ong Ta Chi D da ndp theo bién lai thu tam tng 4n phi s6 0020256 ngay
29/6/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, thanh phd H6 Chi
Minh.

Ong Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T chiu 200.000 dong ( hai trim nghin
ddng) an phi dan sy ddi véi yéu cau huy hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat.



Ong Nguyén Tan Anh D va ba Lé Thi Kim T chiu 4n phi dan sy ddi véi yéu cau
tra tién coc 1a 10.000.000 ddéng ( mudi triéu dong).

3/ Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén 4n. Riéng duwong sy vang mat dugc quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND TP.HCM;
- VKSND H.BC;
- THADS H.BC;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Pham Thi Kim Pinh



