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TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Kim Chung.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Thirc, 6ng 'Y Dhiéu Hmok.
- Thir ky phién tdoa: Ong Y So Mi Nié Kdam — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Buén Hb, tinh Dik Lak.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xd Buén Hé tham gia phién toa: Ong
Hoang Vian Toan — Kiém sat vién.
Ngay 06-7-2023, tai try s& Toa &n nhan dan thi xa Budn H9, tinh Dak Lik xét
Xt so tham cong khai vu an thu ly sb: 179/2022/TLST-DS ngay 30-11-2022 vé viéc
“Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 19/2023/QDXXST-DS ngay 29-5-2023 va Thong bao s6 45/TB-TA
ngay 23/6/2023, giira cAc duong Su:
- Nguyén don: Ba D6 Thi B, sinh nim 1966; dia chi: Thon A, xa E, thi xa
Buon Hb, tinh Dak Lak, c6 mit
- Bi don: Ong Phan Tan T1, sinh nam 1969; dia chi: T6 dan phd B, phuong
A, thi x Buon Hé, tinh Pak Lik, c6 mit
- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Phan Téan T1: Luat su
Nguyén Huy H — Vin phong luat su Nguyén Huy H, thudc Poan luit su tinh Dak
Lak, dia chi: duong V, phuong A, thi xa Buén Hb, tinh Pak Lak, c6 mit
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong D6 Vin T2, sinh nam 1976 va ba Lé Thi H, sinh nim 1982; cung dia chi:
T dan phd A, phuong T, thi x4 Budn H9, tinh Pak Lak, déu c6 mat



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa -
Nguyén don ba Dé Thi B trinh bay:

Vao thang 5 nim 2012 ba B va éng Phan T4n T1 thuc hién giao dich hop dong
sang nhuong mot 16 d4t 1am nha &, vi tri tai TDP A, phuong T, thi xa Buén HO, tinh
Pik Lak thudc thira dat s6 327, to ban d6 s6 03. Hai bén thoa thuan vai gia 13.000.000
d6ng/mét ngang. Vi dién tich 12 6 mét ngang va dai khoang 40 mét, c6 40 m? 1a dat
tho cu, voi sb tién 1a 78.000.000 dong. Khi thuc hién viéc mua ban thi hai bén ¢ 1am
gidy to viét tay voi nhau véi ndi dung ba DS Thi B va vo chong 6ng Pd Van T2, ba
Lé Thi H ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Phan Tan T1 01 dién tich dit c6 chiéu
ngang 13 12 mét va chiéu dai cubi vuon. Sau d6 ba B va dng T2 ba H d3 dua trudc
cho dng T1 s6 tién 1a 20.000.000 dong. Pén ngay 08/8/2012 ba B c6 lién hé véi co
quan chirc nang dé thuc hién viéc cap Gidy phép xay dung s6 211 cap cho ba Tran
Thi T3 (1a me ctia 6ng Phan Tan T1) va ba B di 1am 01 can nha cap 4 trén dién tich
dat d6 co tong dién tich 1a 55 mA

Ba B da nhiéu lan lién hé voi 6ng T1 dé tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong nhung ng T1 noi di chuyén nhuong toan bo thira dat d6 cho 6ng T2 va ba
H va vo chong 6ng T2, ba H da sir dung toan bo dién tich dat va nha ma ba B di xay.

Nay ba B yéu cau Toa an xem xét giai quyét yéu cau budc 6ng Phan Tan T1
phai tiép tuc thuc hién hop dong ma hai bén di ky két vao ngay 28/5/2012 ban giao
toan bo dién tich dat c6 chiéu ngang 6 mét va chiéu dai 1a hét dat khoang 40 mét
thudc mot phan thira dat s6 327, to ban d6 s6 03, trong d6 c6 40 m? 1a dat tho cu. Co
tr c4n nhu sau: Phia Pong giap dat ciia 6ng N; phia Tay giap dat cua éng T2; phia
Nam giap dat cua 6ng H; phia Biac giap duong dat. Ba B chap nhan thanh toan cho
ong Phan Téan T1 theo gia thi truong hién tai ddi voi dién tich dat ma ba B da mua
ctua ong T1 vao ngay 28/5/2012.

Déi voi yéu cau viéc ong Phan Tan T1 tré lai gia tri can nha trén dat va sb tién
10.000.000 ddng va yéu cau ong T2, ba H bdi thudng thiét hai sb tién 23.000.000
d6ng thi ba B xin rat va khong yéu ciu nira, néu sau ndy xét thiy can thiét thi ba B
s& khai kién yéu cau giai quyét bang vu an khac.

- Bi don 6ng Phan Tén T1 trinh bay:

Ong T1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia ba B4 Thi B. Trudce day vao
niam 2012 6ng T1 c6 ban cho ba P4 Thi B va ng D6 Vin T2, ba Lé Thi H 01 dién
tich dat c6 chiéu ngang 1a 12 mét va chiéu dai hét dat khoang 40 mét, dat thudc mot
phan thira dat s6 327, to ban d6 s6 03. Hai bén thoa thuan gia ban 1a 13.000.000
d6ng/mét ngang. Sau d6 thi ba B, dng T2, ba H da dit coc cho dng T1 s tién 1a
20.000.000 ddng va hen trong vong mdt thang s& hoan tat thu tuc chuyén nhuong



theo quy dinh ctia phap luat va giao du tién. Tai thoi diém chuyén nhuong thi toan bo
thira dat trén dang thé chap tai Ngan hang X.

Qua trinh thuc hién hop dong va khi ¢én hen thi ba B khong hop tac nén khong
thuc hién duoc viéc sang tén theo quy dinh cta phap luét.

Pén nam 2020 sau khi 6ng T1 lay Gidy chimg nhan quyén st dung dat tir Ngan
hang ra thi 6ng T1 da lién lac voi ba B dé tiép tuc thuc hién hop dong nhung ba B
van khong hop tac.

Pén khoang thang 9 naim 2020, 6ng T1 lién hé v6i 6ng T2 dé tiép tuc thyc hién
hop d6ng chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén cho 6ng T2, ba H va lam tha tuc
theo quy dinh ctia phap luét, 6ng T1 di nhan du sd tién cta éng T2, ba H véi toan bd
s6 tién tong cong 13 300.000.000 dong véi gia 13 25.000.000 ddng/mét ngang.

Nay ba B khdi kién yéu cau 6ng T1 tiép tuc thuc hién hop dong thi ong T1
khong ddng v, vi 16i khong thuc hién duogc hop dong 14 16i do ba B va hién nay toan
bo dién tich dat trén dng T1 da chuyén nhuong cho vo chong 6ng S Vian T2 va ba
Lé Thi H. Hién nay toan bd dién tich dét va cac tai san trén dat déu do ong P6 Vin
T2 vaba Lé Thi H dang quan 1y stir dung.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Phan Tén T1: Nhat tri voi
toan bo phan trinh bay ctia 6ng Phan Tan T1 va khong bo sung thém gi.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dé Vin T2, ba Lé Thi H trinh
bay:

Vao ngay 11/8/2012, ba B va vo chdng 6ng T2, ba H c6 mua 01 16 dat 6ng
Phan Tén T1 (gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Tran Thi T3, 1a me cla
6ng T1) gdm c6 02 16 dat, chiéu ngang mdi 16 13 06 mét, chiéu dai 1a hét dat khoang
40 mét, (trong d6 ba B 01 16 va vo chong ong T2, ba H 01 16). Sau d6 vo chong dng
T2, ba H d3 dua cho ba B dé dit coc so tién 14 10.000.000 dong va ba B co dit coc
s6 tién 1a 10.000.000 dong, ba B da dua cho 6ng Phan Tan T1 1a 20.000.000 dong
(trong d6 cua vo chong 6ng T2, ba H 10.000.000 déng va ctia ba B 10.000.000 dong).
Sau khi dat coc thi hai bén chua 1am Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia phap luat do Gidy ching nhan quyén sir dung dat lic 6 6ng Phan
Tan T1 dang thé chap tai Ngan hang X.

Pén thang 5 nam 2020 6ng T1 bao véi vo chong 6ng T2, ba H vé viéc ong T1
da 1ay Gidy chting nhan quyén str dung dét ra va yéu cau giao so tién con thiéu thi
ong T2, ba H va 6ng T1 da di tim ba B nhung ba B khong c¢6 tung tich gi, thoi gian
sau 6ng T2, ba H ¢o lién lac voi ba B va yéu cau ba B ra lam thil tuc nhung ba B
khéng hop tac. Do d6 giira vo chong 6ng T2, ba H va éng Phan Tan T1 phai 1am lai
hop ddng chuyén nhuong méi (do toan bo gidy to dit coc ba B dang giir) va éng T1
d3 chuyén nhuong toan b dién tich dat 13 12 mét ngang va chiéu dai hét dat cho vo



chong 6ng T2, ba H, hién nay da chinh ly d6i v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat
trén mang tén ctia v chong dng T2, ba H.

Nay ba B khai kién yéu cau ong T1 phai tiép tuc thuc hién hop ddng thi dng
T2, ba H khong ddng ¥, vi hién nay toan bo thira dat trén vo chong 6ng T2, ba H da
nhén chuyén nhuong ctia ba Tran Thi T3 (me 6ng Phan Tan T1) va vo chong dng T2,
ba H dang truc tiép quan 1y, sir dung va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Buén Ho phdt biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat cia HDXX, Tham phan, Thu ky va nhitng ngudi tham
gia t6 tung tir khi thu Iy vu 4n dén trude khi mé phién toa da thuc hién ding quy dinh
cua BLTTDS.

V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir: Khong chdp nhén yéu cau cua
ba D6 Thi B vé viéc yéu cau 6ng Phan Tan T1 tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Céc duong sy gitt nguyén quan diém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao 101 trinh bay ctia duong su, Hoi déng xét X nhan dinh:

[1] Vé khéi kién: Ngay 31-10-2022 Nguyén don ndp don khoi Kién va c4c tai
liu ching ctr kém theo, ngay 21-11-2022 Toa an thdng bao nop tién tam tng an phi,
ngay 28-11-2022 nguyén don nop tam trng an phi va Toa an thu ly vu an 1a dung quy
dinh tai Diéu 191 va 195 cua B luat té tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luét tranh chap: Day 1a quan hé phap luat “tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T tung dan su va tranh chap nay thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan thi xa Buon Ho theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat T tung dan su.

[3] V& ndi dung tranh chap:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba B4 Thi B vé viéc yéu cau budc ong
Phan Tan T1 phai tiép tuc thuc hién hop dong ma hai bén di ky két vao ngay
28/5/2012 ban giao toan b dién tich dat co chiéu ngang 6 mét va chiéu dai 1a hét dat
khoang 40 mét thudc mot phan thira dat s6 327, to ban d6 s6 03, trong d6 c6 40m? 1a
dat tho cu. C6 ttr can nhu sau: Phia Pong gidp dat cua ong N; phia Tay giap dat cia
6ng T2; phia Nam giap dt ciia 6ng H; phia Bac giap duong dat; Hoi dong xét xir xét
thay:

[3.1] V& hinh thtc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/5/2012 giita 6ng Phan Tan T1 va ba B4 Thi B duoc viét tay, khong c6 xac nhan



clia co quan c6 tham quyén vé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo
hop ddng, gia tri chuyén nhuong dién tich dat c6 chiéu ngang 6 mét va chiéu dai hét
dat khoang 40 mét 1a 78.000.000 déng, nhung ba B mdi chi dat coc duogc s6 tién
10.000.000 ddng, do d6 giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat
td tung dan su.

[3.2] V& noi dung: Tai thoi diém chuyén nhuong ngay 28/5/2012 thi quyén sir
dung dét thira dat s6 327, to ban dd sb 03 (duoc cép ddi 1a thura dét s6 200, to ban do
s6 4, gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san gin lién véi dat
s6 CU 480730, S& tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap ngay 13/8/2020, dimg
tén Tran Thi T3 da duoc chinh 1y chuyén nhugng cho 6ng P4 Vin T2 va vo 1a ba Lé
Thi H) 1 thudc quyén sir dung ctia ba Tran Thi T3 (me ctia 6ng Phan Tan T1) va
dang dugc bao dam tién vay cua Hop dong tin dung s 5219-LAV-2011 ngay
24/10/2011 theo Hop ddng thé chap sb 2331/09TC ngay 17/7/2009 tai Chi nhanh
Ngan hang X, 6ng T1 khong duogc oy quyén hay thira ké quyén sir dung dat néi trén
nhung lai thuc hién giao dich chuyén nhuong dat cho ba B, dong thoi ong T1 ciing 1a
nguoi truc tiép nhan tién coc tir ba B, nén viéc chuyén nhuong gitra 6ng T1 voi ba B
la trai vdi quy dinh phap luat.

Tir su phan tich trén, cho thdy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 28/5/2012 giita 6ng Phan Tan T1 va ba S Thi B v6 hiéu, nén viéc ba B yéu
cau budc 6ng Phan Tan T1 phai tiép tuc thuc hién hop dong ma hai bén da ky két vao
ngay 28/5/2012 1a khong c6 can ctr. HDXX khong chdp nhan yéu cau ndy cta ba DS
Thi B.

[4] Dbi v6i yéu cau viéc ong Phan Tan T1 tra lai gia tri cin nha trén dat va sd
tién 10.000.000 dong va yéu cau ong T2, ba H bdi thuong thiét hai so tién 23.000.000
dong thi ba B xin rat va khong yéu cau nita, nén HDXX khong dé cap. Khi ¢ yéu
cau thi ba B Thi B duoc quyén khoi kién bang vu an dan sy khéc.

[5] Tai bién ban tham dinh gia tai san ngay 31/3/2023 thi tai san trén dat thira
dat gdbm 01 nha xay cap IV, dién tich 62m? c6 két cau mong da hoc, tudng xay gach,
mai lop t6n thiéc, nén lat gach Ceramic, trin nha va ctra ra vao bang gd duoc xay
dung nim 2012 (Gidy phép xay dung s6 211/GPXD ngay 08/8/2012) dén thoi diém
dinh gia da hét gia tri str dung.

[6] V¢ chi phi xem xét tham dinh, dinh gi tai san 1a 2.400.000 dong (da chi
phi xong), ba B d3 ndp tam tng sb tién 3.000.000 dong. Do yéu cau ciia ba B khong
dugc chap nhan nén phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia
tai san, hoan tra lai cho ba B s tién 600.000 déng con lai sau chi phi (da hoan tra) la
pht hop véi quy dinh tai Diéu 158, Piéu 165 Bo luat T6 tung dan su.



[7] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba B4 Thi B khong duoc
chap nhan nén ba B phai chiu 4n phi dan su so thAm. Ong Phan Tan T1 khéng phai
chiu an phi dan su so tham.

Vi cdc Ié trén;

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu
144, Biéu 147, biéu 158, Piéu 165 cua B luat T tung dan su;

- Piéu 117, Diéu 129, Diéu 500, Diéu 502 B¢ luat Dan sy nam 2015.

- Diéu 167 Luat dét dai.

Tuyén xi: Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba B Thi B
vé viéc yéu cau 6ng Phan T4an T1 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
ma hai bén d3 ky két vao ngay 28/5/2012 ddi véi dién tich dat c6 chiéu ngang 6 mét
va chiéu dai 1a hét dat khoang 40 mét thusc mot phan thira dat s6 327, to ban do sé
03 (duoc cap d6i la thira dat sé 200, to ban do s 4, gidy chitng nhan quyén sir dung
dat quyén sé hitu nha va tai san gan lién voi dat sé CU 480730, So tai nguyén va moi
truong tinh Pak Lk cap ngay 13/8/2020, ding tén Tran Thi T3 da duoc chinh ly
chuyén nhugng cho 6ng DS Vian T2 va vo 1a ba Lé Thi H).

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba D4 Thi B phai chiu chi phi xem xét thim dinh, dinh gia tai san 1a 2.400.000
d6ng (da chi phi xong) duoc khau vao sb tién 3.000.000 dong ba B d ndp tam tmg.
Hoan tra lai cho ba B s6 tién 600.000 dong con lai sau chi phi (d3 hoan tra).

Vé an phi: Cin ctr khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s 326/UBTVQH 12 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

Ba D4 Thi B phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham, dugc khau trir vao
s6 tién 7.875.000 dong ba DS Thi B da ndp tam tng an phi. Hoan tra cho ba B4 Thi
B s6 tién 7.575.000 dong di ndp theo Bién lai s6 AA/2021/0018311 ngay 28/11/2022
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Buon Hb.

Ong Phan Tan T1 khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

V& quyén khang cdo: B4o cho nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan duoc quyén khang cdo an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan



SU.

Noi nhdn: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddk Lik; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND th; xa Budn Ho;
- Chi cuc THADS th; x4 Budn Ho;

- Cac dvwong su; o,
- Luwu ho so, Vp. (Da ky)

Truwong Kim Chung



