TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s: 375/2026/DS-PT
Ngay: 25-3-2026
V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt va tai
san thugc sé¢ hiru chung

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Hong Van

Ong Dinh Tién Phuong

- Thu ky phién toa: Ba On TG Tran - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ty Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong L&
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 ndm 2026, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 631/2025/TLPT-DS ngay 17/11/2025 vé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san thudc s& hiru chung”.

Do Bén 4an dan sy so thim s6 195/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2025 ciia
Toa 4n nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb 631/2025/QP-PT ngay 11
thang 12 ndm 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 01/2026/QD-PT ngay 05/01/2026
va Thong bao s6 08/TB-TA ngay 06/02/2026, s6 25/TB-TA ngay 02/3/2026 vé viéc
mo lai phién toa, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Tran Thi L, sinh nim 1987;
Dia chi: T6 1, 4p P, xa C, tinh Ty Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: ba Nguyén Thi T, sinh nim 1998;
dia chi: Ap D, xa T, tinh Ty Ninh.

(Theo vin ban ty quyén ngay 22/11/2023)

2. Bi don:

- Ba Bui Thi H, sinh nam 1981;

Dia chi: khu phd T, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Bui Thi H: 6ng Tran Quéc T1, sinh nim 1982;
dia chi: ap P, xa P, tinh Tay Ninh.



2

(Theo vin ban ty quyén ngay 20/01/2024).

- Ong P4 Van C, sinh nim 1986;

Dia chi: khu phd K, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1988;

Dia chi: khu phd K, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Poan Manh Q, sinh nam 2004;
Dia chi: T6 E, khu phd V, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta 6ng Poan Manh Q: 6ng Tran Qudc T1, sinh nam
1982; dia chi: P, xa P, tinh Tay Ninh.

(Theo vin ban Gy quyén ngay 26/11/2024).
4. Nguoi khang cdo: nguyén don ba Tran Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 22 thang 11 nam 2023 va trong qua trinh t6 tung tai
Tda an cip so tham, nguyén don ba Tran Thi L cung ngudi dai dién hop phép cua
nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao khoang thang 9/2022, ba L va ba Bui Thi H c6 thoa thuan cung nhan
chuyén nhuong 01 16 dat chiéu ngang 150 mét, chiéu dai khoang 50 mét, dat toa lac
tai xd T, huyén T, tinh TAy Ninh cua 6ng Nguyén Xuan V, sinh nam 1970, dia chi:
ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. Gia tri chuyén nhuong 45.000.000 déng/met
ngang. Phan dat nay ong V nhan chuyén nhuong tur 6ng Hoang Cong D va chuyen
nhuong lai cho ba L va ba H, 6ng D nhén chuyén nhuong truc tiép tir cha dat ba
Truong Thi C1, sinh nam 1957; dia chi: 4p T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. Ngay
07/9/2022 ba L va ba H 1ap 01 hop dong dat coc nhung ong V chi dong y chuyen
nhuong chiéu ngang dat 98 mét, tong gia tri chuyén nhugng 4.410.000.000 (bdn ty
bbn traim mudi tridu) dong. Ngay 07/9/2022, ba L chuyén khoan dit coc cho 6ng V
s6 tién 500.000.000 dong. Ngay 08/9/2022, ba H chuyén khoan cho ba L s tién
500.000.000 dong dé ba L chuyén khoan cho 6ng V, ba L chuyén khoan cho 6ng V
s6 tién 400.000.000 dong, sb tién 100.000.000 dong ba L tra tién co dat. Vai ngay
sau ba L dua truc tiép tién mit cho ong V 100.000.000 dong.

Sau d6, ba L va ba H chuyén nhuong cho 6ng P& Van C dién tich chiéu ngang
25 met, ba Nguyén Thi X chiéu ngang 23 mét véi gia 55.000.000 dong/mét ngang,
téng gia tri chuyén nhuong cho 6ng C, ba X la 2.640.000.000 dong BaHvabal
dung s6 tién nay tra truc tiép cho ong D. Ba L va ba H con lai quyen sir dung dat
chiéu ngang 50 mét, hai bén thoa thuan ba H dai dién dung tén (phan thoa thuan nay
khong 1ap thanh vin ban). Ngay 27/10/2022 ba L chuyén khoan vao sd tai khoan
19032755421014 ctia 6ng D tai Ngan hang TMCP K s6 tién dat 200.000.000 dong.
Ngay 29/10/2022 ba L chuyén khoan cho éng D s6 tién 400.000.000 dong, con lai
70.000.000 dong ba H tra cho 6ng D. Tong cong ba L di tra tién dat 1a 1.300.000.000
d6ng. Tuy nhién, ba L va ba H khong 1am gidy to thoa thuan vé viéc ba L tra sb tién
1.300.000.000 dong 1a tra tién dat.
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Ngay 03/02/2023, ong C, ba H, ba X dugc cip quyén st dung phan dién tich
dat 5003,8 m? (chiéu ngang 98 mét x chiéu dai 50 mét), thira s6 91, to ban d6 s6 41,
toa lac tai p S, xd T, huyén T, tinh T4y Ninh, gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CS02534, CS02532, CS02533 do So T2 cap ngay 03/02/2023. Trong d6, dng C duge
quyén st dung dat chiéu ngang 25 mét x chiéu dai khoang 50 mét, ba X duoc quyén
str dung dét chiéu ngang 23 mét x chiéu dai khoang 50 mét, ba L va ba H dugc quyén
st dung dét chiéu ngang 50 mét x chiéu dai khoang 50 mét.

Pén ngay 31/10/2023, ong C, ba H va ba X di chuyén nhuong cho 6ng Poan
Manh Q phan dién tich dat 1143,7 m?, thira s6 144 (tach tir thira 91), t ban dd s6 41.
Viéc ba H chuyén nhuong cho anh Q, ba L hoan toan khéng biét. Ba yéu cau ba H
chuyén nhuong sang tén cho ba thi ba H khong dong ¥.

Ba L duoc biét phan dat thudc thira 91, to ban dd sé 41 hién duoc tach 1am 4
thira: thira 144, to ban d6 s6 41 hién dang chuyén nhuong cho 6ng Poan Manh Q;
thira 145, to ban dd sb 41 cép cho ba H; thira 146 va thira 147, to ban dd sd 41. Phan
dat tranh chap c6 dién tich chiéu ngang 50 mét x chiéu dai 50 mét, thudc thira 144 va
145.

Ba L khai kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta
ong D6 Vin C, ba Bui Thi H va ba Nguyén Thi X cho 6ng Doan Manh Q vao ngay
31/10/2023 tai Van phong C2 dbi voi thira dat s6 144 (tach tir thira 91), to ban d6 sd
41, dién tich 1143,7 m?, toa lac tai ap S, xa T, huyén T, tinh Ty Ninh, glay chung
nhan quyén st dung dat s& CS02534, CS02532, CS02533 do S¢ T2 cap ngay
03/02/2023 cho 6ng Db Vin C, ba Bui Thi H, ba Nguyén Thi X.

Pong thoi, ba L yéu cu xac dinh phan dét chiéu ngang 50 mét x chiéu dai 50
mét, ¢ tir can: hudng Pong giap duong T 01; huéng Tay giap thira 90, to ban dd s6
41, hudéng Nam giap phan dat chiéu ngang 23 mét, dai 50 mét cta ba X, hudng Bic
giap thura 89, to ban dd s 41; thude 01 phﬁn thira 91, to ban d6 sb 41, toa lac tai ép
S, x4 T, huyén T, tinh Tay Ninh theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 CS02534,
CS02532, CS02533 do S& T2 cap ngay 03/02/2023 cho éng P Vian C, ba Bui Thi
H, ba Nguyén Thi X 1a tai san thudc quyén sé hitu chung ciia ba L va ba H, cu thé:
ba L dugc nhan phan dién tich dat chiéu ngang khoang hon 25 mét x 50 mét co tir
can nhu néu trén.

Bi don ba Bui Thi H ciing nguoi dai dién hop phap cta bi don, ong Tran Qudc
T1 trinh bay:

Ngay 27/10/2022, ba Bui Thi H, 6ng D6 Vin C va ba Nguyén Thi X nhan
chuyén nhuong dat tir ba Cl, phan dat dién tich chiéu ngang 98 met x chiéu dai 50
mét, thudc 01 phan thira s6 84, to ban d6 s6 41, toa lac tai ap S, xa T, huyén T, tinh
Tay Ninh. Ba Cl1 chuyen nhuong cho 6ng V va éng D nhung chua cap gidy chung
nhan quyen sir dung dat. Ong V, 6ng D chuyen nhuong lai cho ba H, sau do¢ ba Cl1
truc tiép ky hop dong chuyen nhuong dat voi ba H. Gia tri chuyén nhuong
45.000.000 dong/mét ngang, tong cong 4.410.000.000 dong. Trong d6 cb dién tich
dat chiéu ngang 48 mét ctia ba L (ba L chuyén nhugng cho ong C, ba X) va 50 mét
dat cua ba H. Ba H chuyén khoan tra tién cho 6 ong D 2.700.000.000 dong, trong d6
tra tién dat cho 6ng D 2.250.000.000 dong, tra t1en dat cho phan cua ba L 450.000.000
dong. Pén ngay 03/02/2023 ba H duogc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
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CS02533 ngay 03/02/2023, cung st dung dat v6i 6ng C, ba X. Ong C dugc cip gidy
chung nhan quyen su dung dat s0 CS02534, cung sur dung dat vdi ba X va ba H. Ba
X duoc cap gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 CS02532 ngay 03/02/2023, cung
st dung dat v6i ong C va ba H. Dién tich dat chung 1a 5003,8 m?, thtra s6 91, to ban
dd s6 41, dét toa lac tai ap S, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. Trong do, ba H 50 mét
ngang; 6ng C 25 mét va ba X 23 mét ngang nhan chuyén nhuong tir ba L.

Pén ngay 31/10/2023, ba H, ba X va ong C lap van ban thoa thuan phan chia
tai san chung ddi v6i phan dat chiéu ngang cua ba H nhu sau: ba H dugc toan quyen
su dung, dinh doat va thuc hién cac quyén cua nguoi su dung dat d6i voi quyén st
dung phan dién tich dat 1454,4 m? (phan dat dién tich chiéu ngang 27 mét) va éng
C, ba H, ba X ky hop dong chuyén nhuong cho 6 ong Poan Manh Q, sinh nam 2004
(12 con rudt ciia ba H) phan dién tich dat 1143,7 m? (phan dién tich dat chiéu ngang
23 met). Hinh thirc 1a hop dong chuyén nhuong nhung phan dién tich 23 mét ngang
nay nam trong 50 mét ngang cua ba H nén ba H cho 6ng Q). Trong hop ddng chuyén
nhuong cho 6ng Q ghi gia tri chuyen nhuong la 150.000.000 d6ng nhung vi tang cho
nén ong Q khong phai tra tién. Doi véi phan dat cia ba X, cung ngay 31/10/2023,
ong C, ba H va ba X c6 1ap hop dong chuyen nhuong phan dét ciia ba X chiéu ngang
23 mét (dién tich 1154,8 m?) cho 6ng Nguyén Vin H1, sinh nim 1977 (ngudi nhan
chuyén nhuong dat cia ba X). Gia tri chuyén nhu’o‘ng 150.000.000 dong. Bdi véi
phan dit cta 6ng C dién tich 25 mét chiéu ngang (1250,9 m?) thi ba X, ba H va 6ng
C lap van ban thoa thuén 6ng C dugc toan quyén st dung, dinh doat va thyc hién
quyén cta ngudi sir dung dat doi v6i quyén str dung dat néu trén.

Ba H khong dong y ddi v6i yéu cau ctia ba L.
Bi don ong D6 Vin C trinh bay:

Vao khoang thang 10/2022 6ng ¢6 nhan chuyén nhuong cia ba Tran Thi L phan
dat ngang 25 mét, chiéu dai hét dét v6i s6 tién 1.500.000.000 déng, dat tai 4p S, xa
T, huyén T, tinh Tay Ninh. Sé tién chuyen nhuong ong giao truc tiép cho ba L thong
qua hai hinh thurc ca tién mit. Phan dat nay ong da dugce cap gidy chig nhan quyén
st dung dat. Ong khong chip nhan toan bo yéu cau khéi kién ctiia ba L vi yéu cau
khai kién ctia ba L 1am anh hudng truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cia ong.

Bi don ba Nguyén Thi X trinh bay:

Ba X quen biét v&i ba Tran Thi L qua viéc mua ban, chuyén nhuong dat & khu
vuc tinh Tay Ninh. Ba khong c6 quan h¢ ho hang gi voi ba L. Ba 1a nguoi truc tiép
nhan chuyen nhugng quyén su dung dat tir ba L, phan dét dién tich chiéu ngang 23
mét, chiéu dai hét dat, dién tich 1154,8 m2 Gia tri chuyén nhugng 55.000.000
déng/mét ngang, tong sé tién 1 1.265.000.000 dong. S6 tién chuyén nhuong, ba X
giao tryc tiép cho ba L thong qua hai hinh thirc tién mit va chuyén khoan. Thoi gian
chuyén nhugng vao cudi thang 10/2022. Ba khong gop tién chuyén nhugng cing 6ng
C, ba H va 6ng Q. Thang 10/2023, ba X lam thu tuc tach thua va chuyén nhuong
phan dt cho ong Nguyén Van HI. Thyc té, ong H1 1a nguoi dung tén thay cho ba
X, khong c6 viéc giao nhan tién chuyen nhuong. D6i v6i phan dién tich 1143,7 m?,
thira dat s6 144, to ban d6 s6 41 tai ap S, x4 T, huyén T, tinh Tay Ninh duoc cap cho
6ng Poan Manh Q, ba X xac dinh khong biét thong tin lién quan va thoa thuan riéng
cua 6ng Q, ba L, ba H, ong C.
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Ba khong chip nhan toan by yéu cau khoi kién ctia ba L. Vi yéu cau khoi kién
ctia ba L anh hudng truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua ba.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Manh Q trinh bay:

Ong la con rudt cua ba H. Ong khong biét thong tin gi vé viéc chuyén nhuong
quyen stt dung dat cia ba H. Ong Q chi 1a nguoi dung ten trén gidy chung nhan
quyén st dung dat. Ong khong c yéu cau gi trong vu 4n nay.

Vu an duoc Toa an cap so thim mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can
cong khai chung clr va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau.

Tai Ban an dan sy so thim s6 195/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vue 11 — Tay Ninh da can ctr vao cac Piéu 207, 208, Pidu 500
B0 luat Dan su; Diéu 26 Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhn yéu cau khoi kién cuia ba Tran Thi L d6i voi ba Bui Thi H,
ong D6 Van C, ba Nguyen Thi X vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san thudc s¢ hitu chung”.

1.1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi L ddi véi ba Bui Thi
H vé yéu cau xéc dinh tai san thudc sé hitu chung dbi voi yéu cau xac dinh phan dat
chidu ngang 50 mét, chidu dai 50 mét, co tor can: Huong Dong giap duong T 01.
Nhya; Huong Tay giap thira 90, to ban d6 s6 41; ; Huong Nam giap phan dat ctia ong
Db Vin C; Hudng Bic giap thura 49, thira 89, to ban d6 s6 41; thudc 01 phan thira
91, t& ban db s6 41, toa lac tai ap S, xa T, huyén T, tinh Tay N1nh (nay laap S,xaT,
tinh Tay Ninh) theo glay ching nhan quyén sir dung dat s6 CS02534, CS02532,
CS02533 do S¢ T2 cap ngay 03/02/2023 cho 6ng Do Vin C, ba Bui Thi H, ba
Nguyén Thi X 13 tai san thudc quyén so hitu chung ctia ba Tran Thi L va ba Bui Thi
H.

1.2. Khong chap nhén yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi L yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba Bui Thi H, ong PS Vian C, ba
Nguyén Thi X va 6ng Poan Manh Q lap ngay 31/10/2023 d6i v4i phan dat dién tich
1.143,7 m?, thtra dat s6 144 (tach tir thira dat s6 91), to ban d6 sb 41, dat toa lac tai
ap S, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la ap S, xa T, tinh Tay Ninh).

2. Vé chi phi xem xét, tham dir}h tai cho, do dNE_lC, dinh gia tai san: Budc bE‘l, Trén
Thi L phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ch@, do dac, dinh gi4 tai san so tién
28.200.000 (hai muoi tam tri€u hai tram nghin) dong. Ghi nhan ba L da ndp va chi
phi xong.

3. V& an phi:

Ba "ljre‘in Thi L phai chiu 600.000 dépg tién 4n phi dan su so thim nhung duogc
trir vao tién tam ung an phi dan sy so tham ba L da nop 26.925.000 (hai muoi sau
triéu chin tram hai muoi 1am nghin) dong theo bién lai thu s6 0004579 ngay 28 thang
11 ndm 2023 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh (nay la
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Phong Thi hanh an déan sy khu vyc 11). Hoan tra cho ba L 26.325.000 (hai muoi sau
tri¢u ba tram hai muoi 1am nghin) dong tién chénh I¢ch.

Ngoai ra, ban dn so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cao, quyén va
nghia vu thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10 thang 10 ndm 2025, ba Tran Thj L lam don
khang cao khong dong Vv voi quyet dinh cua ban an so tham, dé nghi Toa an cap phiic
tham stra ban 4n so tham, chp nhan toan bd yéu cau khang cdo cta nguyén don.

Tai phién toa phtc tham nguyén don ba Tran Thi L do ba Nguyén Thi T dai
dién van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao trinh bay cho rang, ba
L c6 hun véi ba H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, viéc chuyén nhuong cho
ba X va 6ng C mic du chuyén vao tai khoan ciia ba L nhung sau d6 ba L chuyén lai
cho ba H nhan chuyen nhuong phan dién tich dat khac, thudc quyén st dung cua
chung, sau d6 quyén st dung dat duoc thé chap vay tién cling thudc quyén s¢ hiru
chung. Ba L ¢ ghi 4m va quay hinh lai thé hién viéc thoa thuan chia dat, cac chimg
ctr nay ba L chua cung cap ¢ Toa an cip so thim do doan ghi 4m va ghi hinh do em
ctia ba L ghi méi vira im duoc sau khi xét xir so tham, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang céo cua ba L.

Bi don ba Bui Thi H do éng Tran Qudc T1 dai dién, ong T1 ddng thoi dai dién
cho 6ng Boan Manh Q, khong ddng v véi yéu cau khang cao cua nguyén don, dé
nghi Toa an cap phuc tham giit nguyén ban an so tham, trinh bay thtra nhan co6 viée
hun vén nhan chuyen nhuong quyén st dung dét, tuy nhién dat da dugc phén chia,
phan dién tich dat ciia ba L dugc chia da chuyén nhuong, ba L da nhan tién chuyen
nhuong, phan dién tich dat con lai dugc chia cho ba H va ba H da chuyen quyén cho
con ba H 13 6ng Poan Manh Q, d6i véi ching ctr méi ba L cung cap tai Toa an cap
phtc tham, 6ng T1 khong thira nhan do trong qua trinh xét xir so tham ba L khong
cung cép chimg ct nay.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu ¥ kién cua Vién
kiém st vé viéc chap hanh phép luat trong giai doan xét xtr phic thdm cho rang: Toa
an cap phuc tham va cac duong sy chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T tung dan
su. Khang cdo cua nguyén don ba Tran Thi L dam bao cac nodi dung quy dinh tai
Diéu 272 va trong thoi han theo Pidu 273 Bo luat td tung dan su, ngay 13/10/2025
ba L ndp tién tam tng an phi, do d6 du diéu kién dé dugc xem xét giai quyét theo
trinh ty phic tham.

Xét yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi L thiy rang:

Can cu tai liéu, chung ctr co trong hd so vu an va 101 khai ctia cac duong su tai
Toa 4n, ¢ co s& xac dinh, ba Tran Thi L va ba Bui Thi H ¢6 thda thuan dit coc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi phan dién tich thudc thira s6 91, t& ban do
sb 41, toa lac tai ép S, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la ép S, xa T, tinh Tay
Ninh), v6i kich thudce chiéu ngang 98m, chiéu dai 50m, viéc nay duoc cac bén thira
nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba L da chuyén nhuong lai mot phan dién tich
dat, cu thé chuyén nhugng cho ong P& Van C phan dat co chiéu ngang 25m va
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi X phan chiéu ngang 23m; ndi dung nay phu hop
v0i loi khai cua ong C, ba X va ba H. Ngay 03/11/2022, ba Truong Thi C1 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong P4 Vian C, ba Bui Thi H va ba
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Nguyén Thi X ddi véi dién tich 5.003,8m?*. Ngay 03/02/2023, 6ng C, ba H va ba X
duoc co quan c6 thim quyén cap Gidy ching nhin quyén st dung dat déi voi dién

tich 5.003,8m? néu trén.

Mic du ba L cho riang phan dién tich dat chiéu ngang 50m 13 tai san chung giita
ba L va ba H, tuy nhién ba L khong cung cép duoc tai liéu, ching ¢t hop phap dé
chtng minh cho yéu cau nay, theo quy dinh v€ nghia vu chimg minh cua duong sy.
Mit khac, theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 03/11/2022, bén
nhan chuyén nhuong chi gobm 6ng C, ba H va ba X; khong c6 tén ba L. Sau do, Glay
chtng nhan quyén st dung dat cip ngay 03/02/2023 ciing chi ghi nhin quyén s
dung dét ca cac chu thé nay.

Do dd, khong c6 can cur xac dinh ba L co quyen d6i v6i phan dién tich dat tranh
chép, cling nhu khéng c6 co s& chip nhan yéu cau khang cao ctia ba L.

bPé nghi HoO1 dong xét xr can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su,
khong chap nhan khang cdo cua ba L, gilt nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop 18 cia khang cdo: don khang cdo cua nguyén don ba Tran Thi
L dugc ndp trong thoi han luat dinh, dung chu thé, noi dung va hinh thtrc phu hop
quy dinh tai cac Diéu 272, 273 va 276 Bo luat TH tung dan sy nén dugc chép nhan
xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& su vang mat cta cac duong su: nhiing nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan 6ng D6 Vin C, ba Nguyen Thi X Vang mat, co yéu cau giai quyet vu an Vang
mit. Can ctr Diéu 296 B luat T tung dan sy, Toa an xét x{r vang mit cac duong su
nay.

[3] V& noi dung vu an: nguyeén don ba Tran Thi L khéi kién yéu cau Toa an hay
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 05876 ngay 31/10/2023 dugce xac 1ap
gitra ba Bui Thi H, 6ng Do Van C ba Nguyen Thi X v6i ong Doan Manh Q d6i voi
thira dat s6 144 to ban dd s6 41; yéu cau duoc xac 1ap quyén s¢ hitu chung voi ba H,
ong ba X, ong Cuong Q1 sir dung phan dién tich dat 50m x 50m, dong thoi chia
quyén st dung cho ba H 25m x 50m. Theo So db hién trang st dung dat ngay
28/5/2024 ciua Cong ty TNHH B duoc Vin phong dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh
T3 phé duyét ngay 22/7/2025 thi ba L yéu cau duoc chia quyén sir dung 1243.3m?2
thudc thira dat s6 144 va mot phan thira 145 cing to ban dd sé 41. Toa an cip so
tham bac toan bod yéu cau khoi kién cuia ba L nén ba L 1am don khang céo.

[4] Vé pham vi xét xir phtic thim: nguyén don khéng cdo yéu ciu stra ban an so
thim theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién, gom: Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 31/10/2023 giita ba Bui Thi H, 6ng Pd Vin C, ba
Nguyén Thi X voi 6ng Poan Manh Q dbi véi thira dat so 144 va xac dinh phan dién
tich dat khoang 50m x 50m thudc cac thira 144 va 145 1a tai san chung giita ba L va
ba H, dong thoi yéu cau duogc chia phan dién tich trong tmg. Do do, Hoi dong xét
xtr phtic thim xem xét lai toan bo ndi dung yéu cau khai kién bj Toa an cip so tham
bac.

[5] V& nguodn gdc, qua trinh hinh thanh va bién dong quyén st dung dat:
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[5.1] Can ctr tai liéu, ching ctr c¢6 trong hd so vu an va 101 khai théng nhét cta
cac duong su, c6 co s¢ xac dinh: Ba Truong Thi C1 1a chu stir dung cac thira dat sb
298, 299, 329, 340, 415, 507 voi téng dién tich 1a 31.257m? v4i muc dich sir dung la
dat trdng cay lau nam theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dit s BS 436632 ngay
10/6/2014. Sau khi do dac lai theo h¢ théng ban d6 dia chinh chinh quy thi céc thira
dat trén chuyén thanh thira s6 66, to ban d6 s6 41 véi dién tich 29.496m? (CLN) dién
tich giam 1. 761m?. Ngay 03/11/2022 ba C1 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng C, ba H va ba X d6i voi phan dét dién tich 5003,8m? thudc thira
dat s6 91 tach ra tir thira 84 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6
cong chimg 07236 quyén s 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 03/02/2023, S& Tai
nguyén va Moi truong tinh T2 cap quyén sir dung 5003,8m> cho ba Bui Thi H, 6ng
P6 Vin C, ba Nguyén Thi X theo 03 Glay chung nhan quyén sir dung dat s6 DK
187505, DK 187506, DK 187507, s6 vao so cip gidy ching nhan quyén st dung dat
CS02532, CS02533, CS02534. Ngay 31/10/2023, ba H, ba X cung 6ng C 1dp van
ban thoa thuan phan chia quyén str dung dét, theo d6 ba H duoc chia thira dat s6 145
dién tich 1.454,4m? tach tir thira 91; ong C dugc chia thira dat sé 146 dién tich
1250,9m? tach tir thira 91, song song d6 thi 6ng C, ba X va ba H lap tha tuc chuyén
quyén 1154,8m? thanh thira 147 tach tir thira 91 cho ong Nguyén Van H1; cing thoi
diém, 6ng C ba H va ba Xuén L1 thi tuc chuyén nhuong 1143,7m? dét thugc mot
phan thira 91 tach thanh thira 144 cho 6ng Poan Manh Q, dng C dugc cap quyen sur
dung thira dat sd 146, ba H dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung thura dat sd
145, 6ng Q dugc cap quyén sur dung thira dat s6 144, ong H1 dugc cip quyén st dung
thira dat s6 147 cung ngay 22/11/2023.

[5.2] Mac du qua trinh thuc hién thu tuc cép quyén su dung dat dugc 1ap gdp
giita cac chu thé nhung ba L, ba H cing ba Truong Thi C1, 6ng Hoang Cong D, ong
Nguyén Xuan V trinh bay thong nhat, ba C1 da chuyén nhuong phan dét c6 dién tich
150mx50m cho éng Hoang Cong D, dng D d chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuan
V, 6ng V sau d6 chuyén nhuong lai cho ba L va ba H véi dién tich 98m x 50m dét
tai xa T, huyén T, tinh Tay Ninh véi gia 4.410.000.000 dong. Ba L 1a nguoi giao
dich, dat coc va chuyen tién cho bén chuyén nhuong. Sau do, ba L cung ba H chuyén
nhuong lai mot phan dién tich dat cho 6ng P Vin C (25m chiéu ngang giap duong
cong cong) va ba Nguyén Thi X (23m chiéu ngang giap duong cong cong). Ba L
nhan sé tién chuyén nhuong 1a 2.625.000.000 dong. Ba L cho rang phan dién tich dat
con lai khoang 50m chiéu ngang giap dudng cong cong 1a tai san chung gittaba L va
ba H nén yéu cau dugc so htru 2 sau khi dé chuyén nhuong cho ong C va ba X, ba
L ciing trinh bay cho rang, ba L khong 1ap thu tuc dung tén dong s0 hiru voi Iy do ba
L dang c6 nghia vu phai thi hanh an cho nguoi khac. Ba L cung cap cic doan ghi 4m
ghi hinh thé hién c6 su thoa thuan phan chia quyén sir dung dat.

[6] Xét thay rang mic du cac bén déu thira nhan giita ba L va ba H c6 viéc cing
tham gia giao dich nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ban dau. Tuy nhién, qua
trinh giai quyét vu an khong co6 tai li¢u, chung ctr thé hién cac bén c¢6 thoa thuin cu
thé vé viéc hinh thanh tai san chung theo phan hoic xéac 1ap quan hé gop von c6 rang
budc phép 1y 16 rang. Ba L khéng cung cap duoc tai liéu chirmg minh vé ty 18 gop
vbn; phuong thirc quan 1y, st dung tai san chung; thoa thuan phan chia quyén sir
dung dét con lai. Do dé, khong c6 co s& xac dinh quan h¢ gitra ba L va ba H 1a quan
hé déng sO hitu tai san theo quy dinh cia B luat Dan su.
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[7] Vé viéc dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 03/11/2022 va céac Glay chtirng nhan quyén st dung
dat cap ngay 03/02/2023 chi ghi nhan ngudi st dung dat 13 6ng DS Van C, ba Bui
ThiH vaba Nguyén Thi X, Kkhong c6 tén ba Tran Thi L. Theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai, viéc xac lap quyén st dung dat dugc ghi nhan thong qua gidy ching nhan.
Trong khi d6, ba L khong ¢6 tén trén glay chung nhan va ciing khong cung cap duoc
ching ctr hop phap chimg minh c6 quyén d6i voi phan dién tich dat tranh chap. D6i
v6i 101 trinh bay ctia ba L vé viéc khong dimg tén do dang c6 nghia vu thi hanh 4n,
Hoi dong xét xir xét thdy day 13 Iy do chu quan ctia ba L, khong lam phat sinh quyén
st dung dat hop phap theo quy dinh cta phap lut.

[8] V& dong tién va viéc chuyén nhuong lai cho 6ng C, ba X:

Theo trinh bay cua ba Nguyen Thi X va 6ng D6 Vin C thi ba X va ong C nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ba L, thanh toan toan bo s tién cho ba L. Trinh
bay cua 6ng C va ba X phu hgp voi trinh bay cia ba L vaba H, laba L truc tiép nhan
tién chuyén nhuong 2 toan bo phan dat d3 nhan chuyen nhuong chung v6i ba H. Tuy
nhién, ba L cho rang sd tién nay dugc str dung vao giao dich chung voi ba H nhung
khong cung cap duoc tai liéu chimg minh viéc hai bén c6 thoa thuén chuyén hoa
khoan tién nay thanh phan gop von d6i voi dién tich dat con lai. Do do, _khong c6 co
s& x4c dinh phan dién tich dat con lai 13 tai san chung hinh thanh tir ngudn tién chung
cua ba L va ba H.

[9] V& ching ctr mbi do ba L cung cip tai cap phuc tham: Tai phién toa phuc
tham, ba L cung cap cac doan ghi 4m, ghi hinh nham chimg minh c6 thoa thuan phan
chia dit gita cac bén. Tuy nhién, cac ching ct nay khong duge phia bi don thua
nhan; ndi dung thé hién khong rd rang vé chu thé, thoi diém, cling nhu ¥ chi thong
nhat ctia cac bén; khong thé hién cu thé noi dung thoa thuan vé viéc xac lap quyén
s& hiru chung dbi voi phan dat tranh chap; dong thoi, ba L khong chimg minh duoc
ly do chinh dang cho viéc khong cung cap cac ching ctr nay trong qua trinh giai
quyét tai cap so tham. Vi vay, Hoi dong xet xur xét thdy cac ching cir nay khong du
gia tri chimg minh dé 1am cin ctr chap nhan yéu cau khang cio.

[10] Vé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
31/10/2023:

Do khong c6 co s6 xac dinh ba L c6 quyén d6i v6i phan dién tich dat tranh chép
nén ba L khong c6 quyén yeu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
dugc xac 1ap gitra cac chu thé hop phap dimng tén trén gidy chimg nhan. Viéc chuyen
nhuong quyén su dung dat cho ong Poan Manh Q duoc thuc hién boi cac chu thé ¢
quyén hop phap, nén khong c6 can ctr dé tuyén hay theo yéu cau ctia ba L.

[11] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay, Toa an cap so tham
bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L 1a ¢ cin ctr, dung phap luat. Tuy
nhién, vé k¥ thuat tuyén 4n, ban an S0 tham chua thé hién 3, day dt pham vi yéu cau
khoi kién cu thé cta nguyén don gan véi timg thira dat (thira 144, 145) va dién tich
yéu cau, nén can thiét diéu chinh lai phan quyét dinh dé bao dam rd rang, chinh xac,
xac dinh pham vi khoi kién. Do do, khong chap nhan noi dung khang cao cua ba L
giit nguyén nodi dung giai quyét vu an, sira ban an so tham vé hinh thirc va k¥ thuét
tuyén an.
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[12] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xu bac yéu cau khang
cdo cua ba L 1a c6 can cur va phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xur.
o [13] V& an phi phuc tham: do khang cao khong dugc chap nhén vé ndi dung, ba
Tran Thi L phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh ctua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TS tung dan sy nam 2015.
Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi L

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 195/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh vé€ hinh thirc va k¥ thuat tuyén an.

Can ctr vao cac Diéu 26, 37, 39, 147, 148, 296 Bo luat T6 tung dan sy; Piéu
207, 208, Piéu 500 Bo luat Dan sy; DPidu 26, 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi L d6i véi ba Bui Thi H,
ong Do Van C, ba Nguyén Thi X v€ “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen
st dung dat va tai san thudc sé hiru chung”.

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi L vé yéu ciu xéac dinh
quyén sir dung thira dat s6 144 va 145 cing to ban d6 s6 41 1 tai san thudc so hitu
chung giita ba Tran Thi L va ba Bui Thi H va khong chap nhan yéu ciu ciia ba Tran
Thi L yéu cau dugc chia ¥4 quyén sir dung dat 1a 1143.7m? thudc thira dat s6 144 va
mot phﬁn thtra 145 dién tich 99.6m2. Vi tri, dién tich theo So dd hién trang st dung
dat ngay 28/5/2024 ctia Cong ty TNHH P duge Vin phong dang ky dat dai tinh T —
Chi nhanh T3 phé duyét ngay 22/7/2025

1.2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi L yéu cau huy hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Bui Thi H, 6ng Do Vin C, ba
Nguyén Thi X va 6ng Poan Manh Q lap ngay 31/10/2023 d6i v6i phan dat dién tich
1.143,7m?, thira dat s6 144 (tach tir thira dat s6 91), to ban dd s6 41, dat toa lac tai ap
S, xi T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la 4p S, x4 T, tinh T4y Ninh).

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: ba Tran Thi
L phai chiu 28.200.000 dong. So6 tién nay ba L da ndp chi phi xong.

3. V& an phi:

Ba Tran Thi L phai chiu 600.000 dong tién an phi dan su so tham nhung dugc
trir vao tlen tam Urng an phi dan su so thim ba L d3 ndp 26.925.000 dong theo bién
lai thu s6 0004579 ngay 28 thang 11 nam 2023 caa Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén
Tan Bién, tinh Tay Ninh (nay la Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 11). Hoan tra
cho ba L 26.325.000 dong tién chénh léch.
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Ba L phai chiu 300.000 dér}g an phi dan su phl’lp tham, duoc trir vao sd tién tam
ung an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai s6 0006939 ngay 13/10/2025 cua
Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

4. V& hiéu luc ciia ban 4n: Ban an phiic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay
tuyén an.

ij;nhﬁn:, TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T6i cao; 2 AN _ > A \
VKSND tinh Thy Ninh: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 11 - Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an; an van.

Lé Thi Kim Nga



