TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 56/2018/DS-PT
Ngay: 29/11/2018
V/V: Tranh chip hop ddng déan sy

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa:  Ong Bui Ping Huy

Céc Tham phén: Ong Nguyén Minh Tan

Ong Lai Anh Van

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hai Duong.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Hii Dwong: B Pham Thi Thiy
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xr phic thdm cong khai vu an thu 1y s 37/2018/TLPT-DS ngay 20 thang 8
nam 2018 vé Tranh chip hop dong dan su.

Do ban an dan sy phuc thim s 12/2015/DS-PT ngay 21/4/2015 cta Toa
an nhan dan tinh Hai Duong bi huy.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 45/2018/QD-PT ngay
08 thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Than Thanh T, sinh nam 1978.

Dia chi: L6 45-186, sé nha 271 phd V khu 10 phuong B, thanh phd H,
tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pae Viin D, sinh nim
1959 1a dai dién theo iy quyén theo vin ban ngay 12/11/2018.

Dia chi: Thon T, xa P, huyén M, tinh Hung Yén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Lé Ngoc
M — Luat su thudc Van phong luat su S, thugc Poan luat su tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong BUi Trung Q, sinh nam 1943.

Dia chi: Boi 3 thon Q, xa T, huyén L, tinh Hai Duong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan din thanh phé H.

Dia chi: S6 106 phd B, phuong B, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Tién K — Chu tich UBND thanh
pho H.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tuin N — Pho Trudng
Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd H theo vin ban ngay 27/8/2018.

- Van phong cong chirng D.

Dia chi: S6 38 phd B, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh Tuén - Giam dc Vian
phong.

- Ngéan hang B.

Pia chi: S6 05 dudng Q, phuong Y, thanh phé H, tinh Hai Duong nay
chuyén dén s6 76-78-80 phd B, phuong B, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pirc G — Chu tich Hoi dong
quan tri Ngan hang B.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Quang | — Giam d6c Ngan
hang B chi nhanh B (theo quyét dinh Gy quyén s6 906/QD-B ngay 25/11/2018
keém phu luc).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai ciia 6ng Trung: Ong Nguyén Ngoc E,
sinh nam 1977 — Phé Giam ddc Ngan hang B chi nhanh B; dng Vii Pire C, sinh
nam 1978 — Pho Phong Quan ly rai ro Ngén hang B chi nhanh D; ba Pham Thi
Thu H, sinh nim 1978 — Giam ddc Phong giao dich R Ngan hang B chi nhanh
D (theo gidy Gy quyén s6 1180/B-UQ ngay 29/11/2018).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Trong Q — Luat
su thuoc Van phong luat su A, thudc Poan luat su tinh Hai Duong.

- Cong ty trach nhiém hiru han N (Cong ty N).

Dia chi: S6 42 phd L, phudng S, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Tién X - Giam dbc cong ty.

- Anh Bui Trung A, sinh nam 1974.

Pia chi: Lo 45-186, s6 nha 271 phd V khu 10 phuong B, thanh phd H,
tinh Hai Duong.

4. Nguoi khang cao: Vin phong cong chirng P; Ngan hang B; Cong ty
trach nhiém hiru han N — ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham sé 23/2014/DS-ST ngay 18/12/2014 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé H, tinh Hai Dwong, vu dn cé ni dung tém tit nhw sau:

Nguyén don chi T trinh bay: chi va anh Bui Trung A c6 quan hé vg
Chéng. Nam 2009 vg Chéng dd mua manh dat 67,59m? tai thira dat sb 45 to ban
d6 sb6 QH-05 (nay la thura 45. 186 to ban d6 s QH- 05) khu d6 thi phia tay
phuong B. Ngay 02/10/2009 vo chong chi dugc UBND thanh phd H cép
GCNQSD dat s6 AG357040 vao s cap GCN s H- 02829, sau d6 vo chdng chi
d3 xay dung ngdi nha 5 tang trén thira dat nay. Nam 2011 anh A ban véi chi do
thanh 1ap cdng ty va can vay thém vén lam an, dé phong viéc thua 15 s& bi thu
nha dat nén vo chdng l1am thu tuc ting cho nha dat cho 6ng Bui Trung Q, 1a b
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dé anh A va la b6 chdng chi dé dng Q gitr ho. Tuy nhién sau khi 1am tha tuc tang
cho va 6ng Q duoc cap GCNQSD dét, so hitu nha thi anh A c¢6 don xin ly hén
chi d6ng thoi xac dinh vo chdng khéng c6 tai san chung.

Vi vay, chi T khoi kién budc 6ng Q phai tra lai nha dat cho vo chong chi
véi ly do bi hra dbi khi giao két hop ddng, hon nira chi va anh A méi c6
GCNQSD dit, chua ¢6 GCN quyén so hitu nha nhung trong hop dong lai xac
dinh 1a tang cho ca nha dat nén vi pham diém a khoan 1 diéu 91, khoan 1 diéu
22 Luat nha &; khoan 1 diéu 8 Nghi dinh s 88/ND- CP ngay 19/10/2009 cua
Chinh phu.

Ngay 28/3/2014 va ngay 06/8/2014 chi T thay d6i yéu cau khoi kién: Yéu
cau Toa &n tuyén b Hop ddng tang cho quyén sir dung da va tai san gan lién véi
dat gitta chi Than Thanh T, anh Bui Trung A véi 6ng Bui Trung Q ngay
02/7/2011 vo hiéu theo diéu 128, diéu 132, diéu 410 BLDS va giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu theo diéu 137, diéu 410 BLDS. Bong thoi dé nghi Toa
an kién nghi UBND thanh phd H thu hdi GCN quyén sir dung dat va so hitu nha
d4 cap cho 6ng BUi Trung Q dé tra lai nha dat cho chi va anh A.

Ngay 18/12/2014, ngudi dai dién theo ty quyén cua chi T dé& nghi HDXX
tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giira
ong Bui Trung Q va Ngan hang B vo6 hiéu.

Bi don ong Bui Trung Q va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
dirng vé phia bi don anh Bui Trung A trinh bay: Viéc cac bén ky két Hop
ddng cho tang ngay 02/7/2011 hoan toan tw nguyén, chi T khong bi ltra dbi. Muc
dich cua hop dong tiang cho 1a do vo chdng anh A chi T dang ng nhiéu nén
khong thé vay muon dugc tién thém nita, 6ng Q nhan nha dat ting cho nhung
phai cd trach nhiém tra toan bo sé ng 2,7 ty dong cua v chong anh A chi T. Sau
khi dugc cap quyén st dung dat va s¢ hitu nha, ong Q da thé chap cho Ngan
hang B dé bao dam cho cong ty N (cong ty noi anh A 1am viéc) vay sé tién 1,5
ty d6ng. Thuc chét sb tién ndy anh A vay nhung dung tén cong ty. Vi vay, dé
nghi xac dinh hop ddng tang cho tai san ngay 02/7/2011 1a ding quy dinh phap
luat.

Nhitng nguroi c6 quyeén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Vin phong cong ching P: Ngay 02/7/2011 6ng Q, anh A, chi T da tu
nguyén dén va yéu cau cong chitng hop ddng ting cho tai san, viéc cac bén giao
két 12 hoan toan tu nguyén. Vin phong cong chiing chang nhan hop dong cong
chang s6 084, quyén s 04-2011/TP/CC- SCC/HPGD la ding cac quy dinh cua
phap luat hién hanh nén khéng ddng y véi yéu cau caa chi T. Viéc thay vi yéu
cau bén tang cho dang ky bd sung quyén so hitu nha & vao GCNQSD dit trudc
khi 1am thu tuc ting cho theo quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 91 Lu4t nha ¢
nam 2005 1a dé don gian hda tha tuc hanh chinh theo Quyét dinh 2470/Qb-
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UBND ngay 16/9/2009 cia UBND tinh Hai Duong vé thuc hién dé an 30 cua
Thu tuong Chinh phu.

Ngan hang B: Ngan hang B véi cong ty N ky hop dong tin dung cho
khoan vay 1,5 ty dong. Pé bao dam cho khoan vay nay 6ng Bui Trung Q, cong
ty N va Ngan hang B da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lien vaoi dat theo hop dong s6 NC.0063.12/HDDTC3 ngay 25/10/2012. Ngan
hang xac dinh hop dong thé chp nay dung quy dinh cua phap luat, c6 hiéu luc
thi hanh. Ngan hang khong dong y vai yéu cau khai kién cia chi T vé viéc tuyén
bd Hop dong thé chap vo hiéu. Néu Toa &n tuyén hop dong thé chap vo hiéu thi
dé nghi Toa an xem xét giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu, cu thé buoc
cong ty N tra toan bo sé no goc 1.391.330.000d va 1ai phat sinh tir ngay
25/10/2014 dén thoi diém xét xi, néu céng ty N khdng tra duoc thi yéu cau dng
Q phai c6 trach nhiém tra thay, néu 6ng Q khéng tra duoc thi UBND thanh phb
H va Van phong cong chung B phai c6 trach nhiém lién d6i boi thuong cho
Ngan hang B.

Cong ty N: Anh A 14 nhan vién cong ty da sir dung so tién 1,5 ty dong caa
cbng ty vao muc dich ca nhan. Do vay hai bén da thoa thuan cong ty ding ra vay
Ngan hang B sé tién 1,5 ty dong dé b lai s6 tién anh A da sir dung nhung 6ng Q
phai thé chap nha dat dé bao dam cho khoan vay nay. Cong ty xac dinh khong
lién quan dén yéu cau khoi kién caa chi T. Hop ddng tin dung gitra cong ty N
véi Ngan hang B 1a mot quan hé khac theo hop dong va chua dén han nén Ngan
hang khdng c6 quyén yéu cau thanh toan tra no trong vu an nay. Cong ty co
trach nhiém d6i véi khoan no nay khong phu thudc vao viéc hop dong thé chap
c6 duoc thuc hién hay khéng.

UBND thanh phd H: Cin cir Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 02/7/2011 giira anh Bui Trung Thanh va chi Than
Thanh T cho éng Bui Trung Q da duoc cong chang tai Van phong cong ching
D, UBND thanh phd H di cAp GCNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat sé CH 00411. Ngay 08/7/2011 6ng Bui Trung Q 13 ngudi
c6 quyén st dung, quyén so hitu hop phap dbi véi tai san dugc cidp. UBND
thanh phé H khdng chap nhan yéu cau caa chi T dé nghi hiy gidy CNQSD dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CH 00411 ngay
08/7/2011.

Tai ban an déan sy so tham s6 23/2014/DS-ST ngay 18/12/2014, TAND
thanh phé H quyét dinh:

Chép nhan yéu cdu khai kién cta chi T, tuyén bd hop dong ting cho
QSDD giita chi T, anh A, 6ng Q va hop dong thé chap giita 6ng Q va Ngan hang
B v6 hiéu; huty GCNQSDD cua 6ng Q; budc 6ng Q tra cho anh A va chi T nha



dat tai khu do thi phia tdy C, phuong B, thanh phé H. Ngoai ra TAND thanh phé
H quyét dinh vé phan an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 30/12/2014, 31/12/2014, 05/01/2015, Ngan hang B, Van phong
cong chimg D, céng ty N 1an luot khang cdo ban an so thim, dé nghi khong
chap nhan yéu cau khai kién cua chi T.

Tai ban 4n phiic thim sé 12/2015/DS-PT ngay 21/4/2015, TAND tinh
Hai Dwong quyét dinh:

Khong chap nhan khang céo cia Ngan hang B, Vian phong cong ching D,
cong ty N, giit nguyén ban an so thim. Ngoai ra TAND tinh Hai Duong con
quyét dinh vé an phi dan su phuc tham.

Ngay 18/10/2017, Ngan hang B c6 don dé nghi xem xét theo thi tuc
giam dbc tham ddi v4i ban an phiic tham néu trén.

Ngay 19/12/2017, Chanh an TAND cap cao tai Ha Noi c¢6 quyét dinh
khang nghi s6 78/2017/KN-DS dbi véi ban an phuc tham néu trén.

Tai quyét dinh giam dbc tham s 28/2018/DS-GPT ngay 21/5/2018, Uy
ban Tham phan TAND cép cao tai Ha Noi quyét dinh: Hity ban 4n phuc thim sb
12/2015/DS-PT ngay 21/4/2015, giao hd so cho TAND tinh Hai Duong xét xir
lai theo thi tuc phtc tham.

Tai phién toa phiic tham xét xir lai vu 4n:

- Nguoi khang cao gdm Vin phong cong ching P va Cong ty N ving
mit, co don xin xét x{r vang mat va van gitt nguyén yéu cau khang céo.

- Ong Q va anh A khong c6 khang céo, ving mit tai phién toa, 6ng Q va
anh A c6 don xin xét xtr ving mit va van giit nguyén quan diém da trinh bay
trude day.

- Pai dién Ngan hang B gom 6ng E, 6ng C, ba H va luat su Q c¢6 mat, déu
xéac dinh Ngan hang B git nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi HDXX chap nhan
khang céo, bac yéu cau khai kién cua chi T, cong nhan hop dong thé chap tai
san gitra 6ng Q va Ngan hang B 1a hop phap.

- Chi T véng mit, ngudi dai dién theo uy quyén cta chi T 12 6ng D va luat
su M c6 mit, xac dinh hop dong ting cho giita chi T, anh A va 6ng Q vi pham
diéu cAm cua phap luat do chi T bi ltra dbi nén dé nghi HDXX gitt nguyén ban
an so tham.

Céac duong sy déu khong bd sung thém yéu cau khac va khong cung cap
thém chig cir méi.

Pai dién VKSND tinh Hdi Duwong phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan thu phap luat: Tir khi thu 1y vu an, trong qua trinh chuan bi
xét X1r va tai phién toa, Tham phan, Hoi déng x¢t xu, thu ky va cac duong su
tham gia phién toa tudn thu dung quy dinh ctia phap luat té tung.



- V& hudng giai quyét vu an: Pé nghi HDXX chap nhan khang cdo cta
Ngan hang B, Vin phong Cong ching B, Cong ty N, sira ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi T, cong nhan hop dong ting
cho tai san gita chi T, anh A, 6ng Q; hop ddong thé chap tai san giit ong Q va
Ngan hang B; GCNQSDD va quyén s¢ hitu nha gin lién v6i dat cua ong Q la
hop phap.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& tb tung:

- Khang cao ctia Van phong cong chimg D; Ngan hang B; Cong ty trach
nhiém hitu han N trong thoi han luat dinh nén khang cao hop 1€ va dugc xem xét
theo thi1 tuc phiic tham.

- Tai phién toa, Van phong cong chung B va Cong ty N c6 khang céo
nhung vang mit; chi T, 6ng Q, anh A ¢6 lién quan dén viéc khang céo nhung
vang miat. Nhitng nguoi ving mit déu co don xin xét xir vang mit hodc co ngudi
dai dién tham gia phién toa nén HDXX van tién hanh xét x{r ving mit nhiing
nguoi trén 1a phi hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 BLTTDS.

[2] Anh A va chi T ¢6 tai san chung 1a quyén str dung dat dbi véi 67,59m?
tai thira s6 45, t ban d6 s6 QH-05 (nay la thira 45.186, t& ban dd s6 QH-05) tai
khu d6 thi phia T4y, phuong B, thanh phd H. Anh A va chi T di duoc UBND
thanh phd H cdp GCNQSDD sé AG 357040 ngay 02/10/2009 d6i vé6i thira dat
trén. Sau d6 anh A, chi T xay nha 05 tang trén dat. Nam 2011 anh A, chi T ting
cho 6ng Q nha dit néu trén, viéc ting cho ¢ 1ap thanh hop dong ngay 02/6/2011
tai Van phong cong chimg D. Tai Diéu 1 cta hop dong néu chi tiét va mo ta tai
san tang cho gdm quyén sir dung 67,5m* di dugc cdp GCNQSDD va ngdi nha
trén dat tuy chua dugc cip quyén so hiru nhung cic bén da tién hanh do vé& bd
sung hién trang, 1ap trich luc tai Van phong diang ky quyén st dung dat. Sau do
6ng Q di ding ky va dugc cdp GCNQSDD cung quyén sé hitu nha gin lién véi
dat nén hop dong ting cho 13 hop phéap theo quy dinh tai Bidu 467 BLDS 2005.

[3] Theo gidy nhin ng ngay 10/7/2010 thi anh A c6 vay cta anh S 1,2 ty
dong dé lam nha, ong Q nhan thay anh A sb ng nay va anh S ciing dong . Can
ctr vao cac phiéu chi s6 12, 15, 20 thang 02, 03/2012 thi cong ty N chi cho anh
A 1,5 ty ddng, anh A thira nhan sé tién ndy di trang trai no lam nha. Ngay
25/10/2012, 6ng Q da dung toan b nha dat tai thira 45.186 d¢ dam bao khoan
vay 1,5 ty dong cua cong ty N (thuc chat 1a anh A vay dung tén cong ty). Nhu
vay viéc anh A, chi T tang cho 6ng Q nha dat khong phai nham muc dich trén
tranh nghia vu tra ng khi 1am an thua 13 nén can cong nhan hop ddng ting cho
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tai san giita anh A, chi T va 6ng Q; hop dong thé chap gitta 6ng Q va Ngan hang
B; GCNQSDD va tai san gin lién véi dat da cap cho 6ng Q 1a hop phap.

[4] T nhitng phan tich trén thi thdy chi T trinh bay viéc ting cho ong Q
nha dat chi 1a dé 6ng Q giir ho dé phong vo chong chi lam in thua 16 nhung thyc
té viéc ting cho di 1ap thanh hop dong hop phép, sau khi nhan nha dit 6ng Q da
nhan s6 no 2,7 ty déng ctia vo chong anh A, chi T. Do d6 can ctr chi T dua ra
khong c6 co sd chap nhan, ngoai ra chi T khong cung cap thém duoc cac ching
cu khéc.

Vi vy can chap nhan khang cédo cua Ngan hang B, Vin phong cong
chting D va Cong ty N, sira ban an so tham.

[5] Vé an phi: Do sira ban an so tham nén Ngan hang B, Vin phong cong
chung B va Cong ty N, HBDXX xac dinh lai nghia vu chiu an phi theo quy dinh
tai Diéu 148 BLTTDS.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin clr cac diéu khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 BLTTDS 2015;
Phép 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH10 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi:

1. Chap nhan khang cdo ciia Vian phong Céng chiung D, Ngan hang B,
Cong ty trach nhiém hiru han N; sira ban 4n so tham s 23/2014/DSST ngay
18/12/2014 cua Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Hai Duong.

Ap dung: khoan 3 diéu 25, diéu 32a BLTTDS 2004; diéu 122, diéu 467
BLDS 2005; khoan 2 Biéu 93, Biéu 107 Luit nha & 2005; khoan 7 diéu 63 Nghi
dinh 71/2010/NDb- CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu:

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa chi Than Thanh T:

- Tuyén bd Hop ddng tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat giira chi Than Thanh T, anh BUi Trung A véi ong Bui Trung Q, do Vin
phong Coéng ching P cong ching ngay 02/7/2011, vao sd cong chimg sé 084,
quyén sd 04-2011 TP/CC-SCC/HPGD c6 hiéu luc phép luit;

- Tuyén bd Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat gitta ong Bui Trung Q v&i Ngan hang B s6 NC 0063.12/HPTC3 do Vin
phong cong chimg B cong chiung ngay 25/10/2012, vao s cong ching sb 114,
quyén sd 05-2002 TP/CC-SCC/HPGD c6 hiéu luc phép luit;

- Tuyén bd Gidy chirmg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BE 297119, vao s6 s6 CH-00411 do UBND thanh
phd H cap cho 6ng Bui Trung Q ngay 08/7/2011 c6 hiéu luc phap luat.

2. V& an phi:

- An phi so tham: Chi Than Thanh T phai chiu 200.000d an phi dan sy so
tham, d6i trir vai 200.000d chi T da ndp tam Ung tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd H theo bién lai sé AA/2011/10400 ngay 17/7/2013, chi T da nop du.
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- An phi phtic tham: Vian phong Cong chimg B, Ngan hang B, Cong ty
trach nhiém hiru han N khong phai chiu 4n phi dan su phtic thAm. Hoan tra Vin
phong Cong chung D, Ngan hang B, Cong ty trach nhiém hiru han N mdi nguoi
lien quan 200.000d tién tam Ung an phi dd ndp tai Chi cyc thi hanh an dan su
thanh phd H 1an luot theo bién lai s AB/2014/002087 ngay 05/01/2015;
AB/2014/002085 ngay 05/01/2015; AB/2014/002096 ngay 08/01/2015.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 28/11/2018.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; z ‘ > A \
- TAND thanh phé H: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- THADS thanh phé H;
- Céc duong su;

- Luu hd so, Toa Dén su. (di ky)
Bui Dang Huy
Céc Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
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