TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYENT Poc lap — Tw do — Hanh phuc

TINH BINH DINH

Bén 4n so: 78/2025/DSST

Ngay 27 thang 5 nam 2025

“Ve viéc:Tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH BINH PINH

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bich Thuy

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Thu Hién.

Ong Ping Vin Thai.

Thir ky phién toa: Ong T6é Tan Cudng — Thu ky tda an nhan dan huyén T, tinh
Binh DPinh.

Pai dién vién kiém sdt nhéan dan huyén T, tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Hoai - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2025 tai try s6 Toa an nhén dén huyen T, tinh Binh Dinh
X€t XU 80 tham cong khai vu an thu 1y s6: 141/2024/TLST-DS ngay 08 thang 10 nim
2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 84/2025/QDXXST-DS, ngay 28 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa
s6: 833/2025/QDST-DS, ngay 13 thang 5 nam 2025, ciia Toa an nhan dan huyén T,
gifra cac duong su:

-Nguyén don: Hoang Quang T1, sinh nam 1971, c6 mat.
biachi: KPTr 1, TT T, huyén T, tinh Binh Dinh .

-Bi don: Pham Thai H, sinh nam 1977, Véng mat.
biachi: KP Tr 1, TT T, huyén T, tinh Binh Dinh .

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21 thang 02 nam 2024, tai ban tu khai va tai phién toa
so tham Nguyén don Hoang Quang T1 trinh bay: Ngay 12/9/2020 anh c6 cho anh
Pham Thai H thué cin nha 182 Ngguyén Hué, TT T, huyén T, tinh Binh Dinh, thoi
han thué 03 nam, gi4 tién thué 15.000.000d, hinh thirc thanh toan 02 1an, 18 thang
thanh todn 011an. Lan 01 anh T1 d3 nhan tién thué nha 1a 22.500.000d, 1an 02 dén han
la ngay 12/9/2023 anh dén yéu cau anh H thanh toan tién thué thi anh H van khong
chiu thanh toan va ciing khong tra nha cho anh. Nhiéu 1an anh yéu céu anh H thao do
mai tol tra lai nha cho anh d6ng thdi yéu cau anh H thanh toan tién thué nha nhung
anh H van khong thuc hién, ciing khong giao tra nha cho anh. Nén nay anh yéu cau
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anh H thanh toan tién thué nha tir khi thué nha ngay 12/9/2020 dén nay 27/5/2025 la
56 thang tong thanh tién 70.000.000d, anh H tra dwgc 22.500.000d nén con
47.500.0004, nén yéu cau Toa bufe anh H tra cho anh 47.500.000d. Truong hop anh
H khéng thanh toan tién thué nha thi anh T1 xin nhin nha mai tol kém ctra st co gia
tr1 theoHO1 dong dinh gia 1a 19.411.0004 dé trir vao mot phan tién thué nha ma anh H
con ng, phan tién thué nha con lai budc anh H phai tra cho anh 1a 28.089.000d. Ngoai
ra anh khong yéu cau gi khéac

Pbi voi bi don Pham Thai H Vang mat tai phién toa. Miac du Toa an di tién
hanh thyc hién viée téng dat va niém yét nhiéu 1an theo quy dinh phap lut nhung bi
don anh H van vang mit khong c6 1y do, khong c6 ¥ kién trinh bay ddi véi yéu cau
khot kién cua anh T1.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat phat biéu:
Vé thi tuc té tung: Tham phan va Hoi dong xét xur da tién hanh dung trinh ty
tha tuc theo B luat t6 tung dan su.
Vé néi dung vu dan: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 280, 472, 473,
481, 482 ciua BLDS: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, giao nha tol cho
anh T1 d¢ trir mot phan tién thué nha, dong thoi dé nghi budc anh H phai thanh toan
s tién thué nha con no 1a 28.089.000 cho anh T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Pay 1a vu an tranh chap vé Hop dong thué nha; Bi don ¢6
dia chi cu tra tai KP Tr 1, TT T, huyén T, tinh Binh Dinh nén can cu tai diém a khoan
1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat té tung dan sy thi vu an thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh Dinh. Toa 4n da tién hanh
téng dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung bi don anh H van cb tinh ving mat khong
c6 1y do nén Hoi dong xét xir cian ct vao diém b khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat td tung
dan su, van tién hanh xét xtr Véng mat bi don.

[2] Vé néi dung vu dn: Xét yéu cau cua anh Hoang Quang T1 vé viéc yéu cau
anh Pham Théi H phai tra nha va tra tién thué nha tir khi thué nha ngay 12/9/2020 dén
nay 27/5/2025 , gia thué 15.000.000d/nam. Hoi dong xét xtr thdy rang: Hop dong thué
nha giita anh Hoang Quang T1 va anh Pham Thai H duoc xac 1ap trén tinh than tu
nguyén, gid thué 15.000.000d/ nam, thdi han thué 1a 03 nidm, hét han thué anh H
khéng thuc hién nghia vy tra nha va tra tién thué nha. Do vdy anh T1 yéu cau anh H
tra lai nha va tra tién thué nha ké tir ngdy 12/9/2020 dén nay la ngay 27/5/2025 1a 56
thang tong gia tri tién thué 1a 70.000.000d, anh H thanh toan dugc 22.500.000d, nén
anh T1 yéu cau anh H con phai thanh toan cho anh T1 47.500.0004d 14 ¢6 can ct nén
dugc chdp nhan. Ngoai ra, khi thué nha anh H xay dung nha Tol trén phan dat thué,
hét han thué anh H khong thio d& nha tol dé tra dat, hién nay anh T1 yéu cau duogc
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nhan nha mai lol kém cira sit dé trir mot phan tién thué nha ma anh H con no 1a phu
hop nén dugc chip nhan. Do d6 Hoi ddng xét xir giao cho anh T1 s¢ hiru nha méi lol
co kich thudc 4,6m x 18,5m = 85,1m? kém cira st co gia tri theo Hoi déng dinh gia
19.411.000d, phan nay duoc trir vao phan tién thué nha va budc anh H con phai thanh
toén tién thué nha con lai 28.089.000d cho anh T1.

V& chi phi dinh gia: Budc anh H phai chiu 5.000.000d tién chi phi dinh gia tai
san. Anh T1 da nop xong 5.000.000d nén budc anh H tra lai cho anh T1 5.000.0004.

[3]Vé 4an phi dan su so thdm: Budc anh H phai chiu 2.375.000d tién an phi
DSST. Hoan tra cho anh T1 718.000d tién tam g an phi.

Y kién ctia Kiém sat vién phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén duoc
chap nhan.

QUYET PINH:

Can c vao cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu
280,472,473,481,482 cua BLDS cua B¢ luat dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
qui dinh v€é mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don.

-Giao anh Hoang Quang T1 s¢ hitu can nha mai lol, cura sat ¢6 kich thudc 4,6m
x 18,5m kem cua sat co tong gia tri 19.411.000d , ndm trén thira dat s6 1402, to ban
d6 s6 06, toa lac KP Tr 1, TT T, huyén T, tinh Bmh binh do anh Hoang Quang T1
ding tén va quan ly.

-Budc anh Pham Thai H con phai c6 nghia vy thanh toan s6 tién thué con ng
tinh dén ngay 27/5/2025 1a 28.089.000d (Hai muoi tam triéu khong trim tdm muoi
chin nghin dong).

[2]. V& chi phi dinh gia: Budc anh H phai chiu 5.000.000d tién chi phi dinh gia
tai san. Anh T1 d3 ndp xong 5.000.000d nén budéc anh H tra lai cho anh T1
5.000.000d (Nam triéu dong).

[3]. V& an phi din su so tham: Budc anh H phai chiu 2. 375.000d dé sung Ngan
sach Nha nuge. Hoan tra tién tam (mg an phi cho anh T1 d& ndp 718.000d theo bién
lai thu tién sb 0002778, ngay 08-10-2024 cua Chi cuc thi hanh an dén sy huyén T.

[4]. V& quyén khang cao: Duong su co mat tai phién toa dugc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an ( 27/5/2025). buong su vang mit tai phién
tda co quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duogc
niém yét hoic tong dat hop 1¢.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia ngueoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién,hang thang bén thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn 1
DPiéu 468 B ludt dan sur.



Trieong hop ban dn,quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw,nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn,quyén yéu cau thi hanh an,tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6.7 va 9 ludt thi hanh an déan sw
,thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh dieu 30 ludt thi hanh dn dén sw.

Noi géi : T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND H.T; Tham phan - Chu toa phién toa

-Cac duong su;
-Phong KTNV —THAHS TAND tinh Binh Dinh;
-CCTHADS huyen T;

-Luu ho so vu an.

Tran Thi Bich Thiy



