TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HN Poc 14p — Tu do — Hanh phic
TiNH BINH PINH
Ban 4dn so: 68/2020/DS-ST
Ngay 12 thdng 5 ndm 2020
V/v “Tranh chﬁp Hop déng
tang cho quyén st dung dat,
tai san gin lién voi dat va doi lai tai san”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HN TINH BINH PINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Vuong
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Phan A
2. Ba Truong Thi Dién
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc — Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién
Toa.
- Dgi di¢gn Vign kiem sit nhan dan huyén HN tham gia phién toa: Ba Huynh
Thi Anh Tuyét — kiém sat vién so cap Vién ki€m sat nhan dan huyén HN.
~Ngay 12 thang 5 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén HN xét xu so
tham cong khai vu an thu 1y so: 24/2018/TLST-DS ngay 29 thang 01 nam 2018, vé
“Tranh chap Hop dong tang cho quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat va
doi lai tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 68/2020/QbXX-ST, ngay
22 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi N, sinh nam 1936
Dia chi: Thon BP, X4 HTT, huyén HN, tinh Binh Pinh
2. Bi don: Anh Dinh Coéng D, sinh ndm 1974
Dia chi: Thon BP, X4 HTT, huyén HN, tinh Binh Pinh
3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ba Dinh Thi X, sinh nam 1966
bia chi:Xém 1, N H, NG, b Tr, Lam Déng
- Ba Binh Thi C, sinh nam 1968
Dia chi: thon GH, x& HT, huyén HN, tinh Binh Dinh
- Anh Dinh Cong C, sinh nam 1970



bia chi: Thon 4, xa CH, huyén VC, tinh Binh Binh
- Chi Nguyén Thi T sinh nim 1978
Dia chi: Thon BP, X4 HTT, huyén HN, tinh Binh Pinh
- Chi Huynh Thi H, sinh nam 1972
- Anh Pinh Cong C, sinh nam 1991
bia chi: Thon 4, xa CH, huyén VC, tinh Binh Binh

NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khéi kién ngay 251912017 va cdc bién ban lam viéc tiép theo
ciing nhu tai phién toa hom nay ba Lé Thi N trinh bay:

Ngay 03/7/2013, tai Phong Cong chimg s6 02 tinh Binh Pinh, ba cing cac
thanh vién trong gia dinh gém Chi X, chi C, anh C, anh b lap hop d6ng ting cho
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ddi v6i 06 thira dat va tai san trén dat
la 01 ngo1 nha cap 4 thudc thon BP, HTT, HN, Binh Dinh. Diéu kién khi ting cho
tai san 14 vo chong anh B phai ¢ trach nhiém chim soc, phung dudng ba luc tudi
gia. Thoi gian dau, me con chung séng binh thudng. Tuy nhién, sau khoang 3, 4
nam thi vo chong anh P khong chim lo ba nita, ba dau dm nam bénh vién vo
chong anh P ciing khong quan tdm. Vi vy, sau d6 mit di vo chéng anh D ¢6 goi
ba an com, c6 mang thirc an cho ba thi ba ciing khong nhan, vi ba khong dong y
cach hanh xur cua vg chf)ng anh D. Hién nay, ba da vé lai ngoi nha ct trén thura dat
s6 hiéu 537 dé sinh séng mot minh, néu ALY chéng anh P co tiép tuc cham soc thi
ba ciing khong chap nhan. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc anh D phai tra
lai tAt ca céc thira dat ma ba da tang cho.

+ Bi don anh Dinh Céng D trinh bay:

Vao ngay 03/7/2013, tai Phong coéng chtng sb 02 tinh Binh Dinh, me anh va
cac anh chi em trong gia dinh gdm: Chi X, chi C, anh C cung thdng nhat giao cac
thira dat nhu me anh d3 trinh bay & trén tai thén BP, HTT, HN, Binh Dinh cho anh
v6i diéu kién anh phai c6 nghia vu chdm soc phung dudng me lc tudi gia.

Thoi gian qua, ban than anh va vo ludn lam tron bon phan ciia mot ngudi
con, ludn co trach nhiém cham séc me theo dung nhu cam két trong hop dong ting
cho. Méc du c6 doi luc trong cude song, me con cung c¢6 lac bat hoa, nhung anh
van ludn chidm soc cho me, hoan toan khong co6 viéc bo bé, khong chim lo. Sau
ndy, vi gian ddi vo chéng anh nén me anh da tu y bo vé lai nha cii ( sat nha anh) dé
sinh sdng. Anh c6 nhiéu lan yéu cdu me quay lai nha anh dé & nhung me khong
dong y. Anh mang thirc &n qua cho me thi me anh khong nhan. Viéc nay chu yéu la
do me con hiéu 1dm nhau. Nay anh Van xin hira 14 tiép tuc lo ling chim soc cho me
theo dung dao 1y. Viéc me anh yéu cau doi lai nhitng tai san trén anh khong dong ¥
vi dat dai duoc anh nhan chuyén nhuong hop phap.

+ Nguodi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

2



- Trong qué trinh giai quyét vu an ba Pinh Thi X, ba Pinh Thi C anh Pinh
Cong C, chi Huynh Thi H, anh Dinh Céng C thong nhat voi 16 trinh bay va yéu
cau cta ba N, dong thoi c6 yéu cau Toa an giai quyét xét Xt vu 4n vang mat.

- Chi Nguyén Thi T trinh bay: Chi thong nhat nhu ¥ kién cia anh P va
khong trinh bay gi thém. Pong thoi, chi T cho rang ba N da ¢6 tinh gy mau thuan
de dc‘)~i lai tai san da tang chq, chtr ban than chi tr trude khi anh B dugc tang cho tai
san van cham lo cho ba N day du.

* Y kién cia Ki€m sit vién tham gia phién tda: Qua ki€m sét viéc tuan
theo phdp luat t& tung tir khi thu 1y vu 4n d&€n khi xét x( tai phién tda ciia Thadm
phdn, Hoi dong xét x{r va nhitng ngudi tham gia td tung dugc thuc hién ding
theo quy dinh cia phdp luat. Tuy nhién, thoi han chuan bi xét xir chua dam bao
theo quy dinh tai Diéu 203 B¢ luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Cian ctr theo quy dinh ctia phap luat, xét thay yéu cau cua ba
Nhan 1a dung quy dinh, vo chong anh B di vi pham nghia vu cham séc nudi dudng
theo thoa thuan hop dong. Do vay, dé ‘nghi Toa an chap nhan don yéu cau cua ba
N, tuyén huy hop dong cong chimg sd 1839, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD lap
ngay 03/7/2013 tai Phong cong chimg s6 02 tinh Binh Dinh. Budc anh P phai hoan
tra lai tai san theo hop dong da ky két cho ba N. Buoc ba N thdi lai gia trj cAy dira
xiém cho vo chong anh D, chi T s tién 1.140.000 dong.

Vé an phi va chi phi dinh gia bi don phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Binh Thi C, anh Dinh Cong
C, chi Huynh Thi H c6 don d& nghi Toa an xét xir ving mat. Can cr theo qui dinh
tai khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 cla Bo luat T tung dan sy, Toa an xét xur ving
mit ba C, anh C, chi H. Déi voi yéu cau cta ba Lé Thi N tai don khoi kién 13 budc
ong P giao tra lai tai san 1a quyén st dung dat va cac tai san co trén dat Tuy nhién,
cung theo ndi dung don thi 1y do ciia viéc yéu cau 1a 6 6ng D vi pham vé diéu khoan
nu6i dudng trong hop dong ting cho tai san. Do vay v€ ban chat cua vu an, day la
vu Tranh chap hop dong ting cho quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat va
doi lai tai san theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[2] Pbi véi yéu cau doi lai tai san cua ba N, thay rang Tai Diéu 1 ciia Hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 03/7/2013,
s6 cong chimg: 1839, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giita ba Lé Thi N, ba Dinh
Thi X, ba DBinh Thi C, anh Pinh Céng C nham tang cho tai san cho anh Pinh Cong
b, duoc cong chimg tai Phong Cong chimg sé 2 tinh Binh Dinh c6 diéu kién ting
cho: “Bén B( anh Dinh Cong D) phai c6 trach nhi€ém, nghia vu cham soc, phung
dudng ba Lé Thi N dén cudi doi. Néu bén B thuc hién khéng dung, bén A co
quyén yéu cdu cac co quan phap ludt c6 lién quan, budc bén B phai giao lai cho

3



bén A toan bg thira dat va tai san gén lién voi dét néu trén tai Diéu 1 cua Hop dong
nay cung gidy tO vé quyeén st dung dat, glay td vé quyén s hitu tai san gan lién véi
d4t”. Nhu vay, day 1a loai hop dong c6 diéu kién duoc quy dinh tai Khoan 6 Diéu
402 ctia BO luat dan su 2015. Dong thoi, diéu khoan nay ctia hop dong ciing da xac
dinh nghia vu ctia anh Pinh Cong P trong viéc chim soc phung dudng ba N dén
cudi doi theo quy dinh tai Diéu 274 B luat dan sy 2015 1a: Nghia vu 1 viéc ma
theo d6, mot hodc nhiéu chi thé (sau day goi chung la bén c6 nghia vu) phai
chuyén giao vit, chuyén giao quyén, tra tién hodc gidy to c6 gia, thuec hién cong
viéc hoac khong dugc thuc hién cong viéc nhat dinh vi loi ich ciia médt hodc nhiéu
ctia thé khac (sau ddy goi chung 1a bén c6 quyén).

[2.1] Sau khi hoan thanh thu tuc phép 1y chuyén nhuong tai san, ba N
chuyén vé nha anh P sinh song dugc mot thoi gian thi hai bén phat sinh mau thuan,
thuong xuyén tranh céi nhau gay gat. Toa an da truc tiép lam viéc voi nhiing nguoi
sinh song tai dia phuong gan noi ¢ ba N thi thay rang Mot s6 nhan chimg khang
dinh vo chong anh D, chi T ¢6 su d6i xtr khong chuan muc véi ba N tir nam 2014(
sau khi nhan tai san), ba N d3 phai vé lai ngdi nha cii ma theo bién ban dinh gia
duoc 1ap vao ngay 28/3/2019 thi ng6i nha da cti nat, hét gia trj st dung. Dong thoi,
ba N song dua vao su giap do cua ba con chom xom ma khong nhan dugce sy quan
tam tir vo chong anh . Tuy nhién, mot sé ngudi 1am chung khac thi cho ring,
thuc té vo chéng anh b khong c6 bo bé, khong cham séc ba N, ma sy viéc ba N vé
lai ngdi nha cii dé sinh séng 1a do ba N ty ¥ thuc hién. Mic du nhimg ngudi 1am
chtng c6 10i khai khong théng nhat, nhung c6 thé nhin thay thyc té rang giita ba N
va vo chong anh D hién nay dang rat mau thuan, chinh trong qua trinh lam viéc
nhiéu 14n tai Toa 4n ba N ciing khang dinh vi sy ddi xir bac dai ctia vo chong anh
D ma ba N kién quyét tir chdéi moi sy chdm soc. Chinh quyén dja phwong, di nhiéu
lan thuyét phuc hai bén nhung két qua ba N van song mot minh tai ngdi nha cii va
khong thé tlep tuc chung song voi anh D. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an
cling da rat nhiéu 1an kién tri giai thich dé hai bén han gan mau thuan, dé anh D
nhin nhén lai ban than trong viéc ddi xtr voi me gia, nhung van khong c6 két qua.

[2.2] T nhitng danh gia trén, c6 thé thdy rang: Ngudi c6 nghia vu 1a anh
trong viéc thuc hién Piéu kién cua hop dong ting cho tai san da ky két, da khong
thue hién ding nghia vy cua minh. Do véy, ba N co quyén yéu cau anh D phai
hoan tra lai tai san da tang cho theo Hop dong chuyen nhwong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 03/7/2013, s6 cong chung: 1839, Quyén sd 01
TP/CC-SCC/HPGD la c6 cian ¢t chap nhén.

[3] Mat khac, trong qua trinh xac minh thu thap tai liéu ching ctr thay rang,
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
03/7/2013, s6 cong chimg: 1839, Quyén s6 01 TP/CC- SCC/HBGD cua Phong
cong chu’ng s6 2 tinh Binh Pinh, da cong ching dya trén thong tin vé sb thanh vién
trong HY gia dinh ba N vao thoi diém can d6i giao quyén su dung dat theo Nghi
dinh 64/CP ctia Chinh phu, do Céng an xa HTT cung cép tai Pon xin x4c nhan
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nhan khau cua ba Lé Thi N(don khong c6 chit ky ba N) ngay 22/4/2013 c6 cac
thanh vién Lé Thi N, Dinh Thi X, Binh Thi C, Pinh Céng C, Pinh Céng b, lam
cin cir dé dua nhitng ngudi noi trén ky vao van ban cong ching ciia Hop dong ting
cho véi tu cach 1a thanh vién cua Ho gia dinh duoc giao dat. Tuy nhién, sau khi
xéac minh lai thi thay rang: Tai so6 ding ky ho tich luu tai Cong an xa HTT, trang
107, s6 ho 1852 thi vao thoi diém ngay 15/10/1993 hd ba Lé Thi N c6 céc thanh
vién L€ Thi N, Pinh Thi X, Pinh Cong C, Pinh Céng C va Huynh Thi H. Khong
c6 hai nhan khau 1a Pinh Cong B va Pinh Thi C. Nhu vdy, ngay tir thoi diém cac
bén ky hop dong cong ching di khéng dung quy dinh cua phap ludt, tu dinh doat
tai sdn cua hai thanh vién trong h ba N la ba H va anh C, xdm pham dén quyén tu
dinh doat cua ba ba H, anh C. Do d6, vé ban chat Hop dong chuyen nhuong quyén
sit dung dat va tai san gan lién v&i dat ngay 03/7/2013, sd cong chung: 1839,
Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD di v hiéu ngay tir thoi diém xéc lap.

[4] Tt nhitng cdn ¢ néu trén, Hoi dong xét xtr ¢6 day du co sd chap nhan
yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi N, budc anh Dinh Cong D phai hoan tra lai tai san
da dugc tang cho theo Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gin
lién véi dat ngay 03/7/2013, s6 cong ching: 1839, Quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD bao gom 06 thira dat: sé 537, to ban d6 sb 02, dién tich 1148,5m”
(trong do6 co 200m* dat & va 948,5m’ dat trdng cdy lau nam) va tai san gin hen voi
dat 1a 01 ngdi nha cap 4; Thura dat sb 538, to ban d6 s 02, dién tich 563 ,2m? dat
tréng ciy lau nam; Thira dat s6 636, t& ban dd s6 03, dién tich 552,8m” dit trong
laa; Thira dat s6 14, to ban do s 08, dién tich 291,8m2 dat trong lta; Thira dat sb 52,
t& ban do sb 8, dién tich 454,6m” dét trong ciy hang nam khac; Thira dit s6 539, to ban
dd s6 02, dién tich 470,7m? dat tré)ng laa. Tat ca cac thira dat noi trén déu toa lac
tai thon BP, HTT, HN, Binh Dinh

[5] V& hau qua cua giao dich dan su vo hiéu: Sau khi nhédn ting cho tai san,
anh P d3 hoan thanh cac thu tuc ding ky bién dong tai Chi nhanh Van phong ding
ky quyén sir dung dat huyén HN, tuy nhién anh D khong yéu cau xem xét khoan
chi phi cho tha tuc ndy nén Hoi dong xét xir khong xét. Ngoai ra, tai thira dat sd
hiéu 538, t& ban dd 02. Vo chong anh P, chi T di trong cay lau nién 1a dira Xiém
trén dat, s6 luong 24 cay, theo bién ban dinh gia ngay 28/3/2019 thi c6 gia tri 1a
1.140.000 dong. Pay 14 s6 cdy do vo chong anh P trong hop phap, sau khi di nhan
chuyén nhuong, do vay, khi nhan lai thira dat noi trén thi ba N phai hoan tra lai gia
tri cho vo chong anh B, chi T.

[5.1] D6i véi thra dat s6 hiéu 537, to ban dd sé 02, sau khi nhan chuyén
nhuong, anh B d3 tu nguyén hién dat dé UBND xd HTT mo dudng bé tong ndng
thon, thuc hién chu truong bé tong hdéa ndong thon ctia nha nude, UBND huyén HN
cling dd ra Quyét dinh s6 9636/QDUB ngay 30/8/2019 thu hoi 153,5m* dat thudc
thira dat ndy theo ding quy dinh cta phap luat. Dién tich dét thu hoi bao gom ca
phan dat con lai c6 dién tich 38,6 m> Do viy, di véi thira dt ndy, ba N duoc nhan



lai ¢6 dién tich 995m? theo bién ban dinh gia ngay 28/3/2019(c6 so d6 chi tiét kém
theo).

, [6] V& 4n phi so thAm dan sy: Vi yéu cau cta ba N dugc Hoi dong xét xtr
chéap nhan, do vdy anh Pinh Cong D phai ndp an phi theo quy dinh.

Chi phi dinh gia tai san: Vi yéu cau cta ba N duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan, do vay anh Dinh Cong P phai chiu chi phi dinh gié theo quy dinh ctia phap
luat.

~ [7] bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén HN phat biéu quan diém dé nghi
chap nhan yéu c@u khoi kién cua ba N, budc anh D phai hoan tra lai tai sdn da duogc
nhan theo hop dong tang cho da ky két la dung vaéi cac quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

~ QUYETPINH: 7 ‘

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
35; cac diéu 147, 165, 227, 228, 273 cta Bo luét t6 tung dan su; cac diéu 117, 120,
122, 131, 166, 274, 281, 357 ctia B luat dan su; cac diéu 26, 27 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndop, quan ly va sir dung an phi I¢ phi
ToOa an; tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Lé Thi N.

Bugc anh Dinh Cong D phai hoan tra lai tai san da duoc tang cho theo Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 03/7/2013,
s0 cong chung: 1839, Quyén s6 01 TP/CC SCC/HDbGD bao gom 06 thira dat sO
537, t& ban do s 02, dién tich 1148,5m (trong d6 co 200m?* dat & va 948,5m dat
trong cdy lau nim) va tai san gan lién véi dat 1a 01 ngdi nha cap 4; Thua dat sb
538, to ban dd sb 02, dién tich 563,2m?* dat trong cdy lau nam; Thira dit s6 636, t&
ban dd sb 03, dién tich 552,8m” dit trong lua; Thira dat s6 14, to ban dd s6 08, dién
tich 291,8m’ dat trong laa; Thira dét sb 52, t& ban do sb 8, dién tich 454,6m” dat trong
cay hang nam khac; Thira dat s6 539, to ban d6 sb 02, dién tich 470,7m2 dat tréng
laa. Tat ca cac thira dat noi trén déu toa lac tai thén BP, HTT, HN, Binh Dinh

Bugc ba Lé Thi N phai thoi lai gia tri tai san( cay dua xiém) cho vo chong
anh Pinh Coéng D, chi Nguyén Thi T sé tién 1.140.000 dong( mot triéu mot tram
bbén muoi nghin dong)

[2] Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lwc phdp ludt (doi véi cac truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dan (doi véi cdc khodn
tién phdi tra cho nguoi dwgc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi
thi hanh én con phdi chiu khoan tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh én theo mirc



lGi sudt qui dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cuia Bé ludt dan sw 2015, trir truong hop
phap ludt co quy dinh khac.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Anh Pinh Céng B phai nop 300.000 dong( ba
tram nghin dong ) sung vao ngéan sach nha nudec.

Tra lai cho ba Lé Thi N s tién 300.000 ddng (ba traim nghin ddng) da ndp
theo cac Bién lai thu tién tam mg an phi s6 0003829 ngay 19 thang 01 nam 2018
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HN tinh Binh DPinh. ‘

[4]. V€ chi phi dinh gié tai san: Anh P phai ndp 1.500.000 dong( mdt tri¢u
nam trim nghin déng). Ba N da tam tng sb tién nay, do vy anh D phai hoan tra
cho ba N sé tién 1.500.000 dong(Mot triéu nim trim nghin dong).

Céc duong su c6 quyén khang cdo bdn 4n nay trong thdi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an, duong su khong c6 mit tai phién Toa co quyén khang cdo ban an
nay trong han 15 ngay ké tir ngay dugc cap, téng dat hop 1& dé Toa an nhan din
tinh Binh Pinh xét xit theo trinh ty phic thim.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dudc thi hanh tai Pi€u 2, Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguGi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phdi thi hanh 4n din su c6
quyén thda thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n
hoic bi cudng ché€ thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc DPiéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
4n dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n dudc thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 30 Luat
Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND HN;

- Luu ho so vu an.

NGUYEN THANH VUONG



