TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 02/2024/HNGD-PT.
Ngay: 10-01-2024

V/v: “Tranh chdp chia tai san
sau ly hon”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ba Trinh Thi Phtic

2. Ong Piang Van Nhiing

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin déan tinh Long An tham gia phién toa: 6ng
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 10 thang 01 nam 2024 tai Tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Long An tién hanh xét xu phiic tham cong khai vu an Hon nhén va Gia
dinh thu ly s6 59/2023/TLPT-HNGD ngay 20 thang 11 nam 2023 vé viéc

»

“Tranh chdp chia tai san sau ly hén”.

Do Ban an Hon nhén va Gia dinh so thém’sé 56/2023/HNGD-ST ngay 05
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 835/2023/QP-PT ngay 18 thang 12
nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Thuy H, sinh ndm 1980

Dia chi: s6 D ép C, xa L, thanh phé T, tinh Long An.

2. Bi don: Ong V& Thanh C, sinh ndm 1977

Dia chi: s6 D dudng s6 G, KPT L, 4p C, x4 L, thanh ph T, tinh Long An.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Thanh V, sinh nam 1947

3.2. Ba Pham Thi N, sinh nam 1951

Dia chi: s6 D duong s6 G, KPT L, ép C, xa L, thanh phé T, tinh Long An.
3.3. Ong V& Van L, sinh nam 1966

Dia chi: ép A, xa L, huyén T, tinh Long An.

3.4. Ong Ha Thanh S, sinh nim 1968

Dia chi: 4p V, xd M, huyén T, tinh Long An.
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3.5. Ong Pinh Vin T, sinh nam 1973

Dia chi: s6 B t6 A, x4 L, huyén T, tinh Long An.

3.6. Van phong C4

Dia chi: sb A duong L, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: 6ng Pham Quéc T1 - Trudng Vin phong.

4. Nguoi khang cdo: dng VO Thanh C, 6ng VO Thanh V, ba Pham Thi N.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Bui Thi Thiy H trinh bay: Ba va 6ng C chung song tir nim
1998 dén nam 2000 moi dang ky két hon. Trong thoi gian chung song vo chong
d3 tao 1ap nén tai san 13 quyén str dung dit tai thira dat s6 27, 45 to ban do s6 11,
dét toa lac tai x3 L, huyén T, tinh Long An. Quyén st dung dat nay duoc ba Va‘l
6ng C mua vao nam 2004 cua dng Pinh Van T (nguoi dimg tén Giéy ching nhan
quyén str dung dat la 6ng Ha Thanh S, 6ng S da ban cho 6ng T bang gidy tay),
mua bang ngudn tién cua hai vo chong 1a 40.000.000d6ng, muon cia ong V s6
tién 14 20.000.000d0ng. Nguoi truc tiép di mua dat 1a 6ng V va 6ng C. Pén thang
06/2004, ba va dng C di tra lai cho 6ng V sd tién 20.000.000 ddng tir viéc ban bo.
Ba xac dinh déy 1a tai san chung cta vo chong.

Sau khi nhan chuyén nhuong dét thi ba va éng C truc tiép canh tac trén dat
ndy tir ndm 2004 dén nam 2006. Tr ndm 2007 dén nam 2008 c6 cho éng V& Vin
L thué dat nay dé canh tac. Tir ndm 2009 dén nim 2015, ba va ong C lay lai dat
va tiép tuc canh tac. Tir ndm 2016, ba va ong C tiép tuc cho ong L thué dat canh
tac cho dén nay. Trong thoi gian ong L thué dat, éng L c6 giri tién thué dét cho
ba, nhung do con ba 1a chau V& Thanh Ngoc B sdng véi 6ng V va ba N nén ba
dé nghi 6ng L giao tién thué dat truc tiép cho ong V va ba N 1am chi phi nudi
chau B va chau Vo6 Thanh A hoc dai hoc.

Niam 2007, 6ng V va ba N ¢6 ting cho chung vo chong quyén st dung dat
tai thira dat s6 3180, to ban dd sb 4; dia chi dét tai xa L, thanh phé T, tinh Long
An. Khi ting cho thi hién trang thira dat 1a dat tréng. Nam 2008, ba va 6ng C
cung nhau Ién nén va cét can nha nhu hién tai. Pén nam 2014, ba va ong C méi
lam thu tuc tach thira dat va dimg tén gidy chirmg nhan quyén sir dung dat. Hién
nay, ba 1a nguoi dang sinh séng trén quyén sir dung dat nay. Ba xac dinh day 1a
tai san chung cta vo chong.

Ba hanh khoi kién yéu cau chia doi tai san chung, moi nguoi /2 gia tri.
Riéng ba yéu cau dugc nhan toan b hién vat la quyén sir dung dat va tai san trén
dat tai thira dat s6 3180, to ban do sb 4, dia chi: xi L, thanh phd T, tinh Long An,
dong y hoan lai % gia tri tai san cho 6ng C. Pdi voi quyén sir dung dit tai thia
dat s6 27, 45; thude to ban d6 sd 11; dia chi x3 L, huyén T, tinh Long An ba yéu
cau duge nhan % bﬁng hién vat, vi tri d4t tai khu A, C theo Manh trich do ban dd
dia chinh do Cong ty TNHH P va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén T phé duyét cung ngay 17/02/2017 va Manh trich do do Céng ty TNHH
D1 phan khu ngay 15/4/2022.
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Ngay 30/8/2023, ba H c6 don xin rit mot phan yéu cau khoi kién d6i véi
yéu cau chia quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat tai thia sé 3180, to
ban db sb 4; dia chi: xi L, thanh pho T, tinh Long An.

Bi don éng V6 Thanh C trinh bay: Ba H va ong chung song v&i nhau tir
nam 1998 dén nim 2000 méi dang ky két hon. Poi v6i quyén sir dung dat tai
thira dat s6 27, 45 1a ciia 6ng V va ba N mua vao nam 2004 ciia 6ng Dinh Van T
(nguoi dung tén Gidy ching nhan la 6ng Ha Thanh S, do 6ng S da ban cho ong T
bang gidy tay). Ngudi truc tiép di mua dét 1a 6ng V va éng. Ong V vaba N giao
cho 6ng dimg tén dum vi thoi diém dé dat é6ng V va ba N da bi vuot han dién.
Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ba N va 6ng V tryc tiép canh tac trén dat
nay tir nam 2004 dén nam 2006. Tir nim 2007 dén nam 2008 cho dng V4 Vin L
thué dat nay dé canh tac. Tir ndm 2009 dén nim 2015, ba N va ong V tiép tuc
canh tac. Tr ndm 2016 ba N va 6ng V cho 6ng L thué dat canh tac cho dén nay.
Ong V va ba N 13 nguoi truc tiép nhan tlen thué dat cta ong L. Ong va ba H
hoan toan khong ¢6 hun tién dé mua céc quyén sir dung dit trén.

Ngoai ra, nam 2008 6ng V va ba N c6 cho vo chong ong cit nha & trén
thira dat s6 3180, to ban sb 4, dia chi dat tai xi L, thanh phé T, tinh Long An.
Pén nam 2014, thi 6 ong V va ba N tang cho riéng 6ng quyén sir dung dat nay va
ong da lam thu tuc dé dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong Xac
dinh thtra dat s6 3180 1a tai san  riéng cua Ong, nha la tai san chung cua vg chdng.
Hién nay, ba H 1a ngudi truc tiép quan 1y, stt dung quyén st dung dat nay.

Nay ba H yéu cau chia doi tai san chung mdi ngudi 4. Ong khong dong ¥,
ong xac dinh quyén sir dung dét tai thira s 27, 45 13 tai san ctia 6ng V va ba N
nén dong ¥ tra lai; quyén sir dung dat tai thira s6 3180 1a tai san riéng ctia ong
nén 6ng khong dong y chia. Di véi tai san 1 cin nha trén thira dat s6 3180 thi
ong dong y chia ddi gi tri, 6ng nhan dat va dong ¥ hoan Y% gié tri can nha cho ba
H theo gia ctia chtng thu tham dinh gia.

Truong hop yéu cau cta ba H dugc chip nhan, ong yéu cau dugc nhan

hién vat 13 toan bd quyén sir dung dat, ong s& hoan gia tri quyén st dung dat lai
cho ba H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu ba Pham Thi N, éng V6 Thanh V do ba
Nguyen Thi L1 dai di¢n trinh bay: Ong V va ba N xac dinh quyén st dung dit tai
thira dat s6 27, 45, to ban d6 s6 11 tai xd L, huyén T, tinh Long An 1 ctia 6ng V
vabaN. Ong VvabaN mua vao nam 2004 cua ong Dinh Van T (nguoi ding
tén Glay ching nhén quyén st dung dat 1a 6 ong Ha Thanh S, 6ng S dé ban cho
ong T bang gidy tay). Nguoi truc tiép di mua dat 1a 6ng V va 6ng C. Ong V va ba
N giao cho éng C dimg tén dum vi thoi diém d6 6ng V va ba N di dtng tén dat
bi vuot han dién. Viéc giao cho éng C dtng tén dum khong c6 1ap bién ban. Sau
khi nhan chuyén nhuong thi ba N va éng V truc tiép canh tac trén dat ndy tir ndm
2004 dén nam 2006. Tir nam 2007 dén nam 2008, ba N va éng V cho éng Vo
Vin L thué dat nay dé canh tac. Tir nim 2009 dén nam 2015, ba N va ong V tryuc
tiép canh tac. Ttr nam 2016 ba N va 6ng V cho ong L thué dat canh tac cho dén
nay. Qué trinh 6ng L thué dat, ba N va ong V 1a nguoi truc tiép nhan tién thué
ciia ong L. Ong C va ba H hoan toan khong c6 hun tién mua hai thira dat sé 27
va 45.
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Dbi v6i quyén st dung dt tai thira dat s6 3180, to ban dd sb 4; dia chi: xa
L, thanh phd T, tinh Long An, 6ng V va ba N xéc dinh 13 ting cho riéng 6ng C
nén la tai san riéng cua o6ng C.

Ong V va ba N yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira dat sd 27, 45, cung to ban db s6 11, tai xd L, huyén T, tinh Long An giita
ong VO Thanh C vo6i 6ng Ha Thanh S; Yéu cau xé4c dinh quyén su dung dat tai
thira dat s6 27, 45, cﬁng t& ban do s 11, dat tai xa L, huyén T 1a cta 6ng V, ba N.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong V6 Van L trinh bay: Nam
2004 6ng C va Ba H c6 truc tiép canh tac dat tai thira dat s 27, 45, cing to ban
d6 s6 11, dat tai 4p A, xa L, huyén T, tinh Long An dén nam 2006. Tir nam 2007
dén nam 2008, ong co thué dat cua 6ng C va ba H, tir nam 2009 den nam 2015
ong C va Ba H tiép tuc canh tac. Tir nim 2016, 6ng c6 thué thira dat sd 27,45 cia
6ng C va ba H canh tac cho dén nay. Tién thué dat mdi nam 1a 30.000.000d6ng.
Tién 6ng thué dat 6ng co hoi ba H giri cho ai, ba H noi dua cho 6ng C dé dua cho
ong V va ba N nudi con.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan ong Ha Thanh S trinh bay: Nam
1990, dng duge cap gidy chirng nhan quyén str dung dat tai thira 27, 45 to ban do
sO 11; dia chi xd L, huyén T, tinh Long An. Nam 1990, ong co6 chuyén nhuong
quyen str dung dat trén cho o ong Dinh Van T bang gidy tay, nhung chua sang ten.
Pén nam 2004, 6ng T yéu cau ong ky sang tén. Ong khong biét ai 13 nguoi mua
dat, 6ng chi dén lam thu tuc cho ho dimg tén quyén su dung dat. Béi voi yéu cau
cua ong V va ba N vé viéc yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sur
dung dat gitra 6ng va 6ng V, 6ng C vo hi¢u thi 6ng khong co y kién gi. Truong
hop néu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu ong ciing khong
c6 yéu cau gi.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong anh Van T trinh bay: Nam
2004, dng c6 chuyén nhuong cho ong V, dng C quyén st dung dat tai thira dit s6
27, 45 thudc to ban do s 11; dja chi xi L, huyén T, tinh Long An, nhung 6ng chi
biét ban cho gia dinh ong V ong C nhu:ng khong biét ai dtng tén, gia chuyén
nhuong la 60.000. OOOdong Khi tra tién thi 6 ong V va ong C cung c6 mat, nhung
nguoi dua tlen cho ong 1a dng V, 6ng khong biét _quyén su dung dat 1a cua ai.
Doi véi yéu, cau cua 6ng V va ba N vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita ong va éng V, éng C vo hiéu thi 6ng khong ¢ ¥
kién gi. Trudng hop hop dong trén bi vo hiéu dng khong c6 yéu cau gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C4 ¢6 van ban trinh
bay: Ngay 22/05/2014 tai Van phong C4 (trudc day 1a Van phong cong ching
Minh Thu) ¢6 nhén dugc phiéu yéu cau cong chung hop dong tang cho quyén sur
dung dat cua ong Vo Thanh V va hd so dinh kém. Sau khi ddi chiéu va kiém tra
viéc yéu cau cong chimg ciing nhu sau khi xac dinh céc chu thé tham gia da ning
luc hanh vi dan sy va tham gia giao dich 1a phu hop phap luat va khong trai dao
dtc x3 hoi cling nhu cic bén ty nguyén tham gia giao dich hop dong, da xuat
trinh va thuc hién ddy du cac thu tuc theo quy dinh phap luat vé céng chimg. Do
d6, Van phong cong chimg Pham Qudc T1 (trude day 1a Van phong cong ching
Minh Thu) dai dién cong chimg vién Nguyén Vian C1 khang dinh rang viéc cong
chtng hop dong néu trén 13 hoan toan dung phap luat. Thira dat s6 816, to ban do:
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4, dién tich dat: 1.052,8m?2, dat toa lac tai xa L, thanh phé T, tinh Long An do
ong VO Thanh C dugc C2, me rudt la 6ng V6 Thanh V va ba Pham Thi N téng
cho, trong hop dong co ghi. “Cha me cho con rudt”. Do d6 day la tai san riéng
cua ong Vo Thanh C. Ong khang dinh Van phong C4 da cong ching hop dong
tang cho dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban an Hon nhan va gia dinh so tham ’sé 56/2023/HNGD-ST ngay 05
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An da tuyén:

Cin cu cac Diéu 28, 35, 39, 147, 217, 227, 228, 266, 273 ctua Bo luat TS
tung dan sy 2015; cac Diéu 33, Diéu 62 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014.

Can cirt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi Thuy H, xac dinh
quyén su dung dét tai thira dat sb 27, 45 thudc to ban dd sb 11; dja chi x3 L,
huyén T, tinh Long An 1a tai sdn chung cta 6ng V6 Thanh C va ba Bui Thi Thuy
H.

1.1. Chia cho ba Bui Thi Thuy H dugc nhan quyén su dung dét tai khu A, C
theo Manh trich do ban dd dia chinh ngay 15/4/2022 ctia Cong ty TNHH D1.

1.2. Chia cho 6ng V& Thanh C dugc nhan quyén st dung dat tai khu B, D
theo Manh trich do ban dd dia chinh ngay 15/4/2022 cia Cong ty TNHH P1.

Puong sy ¢6 quyén dén co quan c6 thim quyén vé cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat dé 1am thu tuc didu chinh bién dong hoic dé nghi cap gidy
ching nhan quyén sfr dung dat phu hop Véri két qua giéi quyét ctia Toa 4n.

Co quan cap glay ching nhan quyen su dung dat can clr vao quyét dinh cua
Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap moi gidy chimg nhan quyén
str dung dat phu hop véi két qua g1a1 quyét ctia Toa an.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Bui Thi Thity H vé viéc chia
quyén st dung dét tai thira dat s6 3180; t& ban d6 sb 4; dja chi: xi L, thanh phé T,
tinh Long An.

3. Khong chép nhan toan bd yéu cau doc lap ctia 6ng V6 Thanh V va ba
Pham Thi N vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky
két gitta 6ng VO Thanh C va 6ng Ha Thanh S tai thira dét s6 27, 45 thudc to ban
d6 s6 11; dia chi xa L, huyén T, tinh Long An.

4. V& an phi, chi phi t6 tung:

4.1 V& an phi:

Ba Bui Thi Thity H va 6ng V& Thanh C mdi ngudi phai chiu 29.957.0004.
Chuyén 20.431.000d tam Gng an phi ba Bui Thi Thay H d3 nop theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6 0001035 ngay 27/10/2021 thanh an phi. Nhu vay, ba Bui
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Thi Thiy H con phai tiép tuc ndp sb tién 9.526.000d (chin triéu, nim trim hai
muoi sau nghin dong).

Ong V& Thanh V va ba Pham Thi N duoc mién ndp an phi.

4.2. V& chi phi t6 tung: 7.000.000d6ng, ba Bui Thi Thuy H va 6ng Vo
Thanh C mdi ngudi phai chiu 3.500.000d6ng. Ba Bui Thi Thuy H di tam ndp
7.000.000d nén 6ng VO Thanh C phai ndp lai 3.500.0004 (ba tri¢u, nam tram
nghin d6ng) dé hoan tra cho ba Bui Thi Thiy H.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an d6i véi cac duong su.

Ngay 08 thang 9 nam 2023, 6ng V6 Thanh C, 6ng Vo Tha‘mh, V, ba Pham
Thi N c6 don khang cao mét phan ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham
xem x¢ét sua mot phan ban an so thim theo hudng khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua ba H vi ba H khong c6 dong gop gi d6i véi cac quyén sir dung

dat tai thira dat s6 27 va 45 vi ddy 1a quyén st dung dat ctia 6ng V6 Thanh V va
ba Pham Thi N.

Tai phién toa phiic thim:

‘(A)ng Vo6 Thanh C, 6ng VO Thanh V, ba Pham Thi N xac dinh git nguyén
y€u cau khéang céo.

Ba Bui Thi Thuy H: Xac dinh hai thira dat dang tranh ‘chép 1a tai san chung
cua ba va ong C, nén dé nghi Hoi dong xét xur chia doi quyén sur dung dat nay la
de nghi gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu y kién:

- V& thu tuc: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dang quy dinh ctia B luat T tung dan sy tai Toa an cap phiic tham.

- V& noi dung: Xét thdy ong C, ong V, ba N khang cdo nhung thiy rang
khong c6 can ctr. D& nghi, Hoi ddng xét xtr can cr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
Té tung dan su giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Pon khang cdo cua ong Vo ‘Thémh C, 6ng Vo Thanh V, ba Pham Thi
N duogc lam dung theo quy diqh tai Dieu 272, Piéu 273 cua B0 luat To tung dan
su, nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phtic tham.

[1.2] Vé xéac dinh quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vy an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an va giai quyét vu an 1a
phti hop theo quy dinh tai Didu 26, Pidu 35 ctia Bo luat T tung dan su.

[1.3] V& viéc vang mit ctia duong su: 6ng VS Van L, ong Ha Thanh S, 6ng
binh Van T c6 don xin xét xur vang mat. Can ctt Diéu 296 cia Bo luat To tung
dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mat nhirng ngudi nay.
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[2] V& noi dung: Xét khang cao cua 6ng VO Thanh C, 6ng V6 Thanh V, ba
Pham Thi N, thiy rang:

[2.1]. Ba Bui Thi Thay H yéu cau duoc chia % quyén st dung dat tai thira
dat sb 27, dién tich do thuc té 1a 9.400,5m> (dién tich theo giéy chimg nhan
quyén st dung dat 1a 9,620m?) loai dat LUA; thira dat s6 45 dién tich do thuc té
1a 15.055,2m? (dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13 13.915m?)
loai dat LUA, cAc thira dat cung thudc to ban dd s 11; dat toa lac tai xa L, huyén
T, tinh Long An.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an cac duong su théng nhat trinh bay: Nguén
gbc quyén sir dung dét tai cac thura dat sb 27, 45; cung to ban dd s 11, tai xa L,
huyén T, tinh Long An 1a cua 6ng Dinh Van T nhén chuyen nhuong tr 6ng Ha
Thanh S bang gidy tay va chua 1am thu tuc sang tén. Pén nim 2004, 6ng T thoa
thudn chuyén nhuong cac thira dat nay lai cho 6ng Vo Thanh C va 6ng V6 Thanh
V véi gid hai bén thoa thuan chuyen nhuong thoi dlem nay la 60.000. OOOdong,
do 6ng T chua dugc ding tén gidy chirng nhan quyén str dung dat ma gidy ching
nhan quyén sir dung dat tai thot diém nay do 6ng Ha Thanh S ding tn, nén cac
bén thoa thudn ong S truc tiép ky hop déng chuyén nhuong quyén stir dung dat
cho 6ng V va ong C. Ngudi truc tiép tham gia giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a ca éng V va éng C. Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat
1a do 6ng V& Thanh C ky voi ong Ha Thanh S va gidy ching nhan quyén st
dung dat cip cho ho 6ng V5 Thanh C ngay 13/8/2004. Bén ngay 23/5/2016, dng
C di diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dit tir ho 6ng V4 Thanh C thanh
tén ca nhan 6ng VO Thanh C.

[2.3] Phia ong C, 6ng V xac dinh khi mua dat 6 ong V va 6ng C la ngudi truc
tiép di xem dat thoa thuan gia chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ong T, qua
trinh giai quyet vuan ong T co y kién trinh bay gui Toa 1a khi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat chi c6 ong V va éng C thoa thuan chuyén nhuong véi
ong T nhung tién 13 ctia 6ng V tra cho 6ng T. Phia 6ng Ha Thanh S 13 nguoi truc
tiép ky hop ddéng chuyén nhugng xac dinh ong S khong biét tién cua ai dua
nhung cac bén thoa thuin ky hop dong véi ai thi ong ky hop dong voi ngudi do
tai thoi diém ky hop dong 1a 6ng ky hop dong véi ong Vo Thanh C. Ong V,ba N
va 6ng C cho rang ong V va ba N 13 nguoi nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat trén. Tuy nhién, do ong V va ba N thoi diém nay dimg tén nhiéu dat rugng
nén bi vuot han dién nén dé con 13 6 ong C dung tén dum. Qua trinh giai quyet vu
an ba H cling xac dinh khi di mua dat 6ng C va ong V 1a nguoi tryc tiép thoa
thudn mua dat, bA H khong tham gia thoa thuan khi mua dat, nhung ba H xéc
dinh ngudn tién nhan chuyén nhuong dét 1a cia ba H va ong C ban bo, hot hui
duoc 40.000.000d0ng va sb tién con lai 1a 20.000.000d6ng muon cia ong V va
ba N. Tuy nhién, 6ng V va ba N x4c dinh khong c6 cho ba H muon tién mua dat,
ong C cling xac dinh khong c6 muon 20.000. OOOdéng cua cha me 6ng, phia 6ng
T xac dinh 6ng V 1a nguoi tra tién cho 6 6ng, con nguén tién tir ddu ma c6 thi ong
T khong biét. Do d6, ba H xac dinh ngudn tién mua dat 1a do ban bo, choi hui va
muon cua 6ng V, ba N nhung ba H khong c6 ching ctr chung minh cho 161 trinh
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bay nay cua ba. Tu do, c6 can cu xac dinh ngudn tién nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a cia 6ng V.

[2.4] Ngoai ra, theo x4c nhan ctia ong V5 Van L 14 ngudi thué dét trinh bay
ong L thué dat cua ong C, ba H va ba H ciing x4c dinh 6ng L thué dat caa ba H,
ong C véi gia thué 1a 30.000.000d6ng mdi nam. Phia 6ng C, 6ng V va ba N xéc
dinh sau khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat 6ng V, ba N 13 nguoi sir
dung dat mot thoi gian, sau d6 moi cho 6ng V6 Van L thué dat, gia cho thué mdi
nam la 30.000. OOOdong, phia 6ng L va ba H ctng thura nhan tir khi 6ng L thué
dat dén nay tién thué dat éng L tra truc tiép cho ba Pham Thi N. Tai toa phiic
tham ba H ciing x4c dinh tir trude téi nay 6ng L chi tra tién thué dat cho ba N,
khong co tra cho ba H va ba H ciing khong co v kién gi vé viéc ong L tra tién
thué dét cho 6ng V va ba N. Pdng thoi, ong L ciing thira nhén tra tién thué dat
tryc tiép cho ba N, khong phai tra cho ba H va ong C. Do do, co6 can clr xac dinh
ong V, ba N la chu sir dung dat nén méi c6 quyén cho éng L thué dit va nhan
tién thué dat truc tiép tir ong L. Nhu vay 101 trinh bay cua ong L, ba H xac dinh
ong L thué dat ciia 6ng C va ba H 1a khong phu hop.

[2.5] Qua trinh giai quyét vu an 6ng C xac dinh, sau khi 6ng lam thu tuc dé
dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ong, nhung gidy chimg nhan
quyen su dung dat lai cap cho hd 6ng V& Thanh C vao ngay 13/8/2004, ong C
cho rang do quyén sir dung dat nay cua ong V va ba N nho 6ng C ding tén dum
nén ngay 23/5/2016 ong C di diéu chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat tir
ho 6ng Vo Thanh C thanh 6ng V6 Thanh C dé xac dinh quyén st dung dét cua
riéng 6ng, boi vi 6ng C xac dinh quyén sir dung dat nay 1a 6ng C dimg tén dum
ong V va ba N, nén viéc diéu chinh tir ho thanh c4 nhan ong C dung tén dé tranh
xay ra tranh chép giita cic thanh vién trong ho gia dinh sau nay. Loi trinh bay
nay cta 6ng C 13 ¢6 cin cir vi tai phién toa phiic thim ba H xac dinh khi ong C
lam thu tuc x6a chit ho thanh tén ca nhan éng C, thi ba H co biét, khéng dong y
va ¢ khiéu nai vé viéc nay, nhung ba H chi trinh bay ma khong ¢ cin ¢ chiing
minh thé hién khong dong y va c6 khiéu nai.

[2.6] Tal phién toa phuc tham 6 ong V va ba N c6 guri don trinh bay y kién ¢
ndi dung, néu co can ct xac dinh quyén st dung dat cua ong V, ba N da bo tién
ra mua, nhung dé cho 6ng C dung tén glay chtng nhan quyén st dung dat thi
ong ba khong yéu cau lay lai dit ma dong ¥ chia cho ba H mot phan nhung dé
nghi chia cho dng C phan nhiéu hon vi nguodn goc dat 14 cua ong ba mua, ba H
cting khong c6 cong dong gop gi nhleu d6i véi phan dat nay, yéu cdu giao toan
bd quyén st dung dat tai thira dat s6 27, 45 cho ong C quan 1y, sir dung, ong C
thoai hoan gia tri quyen str dung dat duoc chia cho ba H vi ba H dé dugc quan ly
va sir dung thira dat s6 816 tai xa L nguon gbc cua thira dat nay ciing 14 do 6ng
ba cho. Ong C ciing thong nhét véi ¥ kién cta ong V va ba N.

~ Tu nhiing phan tich trén: C6 can cu xac dinh quyén str dung dét tai thira dat
80 27, 45 la cua 6ng V nhén chuyén nhuong dé cho ong C dung tén dum trén
giay chirng nhan quyén st dung dat.

o [2.7] Xet thdy, tr khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2004
dén thoi diém 6ng C va ba H ly hon, 6ng V va ba N khong c6 yéu cau ong Vo
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Thanh C tra lai quyén st dung dat nay. Mic du, 6ng C va 6ng V 1a nguoi truc
tiép tham gia giao dich chuyén nhuong, nguon tién 1a ctia ong V tra va khi cho
thué dit vo chong ong V la ngudi nhan tién thue, nhung 6ng C la nguoi ding tén
khi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat va duogc cap gidy chimg nhan quyen
su dung dat nam 2004. Thoi diém, ong C ding tén gidy ching nhan quyén st
dung dat 1a trong thoi ky hon nhan cia ong C va ba H. Can ctr Piéu 33 Luat Hon
nhan va Gia dinh c6 co so xac dinh quyén st dung dét tai thira dat sb 27, 45;
thudc to ban dd sd 11; dia chi dat toa lac tai xa L, huyén T, tinh Long An la tai
san chung cua 6ng C va ba H nhung dat c6 nguodn gbc 1a do cha me 6ng C nhan
chuyén nhuong dé cho 6ng C dtng tén.

[2.8] Ba H yéu cau chia % gia tri tai san. Xet thay, quyén st dung dat hién
tai do 6ng Vo Thanh C dung tén gidy chirmg nhéan quyen sir dung dat, mac du xac
dinh la tai san chung cua vg chong nhung ngudén goc dat 1a do ong V nhén
chuyén nhuong dé ong C dung tén. Xet thy, khi chia tai san ciing can xem x¢ét
cong sirc cua phia ong C nhiéu hon, phia ba H dong gop it hon nén can chia cho
ong C 7/10, ba H 3/10 gia tri quyen str dung dat moi dam bao quyén loi cua ong
C. Ba H yéu ciu dugc nhan quyén su dung dat khi chia tai san chung, thdy rang,
tai san chung cua vo chong gom thira dat sé 27, 45 va thira dat s6 816 nhung
hién tai ba H dang quan 1y, str dung thtra dat sé 816, phia 6ng C va ba H ciing da
thoa thuan khong chia tai san chung dbi voi thira dat 816 ma giao cho ba H va

con quan ly, su dung. Nhu vy, ba H da duoc quan ly, s dung thira dat s 816.
Tir d6, Hoi dong xét xir xét thiy, can giao hai thira dat s 27 va 45 cho ong C
quan ly, str dung la phu hop va hién tai ng C cling 1a nguoi dang dung tén glay
chtng nhan quyén sir dung dat. Phia 6 ong C co trach nhiém hoan lai gia tri quyén
str dung dt cho ba H theo gia tri quyén str dung dat va dién tich dat twong tmg
dugc chia theo gia ching thu cia Cong ty co phén T2 da dinh. Tai phién toa
phuc tham ba H va ong C thong nhét st dung két qua dinh gia cua Cong ty co
phan T2 di dinh s6 522.2017. .-VT.HS ngay 08 thang 05/ 2017 dé giai quyét vu an
nay va xac dinh khong yéu cau dinh gia lai quyén sur dung dat. Doi voi thira dat
sO 27,45 ¢co tong dién tich do thuc té 1a 24455,7m?2, chia c6 ba H 3/10 dién tich
1a 7.337m?, chia cho ong C 7/10 dién tich 1a 17.1 18,7m2. Téng gia tri quyén st
dung dat dién tich 24455,7m? dinh gia 1a 1.297.863.999ddng. Do d6, dién tich
dat ba H duoc chia 7.337m? ¢ gia tri 1a 389.375.000d0ng, dién tich dit 6ng C
dugc chiala 17.118,7m? ¢6 gia tri la 908.489.000d6ng.

Tt nhitng phan tich trén: Xét thiy khang cdo cua 6ng Vo Thanh C c6 cin
cu chép nhan mot phﬁn, khang c4do cta 6ng V6 Thanh V va ba Pham Thi N
khong ¢ cin ctr nén khong chap nhén.

[3] Phat biéu cta Kiém sat vién tai phién toa la ¢6 can c chép nhan mot
phan.

[4] V& an phi so thim:

[4.1] Budc ba Bui Thi Thay H phai chiu 19.468.750d6ng, nhung duoc khau
trir 20.431.000dong tam tmg an phi ba Bui Thi Thay H da ndp theo bién lai thu
tién s6 0001035 ngay 27/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tan
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An. Do d6, ba Bui Thi Thity H dugc hoan lai sb tién tam ¢mg an phi d& ndp con
thira 1a 962.000d6ng.

[4.2] Budc ong VS Thanh C3 phai chiu 39.255.000d0ng 4n phi so tham.

[4.3] Ong V& Thanh V va ba Pham Thi N duoc mién an phi.

[5] V& chi phi t6 tung: Tong cong 1a 7.000.000d0ng, ba Bui Thi Thay H
phai chiu 2.000.000d6ng, 6ng V& Thanh C phai chiu 5.000.000d6ng. S6 tién nay
ba Bui Thi Thuy H da tam ndp xong, nén 6ng VO Thanh C phai hoan tra lai ba
Bui Thi Thay H s6 tién 5.000.000ddng.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: ong V& Thanh C khong phai chiu an phi do
khang céo duoc chip nhdn, 6ng V5 Thanh V va ba Pham Thi N phai chiu 4n phi
do khang cdo khong dugc chip nhan.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong co khang cao, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH

Can cr khoan 2 Diéu 308 cua B luat TH tung dan sy nam 2015.

Chép nhén mot phan yéu cau khang céo ctia ong V4 Thanh C, khong chap
nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Vo Thanh V, ba Pham Thi N.

Stra mdt phan ban 4n Hon nhan va Gia dinh so thdm s6 56/2023/HNGD-ST
ngay 05/9/2023 cta Toa an nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An.

Cian ct Dicu 28, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148, Dicu 217, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 272, Biéu 273, Diéu 296 cua Bo luat td tung dan sy 2015;

Cin ctr Diéu 33, Diéu 62 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014.

Cin ctr Diéu 26, Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mdt phan yéu cau khai kién cuia ba Bui Thi Thiy H, xac dinh
quyén su dung dAt tai thira dat sb 27, 45; thudc to ban do sb 11; dét toa lac tai xa
L, huyén T, tinh Long An 1a tai sdn chung ctia 6ng Vo Thanh C va ba Bui Thi
Thuy H.

1.1. Chia cho 6ng V& Thanh C duoc quyén quan 1y, sir dung thira dat s6 27
dién tich do thuc t& 9400,5m? (dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
13 9.620m?) loai dat LUA; thira dat sb 45, dién tich do thyuc t& 15055,2m? (dién
tich theo gidy ching nhan quyén str dung dat 1a 13.915m?) loai dat LUA, cac
thira dat déu thudc to ban dd sb 11; dat toa lac tai x3 L, huyén T, tinh Long An.
Vi tri, tir can dat theo Manh trich do ban dd dia chinh do Cong ty TNHH P va
dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén T phé duyét cing ngay
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17/02/2017, Manh trich do dia chinh ngay 15/4/2022 do cong ty TNHH D1 phan
khu ngay 15/4/2022.

1.2. C)ng V0 Thanh C co quyén lién hé véi €0 quan c0 thAm quyén dé dang
ky, ké khai, cap, diéu chinh gidy ching nhén quyén st dung dat va s hiru tai san
gan lién voi dat theo quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai ndm 2013. Vin phong
dang ky dat dai, co quan Tai ‘nguyén va Moi trudng can cu vao ban an, quyét
dinh cta Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai Gidy chung
nhan quyén st dung dat phu hop vé6i két qua giai quyét vy an.

2. Bugc 6ng V6 Thanh C phai hoan lai gia tri quyen str dung dét dién tich
13 7.337m? ma ba Bui Thi Thuy H duoc chia voi sd tién 1a 389.375.000dong (Ba
trdm tAm muoi chin triéu, ba trim bay muoi 1im nghin dong).

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi Thay H vé viéc
chia tai san chung d6i v6i quyén st dung dét tai thira dat s6 3180, thudc to ban
dd sb 4, dét toa lac tai x3 L, thanh phé T, tinh Long An.

4. Khong chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia 6ng VS Thanh V va Pham
Thi N vé viéc yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
V6 Thanh C va 6ng Ha Thanh S tai thira dét s6 27, 45; to ban d6 s6 11, dat toa
lac tai xa L, huyén T, tinh Long An

5. V& chi phi t6 tung: Tong cong 1a 7.000.000d6ng, ba Bui Thi Thay H phai
chiu 2.000.000d4ng, 6ng V5 Thanh C phai chiu 5.000.000d0ng. S6 tién nay ba
Bui Thi Thay H da tam ndp xong, nén 6ng VO Thanh C phai hoan tra lai ba Bui
Thi Thay H s6 tién 5.000.000d6ng.

6. Ké tir ngdy co dorn yéu cau thi hélph an cua nguoi dugc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu cham thi hanh s¢&
phai chiu thém khoan tién lai tinh trén s6 tién cham tra theo quy dinh khoan 2
bic¢u 468 cua Bo luat Dan sy tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an, tru
truong hop céac bén co6 thda thuan khac hodc phép luat cé quy dinh khac.

7. V& an phi so tham:

7.1. Budc ba Bui Thi Thay H phai chiu 19.468.750d0ng, nhung dugc khau
trir 20.431.000d0ng tam tmg an phi ba Bui Thi Thuy H da ndp theo bién lai thu
tién s6 0001035 ngay 27/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tan
An. Do @6, ba Bui Thi Thay H dugc hoan lai s6 tién tam ung an phi da nop con
thira 1a 962.000d6ng.

7.2. Budc dng V5 Thanh C3 phai chiu 39.255.000d0ng 4n phi so tham.

7.3. Ong V& Thanh V va ba Pham Thi N duoc mién an phi.

8. Vé an phi dan sy phiic tham: Ong V& Thanh C khong phai chiu an phi. HI
lai cho dng C s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién
s0 0002628 ngady 15/9/2023 tai Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh pho Téan An,
tinh Long An. Ong V6 Thanh V va ba Pham Thi N dugc mién &n phi.
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9. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

10. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac biéu 6, Diéu 7,
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Didu 30 Luét thi hanh 4n dén su.

11. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
~TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phé Tan An;

- Chi cuc THADS thanh phé Tan An;
- Cac duong su;
- Luu HS, luu an van.

Phung Thi Cam Hong
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