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TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH PHU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n so: 230/2024/DS-ST
Ngay: 17-12-2024
V/v:“Tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH PHU - TINH BEN TRE
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Phuong
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Lé Khac Hiép
Ong Huynh Ngoc Son
- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Nhut — Thu ky Toa 4n.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Thanh Phii, tinh Bén Tre tham
gia phién tda: Ba Bui Thi Mai Ly — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 nam 2024 ta1 tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Phu xét
XU SO tham cong khai vu an thu ly s6 448/2023/TLST- DS, ngay 20 thang 10 nam

2023 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr
s0 140/2024/QDbXXST —DS ngay 05 thang 12 ndm 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian Ca L, sinh nim 1962
Noi cu tri: S6 nha A, ap A, xi A, huyén T, tinh Bén Tre.

Dai dién theo Liy,quyé‘n cua nguyén don: Bz\i, Nguyén Thi T, sinh nim 1989.
Noi cu trii: S0 nha G, ap A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ong Nguyén Vin Chay A, sinh nim 1967

Noi cu tra: S6 nha H, 4p A, x3 A, huyén T, tinh Bén Tre.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1971

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Q, sinh nim 1988

3. Ong Nguyén Vin Truong G, sinh nim 1989

4. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1995

Cung noi cu tra: S6 nha H, 4p A, xd A, huyén T, tinh Bén Tre.

Dai dién theo uy quyen ciia anh G, chi N: Ong Nguyen Van Chay A, sinh nam
1967. Noi cu tri: s6 nha H, 4p A, xd A, huyén T, tinh Bén Tre.
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* Nguwoi lam ching do nguyén don tri¢u tap: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam
1965. Noi cu trii: SO nha A, ap A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.
* Ngwoi lam chung do bi don triéu tdp:
1. Ong Nguyén Vin Chay A, sinh nam 1969
Noi cu tri: Ap A, x3 A, huyén T, tinh Bén Tre.
2. 0ng V& Vin T2, sinh nam 1965
Noi cu trii: S6 nha B, ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.
(Cdc duong su co mat tai toa)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don khoi kién bo sung, qud trinh té tung va tai phién
toa dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ong Nguyén Vin C Lon duoc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy ching nhan
quyén str dung dat vao ngay 08/4/1994 thira s6 66, c6 dién tich 8.927 m? va thira
68 ¢6 dién tich 4.600 m? thuéc thira 68. Qua do dac Vlap thudc thira 195, to ban dd
s6 24, dién tich 11.192,7 m? toa lac tai ap A, xd A, huyén T, tinh Bén Tre. Giap
ranh v&i thira 66, 68 cia ong Nguyen Vin Ca L 1a dét caa ho 6ng Nguyen Vian Cl1
Anh thtra 28 di¢n tich 2.543 m? dugc Uy ban nhan dan huyén T cap g1ay ching
nhan quyén st dung dit ngay 08/4/1994 va thura 29 dién tich 2.700 m? duoc Uy
ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 17/02/2003
cung to ban dd s6 8. Qua do dac Vlap thudc thura 187, to ban dd sb 24 co dién tich
6.823,1 m? dugc Uy ban nhan dan huyén T céap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do ho 6ng Nguyén Vin C1 Anh vao ngay 28/5/2014.

Qua trinh st dung dét cin cr theo ranh dat do dac nam 1994 giira dat ctia 6ng
Nguyén Vian Ca L va dét cua 6ng Chay A 1a ding ranh, hai bén c6 cam try ranh &
dau hai phan dat va hai bén canh tic on dinh tir d6 cho dén nay. Trong qua trinh
canh tac, ranh dat giira 6ng Nguyén Vin Ca L va dat ciia 6ng Chay A c¢6 con séo di
qua, nén dat ong Ca L bi di moi vudng nudi tom khong bao dam giit dugc nude.
Vao khoang nam 2004, 6ng Ca L kéu kobe vao stra lai vuong nudi tom cho bao
dam, khong di moi vudng nita, nén ong Nguyén Van Ca L bé ra 4m chiéu ngang,
dai 70m giap voi ong dat ong Chay A, 6ng Ca L cho K dap moi dam bao vudng
khong di nudc. Phan dat 6ng Nguyén Vin C Lon chira lai cho cho dat tu boi lang,
cho chan bd duoc vimg, 6ng Ca L van con quan 1y phan déat nay chiéu ngang 4m,
dai 70m. Pén khi do dac (VLap) do 6ng Nguyén Vin C Lon khong c6 nha va
chtng kién, 6ng Chay A di tu y cAm thém vao dau dat giap thira 221 qua phan dét
ctia thira 195, 1am cho phan dit cua 6ng Ca L bj mat dién tich. Sau khi do dac Vlap
ong Nguyen Van Ca L khong ky hiép thuong ranh nhung 6ng Chay A duoc cap
d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat Pén nam 2011 6ng Nguyen Van Ca L
dang ky cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat theo Vlap thira s6 195, to ban
d6 s6 24, dién tich 11.192,7 m? dng Ca L chua biét dat bi 6ng Chay A lan chiém va
da duoc cap quyén sir dung dat cho ho 6ng Chay A.

Khoang thang 10 nam 2022 ong Chay A kéu dng Ca L cam ranh dit dé ong
kéu K stra lai vuong. Ong Nguyén Vin Ca L va ong Chay A ra cdm ranh, cin ci
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vao ranh dét da duoc cac bén théng nhat tir nam 1994, thi 6ng Chay A khong chap
nhan va cho rang phan dat chiéu ngang 4m, dai 70m do 6ng Nguyen Van C Lon
chtra lai giap ranh v6i 6ng Chay A, dng Chay A da dugc cap doi quyén sur dung dat
1a thugc s¢ hiru cua 6ng Chay A nen hai bén phat sinh tranh chdp. Phan dat nay
qua do dac thuc té c6 dién tich 288 m? trudc ddy do ong Ca L quan 1y st dung, tir
khi 6ng Chay A biét minh ding tén quyén st dung phan dat nay 6ng khdng cho
ong Ca L canh tac, sur dung.

Ngoai phan dét tranh chap, hién nay 6ng Nguyen Van Ca L con chua cho 6ng
Nguyén Vin C1 Anh mot phan dat khac thudc quyén su dung cua 6ng Ca L dé dan
nudc vao vudng tom cua 6ng Chay A, tao diéu kién cho 6ng C1 Anh nudi trong
thuy san.

Do 6ng Ca L yéu ciu 6ng Chay A tra lai phan dat 14n chiém trong qu4 trinh st
dung dat nhung 6ng Chay A khong dong y. Ong Nguyén Vin Ca L khoi kién yéu
cau Toa an budc ong Nguyén Vin Chay A cing vo 1a Nguyén Thi R va céc con la
Nguyén Thi Ngoc Q, Nguyén Vian Trudng G, Nguyén Thi N giao tra lai phan dat
ranh 14n chiém qua do dac thuc té ¢ dién tich c6 dién tich 288 m? (thtra 187a +
187b + 187c + 187d + 187¢) thudc mot phan thira 187, to ban do 24, toa lac 4p A,
xa A, huyén T, tinh Bén Tre, trén phan dat tranh chap khong c6 cdy trong, vat kién
trac.

Ong Nguyén Vin Ca L dong ¥ hoa d6 hién trang sur dung dat thira sd 187,
195, t& ban do sb 24, toa lac tai ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre, déng ¥ bién ban
xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay 14/11/2023 khong cé
yéu cau do dac, dinh gia lai.

* Qud trinh té tung va tai phién toa bi don Nguyén Vin Chay A. Déng thoi la
dai dién theo 1y quyén ciia ngwoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén
Van Trwong G, chi Nguyén Thi N trinh bay:

V& ngudn gbc dat thira 187, to ban d6 s6 24 dién tich 6.823,1 m? la do cha
rudt cua toi 1a 6ng Nguyén Vin C2 (da chét) cho t6i, cho nim nao thi toi khong
nhg, chi cho mi¢éng khong c6 lam gidy td, sau d6 t6i c6 mua thém cta 6ng Nguyén
Vin T3 (hién trén 90 tudi khong con minh man) 03 cong dat nita, gia 05 chi vang
24K/cong, khi mua khong co gidy to, khong blét dién tich mua la bao nhiéu, mua
ndm nao to1 cting khong nho. Sau dé to1 dugce cap gidy ching nhén quyén sir “dung
dat, cap niam nao dién tich bao nhiéu, s6 thira, s ban d6 toi ciing khong biét. Tur
trudc dén nay giira dat ciia t6i va dat cia 6ng cia Nguyén Vian C Lon c6 try ranh
giita 02 phan dat va da duoc 02 bén quan 1y 6n dinh tir truée dén nay. Sau khi do
dac Vlap t6i duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat vao ngay 28/5/2014 cho ho gia dinh voi thira 187, to ban d6 sd 24 dién tich
6.823,1 m2. T6i dong y dién tich dat va ranh dia chinh theo do dac Vlap. Qua trinh
sir dung dat gia dinh t6i khong c6 1an chiém ranh dat cua 6ng Nguyén Vin Ca L
nén khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

To1 dé)ng y v61 hoa dd hién trang st dung dat thira sb 187, 195, t& ban d6 s6
24, toa lac tai ap A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre, dong y bién ban xem xét tham
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dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay 14/11/2023 khong c6 yéu cau do dac,
dinh gid lai.

* Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi R trinh nay:
Théng nhat 101 trinh bay ctia chdng t6i 1a 6ng Nguyén Vian C1 Anh khéng c6 trinh
bay bo sung.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ngoc Q trinh bay:

Théng nhét 10i trinh bay cta cha toi 1a éng Nguyén Vian Chay A khong cé
trinh bay bd sung.

* Ngwoi lam chitng do nguyén don triéu tdp ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

To1 vo1 ong Nguyen Van Ca L, ong Nguyen Vin Chay A c6 mbi quan h¢ ba
con chil bac, chung dau 6ng nodi. Vé ngudn gdc dat do ong ba dé lai 1a dat day
nguyén thira, khi 6ng ba cho dat con chau cho ciing 14 dat ¢6 ranh thang nhau, toi
cling 14 ngudi co sir dung dat lién ké v6i dat caa 6ng Ca L va 6ng Chay A. Phin
dat ma ong Ca L va 6ng Chay A tranh chap trudc day khi do dac dé cap gidy chung
nhan quyén sir dung dét 1an dau 1a thang hang voi nhau, hai dau dat c6 tru bé tong
lam ranh hién nay tru ranh van con. Khong biét 1y do nao ma khi 6ng Chay A do
dac lai dé cép quyén st dung dét thi hinh thé dat khong nhu trudc day hai bén su
dung, ranh dat khong con 1a duong thang nita ma 1a dudng gap khuc khong dung
nhu hién trang ban dau ma ong Ca L va 6ng Chay A duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

* Ngwoi lam chitng do bi don triéu tdp éng Nguyén Van C1 Em trinh bay:

Toi 1a em rudt cua 6ng Nguyén Vin Chay A, trudc day ong Chay A duoc cha
me cho mot phan dat, nhung toi khong biét cu thé dién tich 14 bao nhiéu, khong
biét 1y do tai sao phan dat nay lai duoc cap quyén st dung dat cho t6i tai thira dat
s6 28, to ban do s6 08 dién tich 2.543 m? nhung thuc té tir trude dén nay toi khong
co quan ly, sir dung phan dat nay ma do 6ng C1 anh quan ly, sir dung. Viéc do dac
lan dau cap gidy chimg nhan quyén su dung dat tir tén toi sang 6ng Chay A va viéc
Ong Chay A do dac lai dé cap quyén str dung dat cling nhu ranh dit cac bén nhu
thé nao thi toi ciing khong biét.

* Nguoi lam chirng do bi don triéu tdp ong Vo Van T2 trinh bay:

To6i 6 mdi quan hé 12 em ré ba con voi 6ng Ca L va dng Chay A. Trudc day,
t6i cong tac tai ap, khi doan do dac dén dé do dat tai dia phuong vao nim 1994 thi
t6i dan di do, khi do phan dat ciia 6ng Chay A va 6ng Ca L hai bén da thong nhat
ranh va c6 cdm tru bé tong ¢ hai dau dat dé lam ranh, cac bén da théng nhat va
dugc cap quyén st dung dat tir nam 1994. Bén khi do dac chinh quy toi ciing 1a
nguoi dan doan di do, Khi do dac dat cua ong Chay A cac bén ciing thong nhat
ranh d4t v6i nhau nén méi do dac duoc, t6i khong biét gitta 6ng Ca L va 6ng Chay
A ¢0 ky hi¢p thuong ranh khi do dac lai hay khong vi viéc nay to61 khong c6 ching
kién.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia ngay 14/11/2023
thé hién trén phan dit tranh chap co:
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Thira 195 cia nguyén don va thira 187 cta bi don c6 03 tru bétong ¢ hai dau
dat dé 1am ranh gidi, mbc gioi. Tuy nhién, dau dat huéng Pong nguyén don ong
Nguyén Vin Ca L thong nhat try bétong 1am ranh, bi don 6ng Nguyén Vin Cl
Anh khong thdng nhat 1ay tru bétong 1am ranh ma phai qua thira 195 khoang 03 tat
nita mé&i dung ranh cta hai thira dat. Hudng T4y cta 02 phan dat c6 02 tru bétong
1am ranh, nguyén don 6ng Nguyén Van Ca L thong nhat 01 tru béténg 1am ranh, bi
don 6ng Nguyén Van C1 Anh théng nhat 01 tru bétong 1am ranh, khoang cach gitra
02 try khoang 04m 1a phan dat tranh chip. Trén phan dit tranh chip khong co tai
san, cong trinh, cdy trong gan lién voi dat.

Hai bén thng nhét hién trang‘dét nudi trong thuy san va thong Qhét theo gia
cua Hoi dong dinh gia 1a 140.000 dong/m? (mdt trim bon muoi ngan dong/m?).

Tai phién toa nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ong
Nguyen Vin Chay A cung vo 1a Nguyén Thi R va cac con la Nguyén Thi Ngoc Q
Nguyén Vin Truong G, Nguyén Thi N phai tra lai phan dat co dién tich 288 m?
(thira 187a + 187b + 187c + 187d + 187¢) thudc mot phan thira 187, to ban do 24,
toa lac 4p A, x4 A, huyén T, tinh Bén Tre.

Bi don dong ¥ dién tich dat va ranh dia chinh theo do dac Vlap, khng dong ¥
tra lai dat theo y€u cau khaoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Pha phét biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién tda da chap hanh dung quy dinh; dbi v&i viéc chap hanh phap luat cia ngudi
tham gia t6 tung cac duong su di thyc hién ding quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72
cta Bo luat TH tung dan su.

- Vé néi dung gidi quyét vu dn: Can clr vao cac tai lidu, ching cur trong ho so
va trinh bay cua cac bén duong su tai phién toa nhan thay nguyén don Ong
Nguyén Vin Ca L khéi kién yéu cau Toa an budc ong Nguyén Vin Chay A cling
vo 1a Nguyén Thi R va cac con la Nguyén Thi Ngoc Q, Nguyén Vian Truong G,
Nguyén Thi N giao tra lai phan dat ranh ngang dai 4m, dai 70m dién tich 288m?
(thira 187a + 187b + 187¢ + 187d+ 187¢) thudc mot phan thira 187, to ban dd 24,
toa lac ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre la khong c6 co s& chép nhan. Boi,

Thir nhit, theo hd so quy trinh cap gidy ching nhin quyén sir dung dit thia
s6 66, 68, 28, 29 t& ban d6 08 va thira 195, 187 clng t& ban d6 24 toa lac tai x4 A,
huyén T, tinh Bén Tre kém theo Cong van s6 3010/CNTP-TTLT ngay 29/12/2023
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T va Cong vin s6 1884/VPPK-
TTLT ngay 25/9/2024 clia Van phong dang ky dat dai tinh B thé hién viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat trén 1a diing dung quy dinh.

Thir hai, ngudn goc thira 187 dién tich 6.823,1m? t& ban d6 24 cap cho ong
Chay A nam 2014 dugc nhap tir thira 29 dién tich 2.700m? cip cho ong Chay A
nam 2003, thira 28 dién tich 2.543m? cap cho 6ng Chay E nim 1994, 6ng Chay E
tang cho dng Chay A thira 28, viéc chénh léch dién tich 1.580m? (6.823,1m? —
2.700m? — 2.543m?) theo hd so quy trinh cap dét 1a do cap ddi. Ngudn gbc thira
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195 dién tich 11.192,7m? t& ban do 24 toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre cép
cho 6ng Ca L nam 2011 1a dugc cap tir thira 66 dién tich 8.927m? va thira 68 dién
tich 4.600 m? cuing to ban dd 08 cip cho dong Ca L nam 1994. Cho thiy, dién tich
dét ong Ca L thiéu 2.334,3m? (13.527m? — 11.192,7m?) ndm 2011 6ng Ca L nhan
Glay chu‘ng nhan quyen st dung dat nhung 6ng Ca L khong c6 y kién va khong
khiéu nai vé viéc thiéu dién tich dat. Bén nam 2014, 6ng Chay A moi duoc cap
phan dat trén. Trong khi thyc té phan dat tranh chap 6 ong Chay A 1a nguoi tryc tiép
str dung 6n dinh 1au dai nhung 6ng Ca L khéng tranh chap.

Thtr ba, theo hoa dd hién trang cac bén st dung dung 6n dinh ddi vé6i dién tich
duogc cép trén glay chtng nhan quyén st dung dét thira 187 va 195. Hién trang c6
tru ranh hai dau nhung nguyén don va bi don déu khong thong nhat try nao dung
chung c6 dinh hai dau. Nhung tai phién toa ngudi lam ching 1a ong V6 Vin T4,
sinh nam 1956, cu tra ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre, ong xac dinh 6ng la
ngudi dan do 02 1an theo do dac 299 va Vlap, c6 cac bén chung kién va hién trang
st dung nhu luc do V.

Nguyén don va bi don déu déng ¥ hoa d6 hién trang sir dung dat thira sb 187,
195, to ban d6 s 24, toa lac tai 4p A, xd A, huyén T, tinh Bén Tre, dong ¥ bién ban
xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay 14/11/2023 khong co
yéu cau do dac, dinh gia lai.

Tu nhimg phan tich néu trén can cir vao Piéu 26, 35, 39 B luat T6 tung dan
su va cac Piéu 166, 170, 179 va 203 Luat Dat dai khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don ong Nguyén Vian Ca L vé viée yéu cau ong Nguyen Van
Chay A cung vo 12 Nguyén Thi R va céc con la Nguyén Thi Ngoc Q, Nguyén Vin
Truong G, Nguyén Thi N giao tra lai phan dat Qua do dac thuc té co dién tich c6
dién tich 288m? (thira 187a + 187b + 187c + 187d + 187¢) thudc mot phan thira
187, t& ban do 24, toa lac ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Can cir vao
don khoi kién cta nguyén don vu an c6 quan hé phap luat “Tranh chap quyén st
dung dat” dat toa lac tai xa A, huyén T va bi don c6 noi cu tr tai huyén T, tinh
Bén Tre nén vy an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Thanh
Phu theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

2. V& ndi dung tranh chip:

[2.1] Phan dit tranh chip duoc nguyén don va bi don thdng nhat c6 dién tich
288 m? (thira 187a + 187b + 187¢c + 187d + 187¢) thudc mot phan thira 187, to ban
d6 24, toa lac ap A, xd A, huyén T, tinh Bén Tre ho 6 ong Nguyén Van C1 Anh dtiing
tén quyén sir dung dat. Qua xem xet tham dinh tai chd phan dat tranh chap  khong
c6 tai san, cong trinh, cdy trong gan lién v6i dat ho gia dinh ciia 6ng Nguyén Vian
Chay A dang quan 1y str dung.
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[2.2] Tai Vin ban s6 3010/CNTP-TTLT ngay 29/12/2023 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T thé hién thira 178, to ban do sb 24, toa lac ép A, xa
A, huyén T, tinh Bén Tre c6 ngudn gdc cip d6i tir cac thira dat sd 28, to ban do sd
08 di¢n tich 2.543 m? do 6ng Nguyén Vin C1 Em dimg tén duoc Uy ban nhan dan
huyén T cap gidy ching nhén quyén sir dung dat ngay 08/4/1994, 6ng Nguyén Vin
Chay E da tang cho phan dét nay cho ong Chay A vao ngay 19/05/1999 va thtra 29,
td ban d6 sb 08, dién tich 2.700 m? do nhan chuyén nhugng cia ong Nguyén Vin
T5 theo Quyét dinh 5O 636/2003/Qb-UB ngay 17/02/2003 cua Uy ban nhan dan
huyén T va duoc cap quyén str dung dat ngay 17/02/2003 (BL 54- 62). Dién tich
chung cta thira s6 28 va thura 29 to ban dd so 08 1a 5.243 m? éng Nguyen Vin
Chay A da quan 1y, st dung on dinh thira dat s6 28 tir nam 1999 va thira dat sé 29
tir nam 2003. Pén ngay 28/02/2014 duoc Uy ban nhan dan huyén T cap doi gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho hé 6ng Nguyén Vian C1 Anh véi dién tich
6.823,1 m? thudc thira 178, to ban dd so 24, toa lac 4p A, x3 A, huyén T, tinh Bén
Tre. Dién tich cip doi ting so véi dién tich dugc cap gidy chimg nhéan lan dau 1a
1.580,1 m?2,

[2.3] Tai Van ban 5O 1884/VPDD-TTLT ngay 25/9/2024 cua Van phong dang
ky dat dai tinh B thé hién thtra dat so 195, to ban dd sb 24 c6 ngudn gdc cap doi tur
hai thira dat s6 66 dién tich 8.927 m? va thtra 68 dién tich 4.600 m? cung to ban dd
08 duoc Uy ban nhan dan huyén T cip giéy ching nhan ngay 08/4/1994, dién tich
chung cua thura 66 va thira 68 1a 13.527 m Pén ngay 10/6/2011 ong Nguyén Vin
C Lon dugc Uy ban nhan dan huyén T cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat
thudc thira 195, to ban d6 s6 24, dién tich 11.192,7 m? di giam so vai dién tich cap
lan dau 1a 2.334,3 m?.

[2.4] Qua xem xet, tham dinh tai chd va cin cu vao hé so cip gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc thé hién tai van ban s6 3010/CNTP-TTLT ngay
29/12/2023 caa Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T va Vian ban sb
1884/VPDD-TTLT ngay 25/9/2024 cua Vin phong dang ky dat dai tinh B cho thiy
ban do cii nim 1994 (theo do dac 299) ranh gidi gitra cac thira dat 29 cua 6ng Chay
A va thira dat 66 cua ong Ca L 1a mot duong thang duoc xac dinh o rang trong
trich luc hoa dd vi tri thira dat kém theo gidy chimg nhan quyén st dung dat (BL
29) va dugc cac bén da sir dung tir nim 1994. Qua do dac Vlap trén thira dat 187
va 195 van con co6 02 tru bé tong ¢ hai dau dat diéu nay duoc thé hién tai trich luc
hoa d6 vi tri thira dat kém theo gidy ching nhan quyén sir dung dat Uy ban nhan
dan huyén T da cap cho 6ng Nguyén Van C1 Em va 6ng Nguyén Vian C Lon ngay
08/4/1994 phu hop voi ban db ddy thira cua cac thira dat sd 66, 28, 29 (BL 93,
110). Tuy nhién, trong qua trinh do dac chinh quy (Vlap) ranh giéi gitra thira 187
(cua 6ng Chay A) va thira 195 (cua 6ng Ca L) da xuat hién cac doan gap khic, lam
thay dbi hién trang sir dung dat tir trudc dén nay, di¢n tich thira 187 la 6.823,1 m?
tang hon 1.580,1 m?so véi dién tich da duoc cép lan dau nhung nguyén don khong
tranh chap toan bo phan dién ting ma chi khoi kién yéu cau xem xét ranh gioi cua
hai thtra dat khong con mot duong thang nhu ban dau ma 1a duong gip khic. Piéu
nay khong phu hop vai thuc té sir dung dat, khi ca hai bén nguyén don va bi don
déu di quan 1y, canh tac trén dat ciia minh theo mot ranh gi6i on dinh trong nhiéu
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nam tir 1994 dén nam 2014, Cu thé, tai bién ban thAm dinh tai chd, nguyén don
6ng Nguyén Vin Ca L da chi ra ranh tai dau dat huéng Pong gilra hai phan dit co
tru bé tong lam moc ranh gioi. Tuy nhién 6ng Chay A khong chap nhan ranh gioi,
mdc gi6i nay va cho rang ong chi dong ¥ theo ranh do dac méi giira 02 phan dat.
Ranh giira hai phan dat tinh tir try ranh cii dich sang phia dat ctia ong Ca L khoang
0,3 mét nita méi ding, dy 1a sy mau thudn 16n gitta hai bén vé ranh gidi, mbc gidi
lam phat sinh tranh chap.

[2.5] Bi don cho rang ranh gioi gitra 02 phan dat da duoc thiét 1ap tir trude,
viéc 6ng dugc cap ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo do dac V1 di duoc
cac bén ky hiép thuong ranh la ding quy dinh nén quan ly, str dung phan dét tranh
chap. Tuy nhién, quy trinh cip gidy ching nhan quyén st dung dat thira 187 duoc
Vin phong dang ky dat dai tinh B cung cap lai khong c6 bién ban hi¢p thuong ranh
gio1, 1am anh huong dén quyen lgi cuia nguyén don. Mat khéc, nguyén don da canh
tac trén phan dét tranh chdp trudc do va ranh giol dat ciing da duoc hai bén thira
nhan theo ban d6 cii do dac 1994. Sy chong lan ranh gidi, moc gidi xuat phat tur
viéc do dac sai sot va trong qua trinh cap gidy chung nhan quyen str dung dat méi.
Viéc thira dat 187 dugc hinh thanh tir hai thira dat 28 va 29 vén cé dién tich nho
hon, ranh gidi vi tri thira dat la duong thang, nhung khi do dac V1 lai c6 dién tich
16n hon ranh gid1 la dudng gap khuc khong ding nhu ban dau khi do dac la dau
hiéu cho thay c6 sy chong lan dién tich khi tién hanh do dac. Toa 4n di yéu cau bi
don cung cap tai liéu, chimg cir ching minh c¢6 bién ban ky hi¢p thuong ranh
nhung bi don khéng cung cap dugc. Theo hé so cip gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ho ong Nguyén Vin C1 Anh khong c6 bién ban hiép thuong ranh
gitra cac chu sir dung dat lién ké 1a khong dung v6i quy dinh ctia phéap luat. Cu thé,
theo Piéu 11 ctia Thong tu 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014 ctia Bo T6, vé
ban do dia chinh vé viéc 1ap ban mé ta ranh gidi, mbc gidi thira dat, cac bén st
dung dat lién ké phai ky xac nhan ranh gioi trong qua trinh do dac, trude khi co
quan nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc do dac va cip g1ay
ching nhan quyén sur dung dat cho ho 6ng Nguyén Vin Chay A, chu sir dung dat
lién ké 12 ong Ca L khong biét va khong c6 ky bién ban 'higp thuong ranh gioi, mdc
gio1. Phia bi don ong Nguyen Vin C1 Anh khéng thé cung cip cac bang ching
hop phép dé chimg minh rang dién tich dit tranh chip thudc quyén so hitu hop
phép cta minh. Trong khi d6, nguyén don c6 cac bang chimg ching minh di canh
tac trén phan dat ndy tr trudc nam 1994 va phan dat da dugc xac dinh ranh gidi
mot cach rd rang véi cot mbe bé tong vi tri thira dat va ban d6 diy thia duoc do
dac nam 1994. Do d6, yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6 cin ct duoc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[3] V& chi phi t6 tyng: 10.273.000 dong (Mudi triéu, hai trim bay muoi ba
ngan dong) [Po dac, dinh gia 1.400.000 dong héa don két qua do dac 8.088.000
dong, chi phi quy trinh cdp quyén s dung dat 785.000 dong]. Ong Nguyen Vian
Ca L da tam ung ndp xong. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhén
nén bi don 6ng Nguyén Vin Chay A va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
phai c6 nghia vu lién doi hoan tra lai cho ong Nguyen Vin C Lon sb tién
10.273.000 dong (Mudi triéu, hai trim bay muoi ba ngan dong).
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[4] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duogc
chap nhan nén bi don ong Nguyén Van C1 Anh phai chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

[5] Cac bén duong su co quyén khang cdo Ban an theo quy dinh tai Diéu 273
cua Bo luat To tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, 161, 165, Diéu 235 va khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su;
Picu 26, 100, 166, 168, 170, 179, 203 Luat dat dai 2013; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian C Lon

Buoc 6ng Nguyén Vin C1 Anh cung céac thanh vién trong gia dinh 6ng Chay
A gbém ba Nguyén Thi R, ba Nguyén Thi Ngoc Q, 6ng Nguyén Vin Truong G va
ba Nguyén Thi N ¢ nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vin C Lon phan dét c6 dién
tich 288 m? (thira 187a + 187b + 187c + 187d + 187¢) thudc mot phan thira 187, to
ban dd 24, toa lac ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre (Co hoa do hién trang sw
dung dat kém theo).

2. Vé chi phi t6 tung: 10.273.000 d(‘)ng (Muoi triéu, hai tram bay muoi ba
ngan dong) [Po dac, dinh gia 1.400.000 dong, héa don két qua do dac 8.088.000
dong, chi phi quy trinh cdp quyén sir dung dat 785.000 dong]. Ong Nguyén Vin
Ca L da tam ndp ndp xong.

Buoc 6ng Nguyén Vin C1 Anh cung céc thanh vién trong gia dinh 6ng Chay
A gbém ba Nguyén Thi R, ba Nguyén Thi Ngoc Q, 6ng Nguyén Vin Truong G va
ba Nguyen Thi N phai c6 nghia vy lién d61 hoan tra lai cho 6ng Nguyen Vian C
Lon s6 tién 10.273.000 ddng (Muoi triéu, hai trim bay muoi ba ngan dong).

3. Ar} phi dan su so tham: Buoc ong Nguyén Vin Chay A c6 nghia vu chiu
300.000 dong (ba tram ngan dong).

4. Quyén khéang céo: Cac duong su co6 mit c6 quyén khang cdo Ban an trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an theo qui
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.
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Noi nhgn: ’ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Thanh Phu; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu; ~1s

- Cé4c duong su; (ba ky)

- Luu (hd so, Vin phong).

Dang Van Phuong



