TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6 260/2025/DS-PT

Ngay: 27/5/2025

Vi “Tranh chdp vé quyén sir dung
dat va yéu cau hiy Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Viét Ha;

Céac Tham phan: Ba Nguyén Ngoc Hoa;

Ong Ong Than Thang.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thuy Trang, Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Ha No1.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din cdp cao tai Ha Nji tham gia phién
toa: Ong Bui Minh Nghia, Kiém sét vién cao cap.

Ngay 27 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xir phuc thadm cong khai vu an déan su thu 1y s6 124/2025/TLPT-DS ngay 03
thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp vé quyén st dung dat va yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén str dung dat”. Do c6 khang céo cua nguyén don dbi véi
Ban an dan su so tham s6 129/2024/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2024 cua Toa
an nhan dan thanh phd Hai Phong.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 5193/2025/QDPT-DS
ngay 12 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Vii Thi D, sinh nim 1966; dia chi: S6 nha A, t6 dan
phé C, phuong N, quan P, thanh phé Hai Phong; ¢6 mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Hoang Trung D1, sinh nim 1967;
dang ky thuong tra tai: T6 dan phd H, phuong H, quan D, thanh phd Hai Phong;
cO mat.

* Bi don: Ong Luong Trac K va ba Hoang Thi T; dia chi: S6 nha D, to
dan phé C, phuong N, quan D, thanh phé Hai Phong; déu vang mit.



Nguoi dai dién theo ity quyén cia 6ng Luwong Trdc K: Ong Bui Cong T1,
sinh nam 1987; dang ky thuong tra tai: $2.02 V, phuong T, quan N, thanh phd
Ha Noi; c6 mat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhé4n dan quan D, thanh phd Hai Phong; tru so: SO A, L, phudng
N, quan D, thanh phé Hai Phong; Véng mat.

- Ba Pinh Thi P, sinh nam 1959; dia chi: To A, Cau T, phuong N, quan D,
thanh phd Hai Phong; ving mit.

- Ong Dinh Xuan C, sinh nam 1954 va ba Hoang Thi T2, sinh nam 1955;
dia chi: Xom T, phuong N, quan D, thanh phé Hai Phong; déu Véng mat.

- Ba Nguyén Thi H; dia chi: T6 dan phd B, phuong H, quan B, thanh phd
Héi Phong; Véng mat.

- Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1956 va chi Luong Thi B1, sinh nam 1989;
dia chi: Khu tai dinh cu P, t6 A, phuong V, quan D, thanh phd Hai Phong; déu
Véng mat.

- Chi Luong Thi Ngoc T3, sinh ndm 1991; dia chi: Phuong H, quéan D,
thanh phd Hai Phong; ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, y Kién trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, nguyén don ba Vii Thi D trinh bay: Ba D Ia chu st dung dién
tich dat thudc thira sb 27, t& ban dd sd 29; dia chi: Sb A, duong N, phuong N,
quan D, thanh phé Hai Phong, dién tich 73,9m? va tai san trén dat xay dung
67,2m?, loai nha bé tong, da dugc UBND quan P cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD) vao ngay 31/3/2008.

Qua trinh st dung dat, ho 6ng Luong Trac K va vo 1a ba Hoang Thi T sau
khi mua lai dat ctia ba Nguyén Thi H theo GCNQSDD mang tén 6ng Pinh Xuén
C va ba Hoang Thi T2 (ba Nguyén Thi H mua lai cia ba Dinh Thi P) da dugc
ghi chii vao ndi dung thay d6i tai GCNQSDD tai thira sé 14, to ban d6 sd 62; dia
chi: T6 dan phé C, N, D, Hai Phong, d3 14n sang phan dién tich gia dinh ba D ¢6
chiéu dai 0.9m x chiéu rong 4m = 3,6m? va chong 1an 1én ca phan dién tich dat
ba di mua ctia ba Nguyén Thi B vao nim 1999 véi dién tich chiéu dai 3,2m x
chiéu rong 4,3m = 13,7m> Tong dién tich gia dinh 6ng Luong Trac K va ba
Hoang Thi T d3 lan chiém, chong lan sang dién tich gia dinh ba 1a 17,3m?>.

Nguyén nhan dan dén viéc chong 14n néu trén 1a do Uy ban nhan dan (sau
day viét tit 1a UBND) thi xa D khi cip GCNQSDD cho ba Pinh Thi P vao ngay
15/8/2005 thudc thira dat sé 50a td ban d6 s6 29-NX tai to dan phd C, phuong



N, D, Hai Phong dién tich 104.3m? da chong l4n sang dién tich gia dinh ba D
mua ctia 6ng Luu Dinh H1. Nam 2007 ba D di c6 don dé nghi UBND phuong N
nhap phan dién tich gia dinh ba da duoc cip GCNQSDP véi phan dién tich mua
thém ctia ba Nguyén Thi B dé vay von ngan hang nhung can bd dia chinh tra 1o
s& thong bao sau, ba D di nhiéu 1an dé nghi UBND phudng N giai quyét tranh
chap gitra ba voi ba P, ba H, ong K va ba T nhung khong c6 két qua. Vi vy ba
D c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Hiy GCNQSDP mang tén 6ng Dinh Xuan C va ba Hoang Thi Tuyét S
vao s6 CHO1148 do UBND quan D cap ngay 29/9/2017, da dugc dang ky bién
dong sang tén 6ng Luong Trac K va ba Hoang Thi T vao ngay 27/7/2022.

2. Buoc ong Luong Trac K va ba Hoang Thi T phai trd lai cho gia dinh ba
D dién tich dat da chong lan, 1an chiém 1a 17,3m? véi tri gia cu thé 1a: Di véi
phan dat 3,6m? x 40.000.000 dong/m? = 144.000.000 dong va ddi voi phan dat
13,7m* x 12.000.000 d6ng/m? = 164.000.000 déng. Tong cong sb tién 1a
308.400.000 dong.

Tai cac ban tw Khai trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, Bi don
(6ng Luong Trac K va ba Hoang Thi T) va nguoi dai dién theo uy quyén
(6ng Bui Cong T1) trinh bay y kién: Dbi véi yéu cau khoi kién ctia ba Vii Thi
D dé nghi gia dinh 6ng K va ba T phai tra lai phan dién tich dat co chiéu dai
3,2m x 4,3m va 0,3m x 4m (luu khong cua gia dinh ba D) hién dang c6 tranh
chap. Ong ba c6 quan diém 1a khong dong v véi yéu cau khoi kién cta ba Vil
Thi D boi cic cin ctr sau: Vé ngudn goc dién tich dat vo chong ong ba mua cua
ba Nguyén Thi H va di dugc ghi chii trong GCNQSDD s6 CH 891895 mang tén
Pinh Xuan C va Hoang Thi Tuyét . Do d6 6ng ba cin ct vao viéc co quan nha
nudc co thim quyén cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba D va dién
tich gia dinh 6ng ba da dugc ghi cha trong gidy ching nhan va hién trang s
dung dat cua hai bén tlr trudc dén nay dé xac dinh: Viéc ba D cho rang co quan
nha nudc c6 thim quyén da cdp GCNQSDD cho 6ng ba chong lan sang dat nha
ba D voi dién tich 1a 17,3m? va ba D khai kién yéu cu 6ng ba phai tra lai dién
tich dat trén 1a khong c6 can ctr. P6i voi viée ba D trinh bay 6 viéc mua ban véi
chi B, anh K2 (anh rudt ctia 6ng K) thi 6ng ba dé nghi Toa an xac minh, thu thap
tai liéu chimg ct lién quan dén van dé nay dé chtimg minh yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a khong ¢ cin ctr va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai vin ban s6 1539/UBND-TN&MT ngay 12/6/2024, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 13 UBND quin P trinh bay quan diém d6i véi ndi
dung khéi kién ciia ba Vit Thi D yéu cAu huy GCNQSDP nhuv sau:

1. Ngudn gdc, dién bién qua trinh str dung dét thira dat 14, to ban d6 sb
62, dién tich 104,3m? tai to dan phd C, phuong N, quan D: Thira dat s6 14, to



ban dd sb 62 (ban dd nam 2013), dién tich 104,3m? (theo ban d6 nam 1990 1a
thira dat s6 50a, to ban do s6 29-NX) c6 ngudn gdc 1a dat & ctia 6ng Luong Trac
C1 va ba Nguyén Thi N sir dung tir trudc nam 1980. Nam 1994, 6ng C1 va ba N
dé lai quyén st dung dit cho vo chong con trai 1a Luong Trac K1 va vo 1a Dinh
Thi P str dung.

2. Viéc cap GCNQSDD va ding ky bién dong dat dai sau khi chuyén
nhuong quyén sir dung dat di véi thira dat sé 14, to ban do so 62

a) Viéc cap GCNQSDD thira dit s6 14, to ban do s6 62 cho ba Pinh Thi
P: Ngay 20/5/2003, ba Dinh Thi P ding ky 1ap ho so dat dai va dugc UBND
phuong N phdi hop véi Phong Dia chinh thi xa D 1ap hd so st dung dét dai tai
thira dat s6 50a, to ban dd sd 29-NX, dién tich 104,3m?; gidp ranh véi cac chu
lién ké: Phia Béc tiép giap voi dat & ctia 6ng Lé Vian L ¢6 khoang cach chiéu dai
1,6m va déat & ciia ba Vit Thi D v6i khoang cach chiéu dai 4,0m; Phia Pong tiép
giap v6i dat & cia ba Lwong Thi V ¢6 khoang cach chiéu dai 19,0m; Phia Nam
tiép giap voi ngd bé tong cd khoang cach chiéu dai 5,7m; Phia Ty tiép giap voi
ba Luong Thi N1 ¢6 khoang cach chiéu dai 17,8m.

Viéc xac dinh ranh gioi, mbc gi61 dugce cac chu st dung dat lién ké ky xac
nhan. Ngay 15/8/2005 ba P dugc UBND thi xd P cip GCNQSDD sb
AB145524, s6 vao s6 cAp GCNQSDD s6: H00259, tai thira dét thira s6 50a, to
ban dd s6 29-NX, dién tich 104,3m2. Viéc cadp GCNQSDD thira dit sd 14, to
ban db s6 62 cho ba P dugc UBND thi xa B thyc hién theo dung quy dinh tai
Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003.

b) Viéc dang ky bién dong dat dai:

b.1 Viéc ding ky bién dong dat dai cho 6ng Pinh Xuan C va ba Hoang
Thi T:

Ngay 26/3/2007 ba Pinh Thi P chuyén nhuong quyén st dung dit cho
ong Pinh Xuan C va ba Hoang Thi T2 theo Hop déng chuyén quyén sir dung dat
& duoc UBND phuong N chtng thuc sé6 09/CT-UBND. Ngay 11/7/2017 Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai quan D tiép nhan ho so dang ky bién dong dat
dai ctia 6ng C va ba T2. Ngay 29/9/2017 UBND quén P cip GCNQSDD, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6: CH 891895, sé vao sb cap
GCN: CH 01148, cho 6ng C va ba T2.

b.2 Viéc dang ky bién dong dat dai cho ba Nguyén Thi H: Ngay
12/8/2021 Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai quan D x4c nhan bién dong vé
chu str dung dét tai trang 3 GCNQSDPD s6 CH 891895, s6 vao s6 cip GCN: CH
01148, cap ngay 29/9/2017 cho ba H.

b.3 Viéc dang ky bién dong dat dai cho ong Luong Trac K va ba Hoang



Thi T:

Ngay 28/6/2022 Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai quan D tiép nhan
hé so ding ky bién dong dat dai ciia 6ng Luong Trac K va ba Hoang Thi T sau
khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ba Nguyén Thi H tai thira dat s6
14, to ban d6 sd 62 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vin
phong C3 chimg nhan vao ngay 11/5/2022.

Ngay 27/7/2022 Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai quan P xac nhan
bién dong vé chu st dung dat tai trang 4 GCNQSDD s6 CH 891895, s6 vao sb
cdp GCN: CH 01148, cap ngay 29/9/2017 ddi v6i é6ng K va ba T.

b.4 Viéc cap GCNQSDD sau khi ba Pinh Thi P chuyén nhuong cho ong
Pinh Xuan C va ba Hoang Thi T2 va viéc xac nhéan trang 4 khi ding ky bién
dong dat dai sau khi ong Pinh Xuan C va ba Hoang Thi T2 chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi H; ba Nguyén Thi H chuyén nhuong cho 6ng Luong Trac K va
ba Hoang Thi T duoc thuc hién theo dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 95, Diéu
188 Luat Dat dai nam 2013; diém a, diém k khoan 1 Diéu 17 Thong tu )
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B6 T5 quy dinh vé GCNQSDD,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit.

Tai ban tu khai ngay 09/8/2024 va tai phién toa, nguwoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi B trinh bay: Téi 13 vo cua ong Luong
Trac K2 (con trai cu Nguyén Trac C2 va Nguyén Thi N). Cu C2 va cu N c6 thta
dat dién tich 104,3m? tai dia chi hién nay 1a t6 dan phd C, phuong N, quan P ma
anh Luong Trac K va vo 1a chi Hoang Thi T dang str dung. Trudc ddy vo chong
t61 cd & nho cung véi bd me chéng (cu C2 va cu N) mot thot gian roi sau d6 khi
anh K2 mat thi t6i vé nha bd me dé ¢. Vo chdng t6i chi ¢ nho trén dat cing bd
me chong chtr khong c6 bat clir mot quyén gi ca. Do vdy, cd viéc mua ban dét
ctia b6 me chong va chong toi 1a ong Luong Trac K2 véi ba D hay khong va cu
thé nhu thé nao thi t6i hoan toan khong biét. Toi khong mua ban dat gi véi ba
Vii Thi D. Con gidy mua ban dat 1ap ndm 1999 ma ba D ndp cho Toa an 1a do
t6i bi ba D Ira viét vao nam 2017, do khi d6 ba D téi gap va ndi toi giup viét
gidy d6 dé ba D hoan thién thu tuc cip bia do cho dat ctia ba D dang st dung.
Ban than t6i vao khoang nim 1999 khong hé dung tén bat cir mot thira dat nao
tai dia phuong nén khong thé c6 viée t6i ban dat cho ba D duogc. Do vay toi
(Buoi) dé nghi Toa 4n xét xtr khong chap nhan cac yéu cau khoi kién ctia ba D.

Tai phién toa, ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan 1a ba Pinh Thj P
trinh bay: B6 me chong t6i 1a 6ng Lwong Trac C1 va ba Nguyén Thi N c¢6 sir
dung dién tich dat 104,3m> thira dat sd 50a, to ban d6 s6 29-NX, tir trudc nim
1980 (Sau nay dén khi 1ap ban d6 nam 2013 14 thira dat s6 14, to ban dd sb 62).



Nam 1994, 6ng C1 va ba N dé lai quyén sir dung dat cho vo chdng t6i 1a Luong
Trac K1 va Pinh Thi P tiép tuc st dung. Sau khi chdng t6i chét (khoang nim
1999) thi t6i 1a nguoi truc tiép quan 1y va sir dung thira dat néu trén.

Ngay 20/5/2003, t6i (P) ding ky 1ap ho so dat dai va duwoc UBND phudng
N va Phong Dia chinh thi xa P 1ap hd so st dung dat dai tai thira dat sd 50a, to
ban do sb 29-NX, dién tich 104,3m?; gidp ranh véi cac chu lién ké: Phia Bic
giap voi dat o cia ong Lé Van L c6 chiéu dai 1,6m va dat ¢ caa ba Vii Thi D véi
chiéu dai 4,0m; phia Pong giap véi dit & cua ba Luong Thi V ¢ chiéu dai
19,0m; phia Nam gidp v6i ngd bé tong c6 chiéu dai 5,7m; phia Tay giap voi ba
Luong Thi N1 ¢6 chiéu dai 17,8m.

Viéc xac dinh ranh gi6i, mbc gidi duoc cac chu sir dung dat lién ké ky xac
nhan. Pén ngay 15/8/2005 t6i (P) duoc UBND thi x4 P cap GCNQSDD s
AB145524, s6 vao sb cap GCNQSDD s6: H00259, tai thira dat thira s6 50a, to
ban do s6 29-NX, dién tich 104,3m2.

Ngay 26/3/2007 t6i (P) chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Pinh
Xuan C va ba Hoang Thi T2 theo Hop dong chuyén quyén sir dung dat & duoc
UBND phuong N ching thue s6 09/CT-UBND.

Subt qua trinh t6i va chong toi (6ng K1) sir dung thira dit néu trén va dén
tan nam 2005 khi t61 1am cac thu tuc va dugc UBND quéan b cép bia do ddi véi
thira dat néu trén thi khong c6 bat ctr y kién hay tranh chap gi lién quan dén viéc
xac dinh mébc gidi ciing nhu sé do dién tich dat dbi vai ho gia dinh ba Vi Thi D.
To1 khéng dinh hoan toan khong cé viéc mua ban dat ciia cu N véi ba D nhu 101
ba D trinh bay tai phién toa hom nay. Do viy toi dé nghi Toa an bac bo toan bo
viéc khoit kién cua ba D.

Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Hoang Thi
T2 (vo 6ng Pinh Xuin C) c¢6 mit va trinh bay y kién:

Vo chong t6i (Pinh Xuan C va Hoang Thi T2) ¢6 nhan chuyén nhuong
dién tich dat 104,3m?, thira dat sé 50a, t& ban d6 s6 29-NX cua ba Dinh Thi P
theo Hop dong chuyén quyén st dung dat ¢ 1ap ngay 26/3/2007, dugc UBND
phuong N chimg thuc sé 09/CT-UBND. Pén ngay 11/7/2017 vo chong t6i da
ndp ho so diang ky bién dong dat dai duoc tiép nhan tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai quan D. Ngay 29/9/2017 UBND quén P di cip GCNQSDD,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb: CH 891895, s vao sb
cap GCN: CH 01148, cho vo chong toi.

Qua trinh vo chdng t6i sir dung thira dat néu trén khong c6 tranh chép gi
vé dat dai d6i voi ho ba Vi Thi D. Sau d6, dén ndm 2021 thi vo chong t6i di ban
lai toan bd nha va dat néu trén cho ba Nguyén Thi H va don vé sinh séng tai dia
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chi: Xom T, phuong N, quan b dén nay. Do vay viéc ba D khai kién doi dat dbi
v6i anh K va chi T thi ching t6i khong c6 ¥ kién gi va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phép luét.

Poi véi ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi H:
Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da gui, tng dat hop 18 cac van ban t6 tung
ctia Toa an cho ba H nhung ba H déu ving mit khong ¢ 1y do va ciing khong co
véan ban guri cho Toa an dé néu ¥ kién ctia minh ddi véi yéu cau khai kién cua ba
Vii Thi D. Tai phién toa ba H vang mit dén 1an thir hai khong c6 1y do.

Tai Bin dn déin sw so tham so 129/2024/DS-ST ngay 29 thdng 9 nam
2024 ciia Toa dn nhén dén thanh phé Hdii Phong, di quyét dinh:

Cian ¢t khoan 9 Piéu 26, khoan 4 Diéu 34, Diéu 37, diém a khoan 1 DPiéu
39 va Diéu 147 Bo luat T tung dan su; khoan 4 Diéu 32 Luat TH tung hanh
chinh;

Can cu vao Diéu 166 Bo luat Dan su;

Can ct khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xur: Bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don; cu thé:

1. Khong chép nhan yéu cau khai kién cua ba Vi Thi D vé viéc bude ong
Luong Trac K va ba Hoang Thi T phai tra lai dién tich dat da dugc cap Giay
chtmg nhéan quyén st dung dat chéng 1an 1én dién tich dat ctia ba Vi Thi D da
duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, voi dién tich 1a 17,3m?.

2. Khong chip nhan yéu cau cta ba Vi Thi D dé nghi huy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat mang tén ong Pinh Xuan C va ba Hoang Thi Tuyét S
vao s6 CHO1148, do UBND quan D cap ngay 29/9/2017 va da duoc ding ky
bién dong sang tén ong Luong Trac K va vo 1a ba Hoang Thi T vao ngay
27/7/2022.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 30/9/2024, nguyén don ba Vi Thi D khang céo toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phic thim, nguyén don ba Vi Thi D van giit nguyén yéu
cau khang cdo.

Nguyén don ba Vii Thi D, nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Dé
nghi Hoi déng xét xtr cip phuc tham hily toan b cac quyét dinh ciia ban 4n so



tham va chuyén ho so cho Tda an cip so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc
so tham.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét
xt khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don; giit nguyén ban an so tham.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 quan diém:

- V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, ThAm phan, Hoi dong xét xur va
thu ky da thuc hién dung va day du quy dinh ctia phap luat, vé quyén va nghia
vu ctia nguoi tham gia t tung duge dam bao theo ding quy dinh ctua B luat TH
tung dan sy. Khang cdo trong han luat dinh, dam bao thu tuc theo quy dinh tai
cac Diéu 271, 272, 273, 276 Bo luat T tung dan sy nén duogc chép nhan xem
xét theo trinh ty phtic tham.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham ap dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang céo ctia nguyén
don, gitt nguyén cac quyét dinh cia ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu, chitng cik c6 trong hé so vu dan dwegc tranh
tung tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang céo ndp trong thoi han va dung véi quy dinh tai Diéu
272, Piéu 273 BO luat T6 tung dan sy nén hop 1€, duoc HO1 déng xét XUr xem xét
giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] HO1 déng x6ét xur so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chép, thoi
hiéu khoi kién, tu cach duong su, thim quyén giai quyét 1a ding quy dinh cua
phap luét.

[1.3] V& viéc xét xtr vang mit duong sy Tai phién toa ngay hom nay, cac
duong sy dugc Toa an triéu tap tuy nhién vang mit bi don va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan. Can cu Diéu 296 Bo luat TH tung dan su 2015, Toa an
tién hanh xét xr ving mat nhitg ngudi nay.

[2] V& nodi dung: Xét khang cdo toan bo ban an so thAm cua nguyén don
ba Vit Thi D, Hoi ddng xét xir thay:

[2.1] V& ngudn gdc dat ctia ba Vil Thi D: Do ba D mua cuia 6ng Luu Pinh
H1, qua trinh st dung dat ba D da dugc UBND quan b cép Giéy chung nhéan
quyén sir dung dat vao ngay 31/3/2008 thudc thira s6 27 to ban do s6 29; dia chi:
S6 A, duong N, phuong N, quan D, thanh phé Hai Phong, dién tich 73,9m? va
tai san trén dt nha & 2 tﬁng dién tich 67,2m? loai nha bé tong.



[2.2] V& ngudn gbc dat cua ong Luong Trac K va ba Hoang Thi T:

Thira dat sd 14, to ban d6 sb6 62 (ban dd nim 2013), dién tich 104,3m?
(Theo ban d6 nam 1990 1a thira dat s6 50a, t& ban d6 s6 29-NX) c6 ngudn gdc 1a
dat & cia 6ng Luong Trac C1 va ba Nguyén Thi N st dung tir trude nim 1980.
Nam 1994 6ng C1 va ba N dé lai quyén st dung dat cho vo chdng con trai 13
ong Luong Trac K1 va vo 1a ba Dinh Thi P st dung.

Ngay 20/5/2003, ba Dinh Thi P di dang ky lap hd so dat dai va duoc
UBND phuong N va Phong Dia chinh thi x3 B 1ap ho so sir dung dat dai tai thira
d4t sb 50a, to ban dd sb 29-NX, dién tich 104,3m?; giap ranh véi cac chu lién ké:
Phia Béc giap dat ¢ ctia 6ng Lé Van L c¢6 khoang cach chiéu dai 1,6m va dat ¢
ctia ba Vil Thi D véi khoang cach chiéu dai 4,0m; phia Pong giap voi dat o cla
ba Luong Thi V c6 khoang cach chiéu dai 19,0m; phia Nam giap v&i ngd di co
khoang cach chiéu dai 5,7m va phia Tay giap v6i dat ciia ba Luong Thi N1 ¢6
khoang cach chiéu dai 17,8m. Viéc xac dinh ranh gioi, mbc gi61 da duoc cac cha
sir dung dat lién ké ky xac nhan. Ngay 15/8/2005 ba P da dugc UBND thi xa P
cdp GCNQSD dit s6 AB145524, s vao s6 cap GCNQSDD sb: H00259, tai thira
dat thira s6 50a, to ban d6 sb 29-NX, dién tich 104,3m>.

Ngay 26/3/2007 ba P chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Pinh
Xuén C va ba Hoang Thi T2 theo Hop dong chuyén quyén st dung dat ¢, duge
UBND phuong N chimg thue s6 09/CT-UBND. Ngay 11/7/2017 Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai quan D tiép nhan ho so dang ky bién dong dat dai cua
ong C va ba T2. Ngay 29/9/2017 UBND quan P cidp GCNQSDD, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CH 891895, sd vao sb cap GCN: CH
01148 cho dng C va ba T2. Sau d6 6ng C va ba T2 ban lai cho ba Nguyén Thi H.
Ngay 12/8/2021 Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai quan P xac nhan bién
dong vé chu st dung dit tai trang 3 Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CH
891895, s6 vao s6 cap GCN: CH 01148, cap ngay 29/9/2017 cho ba H.

Sau d6 ba H ban lai dién tich dat néu trén cho 6ng K va ba T. Ngay
28/6/2022 Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai quan D tiép nhan ho so dang
ky bién dong dat dai cua 6ng K va ba T sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tr ba H tai thira dit sb 14, to ban d6 sd 62, theo Hop dé)ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc Vin phong C3 chimg nhan vao ngay 11/5/2022.
Ngay 27/7/2022 Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai quan P xac nhan bién
dong vé chu sir dung dat tai trang 4 GCNQSDP sé CH 891895, s vao so cap
GCN CH 01148, cap ngay 29/9/2017 dbi voi 6ng K va ba T.

[2.3] Nguyén don cho rang ong K va ba T da lan chiém mot phan dién
tich dat c6 chiéu dai 0.9m, chiéu rong 4m = 3,6m?, thay:



Phan dién tich gia dinh ba Vi Thi D khi dwoc UBND quin B cép
GCNQSDD vao ngay 31/3/2008 ¢ chiéu dai 16,8m va chiéu rong 4,0m; phia
Dong giap véi nha ong Luong Duy T4; phia Nam giap véi nha 6ng Lé Van L;
phia Bic giap véi via he; phia Nam giap v6i nha ba DPinh Thi P; téng dién tich
dat ciia ba D sir dung 1a 73,9m?.

Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd lap ngay 13/6/2024 cua
Toa an nhan dan quin D6 Son (Cong ty Co phan T6 1a don vi duoc ky hop dong
thuc hién viéc do dac va vé so dd hién trang cac thira dat dang c6 tranh chép) thé
hién:

Thira dat ba Vii Thi D dang sir dung c6 chiéu dai 1a 16,92m va chiéu rong
la 4,0m; téng dién tich dat ba D dang thuc té sur dung 13 76,67m?, 1a 16n hon
2.77m? so v6i dién tich ba D di duoc cdp GCNQSDD (73,9m?). Mic du ba Vi
Thi D khong thira nhan dién tich néu trén, tuy nhién cin ctr vao don xin cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va hién trang ba Vii Thi D da xay dung nha kién
cb tir nam 2008 dén nam 2017 khong c6 bat ky y kién khiéu nai gi lién quan dén
quyén str dung dat va GCNQSDD do UBND quan D di cdp. Do d6 khong ¢ du
can cir dé chép nhan yéu cu cta ba Vil Thi D vé viéc dé nghi xem xé&t lai budi
tham dinh tai chd.

Pbi v6i dién tich thira dat sé 50a da dugc ding ky bién dong cho ong
Luong Trac K va ba Hoang Thi T ¢6 dién tich la 105,77m? so v6i dién tich trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho ong C va ba T2 1a 104,3m? ¢o su
chénh léch ting thém la 1,47m? nhung chua trir di chi giéi hanh lang giao thong
1a 1,7m (mdc 6,7).

Do d6 khéng c6 can cit dé chap nhan yéu cau khoi kién caa ba D budc gia
dinh 6ng K va ba T phai tra lai phan dién tich dat 13 3,6m>.

[2.4] Dbi véi yéu cau ciia ba D dé nghi budc 6ng K va ba T phai tra lai
phan dién tich 13,7m? ma ba D dd mua ctia ba Nguyén Thi B, thay:

Viéc mua ban dét theo ndi dung “Gidy ban dat ¢ ghi ngdy 06/8/1999
giita ba D va ba Nguyén Thi B khong thé hién 1 vi tri dién tich dét co kich
thude 3,2m x 4,3m ma ba B viét giéy ban cho ba D nam & vi tri nao va thudc
thira dit cu thé nao. Qua diéu tra, xc minh thi vao thdi diém nam 1999 ba B
khong dung tén bat cir mot thira dat ndo tai dia phuong. Do vay can xac dinh
day 1a quan hé khac, khong lién quan dén vu an va khong 1am phat sinh quyén
va nghia vu cua 6ng K va ba T trong vu an nay. Mat khac hién ba D chua c6 yéu
cau cy thé d6i v6i ba B vé viéc mua ban dién tich dat nay nén trudng hop sau
nay c6 phat sinh tranh chap va cac bén c6 yéu cau Toa an giai quyét thi s& dugc
giai quyét bang vu an dan su khac.

[2.5] Di véi yéu cau cua ba D budc 6ng K va ba T phai tra lai dién tich
dat da chong lan 1a 17,3m? voi tri gid tinh bang tién la: Dién tich dat 3,6m? x
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40.000.000 dong/m? = 144.000.000 ddng va dién tich dat 13,7m? x 12.000.000
d6ng/m? = 164.000.000 d¢éng. Tong sd tién 1a 308.400.000 ddng:

Tai Két luan cua Hoi dong dinh gid da thé hién gia thi truong thoi diém
hién tai d6i voi dién tich dat 13,2m? néu trén tai vi tri dat mat ngd co6 gia khoang
tir 17.000.000 dong/m? dén 20.000.000 ddng/m® nén Hoi dong dinh gia dd xac
dinh dién tich dat nay c6 gia 1 20.000.000 ddong/m> dé dam bao quyén va loi ich
hop phép cta cac duong su. Con dat mat dudng 353 (vi tri twong tu thira dat ba
D dang sir dung) c6 gia khoang 55.000.000 déng/m> Hién dién tich dat nay
dang thudc thira dat ma ong K va ba T dang so hitu nén can xac dinh sé tién 1a:
13,2m? x 20.000.000 déng/m* = 264.000.000 dong, theo Két luan dinh gia tai
san s& dugc 1am cin ctr dé xac dinh khoan 4n phi ma mot trong cac bén duong
su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa so tham, ba D néu y kién cho rang viéc dinh gi4 tai san la
khoéng chinh xac khi x4c dinh gia cua vi tri twong ty thira dit ba D dang st dung
c6 gia khoang 55.000.000 dong/m2. Xét thdy ngoai 10 trinh bay thi ba D khong
c6 tai lidu chung ctr gi dé ching minh dién tich dat dang co tranh chap c6 gia tri
cao hon so véi Két luan dinh gia tai san. Mat khac, theo yéu cau khoi kién thi
chinh ba D di dua ra gia 1a 40.000.000 dong/m>x 3,6m? = 144.000.000 dong. Do
vay Toa an cdp so tham xac dinh khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau tién
hanh vi¢c dinh gia tai san lai cia ba D 1a phu hop.

[2.6] Dbi voi yéu cau hity GCNQSDD mang tén 6ng Dinh Xuan C va ba
Hoang Thi Tuyét S vao s6 CH01148, do UBND quén D cap ngay 29/9/2017 va
d3 duoc ding ky bién dong sang tén 6ng K va ba T vao ngdy 27/7/2022: Do
khong co cin clr xac dinh ong K ba T lan chiém dét cia gia dinh ba D nhu da
phan tich & trén nén khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc
yéu cau hty GCNQSDD ciia 6ng K ba T.

[3] Tai cap phuc tham, nguyén don ba Vi Thi D khong cung cap duoc
thém ching cr méi lam thay ddi ban chét vy an. Véi nhitng nhan dinh trén, Toa
an cp so tham bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cin cir, ding
quy dinh ctia phap luat. Do vay, cdp phuc tham bac khang co cua nguyén don
va giit nguyén ban an so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai phién toa
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugce chap nhan.

[5] V& an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén nguyén don ba
Vii Thi D phai chiu an phi dan sy phtic thim theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac lé trén;
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Can ctt khoan 1 Diéu 308 BoO luat T tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy
dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n.

QUYET PINH:

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don ba Vii Thi D.

2. Giit nguyén quyét dinh cia Ban an dan su so tham sé 129/2024/DS-ST
ngay 29 thang 9 nim 2024 cta Toda 4n nhan dan thanh phé Hai Phong.

3. V& an phi: Ba Vii Thi D phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phuc
tham, duoc dbi trir sb tién tam Gng da ndp theo bién lai thu sé 0000819 ngay
25/10/2024 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Hai Phong.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- Cuc THADS thanh phd Hai Phong;
- Cac duong su (theo d/c);

- Luu hd so vu an, HCTP.

Pham Viét Ha
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