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TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG, TINH KHANH HOA

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham Phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Vil Linh.

Céac Hgi tham nhén dan: 1. Ong Mai Van Thuén.

2. Ong Nguyén Xuan Vinh.

Thu ky toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Anh — Thu ky Toa
an nhan dan thanh phd Nha Trang.

Dai dién Vign kiém sdt nhin din thanh phé Nha Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nhu Hanh — Kiém sat vién.

Ngay 19/01/2024 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Nha Trang xét xtr so tham
cong khai vu an déan sy thu 1y s6 149/2021/TLST-DS ngay 21/5/2021 vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 159/2023/QDXXST-
DS ngay 26/12/2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 01/2024/QDST-DS ngay 11 thang
01 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pinh Thi Minh N — sinh nam 1946

Dia chi: 1202/1 duong 2/4 phuong V T, Nha Trang, Khanh Hoa.

Ba N c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Thiéu H va ba
Nguyén Thi Thanh T — Trg gitp vién cua Trung tAm trg gitip phap 1y Nha nuéc tinh
Khéanh Hoa. Ong H va ba T ¢6 mat.

Bi don:

1. Ong Phan Vin B — sinh nim 1946

Dia chi: 1220/6 (sb cii 105) duong 2/4 phuong Van T, thanh phd Nha Trang,
Khanh Hoa. C6 mat.

2. Ba Huynh Thi Van H — sinh nam 1973

bia chi: 1202/7 duong 2/4 phuong V T, Nha Trang, Khanh Hoa. C6 mat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Minh V - Dia chi:
1202/1 duong 2/4 phuong V T, Nha Trang, Khanh Hoa. CO mat.




NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa: nguyén
don ba DPinh Thi Minh N va ngwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay:

Trude day ba N cé tranh chap voi ong Dang Dinh N manh dét dién tich 4m?. Sau
d6 ong Pang Dinh N chuyén nhuong nha cho 6ng Phan Vin B, lic nay 6ng B lai tiép
tuc tranh chap dién tich dét trén véi gia dinh ba N, viéc tranh chip cua 6ng B chi nham
muc dich can tré ba N hop nhét, hiéu chinh sb do thira dit dé ba N 1am lai Gidy chtng
nhan quyén sir dung dét. Dién tich dét tranh chdp 4m? vé6i 6ng B 1a thudc quyén s hitu
ctia ba N da sir dung trude khi ba Lé Thi D ban dat cho 6ng Dang Dinh N, sau d6 ong
N méi ban cho 6ng B, khi 6ng B mua nha ctia ong N, luc d6 gia dinh ba N van c6 bép
va str dung 4m? tranh chip binh thudng, khong thiy gia dinh 6ng B néi nang gi.

Ba Huynh Thi Van H 1a con cua ba Lé Thi D, ma trudc day ba N c6 mua phén
dat cia ba D 1a 14m?2, ba N d3 st dung phan dét nay trén 42 nim, va di duoc chinh
quyén s& tai va ba con hang xom cong nhan. Khi ba N hop nhat manh dat, lai gap su
tranh chap véi ba H. Ba H di giri don 1én UBND phudng Van T tranh chap véi ba N vé
dién tich dat trén sat tuong nha 121/1, 1 phan lan can cta ting 1 dong xudng tang trét
nha ba N. Thoi diém ba N mua ciia ba D khong do v& ma ang chirg 3m x 4m = 12m?
dong tir lan can tang 1 xudng tang trét.

Viéc tranh chép nay cling nham ngan chan viéc thuc hién hop nhét, hiéu chinh sb
do thira dat dé ba N 1am lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Myc dich ciling dé nham
ngan can viéc ba N thyc hién quyén loi va loi ich chinh dang ctia minh.

Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh, do v& phan dién tich dét tranh chap
thi ba N dong ¥ vé6i dién tich thuc té ma bén Cong ty do v& da xac dinh 13 4,1m? 1a tranh
chéap véi ong B, dién tich 3,3m? 14 tranh chap véi ba H.

Vi vy, ba N yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Nha Trang xéac dinh dién tich
dat 4,1 m? thudc quyén str dung cua ba N, budc 6ng Phan Van B chidm dirt moi hanh vi
tranh chép, can tré trai phap luat viéc thyc hién quyén s hitu ctia ba N ddi véi dién tich
dat trén va xac dinh dién tich dat 3,3m? déng tir lan can ting 1 dong xudng tang trét nha
ba N 1a thudc quyén st dung cta ba N, budc ba Huynh Thi Van H chim dut moi hanh
vi tranh chép, can trd trai phap luat viéc thuc hién quyén so hitu cua ba N d6i véi dién
tich dat trén.

Theo ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don — éng Phan Vin B
trinh bay:

Nam 1993 6ng B ¢6 mua cin nha s 105 (sb mdi 1220/6) duong 2/4 phudng V
T, Nha Trang, Khanh Hoa cta vo chéng ong ba Dang Dinh N va Phi Thi Minh T. Hién
tai gia dinh 6ng B tir 6 dén nay van séng tai cin nha nay véi dién tich 4m x 9m = 36m?
va thiéu 4m?. Trong gidy t& mua ban va cac gidy to lién quan dén cin nha 4m x 10m=
40m? dugc xac dinh va cap gidy dang ky trudc ba chirg nhan quyén sé hiru nha & thanh
thi ndm 1989 dling tén 6ng ba Bang Pinh N va Phi Thi Minh T.

Dién tich 4,1m?2dét tranh chap hién tai ba N dang tranh chip véi ong B 1a khoang
dat tréng nhung thudc dién tich s¢ hitu ciia 6ng B, qua trinh 6ng B 1am thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat thi thiéu 4m? nay do ba N dang sir dung lam bép sinh
hoat nén 6ng B khong hoan tat thi tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat duoc, dé



nghi Toa an khong chap nhan yeu ciu ndy cua ba N dé 6ng hoan thanh thil tuc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Vi vay, ong khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Theo badn tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don ba Huynh Thi Vin
H trinh bay:

Phén dat dién tich 3,3m? déng tir lan can ting 1 déng xudng tang trét nha ba N
ma ba N cho rang 12 thudc quyén sir dung cia ba N 1a hoan toan khong hop 1y va khong
thudc quyén s& hitu cua ba N, diéu nay dugc su xac nhan qua nhiéu cudc hop cua T
dan phd, cta toan thé nguoi dan song tai day, phan dat nay khong cé trong gidy mua ban
gifra me t6i 12 ba L& Thi D va ba N. Thuc té thi t6i ciing khong biét ¢ sy viée ba D ¢o
ban dat cho ba N hay khong nita. Toi chi dong ¥ dién tich 14m? ba N mua ctia me toi
(ba D) tir sat sau nha 121/1 (nha ba N dang st dung), theo so d6 ban v& ciia Toa an da
do v& thi phan d6i du hon 14m? khdng phai thudc s¢ hiru ciia ba N. Toi khong dong y
v6i yéu cau ciia ba N doi cong nhan thém 3,3m? dong tir lan can tang 1 dong xudng tang
trét.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi Minh V trinh bay:

Ba 1a con rudt ciia nguyén don Pinh Thi Minh N, hién nay ba dang séng ciing me
tai cin nha trén. Theo yéu cau ciia me ba thi ba dong ¥ véi ¥ kién ctia ba N.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat: Tham phan dugc phan cong thuy 1y, giai quyét vu an
da thuc hién ding, day du quy dinh tai Diéu 48 Bo luit t tung dan su. Hoi dong xét xir
va thu ky tai phlen toa da tuan theo dung cac quy dinh tai cac Diéu 49; Picu 51 va Piéu
63 ciia Bo luat t6 tung dan su vé viéc xét xir so tham vu an. Nhitng nguoi tham g1a t6
tung da thyc hién ddy du quyén va nghia vu t tung theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung
dan su.

Vé ndi dung vy an: Ddi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Dinh Thi Minh
N yéu cau Toa an xéc dinh dién tich dat 4,1 m? thudc quyén sir dung ctia ba N, budc 6ng
Phan Vin B chim dirt moi hanh vi tranh chap, can trd trai phap luat viéc thyc hién quyén
so hitu ctia ba N ddi voi dién tich dat trén va xac dinh dién tich dat 3,3m? dong tir lan
can téng 1 dong Xuéng téng trét nha ba N la thudc quyén st dung cua ba N, budc ba
Huynh Thi Van H chdm drt moi hanh vi tranh chép, can trd trai phap luat viéc thuc hién
quyén s& hiru cia ba N ddi vai dién tich dat trén 1a khong c6 can clr nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don.

V& an phi: Nguyén don phai chiu an so tham theo quy dinh ctia phép luét.

V& cac chi phi t6 tung khac: Do yéu cau ctia nguyén don khong dugce Toa an chip
nhan nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do vé va
dinh gia tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghe y kién trinh bay ciia cdc dwong sw va xem xét cdc tai liéu, chiing cir
co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh ludn tai phién
toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:



Pay 1a vu an tranh chip vé dan su. Bi don co dia chi tai thanh phd Nha Trang;
can ct diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luét to tung dan su
nam 2015, Toa an nhan dan thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa thu 1y giai quyét vu
4n theo thu tuc so tham.

[2] V& ndi dung vy an:

Nguon gdc nha dat ciia nguyén don ba Pinh Thi Minh N tai dia chi 1202/1 duong
2/4 phuong V T, Nha Trang, Khanh Hoa (ky hiéu A theo so db thira dat ngay 21/6/2022
ctia Cong ty TNHH thwong mai dich vu - xay dung Tuan Huy) duoc Nha nudc cip nim
1978 véi dién tich tang trét 1a 49,7m?, dén nim 1998 Nha nudc héa gia nén ba N mua
lai voi gia 8.000.000 dong. Nam 1980 ba Nghi c6 mua lai cua ba Lé Thi D 16 dit ndi dai
14m? (4m x3,5m) séat sau nha N dé lam nha bép. Nam 2015 ba N mua lai cia 6ng Nguyén
Van T téng 2 va 3 can nha trén c6 dién tich san 13 127,3m?% Ba N ¢ 6n dinh cdn nha trén
tir 46 dén nay. Sau khi stra lai cidn nha va gop dién tich cau thang 4,8m? va quy hoach
mit tién dudng 1,9m? thi dién tich st dung hién tai tang trét 1a 55,5m? (ky hiéu A theo
so d6 thira dat ngay 21/6/2022 ciia Cong ty TNHH thuong mai dich vu - xay dung Tuin
Huy).

[2.1] Xét yéu ciu ctia ba N vé viéc dé nghi Toa an tuyén bd xac dinh dién tich
dat 4,1m? thudc quyén st dung ctia ba Nghi, budc 6ng Phan Van B cham dirt moi hanh
vi tranh chap, can trd trai phap ludt viéc thuc hién quyén so hitu cta ba ddi véi dién tich
trén, Hoi dong xét xtr nhan dinh: dién tich dat 4,1m? (ky hiéu M2 theo so do thira dat
ngay 21/6/2022 ctia Cong ty TNHH thuong mai dich vu - xdy dung Tuan Huy) tiép giap
v6i phan xdy dung nha ctia 6ng Phan Vin B dd mua nim 1993 véi dién tich 40m? (4m
X 10m), nhung hién tai 6ng B chi xay dung va su dung dién tich 4m x 9m = 36m?2. Ba N
khong c6 tai liéu, ching clr chimg minh dién tich 4,1m? d6 1a thudc sé hitu ciia ba N, vi
vy yéu cau ctia ba N khdng c6 can ctr dé chip nhén.

[2.2] Xétyéu cau cuia ba N vé viéc dé nghi Toa 4n an tuyén bd dién tich dat 3,3m?
(ky hiéu M1 theo so db thira dat ngay 21/6/2022 cua Coéng ty TNHH thuong mai dich
vu - xdy dung Tudn Huy) dong tir lan can 2 va 3 déng xudng ting trét thudc quyén sir
dung ctia ba N, budc ba Nguyén Thi Van H chdm dtt moi hanh vi tranh chap, can trd
trai phap luat viéc thuc hién quyén s hitu cia ba ddi voi dién tich trén, Hoi dong xét xir
nhan dinh: Tai khoan 1 Diéu 170 Luat dat dai 2013 quy dinh vé nghia vu chung cua
ngudi sit dung dat: “Sir dung dat ding muc dich, ding ranh gidi thira ddt, ding quy
dinh vé sir dung dé sdu trong long dat va chiéu cao trén khéng”;, Tai khoan 2 Diéu 175
B luat dan su 2015 quy dinh ranh gi6i gitra cac bat dong san: “Nguoi su dung dat dwoc
sir dung khéng gian va long ddt theo chiéu thang dimg tir ranh giéi ciia thira dat phi
hop véi quy dinh ciia phdp ludt va khéng dwoc lam anh hwéng dén viéc sir dung dat ciia
nguoi khdc”. Nhu vy, phap lut hién nay quy dinh khong gian ma ngudi st dung dat
dugc st dung theo chiéu thang dung, tir dudi 1én, khong quy dinh khong gian theo chiéu
nguoc lai. Phan dién tich dong tir lan can tang trén (hay con goi 1a ban cong) xudng ting
trét thi Co quan cap phép xay dung quy dinh khu vuc ban cong khong duoc tinh trong
gidy phép. Do d6, yéu cau trén ctia ba N ddi véi phan tranh chap dat co dién tich dong
tir lan can tang 2 va 3 ctia nha ba Nghi xudng dat 1a khdng c6 cin cir dé chap nhan yéu
cau.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
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Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x¢ét xur théy rr:ing cac yéu cu ctia ba N dé
nghi Toa an tuyén b dién tich dat 4,1m? va 3,3m? thudc quyén sé hiru ctia ba N 1a khdng
6 co s& dé chap nhan yéu cau.

[3] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don khdng dugc Toa an chap nhan nén
phai chiu toan bd an phi dan su so thim theo quy dinh Phéap luit. Nguyén don ba Dinh
Thi Minh N trén 60 tudi nén mién toan bo an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thudng vu quéc hoi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va 1¢ phi Toa an.

[4] V& cac chi phi t6 tung khac: Do yéu cau ctia nguyén don khong duoc Toa an
chép nhén nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do v&
va dinh gia tai san theo quy dinh cua phap luat. Ba Binh Thi Minh Nghi da nop du.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctt khoan 9 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 39, 91, 147, 157, 165
B0 luat T6 Tung Dan Sy 2015; Piéu 166, 175 Bo luat Dan Sy 2015; Diéu 170 Luat dat
dai ndm 2013;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Binh Thi Minh N vé
viéc dé nghi Toa an tuyén bd xac dinh dién tich dat 4,1m? va 3,3m? thudc quyén sé hiru
cua ba Nghi.

2. V& an phi: Mién toan bo 4n phi dan su so thim cho ba Pinh Thi Minh N.

3. Vé cac chi phi té tung khac: Ba Dinh Thi Minh N da ndp du chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do v& va dinh gié tai san

4. V& quyén khang cio:

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dugc quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé dé nghi Toa 4n nhan dén tinh
Khanh Hoa xét xtr lai theo trinh ty phtc thim.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Nha Trang;

- Chi cuc THADS TP Nha Trang;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Vii Linh



