TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 759/2022/DS-PT
Ngay 14 — 11 — 2022

Vv tranh chap quyén sir dung dat,

hay quyét dinh cé biét va doi nha.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong DS Pinh Thanh

Cdc tham phan: Ong V& Vian Khoa

Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhan
dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din cép cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong V Thanh Son — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr phiic tham c6ng khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6:
312/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 8 nim 2022 vé tranh chap quyén sur dung
dat, hiy quyét dinh ca biét va doi nha.

Do Ban 4n dan su so thim sé: 384/2022/DS-ST ngay 31 thang 3 nam
2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 2075/2022/QP-PT
ngay 14 thang 10 nam 2022; gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Trung Q, sinh nim 1961; dia chi: S6 2/4D, T6 5, Khu
phd 7, thi trdin NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mdt);

2. Ba H6 Thi Thu L, sinh nam 1968; dia chi: S6 43/1B HTP, T6 8, Khu
phd 6, thi trin NB, huyén NB, Thanh phé Hd Chi Minh, (c6 mdt);

Ong Nguyén Trung Q iy quyén dai dién tham gia t6 tung cho ba H6 Thi
Thu L theo Gidy ty quyén ngay 08/4/2016 va Gidy uy quyén ngay 10/02/2020.

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc Ph (chét ngay 21/6/2017);



NQuoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Nguyén Ngoc Ph:

1. Ong Nguyén Trung Tr, sinh ndm 1955; dia chi thuong tra: S6 66/13
Khu phd 6, thi train NB, huyén NB, Thanh phdé H6 Chi Minh; dia chi lién hé: S6
2/4C Khu phé 7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mdt);

2. Ba Nguyén Thu D, sinh nim 1956; dia chi: S6 cii 2/4C Khu phé) 7, thi
tran NB, huyén NB, Thanh phd HO Chi Minh; s6 méi: S6 2028 HTP, Khu phd 7,
Thi trAn NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mat);

3. Ong Nguyén Trung Phl, sinh nim 1957; dia chi thuong tra: S6 6/10D
Khu phd 7, thi trin NB, huyén NB, Thanh phd HO Chi Minh; dia chi lién lac: S6
2/4D Khu phd 7, thi trAn NB, huyén NB, Thanh phd HO Chi Minh, (xin ving
mat);

4. Ong Nguyén Trung N, sinh nam 1958; dia chi thuong tri: S6 2/4 Bis,
T6 5, Khu phé 7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién
lac: S6 2/4C Khu phé 7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phé Ho Chi Minh, (vang
mat);

Newoi dai dién theo iy quyén cia 6ng N (theo Gidy Gy quyén ngay
23/3/2021): Ong Nguyén Nhat H, sinh ndm 1991; dia chi: S6 424A HTP, Khu phé
7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (vdng mdt);

5. Ba Nguyén Thu L1 (Thu L1 Nguyen), sinh nim 1963; dia chi: B. 28B,
st tv.9670 L., Denmark, (vang mdt);

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cia ba L1 (theo Gidy uy quyén ngay
29/8/2019): Ong Nguyén Trung Kh, sinh nim 1980; dia chi: S6 424 HTP, Khu
phé 7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phé H5 Chi Minh, (c6 mdt);

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba L1: Ong Tran Thanh Kh1 —
Luat su Vian phong Luat su Tran Thanh Kh1, thuoc Poan Luat su Thanh ph Ho
Chi Minh; dia chi: S6 378/24 XVNT, Phuong 25, quan BT, Thanh phd H6 Chi
Minh, (c6 mazt);

6. Ong Nguyén Trung V, (chét nim 1999);

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Trung V-

6.1. Ba Nguyén Thi Ph2, sinh nam 1953; dia chi: S6 2/4B, T6 5, Khu
phd 7, thi trdin NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mdt);

6.2. Ba Nguyén Thi Thanh Th, sinh nam 1972; dia chi: S., 9681 Ranum
Denmark, (vang mdt);

6.3. Ba Nguyén Thi Hong V1, sinh nam 1974; dia chi: S6 442, Khu phé
7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (vang mdt);
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6.4. Ong Nguyén Trung D, sinh nim 1976; dia chi: S6 2/4B, T6 5, Khu
phé 7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mdt);

Ba Nguyén Thi Thanh Th, ba Nguyén Thi Héng V1 va 6ng Nguyén
Trung D ty quyén dai dién tham gia t6 tung cho ba Nguyén Thi Ph2 theo cac
Gidy ty quyén ngdy 05/01/2021 va ngay 31/7/2019.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thu L1 (Thu L1 Nguyen), sinh ndm 1963; dia chi: B. 28B,
st tv.9670 L., Denmark, (vang mdt);

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba L1 (theo Gidy Uy quyén ngay
29/8/2019): Ong Nguyén Trung Kh, sinh nam 1980; dia chi: S6 424 HTP, Khu
phé 7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mdt);

2. Ong Nguyén Trung Ph1, sinh nam 1957; (xin ving mat);
3. Ba Vo Thi Ta Trl, sinh nam 1975; (vang mdt);

Ong Ph1 va ba Trl cung dia chi thuong tra: S6 6/10D Khu phé 7, Thi
tran NB, huyén NB, Thanh phé Ho Chi Minh; clng dia chi tam tra: S6 2/4D
Khu phd 7, Thi tran NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh,

4. Ong Nguyén Trung Tr, sinh nim 1955; dia chi thuong tri: S6 66/13
Khu phd 6, thi train NB, huyén NB, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi lién hé: S6
2/4C Khu phé 7, thi trin NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (vang mdt);

5. Ba Nguyén Thu D, sinh nim 1956; dia chi: S6 cii 2/4C Khu phé 7, thi
tran NB, huyén NB, Thanh phd Ho Chi Minh; s6 méi: S6 2028 HTP, Khu phé 7,
Thi tran NB, huyén NB, Thanh ph6é H6 Chi Minh, (c6 maz);

6. Ong Nguyén Trung N, sinh ndm 1958; dia chi thuong tra: S6 2/4 Bis
Khu phd 7, thi trAn NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi tam tra: S6
2/4C Khu phé 7, thi trAn NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (vdng mdt);

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua 6ng N (theo Gidy uy quyén ngay
23/3/2021): Ong Nguyén Nhat H, sinh nam 1991; dia chi: S6 424A HTP, Khu
phé 7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mdt);

7. Ba Nguyén Thi Ph2, sinh nam 1953; dia chi: S6 2/4B, T6 5, Khu phé
7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (vdng mdt);

8. Ba Nguyén Thi Thanh Th, sinh nim 1972; dia chi: S., 9681 Ranum
Denmark, (vang mdt);

9. Ba Nguyén Thi Héng V1, sinh nam 1974; dia chi: S6 442 Khu phé 7,
Thi tran NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mdt);
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10. Ong Nguyén Trung D, sinh nam 1976; dia chi: S6 2/4B, Khu phé 7,
Thi tran NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (vang mdt);

Ba Nguyén Thi Thanh Th, ba Nguyén Thi Héng V1 va 6ng Nguyén
Trung D ty quyén dai dién tham gia t6 tung cho ba Nguyén Thi Ph2 theo cac
Gidy ty quyén ngay 05/01/2021 va ngay 31/7/2019).

11. Uy ban nhan dan huyén NB, Thanh phé Hd Chi Minh; dja chi: S6 330
duong NB, xa PX, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, (xin ving md);

- Nguoi khang cao:.

+ Nguyén don 6ng Nguyén Trung Q (do ba HS Thi Thu L 14 nguoi dai
dién theo ty quyén cta 6ng Q thuc hién).

+ Nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cta bi don 6ng Nguyén Ngoc
Ph la ba Nguyén Thu L1 (do 6ng Nguyén Trung Kh 1a nguoi dai dién theo ty
quyén cta ba L1 thuc hién).

NQI DUNG VU AN:

- Theo Pon khéi kién ngay 22/12/2015 va trong qud trinh tham gia té
tung vu dn, nguyén don éng Nguyén Trung Q va bd H6 Thi Thu L, do ba L dai
dién trinh bay:

Cha me 6ng Q la 6ng Nguyén Ngoc Ph va ba Lam Thi Thl c6 7 ngudi
con chung, gdm: 6ng Nguyén Trung Tr, sinh nim 1955; ba Nguyén Thu D, sinh
nam 1956; 6ng Nguyén Trung N, sinh nim 1958; dng Nguyén Trung Ph1, sinh
nam 1960; 6ng Nguyén Trung Q, sinh nim 1961; ba Nguyén Thu L1, sinh nim
1963. Ong Nguyén Trung V, sinh nam 1951, chét nam 1999, 1a con riéng cia
6ng Ph voi vo trude (6ng V co vo 1a ba Nguyén Thi Ph2, sinh naim 1953, va céac
con la Nguyén Thi Thanh Th, sinh ndm 1972, Nguyén Thi Hong V1, sinh nim
1974 va Nguyén Trung D, sinh nim 1976).

Ong Ph va ba Thl chung séng tir nim 1950. Qué trinh chung sdng véi
6ng Ph, ba Th1l dugc cha me ciia ba Thl cho hon mot hecta dat bao gdm rudng
va vuon thudc thira 454, to ban d6 s6 01, x4 PX, huyén NB (nay thudc thira s6
530, t ban do sd 72, thi train NB, huyén NB, Thanh phd HO Chi Minh). Toan bo
dién tich dat nay dugc hai vg chong ba Thl, 6ng Ph cing sir dung chung; dén
nim 1986, 6ng Ph va ba Th1 thoa thuan chia cho cic con ra & riéng, mdi ngudi
mdt phan, khéng do dac cu thé, nhung dng ba c6 hudéng din, theo d6 cac con tur
phan dinh ranh dat dé 1am nha & va gidy to hop thic héa cta ai ngudi d6 1lam.
Trong s cac con dng Ph, ¢6 ngudi lam nha & va ciing c6 ngudi ban dat dé di noi
kh&c sinh sdng. Phan 6ng Q va ba Lé Thi Thu V2 (vo trude cua dng Q nay di ly
hon) duoc cha me cho 300m? dat, c6 lam gidy tay ba Thl ky, trong d6 xac dinh
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ranh dat duoc ghi cu thé: Mit trudc giap duong Lién tinh 15, trur 16 gidi 15m, co
chiéu ngang 15m (tinh tir S&t ranh xi nghiép nudc da), chidu dai 20m.

Ngay khi dugc cha me cho phan dat trén, 6ng Q d 1am thi tuc xin phép
stt dung dat tai Uy ban nhan dan (UBND) huyén NB. DPén ngay 12/8/1986,
UBND huyén NB cp Gidy phép st dung dat s 190 GP/UB cho 6ng Nguyén
Trung Q, tai khoan 1 néu rd: “Puwoc sur dung dién tich dat theo so do vi tri dinh
kém don xin dé cat nha bcing vat liéu nhe”, cling tai khodn 2 néu: “Dién tich
dwoc cap 300m?, ngang 15m, dai 20m”, thudc thira 454, t& ban d6 s6 01, x& PX,
huyén NB (nay thudc thira sd 530, to ban d6 sé 72, thi tran NB, huyén NB,
Thanh phé H6 Chi Minh). Trén phan dat nay, 6ng Q c6 xay dung nha tam cap
bbn c6 dién tich ngang 4,50m, dai khoang 16m, tong dién tich nha khoang 72m?,
Thuc té, 6ng Q sinh song tai ngdi nha nay va tién hanh lam thu tuc hop thic hoa
ngodi nha trén.

Ngay 17/9/1986, UBND huyén NB da cip Giay phép hop thuc hoa xay
cat nha s6 238/GP-UB cho 6ng Q ddi véi ngdi nha trén theo Ban vé& hién trang
nha dat sé 2/4D Khu phd 7, thi trAn NB, huyén NB d3 dugc phé duyét ngay
12/9/1996 do Cong ty Xay dung va Phat trién nha thudc Ban Tai chanh Quan tri
Thanh ty Thanh phd H6 Chi Minh lic bay gio. Ong Nguyén Trung Q ciing da
ndp day du nghia vu thué truéc ba nha dat ddi véi Nha nude cho cian nha
72m?/300m? trén khu dat c6 tong dién tich 300m?. Qua trinh sir dung, 6ng Q
cling d hoan tat nghia vu thué d6i v6i Nha nudc va & 6n dinh tir nim 1986 dén
nam 2003. Dén ngay 08/01/2003, anh rudt ong Q la 6ng Nguyén Trung Phl va
vo 1a ba V3 Thi Ta Trl ky gidy muon toan bd nha va dat cia 6ng Q dé ¢ tam
trong thoi han 02 nam. Luc nay, ong Q ¢ cong viéc phai di 1am xa nén dong y
dé 6ng Phl cung vo 1a ba V& Thi Ta Trl va con tén Nguyén Trung D & tam trén
khu dét nay. Thyc té, cac bén thoa thudn khi no 6ng Q can 1y nha, dit trén thi
ong Ph1 tra lai.

Nam 2015, 6ng Q tién hanh do dac toan bo khu dat dé duogc cap doi gidy
phép str dung dat va gidy phép xay nha do UBND huyén NB cap nam 1986 theo
mAu gidy mai. Trong qua trinh tién hanh do dat, dng Q c6 chi ranh gidi t can dé
Cong ty do dac xac lap ranh gigi thi 6ng Ph va cac con ngan chan va khong cho
6ng Q do khu dét cuia minh. Cuy thé 13 6ng Ph tir y thué nguoi dung hang rao co
dién tich khoang 100m? trong phan dat ctia dng Q. Khong nhiing thé, khi 6ng Q
muon Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén s dung dat & sb
371/2008/GCN-UB duoc UBND huyén NB cap ngay 18/8/2008 cho dng Ph thi
con phat hién phan dat 66m? thudc quyén s¢ hitu hop phap ciia 6ng Q lai nam
trong phan dat thudc gidy ching nhan cua 6ng Ph.



Can nha sb 2/4D Khu phé 7, thi trAn NB, huyén NB nam trong khu dat
300m? hién nay 6ng Ph1 cing vo 12 ba V4 Thi Ta Trl dang chiém gitt mot phan
dat con lai (ngoai phan 6ng Ph chiém giit), 6ng Q da nhiéu lan yéu cau 6ng Phl
don di noi khac va tra lai nha, dat cho 6ng Q nhung 6ng Phl khong thuc hién
theo cam két ctia minh.

Ngay 09/12/2015, 6ng Q ndp don nhd Ban Tu phép thi trAn NB mdi cac
bén 1én dé hoa giai nhung hai 1an ma 6ng Ph khéng c6 mit nén Ban tu phap da
chuyén don cua 6ng Q dén Toa an nhan dan huyén NB giai quyét dé 6ng Ph tra
lai phan dat 6ng Ph xay hang rao va phan dat nam trong s6 hong cta 6ng Ph do
cap lan 1én dat cua vo chong dng Q, ba L. Tri gia tai san dat ma 6ng Ph chiém
hang rao 100m? + s6 hong 1a 66m? (20.000.000d/m?) 1a 3.400.000.000d (ba ty
bbn tram triéu dong).

Ong Q va ba L khdi kién yéu cau Toda an gidai quyét: Hiy Gidy ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat & do UBND huyén NB cip cho
6ng Nguyén Ngoc Ph va nhiing nguoi thira ké s6 797862764300938, ho so goc
50 371/2008/GCN-UB véi dién tich dat 1a 125,3m? thudc thira dat s6 530, to ban
d6 s6 72, toa lac tai 422A HTP, Khu phé 7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Sau do, tai Pon khéi kién bé sung ngay 10/6/2016 va 13/11/2020, Pon
xdc dinh yéu cau khoi kién ngay 27/10/2020, Bdn ti khai va qud trinh t6 tung tai
Toa an, ba Ho Thi Thu L dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Trung O bo
sung thém 02 yéu cau khoi kién gom:

1. Cong nhan dién tich 300m? dat va nha thudc quyén sir dung cta 6ng Q
va ba L theo Gidy phép sir dung dat s6 190 GP/UB ngay 12/8/1986 ciia UBND
huyén NB cdp. Budc nhitng ngudi thira ké cua 6ng Nguyén Ngoc Ph, ba Lam
Thi Thl phai tra lai hién trang phan dat dién tich 166m? (gom phan dét trong
hang rao va phan lan trong gidy ching nhén) toa lac tai dia chi s6 2/4D HTP,
Khu phd 7, thi train NB, huyén NB, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy phép st
dung dat s 190 GP/UB céap ngay 12/8/1986 thudc thira sd 454, to ban dd s6 1,
x& PX, huyén NB (nay thudc thira s6 530, to ban do sb 72, thi trin NB, huyén
NB, Thanh phé H6 Chi Minh) cho 6ng Nguyén Trung Q.

2. Budc 6ng Nguyén Trung Phl, ba V& Thi T Trl va nhitng ngudi dang
cu tru phai tra lai phﬁn nha, dat d3 muon dién tich st dung thuc té 1a 134m? theo
cam két muon nha nam 2003.

Ba L va 6ng Q dong y voi gia tri tham dinh gia khu dét tranh chap
300m? 1a 34.220.000.000 dong theo Chimng thu tham dinh gia 140920.CTHCM1
ngay 21/9/2020 do Cong ty C6 phan tham dinh gia TP lap.
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- Theo Bdn tw khai ngay 23/6/2016, bi don éng Nguyén Ngoc Ph c6 6ng
Vii Van Ng dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vo chdng ong Nguyén Ngoc Ph va ba Lam Thi Thl chung sdng tir nim
1950, ¢6 06 ngudi con chung gdm: Nguyén Trung Tr, Nguyén Thu B, Nguyén
Trung Phl, Nguyén Trung N, Nguyén Trung Q va Nguyén Thu L1. Ngoai ra,
trude khi séng v6i ba Thi thi 6ng Ph ¢6 01 ngudi con riéng 13 Nguyén Trung V
(sinh nam 1951, chét nam 1999; ¢6 vo 1a Nguyén Thi Ph2, sinh nim 1953 va 03
ngudi con géom ba Nguyén Thi Thanh Th, ba Nguyén Thi Hong V1 va 6ng
Nguyén Trung D).

Nguén gdc nha, dat 6ng Q cung vo 1a ba L tranh chap 1a cta vo chdng
6ng Ph, ba Thl c6 dugc tir viéc nhan chuyén nhuong dat tai NB do 6ng B Vian
D va ba Nguyén Thi K ban 13 10.000m?. Nam 1986, ong Q c6 xin me 13 ba Thl
thira dat dé cat nha. Ba Thl dong y ky gidy tay cho 6ng Q phan dat dién tich
100m?, c6 vi tri giap tuong rao Xi nghiép nudc da NB cil. Trong gidy cho chi
ghi s6 dién tich, khong ghi chit. Tuy nhién, sau nay 6ng biét duoc nguoi vo cil
ctia 6ng Q la ba Lé Thi Thu V2 ty y ghi thém s6 1 trudce sé 5 trén gidy cho 1a 15
X 20 = 300m? thay vi cho la 100mZ2. Viéc ba Thl cho 6ng Q dit thi dng Ph khdng
hé hay biét va khong ky tén vao gidy do. Sau ndy ba Thl co néi lai cho 6ng Ph
su viéc nay. Nam 2002, 6ng Q di nudc ngoai. Pén nam 2003 — 2004, 6ng Ph cat
nha trén phan dat nay. Nam 2006, ong Q c6 vé Viét Nam va khong c6 ¥ kién
cling nhu tranh chép gi.

Niam 2000, dng Ph va ba Thl duoc UBND huyén NB cip gidy ching
nhan quyén stir dung dat ddi voi 200m? dat tai thira s6 25-1, to ban do s6 22 va
quyén so hitu can nha 109,8m? trén thira dat nay. Nam 2007, ba Thl chét. Ngay
28/8/2008, UBND huyén NB cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng
Ph 1a dong so hitu va dai dién cho cac dong thira ké ctia ba Lam Thi Thl cong
nhan d6i v6i phan dién tich 125,3m? tai thira dat s6 530, t& ban do sb6 72 va
quyén s& hiru nha ¢ 1a 18,2m2

Nay ba Thl da chét va ong Ph d 16n tudi, nguyén vong cua ba Thl va
6ng Ph 1a chi dong ¥ cho dng Q thira dat 13 100m? (ngang 5m, dai 20m), viéc cho
6ng Q thtra dat 300m? (ngang 15, dai 20m) 1a khéng ding va néu cho nhu vay
thi 6ng Ph s& khong c6 16i di vao phan dit phia sau ctua 6ng Ph.

- Tai Pon yéu cdu phan té ngay 05/9/2019 ciia ba Nguyén Thu L1, 1a
nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cia bi don va ciing la ngueoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu dn, c6 6ng Nguyén Trung Kh dai dién theo 11y quyén
trinh bay:

Ngudn gbc dét trudc day ciia cha me ba L1 12 6ng Nguyén Ngoc Ph chét

7



nam 2017 va ba LAm Thi Th1 chét ndm 2007. Lac con séng, vao nim 1984, ba Thl
c6 ky gidy cho 6ng Q (anh ba L1) mét thira dat c6 dién tich ngang 5m, dai 20m,
téng dién tich 100m? nam ¢ vi tri mat tién duong HTP, cdp tudong rao Xi nghiép
nude da NB cil, nhung do so suat trong gidy viét tay chi ghi s6 5, khong md ngodc
ghi bang chit, nén vo cii ciia 6ng Q 14 ba Lé Thi Thu V2 ghi thém trong gidy viét
tay s6 1 tirc 13 ngang 15m x 20m = 300m%

Viéc 6ng Q duoc UBND huyén NB cap Gidy phép sir dung dat s6 190
GP/UB ngay 12/8/1986 thi cha me ba L1 khong biét. Nam 1990 — 1994, khi phat
hién 6ng Q dugc cap Gidy phép, cha me ba L1 khdi kién 6ng Q ra Toa &n nhan
dan huyén NB dé yéu cau huy “Gidy phép st dung dat” cap cho dng Q. Su viéc
tranh chap kéo dai dén nim 2001 thi 6ng Q di nudc ngoai, khoang nam 2003 —
2004 dng Ph va ba Thl xay dung nha, lic d6 6ng Q vé nudc thim dng Ph va
khéng c6 v kién gi.

Déi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba L1 khong dong ¥.

Ba L1 phan t6 yéu cau Toa an huy Gidy phép sir dung dat s6 190 GP/UB
ngay 12/8/1986 do UBND huyén NB, Thanh phé Ho Chi Minh cap cho 6ng
Nguyén Trung Q.

Ba L1 dong ¥ voi gia tri tham dinh gia dat 1a 34.220.000.000 dong theo
Chutng thu tham dinh gia s6 140920.CTHCMI ngay 21/9/2020 do Céng ty Co
phan tham dinh gia TD lap.

- Ong Nguyén Trung Tr | nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi
don va ciing la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Nguédn gbc dét tranh chip cta ctia ba 6ng 1a Nguyén Ngoc Ph va me 1a
Lam Thi Thl nhu 6ng Ph trinh bay. Ong Ph va ba Thl c6 06 nguoi con chung.
Ong Nguyén Trung V 1a con riéng ctua 6ng Ph véi vo trude (dd chét). Ong 1a
ddng thira ké ddi voi phan di san me 6ng 1a ba Thl dé lai. Trude day, 6ng Q c6
xin ba Thi cat nha, ong cling da dong ¥ thao d&, dé trong phan dat tao dicu kién
cho 6ng Q cat nha. Ong khong ching kién luc ba Thl ky gidy cho dét cho 6ng Q
nhung ong c6 duoc ba Thl noi lai cho 6ng Q 100m? dat. Pa nhiéu nam khi cha
me 6ng con song thi nim nao 6ng Q ciing vé nudce 03 thang nhung 6ng Q khdng
lam dugc gidy dat ¢ va nha ¢ 1a vi 6ng Q khong c6 gidy to ngudn gde dit o chir
ky cua cha 1a 6ng Ph. Bén khi me vira mat, 6ng Q méi lam gidy xac nhan nha &
nhung khong du diéu kién hop 1¢ nén 6ng Q da khoi kién cha rudt 6ng Ph 1a
ngudi c6 nguodn goc dat dung tén trong s bo.

Ong Tr dong y véi gia tri tham dinh gia 1a 34.220.000.000 dong theo
Chtng thu tham dinh gia s6 140920.CTHCMI ngay 21/9/2020 do Céng ty Co
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phan tham dinh gia TP 1ap. Ong khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don va dé nghi Toa an hity Gidy phép st dung dat sé 190 GP/UB ngay
12/8/1986 do UBND huyén NB cip cho 6ng Q.

- Ong Nguyén Trung N (cO dng Nguyén Nhdt H la dai dién theo iy
quyén), bd Nguyén Thu B, 0ng Nguyén Trung Phl ld nguoi ké thira quyén,
nghia vu té tung cia bi don va la ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thong
nhdt trinh bay:

Céac 0ng, ba 1a con cta 6ng Nguyén Ngoc Ph va ba Lam Thi Thl va la
d6ng thira ké ddi voi phan di san ma 6ng Ph, ba Thl dé lai. Cac 6ng, ba thong
nhat v&i 101 trinh bay ctia 6ng Nguyén Trung Tr va dé nghi Toa an chip nhan
yéu cau phan tb ctia ba L1.

Riéng 6ng Nguyén Trung Phl xac nhan viéc v chong 6ng muon nha
ctia 6ng Q tir nam 2003 nhung khong chap nhan yéu cau khdi kién doi nha cia
ong Q.

- Ba Nguyén Thi Ph2, ba Nguyén Thi Thanh Th, bA Nguyén Thi Hong VI
va ng Nguyén Trung D la nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia 6ng
Nguyén Trung V (chét nam 1999), do ba Ph2 dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Trung V 1a chong ba Ph2. Ong V 1a con riéng cua 6ng Ph
va vo trude. Sau khi me 6ng V chét, ong Ph 1ay ba Thl. Ba Ph2 vé lam dau gia
dinh chdéng vao cubi nim 1971, sau ngudi em chong lac d6 con nho di hoc,
nhiéu khi di ching gidy t0, ba cling dugc cha me cho xem céc gidy to nguén goc
dat cua gia dinh da co tir rat 1au, dumg tén cua cha me. Poi véi yéu cau khai kién
bd sung cua nguyén don ba c6 ¥ kién nhu sau: Tat ca gidy to va ngudn goc dat
cua cha me chéng ctia ba cé ndp tai Toa an la dung su that, nén ba L xin huay
gidy chimg nhin quyén st dung dat cia ong Nguyén Ngoc Ph va nhiing nguoi
thira ké 1a khong hop 1y.

- Tai Vin ban sé 439/UBND-TNMT ngay 12/3/2020, nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhéan dan huyén NB trinh bay:

Viéc cap Giay phép sir dung dat s 190 GP/UB ngay 12/8/1986 cho 6ng
Nguyén Trung Q 1a ding theo quy trinh cua phap luat bao gdm: Gidy cho sur
dung rudong dat, Pon xin st dung ruong dat, So do vi tri, bdo cdo thuc dia. Uy
ban nhan dan huyén NB dé nghi xét xir viang mat trong sudt qué trinh tham gia
tb tung, hoa giai va xét xir vu 4n.

Tai phién toa so thdm:

Céc duong su khong thoa thuan, hoa giai dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an va khong ai cung cap thém tai liéu, chimg ctr méi.

9



- Ba H6 Thi Thu L la nguyén don, dong thoi | nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don éng Nguyén Trung O, trinh bay:

1- Giit nguyén yéu ciu tranh chdp quyén st dung 300m? dat tai dia chi
cii 2/4D HTP, Khu phd 7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phd Ho Chi Minh.

2- Yéu cau 6ng Phl va ba Trl tra lai phan nha, dit thuc té muon sir dung
134m? cho vo chong ba.

3- Yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung
dat & ho so gde s6 371/2008/GCN-UB ngay 18/8/2008 do UBND huyén NB cip
cho 6ng Ph va dai dién cac dong thira ké cua ba Thl; budc phia bi don tra lai
phan dién tich 166m? (gdbm hang rao 100m? va phan dién tich 66m? chong lan
theo Gidy chtrng nhan).

Ba L trinh bay thém, hién toan bo nha, dat nay dang dé tréng vi 6ng Phl
va ba Trl khong con str dung. Hién hitu trén dat van con hang rio ton tai nhung
dat trong, phia bi don khong st dung va ba dang quan 1y. Phia ba L, 6ng Q dong
¥ tu thao d& hang rao néu dugc Toa an chap nhan yéu cau khoi kién, khong yéu
cau bi don va ngudi lién quan chiu chi phi thao d& hang rao.

Vé chi phi tham dinh gi4; chi phi do dac ban d6: Ong Nguyén Trung Q
va ba Hd Thi Thu L t nguyén ndp va da thyc hién xong.

- Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Nguyén Ngoc
Ph, gom:

+ Ong Nguyén Trung Kh 1 nguoi dai dién theo iy quyén cta ba Nguyén
Thu L1 trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Yéu cau
huy Gidy phép st dung dét s6 190 GP/UB ngay 12/8/1986 do UBND huyén NB
cap cho 6ng Nguyén Trung Q.

+ Ong Nguyén Trung Tr, bd Nguyén Thu D cung trinh bay: Dé nghi Toa
an khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don; chap nhan yéu cau phan
t0 cua bi don.

Sau khi phién toa so tham tam ngimg ngay 31/12/2021 dé thu thap bo
sung chung cir; ngay 09/3/2022, 6ng Nguyén Trung Phl va éng Nguyén Trung
Kh, 1a ngudi dai dién cho ba Nguyén Thu L1, c6 don yéu cau doc 1ap vé viée
chia thira ké dbi voi dat va nha cia 6ng Ph theo di chuc tai dia chi 422A, Khu
phé 7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phé Ho Chi Minh (theo Gidy chting nhan
quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ ho so gdc sb 371/2008/GCN-UB
ngay 18/8/2008). Pong thoi, yéu cau dugc hudong di san thira ké cua ong Ph
tuong duong 1/6 gia tri di san nha, dat tai dia chi 422A, Khu phd 7, thi trin NB,
huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh 1a 10,44m? dat va phan nha cé dién tich
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1,5m? gia tri twong duong 1.000.000.000d (mdt ty dong). Tuy nhién, tai phién
toa so tham ngay 18/3/2022, cac duong su da rat don yéu ciu nay dé cho két
qua giai quyét vu an dang tranh chap. Sau khi c6 két qua xét xur s& khai kién
bang vu an khac dé bao vé quyén, loi ich hop phap ctia minh. Vi vy, Toa 4n cap
so tham khong thyuc hién thu tuc thy 1y giai quyét yéu cau ndy cta duong su.

Cac duong su dong ¥ voi gia tri tham dinh gia khu dat tranh chap 300m?
1a 34.220.000.000 ddng theo Chung thu tham dinh gia sé 140920.CTHCMI1
ngay 21/9/2020 do Cong ty Co phan Tham dinh gia TP lap.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé: 384/2022/DS-ST ngay 31/3/2022, Toa &n
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chép nhéan 01 phan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Trung Q va ba H6 Thi Thu L gom:

+ Cong nhan phan dat dién tich 200m? dat va nha trén dat co dién tich
72m? thudc thira s6 454, to ban d6 s6 1, xa PX, huyén NB (nay thudc thira sb
530, to ban d6 sb 72, thi tran NB theo tai liéu nam 2004) toa lac tai dia chi )
2/4D HTP, Khu phé 7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phd H6 Chi Minh 14 cia
6ng Nguyén Trung Q thudc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Trung Q va ba Ho
Thi Thu L. Phan vi tri va dién tich 200m? dat caa ong Nguyén Trung Q va ba Hb
Thi Thu L dugc cong nhan xac dinh theo Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh s6
Hop dong 008287/TTPDBD-VPQ7 ngay 04/01/2022 ctia Trung tdm do dac ban
d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO6 Chi Minh ¢ dién tich
chiéu ngang 10m do tir vi tri s6 06+07 mit tién dudng HTP va chiéu dai 20m
tinh tir vi trf 06 xudng 05+04+03 (Ban d6 kém theo). Ong Nguyén Trung Q va
ba HO Thi Thu L cdn ctr ban 4n nay lién hé co quan chtic ning 1am thu tuc cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dt tai dia chi s6 2/4D HTP, Khu phd 7, thi train NB, huyén NB, Thanh
phé H6 Chi Minh theo quy dinh cta phap luét.

+ Budc ong Nguyén Trung Phl, ba V& Thi T Trl va nhitng ngudi thuc
té cu tra tai nha, dat sé 2/4D HTP, Khu phé 7, thi train NB, huyén NB, Thanh
phd H6 Chi Minh phai tra lai nha, dat nay cho ong Nguyén Trung Q va ba Ho
Thi Thu L ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

+ Khong chip nhan yéu ciu cta 6ng Nguyén Trung Q va ba HO Thi Thu
L vé viéc huy Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sd
797862764300938, ho so gbc sd 371/2008/GCN-UB ngay 18/8/2008 do UBND
huyén NB cép cho 6ng Nguyén Ngoc Ph va nhitng ngudi thira ké.
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2. Chép nhan yéu cau phan té cta bi don ba Nguyén Thu L1 vé viéc huy
Gidy phép st dung dat s 190 GP/UB do UBND huyén NB cap cho 6ng Nguyén
Trung Q ngay 12/8/1986.

Ngoai ra, Toa an cép so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi
dan su so thdm va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 14/4/2022, nguyén don 6ng Nguyén Trung Q c6 don khang céo
(do ba H) Thi Thu L 1 nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Q thuc hién) yéu
cau Tda an cap phiic tham stra ban 4n so thdm, chp nhan toan bd yéu cau khai
kién cia nguyén don.

Ngay 09/4/2022, nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua bi don éng
Nguyén Ngoc Ph la ba Nguyén Thu L1 c6 don khang cdo (do 6ng Nguyén
Trung Kh 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta ba L1 thuc hién) yéu cau Toa an
cap phiic thim stra ban an so tham theo hudng: khdng chap nhan cho ong
Nguyén Trung Q va ba H6 Thi Thu L duoc huéng dién tich dat 200m? thudc
thira s6 454, to ban do sb 1, xa PX, huyén NB (nay thudc thira s6 530, to ban do
s6 72, thi trAn NB theo tai liéu nim 2004) toa lac tai dia chi sé 2/4D HTP, Khu
phd 7, thi trin NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

Puong sy khang cdo 6ng Nguyén Trung Q, c6 ba HO Thi Thu L 1a nguoi
dai dién theo iy quyén tham gia phién toa xac dinh, 6ng Q khang cdo yéu cau
Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng: cong nhan phan dat dién
tich 293,2m? theo do dac thyc té (chiéu ngang 14.66m do tir vi tri s6 06+07+08
mit tién duong HTP x chiéu dai 20m tai Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh $6
Hop dong 008287/TTPPBD-VPQ7 ngay 04/01/2022 cua Trung tim do dac ban
d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO6 Chi Minh) va nha trén dat
c6 dién tich 72m? toa lac tai dia chi s6 2/4D HTP, Khu phé 7, thi tran NB, huyén
NB, Thanh phd H6 Chi Minh, 13 ciia 6ng Nguyén Trung Q, thudc quyén sir dung
ctia 6ng Nguyén Trung Q va ba Ho Thi Thu L; theo d6, chap nhan toan bd
nhimng yéu cau khoi kién con lai ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia ba Nguyén Thu L1 vé viéc huy Gidy phép sir dung dat sé 190 GP/UB do
UBND huyén NB cép cho ng Nguyén Trung Q ngay 12/8/1986.

DPuong su khang c4o ba Nguyén Thu L1, ¢ 6ng Nguyén Trung Kh Ia
nguoi dai dién theo uy quyén tham gia phién toa trinh bay, van giit nguyén
khang cdo yéu cau Toa an cip phiic tham sira ban an so tham theo hudng: khong
chap nhan cho 6ng Nguyén Trung Q va ba HO Thi Thu L duoc hudng dién tich
dat 200m? toa lac tai dia chi s6 2/4D HTP, Khu phé 7, thi tran NB, huyén NB,
Thanh phd H6 Chi Minh; vi Toa 4n cip so tham d3 quyét dinh huy Gidy phép st
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dung dat s6 190 GP/UB ngay 12/8/1986 cia UBND huyén NB cip cho ong
Nguyén Trung Q thi khong con dat dé cong nhan cho 6ng Q. Pdong thai, dng Kh
cho rang, nguyén don cung cap Gidy cho st dung dat ngay 06/7/1986 nhung 1a
ban photo nén yéu cau nguyén don phai cung cip ban chinh, néu khong cung
cap duoc thi Gidy cho sir dung dat ngay 06/7/1986 khong c6 gia tri phép 1y.

Ludt sw Tran Thanh Khl trinh bay v kién, quan diém bdo vé quyén, loi
ich hop phap ciia ba Nguyén Thu L1 véi ngi dung nhir sau:

Toan bd dién tich dat tranh chip trong vu 4n ndy c6 ngudn gbc 1a cua vo
chéng 6ng Nguyén Ngoc Ph, ba Lam Thi Thl. Gidy phép st dung dat sé 190
GP/UB ngay 12/8/1986 do UBND huyén NB cap cho 6ng Nguyén Trung Q la
trén co s& Gidy cho sir dung dat ngay 06/7/1986. Tuy nhién, Gidy cho sir dung
dat ngay 06/7/1986 chi c6 chit ky ciia ba Thl, 6ng Ph khong biét va khong ky
tén. Hon nita, HO so vu an thé hién, Gidy cho sir dung dat ngay 06/7/1986 chi 1a
ban photo, khong c6 ban chinh. Nhu vy, Gidy cho st dung dat ngay 06/7/1986
va Giay phép sir dung dat s6 190 GP/UB ngay 12/8/1986 do UBND huyén NB
cap cho 0ng Q 1a khong co gia tri phap 1y, nén nguyén don cin ct vao cac tai
liéu nay dé khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat 1a khong co
co sO. Mit khac, theo Gidy phép sir dung dat s 190 GP/UB ngay 12/8/1986,
UBND huyén NB cép cho ong Nguyén Trung Q dién tich dat 300m?, nhung 6ng
Q chi sir dung 72m? dé 1am nha, dién tich dat con lai 6ng Q khong sir dung 13 da
qua thoi han xem xét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ciia
phap luat vé dat dai. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur phiic tham bac khang céo
ctia 6ng Nguyén Trung Q, chap nhan khang cio ctia ba Nguyén Thu L1.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sat vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:
Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh
phap luat; cac duong su chdp hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua
B luat T6 tung dan su.

Pon khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén Trung Q (do ngudi dai dién
theo ty quyén cta 6ng Q 1a dong nguyén don ba H6 Thi Thu L thuc hién) va
don khang céo cua nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don ong
Nguyén Ngoc Ph 12 ba Nguyén Thu L1 (do nguoi dai dién theo uy quyén cta ba
L1 12 6ng Nguyén Trung Kh thyc hién) 1a hop 1& vé hinh thtic, duge xem xét
theo thu tuc phiic tham.

Vé néi dung yéu cdu khdng cdo ciia cdc dwong sw 6ng Neguyén Trung O
va ba Nguyén Thu LI:
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Tai Gidy cho str dung dat ngay 06/7/1986 do ba Lam Thi Th1 ky cho éng
Nguyén Trung Q 300m? dat, nhung day 1a tai san chung vo chong caa ba Thl va
6ng Nguyén Ngoc Ph tao 1ap trong thoi ky hon nhan, ong Ph khdng ky nén ba
Thi chi c6 quyén quyét dinh ddi v6i ¥ dién tich nay tuong duong 150m?. Tai
phién tda so thim, phia bi don chi thira nhan 6ng Nguyén Ngoc Ph va ba LAm
Thi Th1 cho 6ng Nguyén Trung Q 100m? dit trong sb dién tich dat chung cua
vo chdng 6ng Ph, ba Thl. Nhu vay, dng Ph chi ddng y cho 6ng Q 50m? trong
dién tich dat nay, theo d6 Toa an cép so thAm xac dinh, ong Q duoc cha me
cho tong cong 1a 200m? dat, nén chip nhan 01 phan yéu cau khoi kién cta
nguyén don, cong nhan phan dét dién tich 200m? dat nay va nha trén dat c6 dién
tich 72m? 1a ctia 6ng Q, thudc quyén sir dung cua 6ng Q va ba L, 1a ¢o can cu.

Do 6ng Q chi dugc cong nhan quyén sir dung 200m? dat, nhung Gidy
phép str dung dat sé6 190 GP/UB ngay 12/8/1986 do UBND huyén NB cép cho
6ng Q co dién tich 1a 300m? nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan t6
ctia bi don ba Nguyén Thu L1 vé viéc huy Gidy phép st dung dat s 190 GP/UB
do UBND huyén NB cip cho 6ng Q ngay 12/8/1986, 1a dung phap luat.

Qua xem x¢&t cac tai lieu, chimg cr cia vu an da duoc thdm tra, tranh
tung tai phién toa nhan thdy, Toa an cap so tham xét xur 1a ¢6 can ctr, ding quy
dinh phap luat. Khang cdo cua cac duong su 6ng Nguyén Trung Q va ba Nguyén
Thu L1 1a khéng c6 co sd, nén dé nghi Hoi déng xét xtr phuc tham khong chip
nhén khang céo cta cac duong sy ndy, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Trung Q (do ngudi dai dién
theo ty quyén cua 6ng Q 1a dong nguyén don ba H6 Thi Thu L thuc hién) ndp
trong thoi han va dtng thu tuc theo quy dinh phap luat nén hop 1€. Tai phién toa
phuc tham, dng Q ¢ ngudi dai dién theo Gy quyén la ba H6 Thi Thu L tham gia
phién toa trinh bay vé cac yéu cau khang cdo ciia 6ng Q, trong d6 c6 yéu cau
Toa an cdp phuc tham, sira ban 4n so tham, cong nhan dién tich dat 293,2m?
theo do dac thuc té (chiéu ngang 14.66m do tir vi tri s6 06+07+08 mat tién
duong HTP x chiéu dai 20m tai Ban do hién trang vi tri - 4p ranh s6 Hop dong
008287/TTPDBD-VPQ7 ngay 04/01/2022 cua Trung tim do dac ban do thude
S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh) 1a cta 6ng Q, thudc
quyén st dung cua 6ng Q va ba L; nhu vy 1a da c6 sy thay doi, bd sung khéng
c4o0, nhung khong vuot qua pham vi khang cdo ban dau nén hop 18, theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 284 Bo luat T6 tung dan su, duoc Hoi dong xét xur phiic
tham chap nhan xem xét theo thu tuc phiic tham.
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Pon khang cdo ctia ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta bi don
6ng Nguyén Ngoc Ph 13 ba Nguyén Thu L1 (do ngudi dai dién theo Gy quyén
ciia ba L1 la 6ng Nguyén Trung Kh thuc hién) nop trong thoi han va dung thi
tuc theo quy dinh phap luat nén hop 1¢, dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su Véng mit déu 1a cac duong su
khong cd khang cao va da co don xin xét xtr ving mit hoic di duogc triéu tap
hop 1¢ 1an tht hai ma van ving mat khéng co 1y do, nén Hoi dong xét xtr phuc
tham tién hanh phién tda phuc thim xét xir ving mit cac duong su nay theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy.

Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vy an da duoc tham tra
tai phién toa, y kién trinh bay va tranh tung tai phién toa ciia cac duong su va
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta duong su; sau khi nghe ¥ kién,
quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa; Hoi ddng xét xir phuc tham
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an cdp so tham di xac dinh dung quan hé phap luét
tranh chap, thu 1y va giai quyét vu an dung tham quyén va tha tuc theo quy dinh
cia Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé néi dung yéu cdu khdng cdo cia cic dwong su, Hpi dong xét xir
phiic tham nhén thdy;

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su thong nhat trinh bay
pht hop voi cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an vé ngudn goc dién tich
dat 01 hecta thudc thira s6 454, to ban do so 1, xd PX, huyén NB (nay thudc
thira s6 530, to ban dd s6 72, thi tran NB theo tai liéu nam 2004), 13 tai san hop
phap cua 6ng Nguyén Ngoc Ph (sinh nam 1922, chét nam 2017) va ba Lam Thi
Th1 (sinh ndm 1924, chét nam 2007).

[2.2] Tai Gidy cho sir dung dat ngay 06/7/1986, c6 ndi dung thé hién,
6ng Nguyén Ngoc Ph, sinh nim 1921 va ¢6 vg ba Lam Thi Thl, sinh nim 1922
xin UBND x3 PX va UBND huyén NB xét chap thuan cho nhudng quyén sir
dung rudng dat cho 6ng Nguyén Trung Q va ba Lé Thi Thu V2 dién tich 300m?
(ngang 15m, dai 20m) thudc thira dat s 454 loai dat rudng go cua (T) to dé giai
thira ty 18 1/4000 cua x& PX (sau ddy goi tat la Gidy cho sir dung dat ngay
06/7/1986). Toan bd dién tich dat cac duong su tranh chap tai Gidy cho sir dung
dat ngay 06/7/1986 duoc xac dinh tai Ban do hién trang vi tri - xac dinh ranh sb
Hop dong 008287/TTPPBP-VPQ7 ngay 21/10/2019 cua Trung tim do dac ban
d6 - So Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H6 Chi Minh, 1a mot phan nam
trong dién tich dat 01 hecta, ngudn gbc cua 6ng Ph va ba Thl néu trén. Can cir
Cong vin s6 107/UBND ngay 28/3/2016 cia UBND huyén NB cé co s& xéac
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dinh nha, dit nay co6 dia chi sb 2/4D HTP, Khu phd 7, thi trAn NB, huyén NB,
Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.2a] Mic du, trong qua trinh giai quyét vu an, bi don va nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thu L1 cho rang: Nam 1986, ba Thi
c¢6 ky gidy cho 6ng Q dién tich 100m? nim mit tién duong HTP, nhung do so
suit trong gidy viét tay ghi sb 5 nhung khong mé ngodc ghi bang chit nén vo cit
cia 6ng Q 14 ba Lé Thi Thu V2 ghi thém trong gidy viét tay sb 1 tirc 1 ngang
15m x 20m = 300m2. Tuy nhién, ngoai 16i trinh bay néu trén, cic duong su
khong c6 tai liéu, chimg ctr gi chimg minh, cac duong su cling khong c6 yéu cau
giam dinh; hon nita, tai Gidy cho str dung dat ngay 06/7/1986 va céc tai liéu lién
quan khong c6 dau hiéu tiy x6a; nén 16i trinh bay ctia cac duong sy nhu trén 1a
khong co co so.

[2.2b] Xét thay, mac du tai phan ky tén ctia Gidy cho st dung dat ngay
06/7/1986 chi co chit ky va ghi tén ba Lam Thi Thl, khong co6 chir ky ctia ong
Nguyén Ngoc Ph. Tuy nhién, tai thoi diém nay, dién tich 6ng Q dugc cho 300m?
(ngang 15m, dai 20m) thudc thira dat sé 454 thudc loai dat ruéng go cua (T) cd
ngudn gdc ctia ba Lam Thi Th1 va dng Nguyén Ngoc Ph, nhung ba Th1 va 6ng
Ph chua co gidy ching nhin quyén str dung dat; mat khac, thoi diém nay, Luat
HOn nhan va gia dinh nam 1959 dang c6 hiéu luc thi hanh, khong c6 quy dinh
bat budc tai Gidy cho st dung dét trong truong hop nay phai c¢é chir ky cia ca
hai vo chong. Toa an cdp so tham ap dung Diéu 15 Luat Hon nhan va gia dinh
nam 1986 (c6 hiéu lyc thi hanh sau khi 6ng Q dugc cho sir dung dat theo Giay
cho str dung dat ngay 06/7/1986) dé giai quyét vu an nay 1a khong ding quy
dinh phap luat.

[2.2¢] Vi vay, sau khi c6 dugc Gidy cho sir dung dat ngay 06/7/1986,
6ng Nguyén Trung Q d 1am thi tuc xin phép st dung dat tai UBND huyén NB,
Thanh phé H6 Chi Minh. Theo d6, UBND huyén NB da cap Gidy phép sir dung
dat s6 190 GP/UB ngay 12/8/1986 cho 6ng Nguyén Trung Q. Tai Vin ban sb
439/UBND-TNMT ngay 12/3/2020, UBND huyén NB di xac dinh: “Viéc cdp
Gidy phép sir dung dat sé 190 GP/UB ngay 12/8/1986 cho éng Nguyén Trung Q
|& diing theo quy trinh ciia phédp ludt bao gom: Gidy cho sir dung rudng dat,
Don xin sw dung ruong dat, So dé vi trl, bdo cdo thuc dia”, 1a ¢6 can ct. Nhu
vay, dd c¢6 du co so xac dinh, Gidy cho str dung dat ngay 06/7/1986 da dugc 6ng
Q ndp cho UBND huyén NB trong qua trinh lam thu tuc xin phép str dung dat va
d3 dugc UBND huyén NB chap nhéan, nén da cap Gidy phép st dung dat s6 190
GP/UB ngay 12/8/1986 cho 6ng Q, trong do tai khoan 1 néu rd: “Puoc s dung
dién tich ddt theo so do vi tri dinh kém don xin dé cat nha bcfng vat liéu nhe”,
ddng thoi, tai khoan 2 ciing c6 néu: “Dién tich dwoc cdp 300m?, ngang 15m, dai
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20m”, thudc thira 454, t& ban dd sb 01, xa PX, huyén NB (nay thudc thira $6
530, to ban do sd 72, thi trAn NB, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh). Tai
phién toa phiic thim, 6ng Nguyén Trung Kh 14 ngudi dai dién theo ty quyén cia
duong su khang cao ba Nguyén Thu L1 yéu cau “nguyén don phdi cung cdp ban
chinh Gidy cho sir dung dat ngay 06/7/1986 néu khéng cung cdp dwoc thi Gidy
cho sir dung dat ngay 06/7/1986 khdng co gid tri phdp 1y, 1a khong ¢o co so.

[2.2d] Ngay 17/9/1986, UBND huyén NB da cap Gidy phép xdy cat nha
s6 238/GP-UB cho 6ng Q dugc xay cat nha trén dién tich dat duoc cap 300m?
theo Gidy phép st dung dat s 190 GP/UB ngay 12/8/1986 ctia UBND huyén
NB. Thyc té, dng Q da xay dung trén phan dat nay nha tam cap bén c6 dién tich
ngang 4,50m, dai khoang 16m, téng dién tich nha khoang 72m? Pdng thoi, 6ng
Q da sinh song tai ngdi nha ndy va da tién hanh lam thi tuc hop thirc hoa ngdi
nha trén. Sau d6, dén ngay 23/9/1996, 6ng Q di ndp day du nghia vu thué trudc
ba nha dat ddi véi Nha nude cho cin nha 72m? trén khu dat co tong dién tich
300m? (BL 22) theo Ban v& hién trang nha s6 2/4D Khu phd 7, thi trdin NB,
huyén NB da dugc phé duyét ngay 12/9/1996 cuia Cong ty Xay dung va phat
trién nha thudc Ban Tai chanh Quan tri Thanh ty Thanh phé H6 Chi Minh. Qua
trinh str dung, 6ng Q ciling da hoan tat nghia vu thué dbi véi Nha nude va ¢ on
dinh tir nam 1986 dén nam 2003. Pén ngay 08/01/2003, anh rudt 6ng Q la dng
Nguyén Trung Phl va vo 12 bd V3 Thi Ta Trl ky gidy muon toan b nha va dat
ctia 6ng Q dé ¢ tam trong thoi han 02 nam. Lic ndy, 6ng Q c6 cong viée phai di
lam xa nén dong y dé 6ng Phl cung vo 6ng 1a ba V& Thi Ta Trl va con tén
Nguyén Trung D ¢ tam trén khu dat nay. Thuc té, cac bén thoa thuan khi nao
6ng Q can ldy nha, dt trén thi dng Ph1 tra lai.

[2.2d] Trong qué trinh giai quyét vu 4n & cap so tham, ba Nguyén Thu
L1, 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta bi don va ciing 1a ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n, ¢6 6ng Nguyén Trung Kh dai dién theo
iy quyén cho rang: Viéc dng Q dugc UBND huyén NB cap Gidy phép st dung
dat s6 190 GP/UB ngay 12/8/1986 thi cha me ba L1 khong biét. Nam 1990 —
1994, khi phat hién 6ng Q duoc cap Gidy phép, cha me ba L1 khai kién 6ng Q
ra Toa 4n nhan dan huyén NB dé yéu cau huy “Gidy phép st dung dat” cip cho
6ng Q. Su viéc tranh chip kéo dai dén nim 2001 thi 6ng Q di nudc ngoai,
khoang nam 2003 — 2004 dng Ph va ba Th1 xay dung nha, lac d6 6ng Q vé nude
tham 6ng Ph va khong c6 y kién gi. Toa 4n cap so tham d tién hanh xac minh,
thu thap chung ctr va da c6 du co s¢ xac dinh, tai Toa an nhan dan huyén NB
khong thu 1y giai quyét vu 4n tranh chap quyén sir dung dét gitra ong Ph va 6ng

Q.
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[2.2e] Hon nita, tai Ban tu khai ngay 23/6/2016, bi don 6ng Nguyén
Ngoc Ph ¢6 6ng Vii Van Ng dai dién theo uy quyén xac nhan: “Nam 1986, 6ng
Q ¢6 xin me la ba Thl thira ddt dé cat nha. Ba Thl dong y ky gidy tay cho 6ng Q
phan dat dién tich 100m? c¢é vi tri gidp twong rao xi nghiép meée da NB cil. Viéc
ba Thi cho 6ng Q ddt thi dng Ph khéng hé hay biét va khéng ky tén vao gidy do.
Sau nay ba Thl c¢é ndi lai cho éng Ph su viéc nay”. Nhu vay la, sau khi ba Thl
c6 ndi lai cho 6ng Ph su viéc ba Thl c¢d ky Gidy cho st dung dat ngay
06/7/1986, c6 ndi dung thé hién, ong Nguyén Ngoc Ph, sinh nim 1921 va c6 vo
ba Lam Thi Thl, sinh nam 1922 xin Uy ban nhan dan x4 PX va Uy ban nhan
dan huyén NB xét chap thuin cho nhuong quyén sir dung ruéng dat cho ong
Nguyén Trung Q va ba Lé Thi Thu V2 dién tich 300m? (ngang 15m, dai 20m)
thudc thira dat s6 454 loai dat rudng go cua (T) to dé giai thira ty 18 1/4000 cua
x& PX, thi 6ng Ph khong c6 thac mac, khién nai, tranh chap gi 1a dd mic nhién
dong ¥.

[2.2g] Mit khac, dién tich dat 300m? 6ng Q duoc cho theo Gidy cho sur
dung dit ngay 06/7/1986 chi 1a mot phan nam trong tong dién tich dat 01 hecta,
ngudn gbc cua 6ng Ph va ba Thi thudc thira s6 454, to ban d6 sb 1, xi PX,
huyén NB (nay thudc thira s6 530, to ban d6 s6 72, thi tran NB theo tai liéu ndm
2004). Sau khi 6ng Ph va ba Thi phan chia dat cho cac con, trong d6 c6 6ng Q,
thi 6ng Ph va ba Thl van con dét tai thira dat nay va nhiing thira dat khac. Qua
d6 nhan thay, Toa an cap so tham xéac dinh, ba Thl chi c6 quyén st dung va dinh
doat d6i véi % phan dién tich 300m? tai Gidy cho sir dung dat ngay 06/7/1986
tuong dwong phan dét ¢ dién tich 150m? nén 6ng Q chi c6 quyén sir dung phan
dién tich 150m? ma ba Th1 di cho + 50m? dat do 6ng Ph dong ¥ cho véi 1y do 1a
tai Ban tu khai ngay 23/6/2016 ctia bi don 6ng Nguyén Ngoc Ph do 6ng Vil Vin
Ng 1a nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay c¢6 ndi dung: “Nay ba Thl da mdt
va 6ng Ph da I6m tudi, nguyén vong ciia ba Thl va 6ng Ph la chi dong y cho 6ng
Q thita dat la 100m? (ngang 5m, dai 20m) ”, 1a chua xem xét toan dién céc tai
liéu ching ctr ctia vu an, khong du can cu.

[2.2h] Véi cac tai lidu, chung ctr néu trén du co so xac dinh, ong Nguyén
Trung Q c6 du diéu kién dé duoc cdp gidy chimg nhan quyén s hitu nha va
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat déi voi toan bo dién tich dit theo
Gidy cho str dung dét ngay 06/7/1986, Gidy phép sir dung dat s6 190 GP/UB cap
ngay 12/8/1986 cia UBND huyén NB va cac tai li¢u, ching cir néu trén.

Toda an cap so tham da xét xir, chdp nhan 01 phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don dng Nguyén Trung Q va ba Ho Thi Thu L, cong nhan phan dat dién
tich 200m?, trong d6 c6 150m? dat duoc ba Thl cho va 50m? dit duge 6ng Ph, 1a
ctia 6ng Q thudc quyén sir dung cua 6ng Q va ba L; chap nhan yéu cau phan t6
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ctia bi don ba Nguyén Thu L1 vé viéc huy Gidy phép st dung dat s 190 GP/UB
ngay 12/8/1986 do UBND huyén NB cip cho dng Nguyén Trung Q véi 1y do
cap khong dung dién tich 200m? dat 6ng Q dugc ba Thi va ng Ph cho, 1a khdng
dung.

[2.3] D6i v6i yéu cau cua 6ng Nguyén Trung Q va ba Hd Thi Thu L vé
viéc huy Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén s dung dat & sd
797862764300938, ho so gde sb 371/2008/GCN-UB ngay 18/8/2008 do UBND
huyén NB cép cho dng Nguyén Ngoc Ph va nhitng ngudi thira ké cua ba Thi
(sau ddy goi tat la Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ngay 18/8/2008); Hoi
d6ng xét xir phuc thAm nhén thay:

[2.3a] Tai Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh s Hop dong
008287/TTPDBD-VPQ7 ngay 21/10/2019 ciia Trung Tam Po dac ban db - S
Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO6 Chi Minh, thé hién Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ngay 18/8/2008 do UBND huyén NB cap cho 6ng Nguyén
Ngoc Ph va nhiing nguoi thira ké tai Van phong ding ky dat dai Chi nhanh
huyén NB di chong l1an dién tich 62,3m? Ién phan dién tich dat cia 6ng Nguyén
Trung Q di duoc cip theo Gidy phép st dung dat s 190 GP/UB cép ngay
12/8/1986 cia UBND huyén NB néu trén.

[2.3b] Qua xem xét hd so cap Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va
quyén st dung dat & ngay 18/8/2008 do UBND huyén NB cap cho 6ng Nguyén
Ngoc Ph va nhiing nguoi thira ké ctia ba Thi tai Van phong dang ky dat dai Chi
nhanh huyén NB, gom c6 cac tai liéu: Pon dé nghi cap mdi gidy ching nhan
ngay 23/6/2008 c¢6 xac nhan cia UBND thi trin NB ngay 07/7/2008; T tuong
trinh ngudn gbc dit ngay 23/6/2008 c6 xac nhan ctia Phong Tai nguyén va Mbi
truong ngay 07/7/2008; gidy xac nhan tinh trang hén nhan ngay 20/6/2008; Bién
ban xac dinh ranh giéi dién tich va quyén st dung dat ngay 07/7/2008; Danh
sach cong khai cac truong hop du diéu kién cap gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat; Bién ban s6 347/BB-UB vé viéc két thiic cong khai két qua xét don xin cap
gidy chtimg nhan quyén str dung dat ngay 01/7/2008; Phiéu chuyén s6 5283/PC-
VPDKQSDP ngay 18/8/2008; Ban d6 hién trang vi tri sé Hop dong TH-
011/DPBD-NB 004532 ngay 25/4/2008. Tuy nhién, ddy 1a hd so xin cap mdi
gidy chimg nhan do mot minh 6ng Ph ky tén, thuc hién sau khi ba Thl chét va
6ng Ph di dugc ba Thl ndi lai viéc 1ap Gidy cho st dung dit ngay 06/7/1986
nhung khong c6 chit ky ctia 6ng Q. Trong khi d6, ong Q da c6 du dicu kién dé
dugc cip gidy chimg nhan quyén s hitu nha va quyén st dung dat theo quy
dinh phap luat, ddi véi toan bo dién tich dat tai Gidy cho sir dung dat ngay
06/7/1986, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10, khoan 4 Diéu 49, diém b, ¢ khoan
1 Piéu 50 Luat Dat dai nam 2003, Piéu 135 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP
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ngay 29/10/2004 va Diéu 10 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh Phu.

[2.3c] Nhu vay, di c6 di co sé xac dinh Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 18/8/2008 do UBND huyén NB cap cho 6ng Nguyén Ngoc Ph va
nhimg nguoi thira ké tai Vian phong ding ky dat dai Chi nhanh huyén NB da
chdng 14n dién tich 12 62,3m? 18n phan dién tich dat cua 6ng Nguyén Trung Q da
dugc UBND huyén NB cip Gidy phép sir dung dat s 190 GP/UB cip ngay
12/8/1986 néu trén la khong dung quy dinh phap luat vé dat dai, anh huéng dén
quyén, loi ich hop phéap cta 6ng Q. Toa 4n cip so tham quyét dinh, khong chap
nhan yéu ciu cta dng Q va ba L vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén so hiru nha
& va quyén st dung dit & s6 797862764300938, hd so gbc s6 371/2008/GCN-
UB ngay 18/8/2008 do UBND huyén NB cap cho 6ng Nguyén Ngoc Ph va
nhiing nguoi thira ké, 12 khong ding.

[2.4] Nhu da phan tich va nhan dinh néu trén thi Toa an da xac dinh 6ng
Q duoc quyén sir dung ddi véi phan dién tich 300m? dét theo Gidy phép str dung
dat s6 190 GP/UB cap ngay 12/8/1986 cua Uy ban nhan dan huyén NB. Tuy
nhién, d6i chiéu Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh s6 Hop dong
008287/TTPDBD-VPQ7 ngay 04/01/2022 ctia Trung tim Po dac Ban d6 thudc
S¢ Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd H6 Chi Minh, theo sy chi ranh cta
nguyén don va xac nhan cia cac duong su tai phﬁn dién tich nay thuc té 1a
293,2m? dat, trong d6 c6 dién tich 62,3m? nam trong Gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat ngay 18/8/2008 do Uy ban nhan dan huyén NB cip cho 6ng Nguyén
Ngoc Ph va nhitng nguoi thira ké tai Van phong ding ky dat dai Chi nhanh
huyén NB da chong lan.

Chinh vi vay, Hoi dong xét xir phic thim khong chap nhan khang cao
ctia ba Nguyén Thu L1 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta bi don (do
nguoi dai dién theo Uy quyén cta ba L1 1a 6ng Nguyén Trung Kh thuc hién);
chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Trung Q (do nguoi dai dién
theo iy quyén cua 6ng Q la déng nguyén don ba H6 Thi Thu L thuc hién); sira
Ban an dén sy so thim theo hudng:

Chéap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong Nguyén
Trung Q va ba H6 Thi Thu L gom:

Cong nhan phan dat dién tich 293,2m? dat va nha trén dit c6 dién tich
72m? thudc thira s6 454, to ban d6 s6 1, xa PX, huyén NB (nay thudc thira s6
530, to ban db sb 72, thi trAn NB theo tai liéu nam 2004) toa lac tai dia chi s6
2/4D HTP, khu phé 7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phé Ho Chi Minh 1a cia
6ng Nguyén Trung Q thudc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Trung Q va ba Hd
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Thi Thu L. Phan vi tri va dién tich 293,2m? dit ctia 6ng Nguyén Trung Q va ba
H6 Thi Thu L duoc cong nhan xac dinh theo Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh )
Hop dong 008287/TTPPBD-VPQ7 ngay 04/01/2022 cua Trung tim do dac ban
d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh ¢ dién tich
chiéu ngang 14.66m do tir vi tri cac diém sb 6+7+8 mit tién dudng HTP, chiéu
dai (bén phai dimg tir dwong HTP nhin vao) 20m tinh tir vi tri 6 xudng theo cac
vi tri cac diém sb 5+4+3+2+1 va chiéu dai (bén dbi dién) 20m tinh tir vi tri diém

s6 8 xudng theo vi tri diém s6 9 (Ban d6 kém theo).

Huy Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & sb
797862764300938, ho so gdc sé 371/2008/GCN-UB ngay 18/8/2008 do Uy ban
nhan dan huyén NB cdp cho dng Nguyén Ngoc Ph va nhitng nguoi thira ké ddi
v6i phan dién tich dat cdp chong lan Ién dién tich dat 62,3m? da duoc xac dinh
thudc quyén st dung hop phéap cua dng Nguyén Trung Q va ba HO Thi Thu L
gbm CAC phan dién tich dat tai vi tri (6) + (7) + (8) + (10) ctia Ban do kém theo.

Budc nhiing ngudi thira ké ctua ong Nguyén Ngoc Ph va ba Lam Thi Thl
phai tra lai cho 6ng Nguyén Trung Q va ba H6 Thi Thu L dién tich dat 293,2m?
tai cac vi tri (6) + (7) + (8) + (10) va dién tich dat con lai trong dién tich dat da
dugc xac dinh thudc quyén str dung hop phap ctia 6ng Q va ba L (Ban d6 kém
theo).

Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Nguyén Thu L1 vé viéc
huy Gidy phép st dung dat sé6 190 GP/UB do Uy ban nhan dan huyén NB cép
cho 6ng Nguyén Trung Q ngay 12/8/1986.

[3] V& bién phéap khan cap tam thoi cia Toa an cap so tham;

Do c¢ong nhan cho ong Nguyén Trung Q phan dét tranh chap 1a 293,2m?,
phan dién tich dat con lai theo Ban d6 hién trang vi tri - p ranh s6 Hop dong
008287/TTPDBD-VPQ7 ngay 04/01/2022 cua Trung tim do dac ban do thude
S& Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé H6 Chi Minh van can thiét tiép tuc duy
tri bién phap khan cip tam thoi quy dinh tai khoan 8 Piéu 114 cta Bo luat T
tung dan su: “Cdm thay déi hién trang tai san dang tranh chdp” cu thé 1a cAm
ba H6 Thi Thu L tiép tuc thuc hién hanh vi xdy dung nha trén dat tranh chap
khong dugc cong nhan tai dia chi sé 2/4D HTP, khu phd 7, thi tran NB, huyén
NB, Thanh phé Hd Chi Minh tai Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam
thoi s6 146/2020/QD-BPKCTT ngay 02/6/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh cho dén khi Thi hanh 4n xong hodc c6 quyét dinh khac cua co
quan Nha nudc c6 tham quyén thay thé hodc thu héi hity bé quyét dinh nay theo
quy dinh phap luat.
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[4] Nhitng ¥ kién quan diém trinh bay tai phién toa phuc thim cta Luét
su bao vé quyén, loi ich hop phap cho duong sy khang cédo ba Nguyén Thu L1
do khdng phi hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr phiic tham nén khdng
dugc chap nhan.

[5] Nhitng ¥ kién quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa dé
nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khéng chp nhan khang cdo cia cac duong su
nay, gitt nguyén ban an so tham 1a khong phu hop véi nhan dinh néu trén, nén
Hoi dong xét xir phiic thim khéng chap nhan.

[6] V¢ chi phi té tung: Chi phi té tung giai quyét vu 4n gdm co chi phi
tham dinh gia va chi phi do dac ban d6, nguyén don 6ng Nguyén Trung Q va
ba HO Thi Thu L tu nguyén ndp va di thuc hién xong.

[7] Vé an phi dan su so tham;

Do sira ban an so tham nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
ho1, HoO1 déng xét xtr phuc tham xac dinh lai nghia vu chiu an phi dan su theo
quy dinh tai Pidu 147 cua Bo luat T4 tung dan su va cac Diéu 26, 27 cua Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
ho1, nhu sau:

+ Nguyén don 6ng Nguyén Trung Q va ba H6 Thi Thu L khong phai nop
an phi dan sy so tham.

+ Trong qua trinh tham gia t6 tung bi don 6ng Nguyén Ngoc Ph di 1a
nguoi cao tudi thudc truong hop duge mién tién an phi dan sy so tham theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, nén mién ndp tién an phi dan sy so thim cho nhitng ngudi ké thira
quyén, nghia vu té tung ctia 6ng Ph.

[8] V& an phi dan su phuc tham;

Do stra ban an so thAm nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 cua Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hdi, nén duong su khang cdo 6ng Nguyén Trung Q va ba Nguyén Thu L1 khong
phai ndp an phi dan sy phuc tham.

[9] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.
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1- Khong chip nhan khang céo ciia ba Nguyén Thu L1 13 ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia bj don (do nguoi dai dién theo ty quyén cua ba L1
la 6ng Nguyén Trung Kh thuc hién); chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng
Nguyén Trung Q (do ngudi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Q 1a dong nguyén
don ba H6 Thi Thu L thyc hién); stra Ban an déan su so thim s6: 384/2022/DS-
ST ngay 31/3/2022 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

Can ct khoan 9 DPiéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, diém a
khoan 1 Diéu 38, diém ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 74, khoan 8 Piéu 114,
Piéu 203, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228, Piéu 264, Piéu 266, Diéu
267 va Piéu 273 ciia Bo luat TH tung dan su; khoan 4 Piéu 32 cia Luat TS tung
hanh chinh;

Can ctr Piéu 15 cua Luat Hon nhan va gia dinh naim 1959; khoan 1 Diéu
10, khoan 4 Diéu 49, diém b, ¢ khoan 1 Diéu 50 cua Luat Dat dai nam 2003;
Piéu 135 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 va Piéu 10 Nghi dinh
s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh Phu.

Can ctr khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ci Phap 1énh an phi, 1& phi s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh,

Tuyén x:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Trung Q va ba H Thi Thu L gém:

+ Cong nhan phan dat dién tich 293,2m? va nha trén dat co dién tich
72m? thudc thira s6 454, to ban d6 sé 1, xa PX, huyén NB (nay thudc thira s6
530, t& ban do sb 72, thi tran NB theo tai liéu nim 2004) toa lac tai dia chi sb
2/AD HTP, Khu phé 7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phd H6 Chi Minh 1a cia
ong Nguyén Trung Q thudc quyén sir dung cta 6ng Nguyén Trung Q va ba Ho
Thi Thu L. Phan vi tri va dién tich 293,2m? dat ctia ong Nguyén Trung Q va ba
Hd Thi Thu L duoc cong nhan xac dinh theo Ban dd hién trang vi tri - ap ranh )
Hop dong 008287/TTPDBD-VPQ7 ngay 04/01/2022 cua Trung tim do dac ban
d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh ¢ dién tich
chiéu ngang 14.66m do theo vi tri cic diém s6 6+7+8 mit tién dudng HTP,
chiéu dai (phia bén phai 16 dat dimg tir dudng HTP nhin vao) do tir vi tri diém s6
6 xudng theo cac vi tri cac diém sb 5+4+3+2+1 di 20m va chiéu dai (phia bén
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trai 16 dat dimg tir dwong HTP nhin vao) do tir vi tri diém sb 8 xubng theo vj tri
diém s6 9 ¢t 20m (Ban db kém theo).

+ Huy Gidy chtrng nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sb
797862764300938, ho so gdc s6 371/2008/GCN-UB ngay 18 thang 8 nam 2008
do Uy ban nhan dan huyén NB cap cho 6ng Nguyén Ngoc Ph va nhitng ngudi
thira ké ddi voi phan dién tich dat cap chdng lan Ién dién tich dat 62,3m? da
dugc xac dinh thudc quyén sir dung hop phap cia 6ng Nguyén Trung Q va ba
H6 Thi Thu L gdm céc phan dién tich dét tai vi tri (6) + (7) + (8) + (10) ctia Ban
d6 kém theo.

+ Budc nhitng nguoi thira ké cua 6ng Nguyén Ngoc Ph va ba Lam Thi
Th1 phai tra lai cho 6ng Nguyén Trung Q va ba H6 Thi Thu L dién tich dat
293,2m? tai cac phan dién tich dat thudc vi tri (6) + (7) + (8) + (10) va dién tich
dat con lai trong dién tich dat da dugc xac dinh thude quyén st dung hop phap
ctia 6ng Q va ba L (Ban d6 kém theo).

1.2. Khong chap nhan yéu cau phan td cta bi don ba Nguyén Thu L1 vé
viéc huy Gidy phép sir dung dit s6 190 GP/UB do Uy ban nhan dan huyén NB
cap cho 6ng Nguyén Trung Q ngay 12 thang 8 nim 1986.

1. 3. V& chi phi té tung: Chi phi té tung gém c6 chi phi tham dinh gia va
chi phi do dac ban d6, 6ng Nguyén Trung Q va ba H6 Thi Thu L tu nguyén ndp
va da thuc hién xong.

1.4. Vé an phi dan su so tham:

+ Nguyén don 6ng Nguyén Trung Q, ba H6 Thi Thu L khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Trung Q va ba H6 Thi Thu L sb tién
50.000.000 ddng tam tmg an phi dan sy so thim dd ndp theo Bién lai thu tién
tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 AG/2011/01983 ngay 15/01/2016 caa Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cta bi don gom 0ng
Nguyén Trung Tr, ba Nguyén Thu D, 6ng Nguyén Trung Phl, 6ng Nguyén
Trung N, ba Nguyén Thu L1 va ba Nguyén Thi Ph2 dugc mién ndp tién an phi
dan sy so tham.

2- V& an phi phiic thim:

+ Puong su khang cédo 6ng Nguyén Trung Q va ba Nguyén Thu LI
khong phai ndp an phi dan su phic tham.
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Hoan tra cho ba Nguyén Thu L1 sé tién 300.000 dong tam ¢ng an phi
dan su phiic thim d3 nop (do 6ng Nguyén Trung Kh 13 nguoi dai dién theo uy
quyén ding tén ndp) theo Bién lai thu sd: 0001993 ngay 18/4/2022 cua Cuc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Diéu 7a, Diéu 7b, Dicu 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy duoc stra doi, bo
sung nam 2014.

Ban &n phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén &n l1a ngay 14
thang 11 nam 2022./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM ;

- Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Céc duong su;

- Luu: HS, VP, NTHN (26b).

P6 Pinh Thanh
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