TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an $6:51/2018/DS-PT

Ngay: 10- 4- 2018

VIV: " Tranh chdp doi quyén sir dung
dat cho muon”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Ting Thi Thiy Nga;
Cdc Thiam phdn: Ong Mai Thién K&é.
Ong Nguyén Vin Di.
- Thu ky Toa dn phién toa: Ong Nguyén Vin Ut, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.
- Pai dién Vign Kiém sdt nhén din tinh Séc Tring: Ba Ting Thi Thiy
Hing, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 10 thang 4 nam 2018, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Soc Trang
xét xir phtic thAm vu an dan sy thu 1y s6 14/2018/TLPT-DS ngay 05 thang 02 nim
2018 vé “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat cho mwon ".

Do Ban dan sy so thim sb 45/2017/DS-ST, ngay 28/12/2017 cua Toda an nhan
dan huyén T, tinh Séc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phuc tham sé: 28/2018/QD-PT ngay 23
thang 02 nam 2018 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong L, sinh nam 1949 (c6 mat).

Dia chi: Ap K, xa L, huyén T, tinh Soc Trang.

Bi don: Chi N, sinh ndam 1976 (c6 mat).

Pia chi: Ap K, x4 L, huyén T, tinh Séc Tring.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BANLQ 1, sinh ndm 1949 ( ving mit).

Pia chi: Ap K, xa L, huyén T, tinh Séc Tring.

2. Anh NLQ 2, sinh nam 1981 (cO mat).

Dia chi: Ap K, xa L, huyén T, tinh Soc Trang.

3. Em NLQ 3, sinh nam 2002 (c6 mat).

Dia chi: Ap K, xa L, huyén T, tinh Soc Trang.

4. NLQ 4.



Dia chi: S6 02, Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh phé Ha
Noi.

Ngudi dai dién hop phap: Ong P- Pho Gidm dbe NLQ 4 — Chi nhanh huyén T,
tinh Soc Trang.(vang mat c6 don xin giai quyéet vang mat dé ngay 21/8/2017)

Dia chi: Ap M, thi trdn P, huyén T, tinh S6¢ Trang.

5. Anh NLQ 5, sinh nim 1973 ( ving mit).

6. Anh NLQ 6, sinh nam 1974 (ving mit).

Cung dia chi Ap K, xa L, huyén T, tinh S6c Tréng.

* Nguoi khang cao: Bi don chi N.
NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu ching ctr c6 trong ho so thi ndi dung vu kién dugc tom tat nhu
Sau:

Nguyén don 0nqg L trinh bay:

Vao khoang nam 2001, L ¢6 cho vo chong anh NLQ 2, chi N muon dién tich
dat 1a 03 cong tam cdy (tu:0’ng duong 3.900m?) loai dat lua tai thira 344, t& ban d6
s6 04, toa lac tai Ap K, xa L, huyén T, tinh Séc Trang. Phan dat trén da dugc Uy
ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé D0841349 cho ho
L vao ngay 20/4/1995.

Khi cho muon dat L chi nham chimng do bang cdy tam lam bang tre, cu thé do
ngang 11 tam; dai 39 tim cht khong c6 kéo day do thuc té, khi cho muon thi ¢6 céi
bo dé ngan man. Khi do L da trir ra nhung cai by dé ciing 13 phan dat caa ong co
dién tich ngang 2m; dai 36m, qua trinh canh tac N va éng V (dat lién k&) mdi ngudi
da ty ban bd dat 1an ra nén gio cai bo dé chi con chiéu ngang khoang 03 tac; dai
36m theo do dac thuc té.

Nay L yéu cau N giao tra dién tich dit theo s6 do thuc té ctia Toa 4n thim dinh
ngay 03/8/2017 12 4.568m?, loai dat lua tai thira 344, t& ban d6 s6 04, toa lac tai Ap
K, X& L, huyén T, tinh Soc Trang. L khong dong y tra cong cai tao, bdi dap do N
khong c6 cong boi dip thém phan dat, hién trang dat 6ng cho muon trudc gid khong
thay d6i. Viéc 6ng cho muon dét thi khi canh tac N phai cai tao 13 chuyén duong
nhién.

Bi don chi N trinh bay:

Niam 1998 N va anh NLQ 2 (con L) két hon véi nhau, chi to chuc 18 cudi chir
khong ding ky két hon, vo chong chi cé hai ngudi con tén Chau Tr, sinh ndm 1999
va NLQ 3, sinh nam 2002, hién ca hai con dang séng vO1 chi.

Sau khi vo chong chi cudi nhau thi van séng chung véi gia dinh chong. Pén
thang 02 ndm 2001 vo chong ra riéng, cha me chong co6 cho mot miéng dat tho cu
dién tich bao nhiéu khong nhé dé vo chong cat nha & va ngoai ra ¢6 cho 03 cong
tam céy dat rudng, chi khong biét sd thtra, ca hai miéng dat cha me chéng cho déu
chi n6i miéng, khong c6 1am gidy to, khong ai ching kién.

Phan dat 03 cong rudong hi¢n vo chéng chi chua dugc ding tén quyén st dung
dat ma cha chong chj 13 ong L dimg tén.



Pit hién nay chi 14 ngudi truc tiép canh tac trong lta, thoi gian chi di lam thué
¢ thanh phé Ho6 Chi Minh & nha do con trai chi tén NLQ 3 thay chi canh tac, hi¢n
trang dat hién nay bang phang, c6 bén bd bao quanh, trén dat khong co vat cong
trinh kién trac gi. Con hién trang dat lac L cho thi dét rat phen va triing va co nhiéu
nang, qua trinh sir dung vg chdéng chi muén may chang dat bang phang, co b dé
ngin man nam cip dat rong khoang 2m chi thué may cudc chd dat bo di lam rong ra
khoang 1m4 dai khoang 30m (giap phan dat ong V), bo dé do Nha nude dip sin.
Hién trang dét thuc té thi cai bo dé ngan man khong con, chi con mgt bo ranh nhé
do vo chéng chi d3 ban ra dé canh tac.

Viéc cai tao boi dép thi chi khéng nhé da thué bao nhiéu ngudi, thué ai, & dau
va thué bao nhiéu ngay cong, chi phi tra cong boi dap, cai tao la bao nhiéu.

Nay N khong dong ¥ giao tra dit cho L, chi yéu cau dugc tiép tuc canh tac dé
nuoi con.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh NLQ 2 trinh bay:

Khi vo chong anh cudi nhau va ra riéng, L ¢ cho vo chong anh muon 03 cong
tam cdy dat rudng dé canh tac, viéc cho muon khong c6 1am gidy to vi 1a cha con.
Nay vo chdng anh mau thuan, da song ly than.

NLQ 2 théng nhat véi 10i trinh bay ctia N vé viéc cai tao dat, khi nhan dién tich
dat 03 cong tdm cdy L cho muon thi dat phén, triing vo chong anh phai cai tao lai
bang phang mdi canh tac dugc, anh khong nhé cong cai tao 1a bao nhiéu va thoi
gian cai tao nhu thé nao. P6i vai viée ban cai bo dé ngian man ciia Nha nudc dip ra
dé tién viéc canh tac nhu N trinh bay thi anh khong dong ¥, cai bo dé d6 1a dat cua
L, trong qua trinh canh tac theo thoi gian mdi bén sir dung dat (vo chong anh va 6ng
V) manh ai ndy danh bd 1an ra chir khong phai nhu N trinh bay da cai tao.

Dién tich dat hién nay theo do dac thyc té c6 du so véi dién tich ban dau vi khi
L cho muon ciing khong biét dién tich chinh xac 1a bao nhiéu, anh khong yéu cau
tién cong cai tao dat. NLQ 2 cho rang anh khong con lién quan dén phan dat tranh
chép nira, N 12 nguoi dang quan ly, su dung phan dat.

NQwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan em NLQ 3 trinh bay:

NLQ 3 thong nhat véi 161 trinh bay cua me em la chi N, dién tich dét tranh
chép hién nay do N truc tiép canh tac, trong thoi gian N di 1am thué & thanh phd thi
em thay me canh tac, viéc canh tac dat rudng cung la phan thu nhap cho em chi tiéu
trong viéc hoc hanh. Nay em yéu cau duoc tiép tuc canh tac phan dat dé co chi phi
di hoc.

Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén T thu ly, giai quyét nhu sau:

Ap dung Piéu 166, Dicu 502 Bo luat dan sy nam 2015. Diéu 166 va Diéu 167
Luat dat dai nam 2013;

Ap dung khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng L.

2/Bugc chi N va em NLQ 3 co6 nghia vu giao tra phan dit laa, thudc thira 344,
t& ban d6 s 4, toa lac tai Ap K, x4 L, huyén T, tinh Soc Triang cho ong L. Phan dat
giao trad c6 vi tri tir canh nhu sau:




- Hudng Pong giap phan dét con lai cua thira 344 ¢6 canh dai 36,5m;

- Hudng Ty giap phan dat ctia 6ng V c6 canh dai 36m;

- Hudng Nam giap phan dat cia ong G canh dai 130,5m;

- Hudng Béc giap phan dat ctia ong C ¢ canh dai 123m.

Téng dién tich 4.568m?. ‘ ,

3/th ‘nhén su ty nguyén ctuia ong ’L boi hoan céng suc, chi phi cai tao dat cho
N vdi s6 tien 6.4000.0004d (Sau tri€u, bon tram nghin dong).

Ngoai ra cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi dinh gia va quyén khang céo
theo quy dinh.

Ngay 03/01/2018, bi don ba N c6 don khang céo ban an dan sy so tham sb
45/2017/DS-ST, ngay 03/01/2017 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh S6c Trang.
Yéu cau cap phuc tham giai quyét xét xir vu an theo hudng bac toan bd yéu ciu
khoi kién ctia nguyén don, 6n dinh phan dat tranh chip nay cho bi don canh tac.

Tai phién toa phic thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
van gilt nguyén ndi dung don khang cdo. Cac duong sy khong thoa thusn duogc véi
nhau vé viéc giai quyet vu an.

Vi Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat 1a trong qué trinh giai
quyét vu an & giai doan phiic tham va tai phién toa phtic tham thi Tham phan, Hoi
dong xét xir va nhitng nguoi tham gia to tung chap hanh phap luat vé tb tung va dé
xuat Hoi dong xét xtr ap dung Khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 cua Bo luat T
tung dan sy, khong chép nhan khang céo cua bi don chi N, stra mot phﬁn ban an dan
su so tham sb 45/2017/DS-ST, ngay 28/12/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh
Soc Trang do ban an ¢o sai sOt vé sb liéu va tuyén thiéu phan 13i cham tra trong qua
trinh thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va can c vao két qua tranh luan, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Viéc ving mit cua cac ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
khong anh hudng dén viéc xét xir va nhiing ngudi nay ciing da c6 1oi khai trong hd
so vu an nén Ho1 déng xét XU cdn ¢t khoan 3 Piéu 296 cta Bo luat TH tung dan su
nam 2015 tién hanh xét xir ving mat duong su noi trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguoén goc phan dat tranh chap:

Phéan dat tranh chép tai thira sd 344, to ban do sb 04, toa lac Ap K, xa L, huyén
T, tinh Soc Tring c6 ngudn goc 13 ctia éng L, su viée ndy duge ca nguyén don va bi
don déu thira nhan. Can cr vao khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015 thi khong can phai ching minh nguén goc phan dat tranh chap.

[2.2] V& qua trinh st dung dét:



Nguyén don 6ng L trinh bay: Vao khoang nam 2011 6ng c6 cho vo chong éng
NLQ 2 va chi N (con trai va con ddu) muon phan dat ndy dé canh tac. Ban dau 6ng
cling ¢6 ¥ dinh ting cho v chong NLQ 2 phan dat nay néu NLQ 2 va N sdng chung
v6i nhau, nhung sau d6 do N c¢6 15i 1& khong hay d6i voi ong, vao nim 2017 thi
gitta NLQ 2 va N xay ra mdu thuin va séng ly than, N di 1am an & thanh phd Ho
Chi Minh, con thira dat do NLQ 3 canh tac. Nén dng khong dong ¥ tang cho phan
dat trén cho NLQ 2, N nita, do phan dét hién do N canh tac nén 6ng yéu cau N tra
lai phan dat nay cho 6ng. Loi trinh bay nay cua éng L 1a phu hop voi 161 khai cia
ong NLQ 2 (BL 137).

Bi don chi N trinh bay: Sau khi chi va chong 1a NLQ 2 dam cudi va ra & riéng
thi dugc nguyén don cho phan dit nay. Tuy nhién, bj don khong c6 can cir gi ching
minh 1 nguyén don cho phan dat nay trong khi nguyén don va chong ctia bi don 1a
NLQ 2 khong thira nhan c6 viéc tang cho nay, nén loi trinh bay nay cua bi don la
khong c¢o can cu.

[2.3] Viéc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat:

Vao ngay 20/4/1995 thi nguyén don 6ng L duoc Uy ban nhan dan huyén T cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat D 0841349 dbi voi phan dat tai thia 344, to
ban do s6 04, toa lac Ap K, xd L, huyén T, tinh Séc Tring trong d6 co phan dat
tranh chap, hién nay van chua c6 quyét dinh nao thu hoi hay cap quyén str dung dat
cho nguoi khac. V& mit phap 1y thi L c6 quyén ddi voi thira dat nay theo quy dinh
tai Dicu 166 Luat dat dai nam 2013.

Theo quy dinh tai Piéu 167 ctia Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 502 cua Bo
luat dan sy nam 2015 thi viéc ting cho quyén st dung dat phai lap thanh vin ban va
phai dugc cong ching, chimg thuc. N cho rang L da cho chi phan dat nay nhung
khong co gidy td chimg minh L da thyc hién thu tuc chuyén quyén st dung dét cho
NLQ 2, N.

Tir thoi diém nam 2001 cho dén nay L ciing khong chuyén giao gidy to c¢6 lién
quan dén quyén sir dung thtra dét trén dé N 1am thu tuc dé dang ky quyén sir dung
dat, do vay L yéu cau N tra lai phan dét néu trén 1a c6 can cit pht hop Diéu 166 cua
B0 luat dan sy nam 2015.

[2.4] Vigc tham dinh phan dat tranh chap: Theo bién ban tham dinh tai chd
ngay 03/8/2017, xac dinh phan dat dang tranh chap c6 s6 do va vi tri nhu sau:

- Hudng Pong giap phan dét con lai cta thira 344 ¢6 canh dai 36,5m;

- Hudng Ty giap phan dat ctia 6ng V c6 canh dai 36m;

- Hudng Nam giap phan dat cua ong G canh dai 130,5m;

- Hudng Béc giap phan dat ctia ong C ¢ canh dai 123m.

Téng dién tich 4.568m?. Hién trang 1a dat lta khong co trong cay gi khac.

Tai phién toa phtic thdm N trinh bay chi dang str dung dién tich dat 1a 3.900m?

chtr khong phai 13 4.568m% Xét thdy, tai phién toa phac tham L, N, NLQ 2, 6ng
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NLQ 3 déu khai khi Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i v6i phan dét
tranh chap c6 NLQ 3 tham gia chi ranh. NLQ 3 trinh bay doan do dac tién hanh do
hét phan dat phia gia dinh NLQ 3 dang sir dung, 10i trinh bay nay phu hop véi trinh
bay cta L va hién trang dét tranh chdp. Nén Toa an cdp so thim xac dinh dién tich
dat tranh chap 1a 4.568m? 1a c6 can ct, trinh bay cua N 1a khong c6 cin ct chip
nhan.

[3]Tu nhu:ng phan tich trén nhan thay, phan dat tranh chap nam trong thu:a so
344, t ban d6 s6 04 toa lac tai Ap K, xa L, huyen T, tinh Soc Trang c¢6 nguodn goc
1a ctia 6ng L. Nén viéc ong khoi kién yéu cau N tra lai phan dat nay 13 c6 can cu,
cap so thAm chap nhan yéu cau khoi kién nay cua L 1a dung theo quy dinh cta phap
luat. Khang c4o ctia bi don la khong c6 can ctr, Hoi déng xét xur khong chép nhan.

[4] Vé cong sttc dong gop vao viée cai tao dat caa N thi thay: Trong qua trinh
giai quyét vu an, N trinh bay viéc cai tao boi dap thi chi khong nhd da thué bao
nhiéu nguoi, thué ai, & dau va thué bao nhiéu ngdy cong, chi phi tra céng boi dip,
cai tao 12 bao nhiéu. N chi nhé tién chang dat 4.800.000d va tién i dat 1.600.0004.
Téng cong 1a 6.400.000d. Tai toa L ciing dong ¥ bdi hoan sb tién nay 13 ¢ 1oi chi bi
don. Viéc cip so thim ghi nhan su tu nguyén nay 1a dang theo quy dinh phép luat.

[5] Tuy nhién, Toa an cap so tham c6 ghi nhan su tu nguyén cua L vé viéc tu
nguyén tra cho N sd tién cong sirc, chi phi cai tao dat véi sd tién 13 6.400.000 dong,
nhung tai phan quyét dinh lai khong tuyén vé 1ai suat cham Thi hanh an khi N ¢
yéu cau 1a co thiéu sot. Dong thoi, tda 4n ghi nhan su tu nguyén cta ong L bdi hoan
cong strc, chi phi cai tao dat cho N véi sb tién 6.400.000, nhung tai phan quyét dinh
ctia ban an lai tuyén xur 1a 6.4000.000 dong la khéng chinh xéac. Nén cap phuc tham
can phai sira lai ban an so tham cho phu hop quy dinh ctia phép luét.

[6] Dé nghi ctia Kiém sat vién tai toa 1a c¢6 can ctr, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Do ban 4n so tham bi sira, nén ba N khong phai chiu an phi dan su phac
tham.

Boi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 308; Khoan 2 Diéu 148 va Khoan 6 Diéu 313 Bo luat T6

tung dan su;

Khong chadp nhan khang céo cta bi don chi N;
Stra mot phan ban an déan sy so tham sd 45/2017/DS-ST, ngay 28/12/2017
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh S6c Trang.

Phan tuyén xu:
Ap dung Diéu 166, Dieu 502 B¢ ludt dan sw nam 2015. Diéu 166 va Diéu 167
Luat dat dai nam 2013;



Ap dung khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét soé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuwong vu Quoc Hoi qui dinh vé mikc thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va su dung an phi va I¢ phi Toa dn.

Tuyén xu:

1/Chép nhdn yeu cau khéi kién ciia nguyén don éng L.

2/Bugc chi N va em NLQ 3 c¢6 nghia vu giao tra phan dat lia, thudc thira 344,
10 bdn do s6 4, toa lac tai Ap K, xa L, huyén T, tinh Séc Tring cho éng L. Phan dat
giao tra co vi tri tw canh nhu sau:

- Huéng Pong gidp phan dat con lai cia thira 344 ¢6 canh dai 36,5m;

- Huéng Tady gidp phan dit ciia éng V ¢6 canh dai 36m;

- Huéng Nam gidp phan dat cia éng G canh dai 130,5m;

- Hudng Bac gidp phan dat ciia 6ng C ¢é canh dai 123m.

Tong dién tich 4.568m?

(c6 so do6 kém theo) ‘ ,

3/Ghi nhan sy tir nguyén cua ong L boi hoan cong sikc, chi phi cai tao dat cho
chi N vdi so tien 6.400.000d (Sau triéu bon tram nghin dong).

Khi ban an ¢6 hiéu luc phdp ludt va chi N co don yéu cau thi hanh an ma ong
L cham tra so tién néu trén cho chi N , thi éng L phai tra lai doi voi so tien cham
tra twong ung voi thoi gian chdm tra tqi thoi diém thanh todn theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua Bo ludt dan sw nam 2015.

4/Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho’.; N o

- Chi N phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho vdi so tien la 600.000d
(Sau tram nghin dong). So tién nay N co nghia vu hoan tra lai cho ong L.

- Cac duong sw con lai trong vu an khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai cho. ‘ ?

5/Vé an phi so tham:

- Hoan tra cho ong L’scf tién tam vmg dn phi dd nép 300.000d (Ba tram nghin
dong), theo bién lai thu s6 0005905 ngay 05/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan
sw huyén T, tinh Soc Trang.

- Chi N ¢6 nghia vu nép 300.000d (Ba tram nghin dong) tién an phi.

An phi dan sy phuc tham: Ba N khf)ng phai chiu, ba Ha dqu: nhén lai s6 tién
tam Ung an phi da ndp la 300.000 dong, theo bién lai thu s6 0009090, ngay
04/01/2018 tai Chi cyc Thi hanh &n huyén T, tinh Soc Trang.

Nhitng quyét dinh khic ctiia Ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi
Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi;

Quyén va nghia vy thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi hanh an dan sy (duoc stra ddi, bd sung nam
2014) thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thudn thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 cua Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
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thi hanh an dan su;

Hiéu lyc Ban an phuc tham: Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén
an.

Noimhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Y N p tinh S0¢ Tring; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- uyén T; :
- Chi cuc THA huyén T;
- Cac duong su;
- Luu: TDS.

Tang Thi Thay Nga



