TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 21/2025/KDTM-ST
’ Ngay 26-9-2025 i )
VIV “Tranh chap hop dong thué quyén sur dung dat”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 12-THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Thanh Tra
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Thé Phuong

Ba Nguyén Thi Bach Guong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Viét Hoang- Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 12-Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan khu vwe 12-Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Lé Nguyén Truong Giang- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nim 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 12-Thanh phd
Hd Chi Minh xét xtr so thim céng khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y sO
76/2024/TLST-KDTM ngay 29 thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung ddt”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
20/2025/QDXXST-KDTM ngay 22 thang 8 nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa
s6 13/2025/QDST-KDTM ngay 10 thang 9 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty B; dia chi: X dudng 3 thang 2, phuong X, thanh phd
V, tinh Ba Ria-Ving Tau (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc S-Giam ddc; Nguoi dai dién theo uy quyen
Ong Pham Nhu N, ba Pham Kim H-Chuyén vién phong kinh doanh va xtc tién dau
tu (c6 mat)

- Bi don: Cong ty C6 phan Thép P; Pia chi: Khu cong nghiép P, phuong P
thi xa P, tinh Ba Ria-Ving Tau (nay la phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh); Dai
dién theo phap luét: ong Pd Vin K- Tong Giam dbc; Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ba Nguyén Thi L, dia chi: E26 t6 X, 4p P, x P, huyén L, tinh Ba Rja-Viing Tau
(nay 1a x4 L, Thanh ph H6 Chi Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:



Can ct don khai kién, 1i khai cac duong sy va tai liéu, chiing ctr trong hd so
vu an, ndi dung vu an duoc tdm tat nhu sau:

Ngay 06-7-2020, Cong ty D (cong ty D) va cong ty Co phan thép P (cong ty
P) ky hop dong thué lai quyén sir dung dat s6 16/HD/TLD/D véi ndi dung co ban:

Cong ty P thué lai 148,289.7m2 bao gdm 2 phan, gom:

Pl}ﬁn 117,970.5m?> véi gia  1.65USD/m?nam, tuwong  duong
41.99,7d§)ng/m2/n5m. Cong ty P c6 nghia vu thanh toan hang ndm vao ngay 01/02
voi s tien 194,651.33 USD. Gié thué da bao gom chi phi duy tu bao dudng.

Phan dién tich 30,319.2m? v6i don gia 1.034USD/m?ndm, cong ty P dén ba
gidi tod, san 1ap nén cho dién tich dat nay va dinh ky hang ndm thanh toan so tién
31,350.05USD vao ngay 01/02.

Gia thué dugc UBND tinh Ba Ria-Viing Tau 4n dinh va cong ty D thuc hién
theo quyét dinh cua UBND tinh Ba Ria-Ving Tau. Ty gia USD theo ty gia USD do
Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam ban ra tai thoi diém thanh toan.

Tong sb tién cong ty P c6 nghia vu thanh toan vao ngay 01/02 hang nam la
226,001.38 USD.

Qua trinh thyc hién hop dong: Pén ngiy 01 thang 02 nam 2023 cong ty P
ngimg thanh toan. Do d6 cong ty P khdi kién yéu cau cdng ty C6 phan Thép P phai
thanh toan 1a 5.930.144.211 dong (ndm ty chin trim ba muoi triéu mot trim bon
muoi bon nghin hai trim mudi mot df)ng) thué dat va tién 1ai chm thanh toan nam
2023, 2024. Ngoai ra, cong ty Co phan Thép P c6 nghia vy tra tién 1ai v6i murc 14i
suat 6%/nam tuong tng véi s6 ng gbe va thoi gian cham thanh toén.

Sau khi khoi kién, bi don da thanh toan no cia nam 2023 va 2024 xong. No
nim 2025 di nhiéu lan thanh toan téng cong 2.056.200.706 dong, trong tong sb
5.997.172.619 ddng, cu thé: Ngay 22-4-2025 bi don thanh toan 82.501,73 USD,
tuong dwong 2.152.470.136 dong. Ngay 11-8-2025, bj don thanh toan 56.500,35
USD tuong duong 1.474.094.131 dong. Hién tai bi don con no 141.661,49 USD nog
gbc, twong duong 3.759.129.298 dong va 7.304,83USD lai cham thanh toan, twong
duong 193.446.508d0ng. Tong cong ng gbc va 1ai 148.966,32USD tuong dwong
3.945.652.222 dong.

Theo hop dong bi don c6 nghia vu thanh toan toan bo tién thué cua nam thué
vao ngay 01/2 hang nam. Nhung thuc thé bi don thanh toan tién thué ciia nim thué
thanh timg quy va nguyén don chua tinh 1di chdm thanh toan cia cac quy chua
thanh toan ctia nam thué. Tir ndm 2023 dén nam 2024 bi don nging thanh toan tién
thué nén nguyén don bo hd trg cho bi don chdm thanh todn va yéu cau tinh 13i theo
hop ddng da ky két. Do d6, nguyén don khong doéng y véi cach tinh tién phai thanh
toan ctia bi don va khong déng ¥ mién giam tién 13i cho bi don.



Do d6, Cong ty D khoi kién bd sung yéu cau cong ty P thanh toan s tién thué
lai quyén str dung dat va tién 1ai cham trd nam 2025 1a 3.945.652.222 dong.

DPai dién bi don trinh bay:

Cong ty ¢ phan thép P (sau ddy goi tit 1a “Cong ty P”) va Cong ty dau tu va
khai thac ha tang khu cong nghiép Péng Xuyén va Phu My 1 (sau day goi tat 1a
“Cong ty D”) da ky Hop dong thué lai dat s 16/HD/TLD/D, ngay 06/7/2020 voi
tong dién tich dat thué 1a: 148.289,7m? vé&i don gia thué cho phan dién tich
117.970,5m? 1a: 1,65USD/m%nam va gia thué cho phan dién tich 30.319,2m? 1a:
1,034USD/m?nim, lay ty gia USD ban ra ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam tai thoi diém thanh toan 1am co sé thanh toan. Trudc do, Cong ty P da thué dat
ctia Cong ty B dé thyc hién cac dy an tir nim 2004, 2006. Trong sudt thoi gian tir d6
dén nim 2022, COng ty P ludn ludn thuc hién thanh toan dung thoi han theo quy
dinh cua Hop dong da ky két gitta hai bén.

Tuy nhién, tir naim 2023, COng ty P cham thanh toan tién thué lai dat cho Cong
ty D 1a do nhilng nguyén nhan bat kha khang tir dich bénh covid 19 bung phat dir
doi tir nhirng ndm 2020, 2021. Chua kip hoi phuc kinh té sau dich bénh, Cong ty P
tiép tuc chiu anh huong boi chién sy giita Nga va Ukraine va tac dong cua suy thoai
kinh té toan cau véi mtc do cang ngdy cang tram trong chua co dau ‘hidu cham dut
ma con cb thé kéo dai sang ndm 2025. Su suy thoai kinh té toan cau da tac dong
khong nhé dén cac nganh nghé dic biét 1a nganh bat dong san va cac nganh lién
quan dén bat dong san, nhat 1a cac doanh nghiép san xuat sat, thép xay dung. Gia
von, gia nguyén li¢u dau vao phuc vu san xuat tang cao, trong khi gia phoi thép,
thép thanh pham giam do thi trudng bat dong san dong bang da day Cong ty P 1am
vao tinh canh kho khan.

Tuy nhién, cong ty P ludn thé hién tinh than thién chi, hop tac véi Cong ty D
bang viéc xoay so tra dan hét tién thué lai dit ctia nim 2023 va phan hoi cac vin ban
cia Coéng ty P (Cong van sd: 41/BGD/2024, ngay 10/7/2024, Cong vin sb:
61/BGD/2024, ngay 25/9/2024) vé ké hoach thanh toan tién thué lai dat cling nhu
trinh bay, chia sé nhitng kho khin Cong ty P da va dang gip phai va kéu goi sy hd
trg, chia sé kho khin cua Cong ty D dé hai bén cung dua ra phuong an tot nhat dé
giai quyét van dé no tién thué lai dat con lai ciia ndm 2023 va nam 2024.

Sau khi nguyén don khoi kién, bi don di thanh toan dugc cho nguyén don sb
tién no nam 2023 va 2024. Ngay 22-4-2025, bi don di thanh toan cho nguyén don
s6 tién 26.000,38 USD x26.090 dong/USD cua no tién thué dat nam 2024 va
56.500,35 USD x26.090 déng/USD. Téng cong 82.501,73 USD, twong duong
2.152.470.136 dong. Ngay 11-8-2025, bi don thanh toan cho nguyén don sb tién
56.500,35 USD, tuong duong sb tién 1.491.609.240 dong. Tuy nhién, cach tinh ng
phai tra ciia nguyén don va bi don khac nhau. Cuy thé s tién bi don thanh toan cho
nguyén don cac nam 2023 va 2024 1a thanh toan tién gbc. Nhung nguyén don trir s6
tién bi don da thanh toan vao tién 13i bi don con ng, vai s tién 14.087,45 USD no



141 nam 2023 va 14.573,37 USD no 13i nam 2024. Do d6, s6 no gbc phai tra nim
2025 theo cach tinh cua bi don hi‘én tai con 113.000,68 USD, khong phai
141.661,49USD nhu nguyén don yéu cau.

Theo hop ddng bi don c6 nghia vy thanh toan tién thué dat vao ngay 01/2 hang
nam. Tuy nhién, qua trinh thanh toan cua bi don déi voi nguyén don tr trude dén
khi phat sinh tranh chap thuc té duoc thanh toan theo quy. Pong thoi nguyén don
khong tinh 14i phat sinh ciia bi don ciia nam thué chua thanh toan. Pén nam 2023,
khi bi don gip kho khin tai chinh nén cham thanh toan dén nim 2024 va nguyén
don khoi kién lai yéu cau tinh 13i. Do d6, bi don khong ddng v tra 13i cham thanh
toan theo yéu ciu cta nguyén don. Ddong thoi bi don xac dinh tai cac phiéu uy
nhiém chi bi don thanh toan cho nguyén don déu ghi thanh toan tién thué dét, khong
thanh toan tién 13i chdm thanh toan. Nén viéc nguyén don cAn trir sb tién bi don
thanh toan vao tién 13i cac nim 13 khong ding.

Ddi véi 6 tién con ng ciia nadm 2025, birdO’n‘sé thanh toép thanh 2 dot vao quy
3 va quy 4 nam 2025. Bi don khong c6 y kién vé murc lai suat 6%/nam do nguyén
don y€u cau. Dong thoi b1 don d€ nghi dugc mién thanh toan tién 1ai do hién tai bi
don dang gap kho khan tai chinh.

* Y kién phat biéu cia Kiém sat vién:

- Ve t6 tung: TOa &n nhan dan khu vyc 12-Thanh phd HO Chi Minh thy Iy va
giai quyet vu viéc trén 1 dung tham quyen Trong qua trlnh giai quyét, Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da tién hanh cac thu tuc t6 tung ding quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién, vu 4n c6 vi pham vé thoi han chuan bi xet xtr, Tham phan can

rat kinh nghiém. Nguyén don, bi don chap hanh dtng quyén va nghia vu theo Piéu
70, 71, 72 B0 luat to tung dan su.

- Vé ngi dung: Xét théy hop dong thué dat gitra nguyén don va bi don phu
hop véi quy dinh tai cac Diéu 117 Bo ludt dan sy, Diéu 188 Luat dat dai, Bieu 269
Luat thuong mai nén c6 hi¢u luc phap luat. Qua trinh thue hién hop ddng bi don vi
pham nghia vy thanh toan, nén nguyén don can tru s6 tién bi don vao nghia vu
cham thanh toan 1a c6 co s6. Do do, yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc
bi don thanh toan tién thué quyén st dung dat nam 2025 va tién 1ai cham thanh toan
la c6 co sé nén dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& nd1 dung vu an, can clr vao cac tai liéu, chiimg cur co6 trong hd so
vu an da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung.

Can clr nd1 dung don khoi kién va cac tai li¢u, chimg cir do nguyén don cung
cap xac dinh vu vié¢c gidi quyét trén thudc loai quan hé vé “Tranh chap hop dong



thué quyén sir dung dar”. Bi don c6 dia chi tai phuong Phii My, thanh phd Ho Chi
Minh, do d6 Toa an nhan dan khu vuc 12-Thanh pho Ho Chi Minh thy Iy, gidi
quyét la dang tham quyén theo quy dinh tai cac bic¢u 30, 35, 39 B0 luat To tung dan
su.

Tai don khoi kién nguyen don yéu cau budc bi don thanh toan sb tién
5.930.144.211 d6ng cua gia tri thué quyén sir dung dat nam 2023 va 2024. Qua
trinh giai quyét vu an nguyén don, bi don thong nhat da thanh toan xong nghia vy
thué quyén st dung dat nam 2023 va 2024. Hién tai bi don van dang st dung dién
tich dat theo hop ddng thué di ky. Do d6, nguyén don xac dinh bi don phét sinh
nghia vu thanh toan ctia ndm 2025 nén c6 yéu cau khoi kién bd sung. Xét thdy yéu
cau khéi kién cua nguyén don dbi vai nghia vu bi don dang dugc thuc hién, do do
yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan tién thué
quyén st dung dat naim 2025 va tién 14i cham thanh toan 12 nam trong yéu cau khoi
kién, khong vuot qua khoi kién ban dau va di duoc Toa an thu 1y. Do d6, Hoi dong
xét xtr xem xét giai quyét dbi véi yéu cau khoi kién bd sung ctia nguyén don.

Tai phién toa nguyén don rat yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don thanh
toan tién thué quyén str dung dat naim 2023, nim 2024 va tién 1ai phat sinh do cham
thanh toan nam 2023 va 2024. Do do, can cu Dleu 217 B6 luat t6 tung dan su, Hoi

dong xet xu dinh chi yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan tién
thué quyén str dung dat va tién 13i chdm thanh toan nam 2023 va 2024.

[2] Noi dung giai quyét.

[2.1] Hiéu luc hop dong:

Theo 101 khai cua nguyén don, bi don va tai liéu chimg cur trong hé so xac
dinh ngay 06-7-2020, Cong ty b (cong ty D) va cong ty C6 phan thép P (cong ty P)
ky hop dong thué lai quyén str dung dat so6 16/HD/TLD/D véi ndi dung co ban:

Cong ty P thué lai 148,289.7m? bao gém 2 phan, gom:

Pl}én 117,970.5m? véi gid  1.65USD/m?nam, tuwong  duong
41.9Q7d§ng/m2/ném. Cong ty P co nghia vu thanh toan hang ndm vao ngay 01/02
voi sO tien 194,651.33 USD. Gia thué da bao gom chi phi duy tu bao dudng.

Phan dién tich 30,319.2m’ véi don gia 1.034USD/m’/nam, cong ty P dén bu
giai tod, san 1ap nén cho dién tich dat nay va dinh ky hang nam thanh todn so tién
31,350.05USD vao ngay 01/02.

Gia thué dugc UBND tinh Ba Ria-Viing Tau 4n dinh va cong ty D thyc hién
theo quyét dinh cia UBND tinh Ba Ria-Ving Tau. Ty gia USD theo ty gia USD do
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam bén ra tai thoi diém thanh toén.

Tong so tién cong ty P c6 nghia vy thanh toan vao ngay 01/02 hang nam la
226,001.38 USD.

Xét hop dong thué quyén sir dung dat giita nguyén don va bi don trén co so tu



nguyén; c¢6 ndi dung khong vi pham diéu cdm, khong vi pham phép luat va duogc ky
két boi dai dién theo phap luat cua hai bén, dam bao cac diéu kién theo Diéu 117 Bo
luat dan sy, Piéu 188 Luat dat dai 2013, Piéu 269 Luat thuong mai nén cé hiéu luc
phap luat va phat sinh quyén, nghia vu cac bén.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.2.1] Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don thanh toan 141.661,49USD,
tuong duong 3.746.663.087 dong tién thué quyén sir dung dat cua nam 2025, thi
thay:

Bi don trinh bay qua trinh thanh toan ctia bi don ddi véi nguyén don tir trude
dén khi phat sinh tranh chip thuc t& dugc thanh toan theo quy. Dong thoi nguyén
don khong tinh 11 phat sinh ctia bi don ciia nim thué chua thanh toan. Pén nim
2023, khi b1 don gdp kho khan tai chinh nén cham thanh toan dén nam 2024 va
nguyén don khai kién lai yéu cau tinh 13i. Do d6, bi don khong dong ¥ tra 1ai cham
thanh toan theo yéu cau cta nguyén don. Pong thoi bi don xéac dinh tai cac phiéu ty
nhiém chi bi don thanh toan cho nguyén don déu ghi thanh toan tién thué dat, khong
thanh toan tién 13i cham thanh toan. Nén viéc nguyén don ty dong can trur 6 tién bi
don thanh toan gi tri thué dat vao tién 1ai la khong ding.

Nguyén don xac nhan thyc thé bi don thanh toan tién thué ctia nim thué thanh
tung quy va nguyén don chua tinh 1di cham thanh toén cua cac quy chua thanh toan
ctia nam thué. Tir nam 2023 dén nam 2024 bi don ngimg thanh toan tién thué nén
nguyén don bo hd trg cho bi don cham thanh toan va yéu cau tinh 13i theo hop dong
da ky két. Loi khai ctia nguyén don va bi don thdng nhét viéc trudc diy bi don
thanh toan tién thué quyén sir dung dat hang quy va nguyén don khong yéu cau tinh
1ai. Tuy nhién, nguyén don xac dinh viéc cac nam trude bi don thanh toan cham
nhung nguyén don chua tinh 1ai, khong phai mién 13i cho bi don. Cac bén khong
cung cap duoc tai li¢u, ching cir chimg minh cac bén da co thoa thuén mién tién l4i
cham thanh toan. Pdng thoi bi don xac nhan con ng tién thué quyén su dung dat
nam 2025, nhung yéu cau duoc thanh toan thanh nhiéu dot va xin mién tién i
Nhu vay, bi don hiéu viéc khong tra 1a1 cho cac 1an cham thanh toan trudc day duoc
mién tién 13i 12 do nham 1an. Hoi dong xét xir cin cir thoa thuan cc bén tai hop
dong thué quyén st dung dat dé xem xét.

Tai diéu khoan 7 Piéu 3 Hop dong thué quyén st dung dét cac bén thoa thuan:
Bén B cham thanh toan tién thué lai dat thi bén B phai tra thém tién 1i suit cho
phan cham thanh toan theo 13i suat qua han ctia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
Viét Nam tai thoi diém thanh toan.

Tai khoan 5 Diéu 4 Hop df)ng cac bén thoa thuén: Tir nam 2021 tr¢ di, bén B
phai thanh toan cho bén A tién thué lai dat (bang tién dong Viét Nam) vao ngay
01/02 hang nam ctia nam thué dat do, s tién mdi ndm phai tra tam tinh theo don gla
ap dung tai thoi diém ky hop dong la: 1,65USD/m%nim x 117.970,5m? +



1,034USD/m?/nam x 30.319,2m* Ty gia USD/VND ban ra clia Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Vi€t Nam tai thoi diém thanh toan.

Nguyén don va bi don déu xac nhan dén ngay 01 thang 02 nam 2023 cong ty P
ngung thanh toan gia tri thué dét, nhu vay bi don da vi pham nghia vu thanh toan tir
ngay 01 thang 02 nam 2023.

Qua trinh phia cong ty P thanh toan tién thué dat va chi phi duy tu bao dudng
cia nam 2023, cu thé: Ngay 17-8-2023 thanh toan 2.729.531.667 dong, tuwong
duong 113.635,79USD; ngay 15-7-2024 thanh toan 951.317.653 dong, twong dwong
37,369.79 USD; ngay 04-9-2024 thanh toan 244.200.676 dong, twong duong
9,748.53USD:; cling ngay 04-9-2024, thanh toan 773.606.125 dong, tuong dwong
30,882.48 USD chi phi duy tu bao dudng; ngay 18-10-2024 thanh todn 882.000.000
dong, twong dwong 34.364,99USD. Tdong cdng 226.001,58USD, twong duong
5.580.656.121 ddng.

Qua trinh cong ty P thanh toan tién thué dat va chi phi du tu bao dudng nim
2024, cu thé: Ngay 31-12-2024, thanh toan 1.277.550.000 dong. Nguyén don can
trir s tién 359.948.435 dong, tuong duong 14.087,45USD vao nghia vu tra 13i cham
thanh toan nim 2023 ctia bj don. S6 tién 917.601.565 dong, tuong duong
35.912,55USD duogc tinh vao nghia vu tra tién thué quyén sir dung dat nam 2024.
Ngay 23-01-2025, thanh toan 1.261.500.000 dong, tuong dwong 50.000 USD; ngay
20-3-2025 thanh toan 2.573.000.000 ddng twong duong 100.000 USD; ngay 22-4-
2025 thanh toan 2.152.470.136 dong, twong duwong 67.919,37 USD. Nguyén don
can trir sO tién 380.219.223 dong, twong duong 14.573,37USD vao nghia vu lai
chdm thanh todn nim 2024 cua bi don. SO tién 726.333.600 dong, twong duong
27.839,54USD thanh toan cho nghia vu ng nam 2025.

Do bi don thanh toan cham tirng dot nén nghia vu thanh toan 1ai ctia bi don
nam 2023 1a 14.087,45USD, nam 2024 1a 14.573,37USD. Téng nghia vu thanh toan
ctua bi don nam 2023 la 240.087,83 USD, nam 2024 1a 240.573,75USD. Tuy nhién,
tong sd tién bi don thanh toan tir khi phat sinh ng nam 2023 dén ngay 31-12-2024 1a
226.001,58USD. Nén ngay 31-12-2024, bi don thanh toan s tién 1.277.550.000
ddng da dugc nguyén don can trir 359.948.435 dong vao nghia vu ng 13i nim 2023.
Ngay 22-4-2025, bi don hoan thanh nghia vu thanh toan tién thué quyén sir dung dat
nim 2024, nén nguyén don trr sd tién 380.219.223 ddng, tuong duong
14.573,37USD vao nghia vu 1di cham thanh todn nam 2024 cta bi don. Ngay
11/8/2025, bi don thanh toan 1.491.609.240 dong, tuong duong 56.500,35USD.
Tong s6 tién con lai cua bi don ding dé thanh toan tién thué quyén sir dung dat nam
2025 1a 84.339,88 USD. Tong nghia vu tién thué quyén st dung dat nam 2025 1a
226.001USD. Nhu vay bi don con ng 141.661USD.

Bi don xéc dinh sO tién bi don thanh toan ngay 31/12/2024 va ngay 22-4-2024
1a thanh toan ng gbc cac ndm, nhung nguyén don can trir vao s6 tlen 14.087,45 USD
no 1ai ndm 2023 va 14.573,37 USD no 14i ndm 2024. Dan dén s tién no bi don con
phai thanh toan nam 2025 tang tir 113.000,68USD 1én 141.661,49USD. Tuy nhién,



nhu phan tich & trén, viéc nguyén don khong tinh 13i cac 1an chdm thanh toan cta bi
don truoc day la sy tu nguyén cia nguyén don va khong mdc nhién dugc xem
nguyén don mién tién 13 cho bi don. Do bi don vi pham nghia vu thanh toan tur
ngay 01 thang 02 nam 2023, nén c6 nghia vy tra tién 13i cham thanh toan nam 2023
la 14.087,45USD, nam 2024 1a 14.573,37USD, nén nguyén don cén trir sd tién bi
don thanh toan vao 14.087,45 USD no 1ai nam 2023 va 14.573,37 USD no 1ai nam
2024 1a dtng quy dinh.

Bi don x4c nhan tién thué quyén sir dat nim 2025 chwa thanh toan va yéu cau
duogc thanh toan 2 dot vao quy 3 va quy 4 nim 2025. Ddng thoi bi don dé nghi dugce
mién thanh to4n tién 13i do hién tai bj don dang gap kho khan tai chinh. Nhu vay co
thé xac dinh bi don hién tai dang no tién thué quyén su dung d4t nam 2025. Can clr
khoan 5 Diéu 4 Hop dong thué dat c6 thé xac dinh gia tri thué quyén st dung dat
nam 2025 1a 1,65USD/m?mam 117.970,05m? + 1,034USD/m?%nam x 30.319.2m? =
226.001,38USD, twong duong 5.997.172.561 dong. Ngay 22-4-2025 va 11-8-2025,
bi don di thanh toan sd tién 84.339,88USD, tuong duong 2.238.043.055 dong. Do
d6, gia tri thué quyén st dung dat bi don c6 nghia vu thanh toan 1a 226.001,38-
84.339,88USD =141.661,49USD, ty gia 26.448 dong/USD tai thoi diém 26/9/2025,
tuong duong 3.746.663.087 dong. Do d6, nguyén don yéu cau bi don thanh toan sd
tién thué quyén st dung dat nam 2025 véi sb tién 141,661.49 USD, tuong duong
3.746.663.087 dong 1a co co s phu hop véi Piéu 269, khoan 4 Diéu 271 Luat
thuong mai nén duoc chép nhan.

[2.2.2] Xét yéu céi’u cua nguyén don budc bi don thanh toan tién 13i cham thanh
toan nam 2025, tinh dén thoi diém xet xu (26-9-2025), 7.304,83USD, tuong duong
193.198.000d0ng, thay:

Do bi don cham thanh toan tién thué quyén sir dung dat nam 2025 nén cin cir
khoan 7 Diéu 3 Hop ddong thué dit, bj don phai chiu tién 13i cham thanh toan theo
mure 13i sudt qué han do Ngan hang TMCP Ngoai Thuong VN tai thoi diém thanh
toan. Ngay 22-4-2025, bi don thanh toan sb tién 27.839,54USD. Ngay 11-8-2025, bi
don thanh toan 56.500,35USD. Nguyén don yéu cau muc 1ai suat 1a 6%/nim theo
mure 13i sudt qua han vay USD ctia Ngan hang Ngoai Thuong Viét Nam. Bi don
khong co y kién vé murc 13i suat va dé nghi duoc mién tién 13i. Nhu vay can cu
khoan 2 Diéu 92 Bo luat td tung dan sy co thé xac dinh muc 13i suét cac bén thoa
thuan 1a 6%/nam. Nhu vay bi don c6 nghia vu tra 1ai cham thanh todn nam 2025 1a
7,304,83USD, ty gia 26.448 dong/U SD, tuong duong 193.198.000d0ng. Do d6, yéu
cau cta nguyén don phu hop véi Piéu 306 Luat thuong mai nén duoc chip nhén.

[3] Vé 4an phi va chi phi tb tung: Can cur Diéu 147 BO luat t6 tung dan su,
khoan 4 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH]16 ngay 30 thang 12 nam 2016,
Cong ty C6 phan thép P phai chiu an phi trén sb tién nguyén don dugc chap nhan
3.939.861.087 dong 1a: 110.797.000d6ng. Nguyén don khong phai chiu an phi.



[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

~ Can clr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 229, 244, 266, 273 B} luat T4 tung dan su.
bicu 117 B¢ luat dan sy, Diéu 188 Luat dat dai 2013; Diéu 269, 271, 306 Luat
thuong mai.

Cin clr khoan 3 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH16 ngay 30-12-
2016 ve murc thu, mien, giam, thu, ndp, qudn Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
bicu 147 Bo luat t6 tung dan su.

Tuyén xu:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan
tién thué quyén su dung dat va tién 1ai chdm thanh toan nam 2023, nam 2024 voi s6
tién 5.930.144.211 dong (nadm ty chin tram ba muot triéu mot tram bon muoi bon
nghin hai tram mudi mgt dong).

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty b vé “Tranh chdp hop dong thué
quyén su dung dat” voi Cong ty Co phan Thép P.

Bugc Cong ty C6 phan Thép P c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty D sb tlen
3.939.861.087 ddng (ba ty chin trim ba muoi chin triéu tim trim sau muoi mdt
nghin khong trim tim muoi bay dong), trong d6 3.746.663.087 dong (ba ty bay
trim bon muoi sdu triéu siu trim sau muoi ba nghin khong trim tdm muoi bay
déng) no gbc tién thué quyén st dung dat nim 2025 va 193.198.000 dong (mdt
tram chin muoi ba tri¢u mdt tram chin muoi tam nghin déng) no 1ai cham thanh
toan tién thué dat nam 2025, cia hop dong thué dat sé6 16/HD-TLD/D ngay 06
thang 7 nam 2020.

Ké tir ngay ngwoi duwoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh én, néu nguwoi phdi
thi hanh én chwa thi hanh én, thi hang thang con phdi thanh todn tién ldi theo ldi
sudt quy dinh trong hop dong thué dat sé 16/HD-TLD/P ngday 06 thing 7 ndm
2020, trén sé tién phdi thi hanh dn trong thoi gian chwa thi hanh dn, cho dén khi thi
hanh an xong.

3. An phi: Cong ty C6 phan Thép P phai chiju toan bo an phi kinh doanh
thuong mai so tham [a 110.797.000 dong (Mot traim mudi triéu bay tram chin muoi
bay nghin dong).

Tra lai cho Cong ty dau tu va khai thac ha ting khu cong nghiép Pong Xuyén

va Phit My | s6 tién 56.965.000 dong (ndm muoi sau triéu chin trim sau muoi lam
nghin dong) tam Gng 4n phi da ndp, theo bién lai thu tién sé6 0003991 ngay 22-10-



2024, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phi My, tinh Ba Ria-Viing Tau (nay la
phong Thi hanh an dan sy khu vuc 12-Thanh ph6é H6 Chi Minh)

4. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an yéu cau Toa an nhan dan thanh phd HO Chi
Minh xtr lai vu 4n theo thi tuc phuc tham. Vién kiém sat c6 quyén khang nghi theo
quy dinh.

5. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luit
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSKYV 12-Tp.HCM;
- TAND Tp.HCM,;
- Phong THADS KV12, TP.HCM,; (da ky)
- Luu ho so.

Huynh Thanh Tra
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