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TP. BUON MA THUQT DPoc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Bén an sb: 71/2021/DS-ST

Ngay 25/6/2021

“V/v Yéu cau thwc hién nghia vu tra tien

trong hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cg:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Lé Pinh Thanh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Tién Diing.

2. Ba Nguyén Thi Tu O.

Thu ky phién toa: Ong Bui Van Canh — Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Buon Ma Thuét, tinh Pak Lak.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Dk Lak tham
gia phién tda: Ong Y Luong Bya — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2021, tai Hoi truong xét xu tru sé Toa &n nhan dén thanh
phé Budn Ma Thudt, X€t XU 0 tham cong khai vu 4n dan sy thy ly sé 97/2021/TLST-
DS ngay 11/3/2021, Ve viéc “Yéu cau thyc hién nghia vu tra tién trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
125/2021/QDXX-ST ngay 21/5/2021; Quyét dinh hoan phién toa sb: 82/2021/QDST-
DS ngay 11/6/2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Ba T, sinh nam 1955 va ba Pham Thi Kim T1, sinh
nim 1966; Pia chi: Thon 4, X4 E, huyén K, tinh Bak Lik.

Ong bang Ba T 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Pham Thi Kim T1 (vin
ban iy quyén ngay 24/3/2021); c6 mat.

Bi don: Ong Pham B4 G, sinh nam 1972 va ba Huynh Thi Mai H, sinh nim
1975; Pia chi: phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak; ba H c6 mit, ong G vang mat.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Vii Thi Kim O, sinh nam 1990 va anh Pang Trung D, sinh ndm 1994;
Dia chi: Thon 2, X4 E, huyén K, tinh Dik Lik.

Ong Piang Ba T 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ctia chi Vii Thi Kim O va anh
Ping Trung D (van ban ty quyén ngiy 24/3/2021); c6 mit.

2. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1984 va anh Hoang Vin B, sinh nim 1979; Dia
chi: Thén 4, X4 E, huyén K tinh Pak Lak.



Ong Piang B4 T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Nguyén Thi N, sinh
nam 1984 va anh Hoang Van B (van ban iy quyén ngay 24/3/2021); c6 mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdoi kién, quad trinh lam viéc tai Toa an va tai phién toa nguyén
don éng Ding Ba T dong thoi lai dai dién theo iiy quyén ciia nguyén ba Pham Thi
Kim T1 bay co ngi dung nhw sau:

Vo chong ong B, ba N ¢é ky hop dong chuyén nhuqng quyén sir dung dét 1a
thira dat s 22, to ban dd sb 54; vo chéng ong T, ba T1 co ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung cac thira dat s6 12, 7, 16, t& ban do sb 53, 54, theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/12/2019, ngay 11/12/2019, cho nguoi
nhan chuyén nhuong 13 vo chong ba Huynh Thi Mai H va 6ng Pham B4 G, hop dong
dugc uy ban nhan dan xa E, huyén K chimg thuc ngay 24/12/2019 va ngay
11/12/2019.

Sau khi, thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat da giao dat va
hoan thién vé mat phap 1y sang tén ngudi nhan chuyén nhuong 1a ba Huynh Thi Mai
H va 6ng Pham Ba G. Tuy nhién, ba Huynh Thi Mai H va 6ng Pham Ba G chua thanh
toan hét sb tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Piang Ba T va ba
Pham Thi Kim T1, nén vao thang 07/2020 6ng T, ba T1 da thuc hién viéc khoi kién
tai Toa an nhan dan thanh phd Buon Ma Thuét yéu céu ba H, ong G thyc hién nghia
vy tra tién, trong qua trinh giai quyét vu 4n ba H da viét glay cam két thé hién con ng
s6 tién chuyén nhuong quyén str dat 1a 613.000.000 dong va cam két dén ngay
10/12/2020 tra 300.000.000 dong, s6 tién con lai sé thanh toan dat diém sau khi hai
bén hoan thanh hop dong dit coc ngay 30/9/2019, nén 6ng T, ba T1 da rat don khoi
kién va Toa 4n nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt di ban hang Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an s 224/2020/QDST-DS ngay 10/11/2020, nhung sau d6 ba H, 6ng G
khong thuc hién dung theo cam két.

Do do, nay 6ng T, ba T1 khoi kién dé nghi Toa an gidi quyet budc ba H, 6ng G
tra sb tlen ng ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 613.000.000 dong
va lai suat cham tra giai doan thi hanh an. Ngoai ra, khong c6 yéu cau, y kién gi thém.

Tai vin bdan lam viéc tai Toa dan va tai phién toa bi don ba Huynh Thi Mai H
bay co ngi dung nhw sau:

Ba H, 6ng G ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a cac thira dat sb 12,
7, 16, t ban do sd 53, 54, cua vg Ch(‘)ng ong T, ba T1 hién vé mat phap 1y da nhan dat
va sang tén trén glay chtmg nhan quyén sir dung dat. Vo chong ba H con ng vo chong
ong T sb tién chuyén nhuong dat 1a 613.000. 000 dong va da viét g1ay cam két tra no
ngay 10/11/2020. Tuy nhién, do diéu kién kinh té kho khin nén nay van chua tra dugc
s6 tién nay. Nay nguyén don khoi kién thi ba H xac dinh con ng sd tién 613.000.000
ddng va cam két s& tra sb tién 613.000. 000 dong trong thoi han 60 ngay ké tir ngay
hom nay. Ngoai ra, khong co y kién yéu cau nao khac.



Déi vdi bi don éng Pham Bd G: Toa 4n d triéu hop 1& nhiéu lan nhung 6ng G
cb tinh 1an tranh khéng tryc tiép tham gia t6 tung nén Toa an khong tién hanh ghi 1o
khai dugc.

Tai cdac ban tw khai nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan va tgi phién toa
ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan éng T bay
co ndi dung nhw sau:

Do dién tich dat chuyén nhuong cua vo chong 6ng T khong du dién tich dat ma
ngudi nhan chuyén nhuong can mua nén éng T ¢6 trao ddi véi vo chong anh B, chi N
trén co s& d6 vo chdng anh B, chi N ¢6 chuyén nhuong cho ba H, 6ng G, thira dat s6
22, td ban dd sb 54, sau khi chuyén nhuong thong qua ong T vo chong anh B, chi N
d3 nhan da sd tién tir ba H, dng G nay s6 tién 613.000.000 ddng ma vo chong ba H, G
con no 13 no ctia vo chong éng T, anh B, chi N khéng tranh chip gi. Ngoai ra, khéng
c6 yéu cau, y kién gi thém.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Buén Ma Thuét tham gia phién
toa phdt biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén, cling nhu tai phién toa Hoi
dong xét xtr va cac duong su d tuan tha dung cac quy dinh cia phap luat t6 tung dan
su.

Vé ndi dung: Can cr vao céc tai lidu c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cua
duong su tai phién toa dé nghi Ho1 déng x€t x1r ap dung.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta
BO luat tb tung dan su.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don tra cho nguyén don
s6 tién 613.000.000 dong.

V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong ho so vu dn dd dwoc tham tra tai phién
tod, cdan cir vao két qua tranh ludn tai phién tod, y kién dai dién Vién kiém sat, Hoi
déng xét xu nhan dinh.

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Bi don 6ng G di duogc tong dat hop 1é cac thu tuc td
tung nhung vang mait tai phién toa lan thtr hai khong c6 ly do, can cu khoan 2 Piéu
227, Piéu 228 ciia Bo luat to tung dan sy Hoi dong xét xir xét xtr vang mat bi don 1a
phu hop.

[2]. V& noi dung vu an: Ong T, ba T1 co ky hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung cac thua dat s6 12, 7, 16, to ban do s 53, 54, theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 11/12/2019, cho ngudi nhan chuyén nhuong 1a vo chong ba
Huynh Thi Mai H va ong Pham B4 G, hop ddng dugc ty ban nhan dan xi E, huyén K
ching thuc ngay 11/12/2019. Hién tha tuc phap ly dé hoan thién sang tén bén nhén
chuyén nhuong ba H va Ong G. Tuy nhién s tién chuyen nhuong quyén st dung dat
con lai 1a 613.000.000 dong bén ba H va dng G van chua thanh toan cho bén ong T
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nén nay dng T, ba T1 khai kién ra Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt dé nghi
giai quyét.

[3]. Xét yeu cau khoi kién cua nguyén don:

Yéu cau tht nhit: Yéu cau bi don ba H, 6ng G tra sb tién 613.000.000 dong,
Hoi dong xét xir xét thdy nguyén don c6 chuyén nhuong cho bi don cac thira dat sb
12, 7, 16, t& ban d6 sb 53, 54, theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
11/12/2019. Hién thu tuc phap da hoan thién, bi don da nhén dat va quan ly theo dung
quy dinh cua phap luét. Tai glay cam két va ban ty khai bi don ba H déu thira nhan
con ng nguyén don s tién chuyén nhuong quyén sir dat 12 613.000.000 dong chua tra.
Do d6, ¢6 can clr chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don budc bi don co trach
nhiém tra cho nguyén don s tién chuyén nhuong quyén st dat con lai chua thanh
toan 1a 613.000.000 dong.

Yéu cau thi hai: Yéu cau tra so tién 13i cham tra theo quy dinh cua phap luat
trong giai doan thi hanh an Hoi dong xét xir xét thay tai gidy cam két cac bén chi
thong nhat thoa thuan tra so tién no chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a 613.000.000
dong, khong thoa thuén vé nghia vu tra lai va muc lai suat chdm tra nay tai phién toa
nguyén don yéu cau tinh 14i suat chim tra trong giao doan thi hanh 4n 13 ¢6 cin cr va
phl hop véi phap luat, bi don phai chiu 14i suat chdm thyc hién nghia vu ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chju khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[4]. D4i véi ¥ kién cua bj don ba H ddng v tra sd tién no chuyén nhuong quyén
sir dat 12 613.000.000 dong, trong thot han 60 ngay ké tur ngay xet xur ngay 25/6/2021,
nhung sau d6 khong 1én Toa an tham gia t6 tung va dén nay van chua thyc hién nghia
vu tra tién 1a vi pham cam két nén T0a an dua vu an ra xét xir dé bao dam quyén loi
cua nguyén don la ding quy dinh cua phap luat.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bj
don phai chiu 20.000.000 dong + (4% x 213.000.000 dong) = 28.520.000 dong an phi
dan su so tham.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so thim va dugc nhan lai s tién
cho ba Pham Thi Kim T1 7.130.00 dong da ndp tién tam tmg 4n phi do ong Pang Ba
T ndp thay ba Pham Thi Kim T1 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh
Dik Lik theo bién lai thu s6 AA/2019/0013795 ngay 27/02/2021.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can ct Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 2 Diéu 71, Diéu 144, Piéu 147, Diéu 156, Piéu 157, Diéu 158, Piéu
164, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 220, Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 266 cua Bo luit to
tung dan su.



- Can ct Diéu 274, Diéu 275, khoan 1 Diéu 278, Diéu 280, Diéu 440 va Diéu
500 cua B§ luat dan su;

- Can clr Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban T vu Qudc Hoi vé viéc muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Ping Ba T va ba
Pham Thi Kim T1.

Budc bi don ba Huynh Thi Mai H va 6ng Pham Ba G c6 trach nhiém tra cho
nguyén don 6ng Dang Ba T va ba Pham Thi Kim T1 s tién chuyen nhuong quyén si
dat chua thanh toan 1a 613.000. 000 dong (sau trim mudi ba triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Vé an phi: Bi don ba Huynh Thi Mai H va 6ng Pham Ba G phai chiu
28.520.000 dong an phi dan sy so tham.

Tra lai cho cho ba Pham Thi Kim T1 7.130.00 dong di ndp tién tam tng an phi
do 6ng Pang Ba T ndp thay ba Pham Thi Kim T1 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd B, tinh Pak Lik theo bién lai thu s6 AA/2019/0013795 ngay 27/02/2021.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

DBuong su vang mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh an dan sy, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TA tinh Dk Lak; Tham phan — chii toa phién toa

- VKSND tinh Dk Lik;

- VKSND TP. BMT;

- CCTHADS TP. B; (Dﬁ ky)
- Cdc duong su;
- Luu: HS +VP.

Lé Pinh Thanh






