TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 69/2021/DS - PT
Ngay : 30 - 8 - 2021 ,
V/v Tranh chap quyén st dung dat.

, NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Van Tung

Cac Tham phdn: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét;

Ong Nguyén Tién Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Ngoc Quynh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam
Dinh.

- Dgi dién Vién kiém sit nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Bich Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2021, tai try s& Toa 4n nhén dan tinh Nam Dinh m¢
phién toa xét xur phic thAm cong khai vu an dan sy thy L s0: 26/2021/TLPT-DS
ngay 01-6-2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”

Do ban 4n dan sy so tham s6 08/2021/DS — ST ngay 19 thdng 4 ndm 2021 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Nam Binh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim s6 134/2021/QDXX-PT ngay 12
thang 8 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong ba Hoang Thi S, sinh nam 1947 va ong Doan
Quang T, sinh ndm 1950; noi cu tra: T6 dan pho so6 1, L, phuong L, thanh phd N,
tinh N.

- Bi don:

1. Ba Nguyél} Thi H, sinh nim 1945; noi cu tra: S6 nha 214, duong T,
phuong Q, thanh phd N, tinh N.

2. Vo chong ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1953 va ong Bui B4 H1, sinh nam
1947; noi cu tra: SO nha 1/212, duong T, phuong Q, thanh phd N, tinh N.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd Nam Dinh; dia chi: S6 10, duong T1, phuong
B, thanh pho "N, tinh N; Nguo1i dai dién, theo phap luat: Ong Pham Duy H2 - Chiic
vu: Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 Nam Dinh.



- Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Trﬁ,n Thi Hai L - Chirc vu: Chuyén vién
Phong Tai nguyén va M0i truong thanh phd Nam Dinh (theo van ban iy quyén
ngay 13-4-2021).

2. Chi Defmg Thi Thu H3, sinh ndm 1974; noi cu tra; S6 19, phé M, phuong
N, thanh pho N, tinh N.

3. Chi Dang Thi Thu T2, sinh ndm 1976; noi cu tri: S6 nha 117, phé 1,
phuong T, thanh pho N, tinh N.

- Ngu’di~dai dién theo ty quyén ctia chi Pang Thi Thu H3, chi Pang Thi Thu
T2: Ba Nguyen Thi H, sinh nam 1947; noi cu tra: S6 nha 214, duong T, phuong Q,
thanh pho N, tinh N (theo van ban uy quyén ngay 19-5-2020).

- Nguoi khang cdo: Vo chong ba Hoang Thi S va 6ng Doan Quang T la
nguyén don; ba Nguyen Thi H 1a bi don trong vu an.

(Tai phién toa phiic tham c6 mat ba Hoang Thi S, 6ng Doan Quang T, ba
Nguyen Thi H, ba Nguyén Thi N1, ong Bli B4 H1, chi Ping Thi Thu H3 vang mit
ba Tran Thi Hai L, chi Ping Thi Thu T2 ¢6 L do).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 27-6-2019, don bo sung yéu cau khai kién, trong
qua trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguyén don la ba Hoang Thi S va ong
Doén Q trinh bay:

Nam 1966 ba Hoang Thi S lam cong nhéan tai Phong quan Iy nha dat, sau
chuyén thanh Coéng ty sira chita nha cira thanh phé Nam Dinh. Nam 1980 ba S
dugc Cong ty cdp cho 01 gian nha tap thé, hién nay 1 dia chi: Ngd 212 duong T,
phuong Q, thanh phd N, tinh N, giap voi 02 gian nha tap thé cua ba Nguyen Thi H
va ba Nguyén Thi N1 & hai bén. O giita cac gian nha tap thé 13 birc vach gb thang
ngan cach, khong c6 tuong xay; hién phia sau gian nha tap thé kéo thang ra phia
sau ctia nha nao thi thudc quyén st dung ciia nha day.

Nam 1984 ba Nguyén Thi H mua thém phan dat phia sau va xay dung nha
trén phan dat mua thém va phan hién sau cua gian nha tip thé. Ba H di xiy dung
lin S phéan dién tich hién phia sau gian nha tap thé cta nha ba S khoang 20 cm
chiéu rong.

Nam 1988 Cong ty sira chita nha cira thanh phd Nam Pinh thanh Iy cac gian
nha tap thé cho can bg, cong nhan ciia Cong ty. Dién tich dugc thanh 1y gdm gian
nha ciia ba H 12 9,75m?, gian nha cua ba S 12 7,5m? gian nha cta ba N1 12 8,97m?,
Ngoai dién tich gian nha tap thé duoc thanh ly, ba S con dugc quyén st dung phan
dién tich dit cua hién phia sau gian nha tip thé va phan dién tich thoa thun giira
nha ba S, ba T4, ba N1 vé viéc d6i dién tich ngd di va phan cong trinh phy. Mit
tiép giap ngd di nhu hién trang ba S dang quan ly, khong c6 tranh chap gi.

Niam 1989 nha ba H pha d& gian nha tap thé dugc thanh Iy va xay dung nha
bé-tong 01 tang. Khi ba H d6 mai bé-tong xong, chd d& cdt-pha thi doi tho xay da
S xay duyng nha cho ba S. Can nha ctia ba S dugc xay tuong gach doi, mai nha bé-



tong, mong xay gach giat 5 cap vé phia 16ng nha, bbn birc tuong xung quanh deu
bit mé véi nhau, giang mong bé-tong, giang gac x¢p be-tong va mai nha déu nim
trén buc tuong nay. O-ving trude nha c6 hai con son. Tuy nhién, do trudc diy ba
H d3 xdy dung 1an S phan dién tich hién phia sau gian nha tap thé cua ba S nén
hién nay buc tudng cua nha ba S gidp nha ba H bi gip khic doan phia cubi birc
tuong.

Do c6ng Vviéc nén ba S khong thudng xuyén & nha, nhimg nam tiép theo ba S
d3 giri nha cho ba H trong coi. Pén nam 1996 ba H da sta chira nha va xay ndi
thém gian nha mot tng giap duong T. Khi xay nha, ba H duc phd mong nha ba S
dé cdy dam mong kéo dai ra phia duong T hét dién tich dat; gac xép va mai gian
nha ciia ba H d¢ S twong nha ba S. Pén nam 2014 ba H tiép tuc xay thém tang hai,
toan bo birc tudng ting hai nam trén gan hét birc twong cua nha ba S, mdt con son
6-ving ctia nha ba S phia gidp nha ba H ciing bi chat, ndm trong birc tudng nha ba
H.

Thoi diém Uy ban nhan dan thanh phé Nam Pinh tién hanh do dac va cap
gidy chimg nhan quyén su dung dat, do ba S di vang nén ba H di ty nhan buc
tuong ctia nha ba S 1a ciia nha ba H, di ké khai va dugc cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat thudc vé nha ba H.

Ba S xac dinh buc tuong dang tranh chip 1a tuong xay gach chi 220; co
mong gach va dim mong bé-tong; dai 4,12m, cao 4,2m; xay nam 1989, khau hao
con lai 40%; don gid 1a 749.000 ddng x 1,1 (hé s). Gia tri con lai 1a 749.000 dong
x 1,1 x 4,12 x 4,2m x 40% = 5.702.000 dong.

Hi¢n tai ba Hoang Thi S va ong Dodn Quang T co yéu cau khoi kién: Dé
nghi Toa an xac dinh mdc gidi thira dat ciia ba S, 6ng T nhu sau:

- Phia Tay Nam nha ba S, tiép giap voi nha ba Nguyen Thi N1 1a buc tuong
doi dai 5,22m, la buc tuong chung, moi nha co6 quyén su dung 1/2 dién tich buc
tuong. Theo két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd cta Toa an thi Gidy ching
nhan quyén str dung dat cia nha ba N1 da xac dinh phan 16n dién tich birc tudng 1a
ctia ba N1, thiéu ctia nha ba S dién tich 1a 0,3m® Nay ba S, 6ng T dé nghi diéu
chinh lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 2 gia dinh, mdi bén duoc so hiru
1/2 bic tudng, tra lai dién tich 0,3m” cia buc tudng cho ba S. Méc gidi theo két
qua ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé Nam Dinh do ngay 22-7-
2020.

- Phia Tay Bac nha ba S, tiép giap v6i ngd di gilt nguyén nhu mbc gidi hién
trang dang su dung.

- Phia Pong Nam nha ba S, tiép giap véi nha ba Nguyén Thi N1 1a buc
tu’O'ng cua nha ba S, do ba S xay dung, khong c6 thay dbi gi. Theo két qua do dac
ngay 22-7-2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Nam Dinh thi
0,1m? ngoai mbc g0t trén da cap vao Glay chtrng nhin quyén st dung dat cua nha
ba S. Ba S yéu cau diéu chinh tra lai 0,1m? cho nha ba N1 cho dung hién trang hai
bén dang str dung.



- Phia Pong Béc nha ba S, tiép giap nha ba H 1a birc tuong dang tranh chép,
theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Nam
Dinh ngay 22-7-2020 c6 chiéu dai 4,12m, rong 0,23m, dién tich 0,9m?® 1a do ba S
xay dung nén thuéc quyén so hiru cta ba S. Ngoai ra hién tai con c6 dién tich
0,4m? thudc long nha ba S da cap vao Gidy ching nhan quyen sir dung dat cua ba
H. bé nghi diéu chinh lai Giay ching nhén quyén sir dung dat cua hai bén dung
v6i quyén s& hitu birc tudng va quyén st dung dat trong 10ng nha.

Ba Hoang Thi S va 6ng Doan Quang T riit yéu cau hy Gidy chimg nhan
quyén s dung dat da cap cho ba S va éng T, cho ba H, cho 6ng H1 va ba N1; dé
nghi thu hoi, diéu chinh cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quyét dinh
cua Toa an.

‘ * Tai ban ty khai, trong qua trinh‘ tham gia td tung va tai phién toa, b1 don
(dong thot la ngudi dai dién theo uy quyén cua nhing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la chi Bang Thi Thu H3 va chi BPang Thi Thu T2) la ba Nguyén Thi H
trinh bay:

Nam 1981 ba H 1am ké toan trudng ctia Cong ty sira chita nha ctra thanh phd
Nam Dinh va duoc phan 01 gian nha tap thé, giap gian nha tip thé cuia ba Hoang
Thi S. Sau d6 mot thoi gian, ba H da mua thém cua ba T3 mot khoang dat tréng
dién tich 18m? phia sau cua gian nha tap thé.

Nam 1984 ba H xiy dung nha ¢ trén phan dat trong méi mua va ca phan
hién sau gian nha tap thé cua minh. Dén ngay 12-4-1987 ba H da lam don xin hop
thurc hoa st dung phﬁn dat di mua cua ba T3, ¢6 xac nhéan cua cong ty va UBND
phuong Q.

Niam 1988 Cong ty stra chita nha ctra thanh phd Nam Pinh thanh Iy gian nha
tap thé cho can bd, cong nhan Cong ty. Dién tich dugc thanh 1y gdm gian nha cta
ba H 12 9,75m? gian nha ciia ba S 12 7,5m?, gian nha ctia ba N1 12 8,97m?.

Ngoai dién tich dit thanh L gian nha tap thé va dién tich dit 18m® mua cta
ba T3, ba H con duoc huong dién tich san nha an cua Cong ty tu phia trude gian
nha tap thé ctia ba H kéo ra dén giap duong T, baH khong phai nop tién gi. Vi vay
hién nay ba H dugc Nha nudc cong nhén quyén sir dung dat 1a tir giap duong T kéo
dai hét phan dat ba H ¢3 mua cuia ba T3.

Nam 1989 ba H tiép tuc xdy ndi tir can nha cii xdy nam 1984 ra dén mat
duong T. Phan tuong giap nha ba S, hién dang tranh chap la buc tuong doi, chay
thang tir chan cau thang ra hét gian nha cta ba S. Hién nay mai bé-tong ctia nha ba
H thap hon mai bé-tdng nha ba S khoang 40cm. Sau d6 ba S méi xay dung nha va
c6 gic nho méi bé-tong 1én tuong nha ba. Hién trang co viéc ndi dim moéng tir
mong cua bic twong don nha ba S va dim moéng cua bic tudng d6i dang tranh
chap. Viéc xay tudng c6 dim moéng moéc vao nhau 1a do ba S va tho xay lam, ba
khong dé ¥ vi hang ngay con ban di lam. Nam 1994 ba H xay dung tang 2 phia sau.
Niam 2014 ba H da xay dung thém tang hai nha phia trudc nbi ra gidp mat duong T
va xay chong 1én birc twong dang tranh chap.



Vé so d6 hién trang sir dung dat do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh pho Nam Dinh do dac ngay 22-7-2020 ba H khong co y kién gi. Déi voi
quan diém cua ba S cho riang Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia UBND
thanh phé Nam Dinh d3 cdp cho ba H 14n S 10ng nha ba S dién tich 0,4m* 13 vo ly.
Ba H khong chap nhan viéc diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua
nha ba H.

Ba H xac dinh burc tudng ddi dang tranh chip 1a ciia nha ba H, mai nha cua
ba S dd gac nho 1én birc twong nay, nén khi ba H xdy dung thém ting hai, bic
tuong tng hai ctia nha ba H da d¢ 1én méi nha ba S. Ba H khong chap nhan céc
yéu cau khoi kién cta ba S,

Ba H xac dinh khong c6 sy viéc ba tu ¥ cdy ddm mong & bt tudng dang
tranh chip. Ba H xac dinh mdc gidi gitra thira dat ctia nha ba H va nha ba S 1a doan
thang ndi diém 4,7 trén So dd hién trang do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd Nam Pinh do ngay 22-7-2020.

- Vé gia tri hién tai cua buc tuong dang tranh chap nhu ba S xé4c dinh 1a
5.702.000 dong thi ba H nhét tri, khong co y kién gi.

* Tal ban tu khai, trong qua trinh tham gia tb tung va tai phién toa, bi don la
ba Nguyen Thi N1 va éng Bui Ba H1 trinh bay:

Vé giap ranh giira hai gian nha ctia nha ba N1, 6ng H1 va nha ba S dung nhu
ba S trinh bay. Théng nhat hién trang buc tuong gilra hai nha la buc tuong chung,
m01 bén duogc so hitu mot nira. Mit tiép giap phia sau khong c6 tranh chéap gi. Mit
tiép giap ngd nhu hién trang khong co tranh chap gi. Tuy nhlen Gidy chtng nhéan
quyén st dung dat da cap cho nha ba N1 bi céap thua 0, 3m? dién tich birc tuong
chung va thiéu 0,1m? dién tich tiép giap phia sau nha ba S. Ba N1, 6ng H1 nhat tri
dé nghi diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat theo dung hién trang cua
hai gia dinh.

* Trong qué trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién cua nguoi ¢o quyén loi,
nghia vu lién quan (Uy ban nhan dan thanh phd Nam Pinh) 12 ba Tran Thi Hai L
trinh bay: Uy ban nhéan dan thanh ph6 Nam Dinh khong co'y kién gi ngudn goc sir
dung dét cua cac ho dan. Vé mdc gid1 03 thira dét cua vo chong ba S, ba H va vo
chong ba N1 thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Cac phan
dién tich sai 1éch, Uy ban nhan dan thanh phé Nam Dinh s& lam thu tuc diéu chinh
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat khi c¢6 ban an ctia Toa an.

* Toa an nhan dan thanh phd Nam Dinh d3 ra quyét dinh xem xét tham dinh
tai chd, dong thoi ky hop dong véi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé Nam Dinh dé do dac dién tich dat do cac bén dang quan ly, sir dung; do dac
dién tich cac buc tudng dang cé tranh chip. Két qua xem xét thim dinh tai chd
ngay 22-7-2020 nhu sau:

- Burc tuong dang c6 tranh chép giira ba S va ba H niam giita 2 cin nha; 1a
buc tuong ddi, xay gach, rong 0,23m; méng xay gach giat 5 cap vé phia long nha
ba S; c6 dim moéng bé-tdng, 16i 6 4 thanh sat tron tron, dudng kinh 14mm; dam
mong bé-tong lién khdi voi doan gap khic cua birc tudng cudi nha ba S. Tai vi tri



2m dén 2,35m cua bic tudng (tinh tir phia ngoai vao) co diém ndi 4 thanh sat va
bé-tong cua dam mong, thanh sat kéo dai ra dén birc tuong giap ngd di cua ba H.

- Dam mong tai diém vudng goc gitta birc tuong mat ngd cua nha ba S va
burc twdng tranh chip c6 diém ndi sit va bé-tong.

- Méi géc xép ba-tdng nha ba S gbi 1én toan b birc tudng dang tranh chp.
- Tran bé-tdng nha ba S gbi 1én toan bo birc twong dang tranh chip.

- Biic tudng tang 2 nha ba H dé 1én mai nha ba S, chiém phan I6n dién tich
buc tuong dang tranh chap. Phan dé 1én rong 19cm va chay doc toan bo buc tudng
tranh chap.

- Con son nha ba S phia giap nha ba H khong con, dau 6-viang nam trong
tuong nha ba H va khi duc tuong ra thi c6 thanh sat thudc 6-vang bi bé gap.

Két qua do dac di¢n tich dat do cac bén dang quan ly, st dung va do dac
dién tich cac buc tuong dang c6 tranh chap nhu sau:

- Ngay 12-11-2019 Van phong déang ky dat dai So Tai nguyén va Moi truong
tinh Nam Dinh da do dac phéan di¢n tich birc twdong tranh chap nha ba Hoang Thi S
khong nhat tri vai két qua do dac.

- Ngay 22-7-2020 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Nam
Pinh da do dac dién tich dat do cac bén dang quan ly va phan giap ranh moc gidi
gitra 03 thtra dat theo sy xac dinh cta cac bén duong su. Ba S, ba H, ba N1 déu
nhat tri, khong c6 ¥ kién phan dbi gi vé két qua do dac.

* Toa 4n nhan dan thanh phé Nam Dinh d3 tién hanh trung cau giam dinh
xay dung vé két cau cua can nha sb 214 duong T, phudong Q, thanh phd N, tinh N
(nha ba H) va cén nha ngd 212 duong T, phuong Q, thanh phd N, tinh N (nha ba
S). Tai ban bao cao két qua giam dinh tu phap vé xay dung ngay 28-8-2020 cua T
tdm gidm dinh chat luong xay dung S¢ xay dung tinh Nam Pinh da két luan:

-‘Khéi, xdy méng gach léch gidt cip cia blc tudng tranh chip duoc xay
dung lién khoi v6i can nha ngd 212 duong T.

- Giang mong bé-tong c,ét thép clia birc tuong tranh chap do lién khdi trén
khoi xay dung gach 1éch giat cap cua can nha ngo 212 duong T.

- Thoi diém hinh thanh birc tuong tranh chap dugc xdy dung cung véi can
nha ngd 212 duong T. Blic tuong tranh chap duoc xay dung bat mo neo lién ket
véi ca hai cdn nha 1a nha ngd 212 duong T va nha 214 duong T.

- San gac lung va san mai cua hai cin nha tai vi tri tiép giap véi birc tuong
tranh chap déu do lién khoi trén birc tuong tranh chap.

* Tai phién toa, nguoi bao vé quqyén va lo1 ich hop phap cia ba Hoang Thi S
1a luat sy Bach Thi Thu H4 ¢6 quan diém:

Qén cuor vao Bién ban xem xét thim dinh, tai chd va Két luan giam dinh xay
dung dé nghi Ho1 dong xét xir xem xé&t gidi quyét:



- Burc tudng tranh chip c6 chiéu dai 4,12m rong 0,23m dién tich la 0, 9m do
ba Hoang Thi S xay dung nam 1989, thugc quyén so hitu cua ba S va 0,9m? dat
thudc quyén sir dung ctia ba S. Can ctr: Méng cua birc tuong tranh chap giat 5 cap
vao 1ong nha ba S va kiém tra long nha ba H khong co giat cip; sit dim mong udn
lién thanh voi dAm moéng cia bire tudng 110cm cia nha ba S; diém gitta buc tudng
tranh c6 diém cat 04 thanh sit dam, bé tong xdp rong, khong lién khéi va diém
vuong goc voi birc tuong gidp ngd nha ba S co hai thanh sit dam dudi buc tuong
giap ngd de Ién thanh sat dam cua buc tudng tranh chap, udn cong vénh so vOi
phan con lai. Nhu vy 1a hién trang nbi dam. Ngoa1 ra, gac xép ctia nha ba S nam
hoan toan trén birc tu’ong tranh chip; con son giap nha ba H khong co, klem tra
btrc tudng nha ba H giap 6 ving nha ba S thay con son di bi chit bo con tro sit.

- 0,4m? thudce Gidy chtng nhan quyén st dung dat cuia ba H 12 1ong nha ba S
nén thudc quyén sur dung cua ba S.

- Xac dinh moc gidi gitta nha ba N1 va nha ba S nhu hai bén thong nhat nén
diéu chinh 0,3m’ thudc Gidy chimg nhén quyén st dung dat cua ba N1 sang cho ba
S va diéu chinh 0,1m? thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dit cua ba S sang cho
ba N1.

Pé nghi cong nhan quyén sir dung dat ctua vo chong ba S 1a 13,4m% Yéu cau
Uy ban nhan dan thanh pho Nam Pinh thu hoi 03 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat va diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung dét cho vo chong ba S, ba H, vo
chdng ba N1.

* Ban 4n so tham sb 08/2021/DS — ST ngay 19 thang 4 nim 2021 cua Tda an
nhan dan thanh phé Nam Pinh di quyét dinh: Can ct vao Piéu 15, Piéu 50, Diéu
105, biéu 129 Luat dit dai nam 2003; Diéu 12, Diéu 106, Diéu 166, khoan 1 Diéu
203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 168, 169, 170, 676 B luat dan sy ndm 2005; Diéu
175, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 27 Luat hén nhan
va gia dinh nim 2000; khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Piéu 161,
khoan 1 Diéu 165 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 2 Luat nguoi cao tudi;
Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV;

L Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Hoang Thi S va ong Doan
Q veé viéc yéu cau xac dinh lai dién tich va mdc gioi thua dé‘g s0 283, to ban d6 s0 5
phuong Q; dia chi: Ngo 212 duong T, phuong Q thanh pho Nam Dinh, tinh Nam
Dinh.

2. Ba Hoang Thi S va 6ng Dodn Quang T dugc s¢ hitu quyén st dung
12,5m” dit tai dia chi: Ngd 212 duong T, phuong Q, thanh phd N, tinh N. Thira dat
dugc gidi han bdi céac diém 1,2,3,4,7,8,10,1 (theo so dd hién trang quyén st dung
dat kém theo ban an).

3. Ba Nguyén Thi H va chi BPang Thi Thu H3, chi Bang Thi Thu T2 dugc
quyén st dung 0,9m” dat va s& hitu cong trinh xay dung trén dit 1a buc tuong.
Dién tich dit 0,9m® duoc gidi han boi cac diém 4,5,6,7 theo so dd hién trang kém
theo ban an.



Budc ba Nguyén Thi H va chi Piang Thi Thu H3, chi Bang Thi Thu T2 phal
tra cho ba Hoang Thi S va Ong Doadn Quang T gié tri quyén str dung dét 0,9m? va
gia tri cong trinh xay dyng dat. Tong gié tri 13 50.702.000 ddng (Nam muoi triéu
bay tram lé hai nghin dong).

Budc ba Nguyén Thi H va chi Piang Thi Thu H3, chi Ping Thi Thu T2 phai
tra cho ba Hoang Thi S va 6ng Dodn Quang T sb tién chi phi xem xét thim dinh tai
chd, chi phi do dac hién trang, chi phi dinh gia, chi phi gidm dinh. Téng cong la:
11.977.000 dong.

Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ba Hoang Thi S va 6ng
Doan Quang T c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang ba Nguyen Thi H, chi Bang Thi Thu H3 va chi Dang Thi
Thu T2 con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Ba Nguyén Thi N1 va 6ng Bui B4 H1 dugc quyén st dung 0,1m? dat (da
cap trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb AG 332172 cho ba Hoang Thi S
va dng Dodn Quang T). Dién tich dit 0,1m* duoc giéi han boi cac diém 8,9,10 theo
so d6 hién trang kém theo ban an.

5. Yéu cau Uy ban nhén dan thanh phé Nam Dinh thu hoi cac Gidy ching
nhén quyén sur dung dat s6 AD 237538, s6 AG 332172, s6 AG 332099 dé diéu
chinh theo mdc gidi va dién tich dat da dugc xac dinh theo ban an.

6. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé Nam Pinh xem xét, diéu chinh lai
dién tich dat 0,5m” (dwoc gidi han boi cac diém 3,4,11 theo so d6 hién trang kém
theo ban 4n) di cp cho ba Nguyén Thi H va éng Ping Vil T3 theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AD 237538.

Ngoai ra, an so tham con tuyén an phi, quyén khang céo va bién phap thi
hanh an cua cac duong su.

* Tai don khang cdo ngay 29-4-2021 cta ba Nguyén Thi H khéang céo toan
bd ban an dan su so tham s 08/2021/DS-ST ngay 19-4-2021, phan nhan dinh va
quyét dinh tai ban an 13 hoan toan khong phu hop véi ban chat cia su viée, dé nghi
Tda 4n nhan dan tinh Nam Dinh xem xét, giai quyét sira ban 4n so tham, chap nhan
yéu cau ctia ba H.

* Tai don khang cdo ngay 04-5-2021 cua ba Hoang Thi S va ong Doén
Quang T khang cdo mot phan ban an dan su so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 19-4-
2021, khong nhat tri v6i muyc 3 phan quyét dinh cua ban an, Toa an giao cho ba H,
chi Ha chi T2 dugc quyén sir dung 0,9m® dét va st hitu cong trinh xdy dung trén
buc tuong, dé nghi Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xem xet, giai quyét sira ban an
so tham, dién tich 0,9m? dat thudc quyén st dung ctia ba S, 6ng T va dng ba da xay
birc tuong cho ngdi nha, dé nghi UBND thanh phé) Nam Dinh do dac lai dién tich
dat cua gia dinh 6ng ba vi so d6 hién trang quyén sir dung dit trong ban an thiéu
dién tich dat cua gia dinh 6ng ba.



* Tai phlen tdoa phac tham: Ba Hoang Thi S va 6ng Doéan Quang T glu’
nguyén quan diém nhu da trinh bay tai cap so tham va don khang céo, dé nghi cap
phuc thim giai quyet chép nhan yéu cau khoi klen cua ong T, ba S budc ba H phai
tra lai cho vo chdong 6ng T, ba S dién tich 0,9m? dét va sir hitu cong trinh xay dung
trén blrc tuong tai thira dét sd 283, to ban dd sb 5, phuong Q; dia chi: Ngd 212
duong T, phuong Q thanh phé Nam Dinh, tinh Nam binh. Ba Nguyén Thi H van
gitr nguyén yéu cau khang cao khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Song T,
ba H trinh bay UBND thanh phé Nam Pinh da cip cho ba H 1an S 1ong nha ba S
dién tich 0, 4m la vo L, Toa an cap so tham két luan buic tuong tranh chap c6 dién
tich 0,9 m? thudc quyén st dung cua nha ba S la khong ding ma dién tich buc
tuong nay phai thudc quyen sir dung cua gia dinh ba H. Toa an tinh gia tri phan
dién dat dang co tranh chap bang muc gia dit & mat duong T 50.000.000d/m? va
budc gia dinh ba phai thanh toan theo gia nay 1a khong chinh xac, vi tri dat tranh
chip nam trong ngd 212 chi ¢ gia 19.000.000d/m?.

™ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan chi toa phién toa, Hoi dong xét xir va thu ky phién

toa da thyc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Trong qua trinh giai

quyét vu 4n cling nhu tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi tham gia t6 tung chap
hanh dung cac quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

Vé noi dung khang céo:

Can ctr vao tai lidu co trong hd so vu 4n thi thay ring c6 du co s dé chip
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi S, x4c dinh 0,9m?” dit va birc
tuong thudc quyén so hiru cia ba S, Tuy nhién, hién nay ba H di xay dung ting 2
trén birc tudng tranh chap nén viéc yéu cau thao d sé anh huong va gay thiét hai
16m nén giao cho ba H, chi H3, chi T2 stt dung va thanh toan chénh I¢ch gia tri bic
tuong va quyén sir dung dit cho ba S. Dién tich 0,4m” thudc 1ong nha ba S nén
phai diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ba H. Vi vay khang
céo cua Ong T, ba S 1a khong co cin cu. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Piéu 308 gilt nguyén ban an so tham. Ba Nguyén Thi H tu nguyén xin rat don
khang céo truéc khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham, nhung Tham
phan chua ra quyét dinh dinh chi viéc rat khang cdo cia ba H va théng béo cho céc
duong sy trong vu an biét nén Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh khong phat
biéu vé ndi dung khang céo ctia ba H. V& an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir da dugc xem xet tai phién toa va
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét khang céo cua ba Hoang Thi S, 6ng Doén Quang T, ba Nguyén Thi
H lam trong thoi han luat dinh phu hgp v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 272; khoén 1



Diéu 273; Diéu 276 B luat T6 tung Dan sy nén duoc HBDXX chép nhan xem xét
giai quyeét.
[2] V& quan hé phéap luat tranh chip: Toa an cap so tham d4 xac dinh quan

hé phap luat tranh chip cia vu an la “Tranh chap quyén str dung dat” theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26 cuia Bo luat t6 tung dan su 13 hoan toan chinh X4c.

[3] Vé b tung: Chi Dang Thi Thu T2 da uy quyén cho ba Nguyén Thi H
tham gia giai quyét vu an tai Toa &n céc cap, ba Tran Thi Hai L da c6 don xin xét
XU Vang mit nén viéc ving mit cua ho tai phién toa _phuc tham khong anh huong
dén viéc xét xir ctia vu an. Vi vay can ci kKhoan 2 Diéu 296 BO luét td tung dan su,
Toa an tién hanh xét xir vu 4n vang mit ho.

[4] Xét vé noi dung khang céo cua ba Hoang Thi S va 6ng Dodn Quang T,
khong nhat tri voi muc 3 phan quyét dinh cta ban 4n, Toa an giao cho ba H, chi
Ha, chi T2 dugc quyén st dung 0,9m* dat va st hiru cong trinh xay dung trén birc
tuong, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Nam Pinh xem xét, giai quyét dién tich 0,9m?
dat thudc quyén sir dung cia ba S, 6ng T thi thay: Thira dat s6 383, to ban d6 s6 5
phuong Q, thanh phdé Nam Pinh ¢6 dién tich 11,9m? dugce Uy ban nhan dan thanh
phb Nam Dinh cip Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AG332172 mang tén ba
Hoang Thi S va 6ng Dodn Quang T. Thira dat s6 382, td ban d6 s6 5 phuong Q,
thanh phé Nam Dinh c6 dién tich 53,8m? dugc Uy ban nhan dan thanh phd Nam
Pinh cap Gidy chung nhin quyén st dung dat s AP 237538 ngay 05-7-2006
mang tén ba Nguyén Thi H va 6ng Pang Vii T3. Thia dat 407, to ban do s 5
phudng Q, thanh phd Nam Pinh ¢6 dién tich 52,8m” duge Uy ban nhan dan thanh
phé Nam Pinh cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AG332099 mang tén
6ng BUi B4 H1 va ba Nguyén Thi N1. Sau khi nhan Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, ba Hoang Thi S khong nhét tri voi dién tich dat duoc cép theo Giéy
chting nhan. Ba S ¢6 don khoi kién yéu cau Toa an huy cac Gidy chung nhéan
quyén sir dung dat da cip cho vo chong ba S, vo chong ba H va vo chong ba N1;
yéu cau x4c dinh lai mdc gidi, dién tich dét thudc quyén sir dung cua ba S. Trong
qua trinh giai quyet vu an, ba S rat yéu cau khoi kién huy cac glay ching nhéan
quyen su dung dat, dé nghi Toa an xéac dinh moc gidi va dién tich dat cianha ba S
va dé nghi diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[5] Xét vé ngudn gdc cac thira dat: Can cr vao 10i khai ctia cac duong sy thi
c4c thira dat ma cac gia dinh dang sir dung trudc ddy la cac gian nha tap thé do
Cong ty stra chita nha cira thanh phé Nam Dinh phéan phdi cho can b, cong nhan
cua cong ty sir dung. Sau d6 duoc thanh ly cho ngudi dang truc tiép sir dung cac
gian nha tip thé 6. Theo Bién ban hop Hoi dong thanh ly ngay 26-11-1988 va céc
quyét dinh thanh Iy nha cia Cong ty sira chita nha ctra thanh phé Nam Dinh thi
gian nha duoc thanh ly cho ba Nguyén Thi H ¢6 dién tich 9,75m2, gian nha duogc
thanh Iy cho ba Hoang Thi S c6 dién tich 7,5m?, gian nha dwgc thanh L cho ba
Nguyén Thi N1 c6 dién tich 8,97m® Dién tich dat ba S va ong T thuc té sir dung
bao gém: Di¢n tich gian nha tap thé duoc thanh ly; phén dién tich hién sau gian
nha tap thé va phan dién tich ba S, ba N1 va ba T4 c6 thoa thuan d6i dién tich ngd
va cong trinh phu. Cac dién tich dat nay déu khong cé hd so ghi nhan mbc gidi,
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kich thudc cu thé. Vi vay dién tich dat trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cép cho ba S 1a can ctr vao hién trang str dung dat. Dién tich dat ba H thuc té s
dung bao gdm: Dién tich gian nha tip thé duoc thanh ly; dién tich dit 18m? giap
phia sau ma ba H d3 mua thém cua ba T3 (theo Pon xin hop thitrc héa quyén sir
dung dat ngay 12-4-1987 ctia ba Nguyén Thi H, c¢6 xac nhan cia UBND phuong Q
va Cong ty sira chita nha ctra thanh phé Nam Dinh); dong thoi ba H con duoc str
dung thém phan dién tich hién phia sau gian nha tip thé ciia minh va phan dit luu
khong phia trudc gian nha tap thé ra dén giap via hé duong T. Cac dién tich dat
nay déu khong co hé so ghi nhan moc gi01, kich thude cu thé. Vi vay dién tich dat
trong Gidy ching nhén quyen str dung dat cap cho ba H la cling can cir vao hién
trang sir dung dat. Dién tich dat ba N1, 6ng H1 thyc té st dung bao gom Dién tich
gian nha tap thé dugc thanh ly; phan dién tich hién sau gian nha tap thé; phan dién
tich ba S, ba N1 va ba T4 co thoa thuan doi dién tich ngd va cong trinh phy va dién
tich dit 36,44m” ma ba N1 mua thém cta 6ng Tran Tat T5 (theo Gidy nhuong dat
sir dung ngay 01-4-1989). Cac dién tich dat nay déu khong c6 hd so ghi nhan moc
gidi, kich thudc cy thé. Vi vay dién tich dat trong Gidy ching nhan quyén st dung
dat cap cho ba N1, 6ng H1 I ciing can clr vao hién trang sir dung dat. Xét thay
dién tich dat ctia ca 3 ho gia dinh déu 16n hon dién tich dét c6 hd so thanh 1y va ho
so mua ban dit, déng thoi cac dién tich dat nay déu khong c6 ho so ghi nhan mbc
gidi, kich thude thira dat. Vi vay can xac dinh dién tich dat hop phap cua cac ho
gia dinh khi duoc cip Gidy chting nhan quyén st dung dat vao nim 2006 cin ci
vao mdc gidi dat do cac ho gia dinh tu xac dinh khi xdy dung cac cong trinh trén
dat ma khong xay ra tranh chip, theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Diéu 50
Luat Dat dai nam 2003.

[6] Xét vé qua trinh st dung dat: Nam 1984 ba H da xay dung nha & kién ¢
trén phan dién tich hién phia sau va phan dién tich dt 18m” mua thém cua ba T3,
Mic du ba S cho rang phan xay dung cta nha ba H c¢6 1an S mot phan dién tich
hién phia sau cua nha ba S nha hai bén khong xay ra tranh chap gi. Hién tai ba S
cting khong yéu cau Toa an giai quyét dbi véi dién tich dat phia sau nay. Pén nam
1989 ba H tiép tuc xay dung nha mai bé- -tong mot tang trén phan nén cii cua gian
nha tap thé. Khi nha ba H di xay tuong, d6 mai bé- -tong cua glan nha nay thi nha
ba S cling x@y nha mai bé-tong mot tang trén phan nén cii cua gian nha tap thé cua
minh. Thoi diém do vQ chong ba H va vo chong ba S khong c6 tranh chap gi vé
mdc gioi, tranh chap vé viéc mai nha bé-tong dé 1én tuong cua nhau hodc co thoa
thuan vé viéc xay tuong chung. Do vay xac dinh tai thoi diém nay, ba Hvaba S da
tu x4c dinh v6i nhau vé méc gidi phan nha tap thé giita hai gia dinh. Sau thoi diém
xdy dung nha cung ba S, dén nam 2014 ba H da cai tao gian nha tang mot va xay
dung tang hai; con cin nha cta ba S vén giit nguyén hién trang. Ngoai ra, tai thoi
diém ba S x4y nha 12 nam 1989 cho dén nay, giita gia dinh ba S va gia dinh ba N1,
6ng H1 khong xay ra tranh chap vé mdc gidi. Hién tai hai bén déu c¢6 quan diém
théng nhét xac dinh bic tuong phia Tdy Nam giita hai bén 1a tudng chung, mdi
bén s& hitu 1/2; ddng thoi dién tich 0,1m® phia cudi thira dat cia nha ba S, phia
ngoai dién tich blrc tudng cua nha ba S 1a thudc vé dién tich dat ciia nha ba N1,
ong H1.
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[7] Xéc dinh quyén so hitu birc tuong dang cé tranh chép gitra ba S va ba H.
Cin ctr két qua do dac cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho Nam
Dinh thuc hién ngay 22-7-2020, mat huong Dong Bic cua thira dat 383, tiép glap
thira dat s6 382, to ban d6 s6 5 phuong Q 1a birc tudng ngin cach giira nha ba S va
nha ba H ¢co chiéu dai 4,12m, chiéu rong 0,23m, dién tich dat cua buc tudng la
O,9m2, dugc gidi han boi cac diém 4,5,6,7,4 cta so do hién trang. Hién tai mai nha
ba S, méi nha ba H, btrc tudng ting 2 nha ba H déu dé 1én buc tuong tranh chip.
Cin cr 161 khai ctia ba H va ba S déu thira nhan: Khi nha ba H xay dung tuong nha
xong, di d6 mai bé-tong tng 1 va dang trong thoi gian chd d& cot-pha ctia nha ba
H thi ba S m&i bat dau dao mong, xay dung nha. Hién trang cin nha ba S xay dung
tir nam 1989 cho dén hién tai van giit nguyén, chua stra chita gi. Theo bién ban
xem xét thAm dinh tai chd ngay 22-7-2020 thi phan méng cua bic tuong tranh
chap 1a mong gach, xay giat 5 cap huong vé phia trong 1ong nha ba S, phan bén
nha ba H khong co giat cap; dam moéng bé- -tong cua birc tuong co phan sit lién
thanh v6i ddm moéng cua birc tudng don phia cudi cin nha ba S; gach xay tuong la
gach do duoc xay bat mo tir buc tuong dang tranh chap véi buc tudng don phia
cubi nha ba S va bat mo voi buc tuong mat TAy Bac (giap ngd) ciia nha ba S; géac
Xép va mai bé-tdng nha ba S nim hoan toan trén buc tudong nay. Nhu vay bic
tuong nay khong thé dugc xay dung trude khi ba S x4y nha. Tai ban bao céo két
qua giam dinh tu phap vé xdy dung ngay 28-8-2020 cua T tam giam dinh chat
luong xay dung ciing dd két luan: “Thoi diém hinh thanh birc twong tranh chdp
dwoc xdy dung cung voi can nha ngo 212 dwong T”. Nhu vay, mdc du gach va
dam mong cua burc tuong dang tranh chdp véi gach va dAm moéng cua birc tuong
nha ba H giap duong T c6 su két ndi, birc twong tang 2 ctia nha ba H ¢o dé 1én buc
tuong dang tranh chip, nha do ba H di stra chita, cai tao nha trong thoi gian ba S di
vang. Hoi dong xét xir thdy rang co du co sé dé két luan: Buc tudng dang tranh
chép gitta ba S va ba H, c6 chiéu dai 4,12m, chiéu rong 0,23m, dién tich dat cta
burc twong 13 0,9m? (duoc gidi han boi cac diém 4,5,6,7,4 cua so do hién trang do
ngay 22-7-2020) la do ba S xay dung khi ba S xay nha vao nam 1989 va btic tuong
nay thudc sé hitu cta gia dinh ba S. Tai thoi diém ba H va ba S x4y nha nam 1989,
giita hai bén khong co théa thuan xay tuong chung, khong xay ra tranh chap vé
méc gidi dat xay birc tuong. Do vay c6 cin cir dé khang dinh tai thoi diém nay, ba
H va ba S d4 thong nhat xac dinh ranh gidi dat clia hai gian nha tap thé cii, toan b
dién tich dat trén d6 c6 buc twong do ba S xady dung 1a thudc quyén sir dung cia
gia dinh ba S.

[8] Xét viéc cap Gidy ching nhéan quyen st dung dat cho cac ho: Uy ban
nhan dan thanh phé Nam Pinh da cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP
237538 ngay 05-7-2006, thira dat sb 382 to ban d6 sé 5 phuong Q cho ba Nguyén
Thi H va 6ng Dang Vit T3. Theo két qua do dac hién trang sir dung dat ngay 22-7-
2020 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat, dién tich dat dugc cap cho gia dinh
ba H 12 53,8m? trong d6 c6 toan bo dién tich dat cta birc tuong gitra hai thira dat 1a
0,9m?; dién tich dit 0,4m” nam trong long nha ba S (duoc giGi han bai cac diém
3,4,7 cta so do hién trang do ngay 22-7-2020); dién tich dat 0,5m’ duoc gi6i han
boi cac diém 3,4,11 cua so dd hién trang do ngdy 22-7-2020) nam trén mit ngd
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212 duong T (ngoai buc tuong giap ngd). Nhu vay dién tich dat da duogc cip gidy
chtng nhén cho gia dinh ba H 1a c6 sai sét, khong phu hop véi ngudn gde va hién
trang su dung. Ngoai ra, bién ban xac dinh mdc giéi khi cap gléy ching nhan
quyén su dung dat cua nha ba H khong co chtr ky xac nhan cua ho hen kélabas.
Uy ban nh4n dan thanh phé Nam Dinh di cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
s& AG 332099 ngay 28-12-2006, thira dat s6 407 to ban do sé 5 phuong Q cho 6ng
Bui Ba H1 va ba Nguyén Thi N1. Theo két qua do dac hién trang st dung dat ngay
22-7-2020 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dién tich dat dugc cap cho gia
dinh 6ng H1, ba N1 12 52,8m?, trong d6 c6 phan 16n dién tich dét cia bl tuong
giita hai thira dat; dong thoi lai cp thiéu dién tich dat 0,1m? ndm phia ngoai buc
tuong cudi nha ba S (duoc gidi han béi cac diém 8.,9,10 cua so do hién trang do
ngay 22-7-2020). Hién tai ba S va ba N1, 6ng H1 déu thong nhit xac dinh buc
tuong giira hai thira dat 1a buc tuong chung, mdi bén dugc s¢ hiru 1/2, dién tich
btrc twong nay bi cap thira cho nha 6ng H1, ba N1 cd hinh tam giac, dién tich
0,3m? (dwoc gidi han boi cac diém 1,2,10 ciia so d6 hién trang do ngay 22-7-2020).
Nhu vay dién tich dat da dugc cép giéy ching nhan cho gia dinh 6ng H1, ba N1 la
c6 sai sot, khong phu hop voi ngudn goc va hién trang su dung. Ngoai ra, bién ban
xéac dinh moc giodi khi cap gidy ching nhan quyen sur dung dat cua nha 6ng H1, ba
N1 khong c6 chwr ky xac nhan cua h hen ké 1a ba S. Uy ban nhan dan thanh pho
Nam Dinh di cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat so AG 332172 ngay 28-12-
2006, thira dat s6 383 to ban d6 s6 5 phuong Q cho ba Hoang Thi S va dng Dodn
Q. Theo két qua do dac hién trang st dung dat ngay 22-7-2020 va Gidy chung
nhan quyén str dung dat, dién tich dit dugc cap cho gia dinh ba S, 6ng T & 11,9m?,
thiéu toan bo dién tich dat ciia burc tudng giira hai thira dat nha ba S va nha ba H 1a
0,9m?; thiéu dién tich dt 0,4m? nim trong lc‘)ng nha ba S; thiéu dién tich dat 0,3m?
cua burc tuong gitra hai thira dat nha ba S va nha ba N1. Bong thoi lai cap thira cho
ba S dién tich dat 0,1m’ & vi tri cudi thira dat. Nhu vay dién tich dit da duoc cap
glay chirng nhan cho gia dinh ba S, 6ng T 1a c¢6 sai sot, khong phu hop véi nguon
goc va hién trang su dung.

[9] T nhitng phan tich néu trén vé quyén so hitu d6i véi blrc tudong nam
giita can nha cua ba H va ba S, quyén so hitu ddi véi buc tuong nam giita can nha
ctia ba S va ba N1, viéc UBND thanh phé Nam Dinh cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ca ba gia dinh déu c6 sai sét vé thu tuc, dién tich dat, khong phu
hop véi nguon gbe va hién trang st dung. Vi vay Hoi dong xét xur thay rang co co
so dé chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ba S, 6ng T vé viéc yéu cau xac dinh lai
dién tich dat giita cac gia dinh. Tuy nhién, do ba H da sira chita, cai tao cin nha cta
ba H thanh nha 2 ting mai bé-téng, toan bd buc twong ting 2 ctia nha ba H duogc
xay dung d¢ 1én buc tuong thudc so hiru cua nha ba S, tao thanh mot cong trinh
hoan chinh. Do vdy néu budc ba H phai thdo d& nhiing phan xdy dung di lan
chiém dién tich dét ciia nha ba S s& gay ra thiét hai, anh huong 16n dén két cau
cong trinh nha hai tang cta gia dinh ba H; déng thoi hién trang cin nha cua ba Sda
xubng cap nghiém trong Vi vay Hoi dong xét xir s& giao cho ba H dugc quyén s
dung dién tich dat 0,.9m? va sé hitu bue tuong trén dién tich dat nay; budc ba H
phai tra cho ba S gia tri quyén st dung 0,9m” va gia tri xdy dung birc tuong. Theo
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bién ban dinh gia tai san ngay 22-7-2020 thi dién tich dat 0,9m’ nay thudc vao thira
dat 382, tri gia 1a 19.000.000 déng/m?. Thanh tién 1a 0,9m* x 19.000.000 dong =
17.100.000 ddng. Gia tri xay dung buc tudng tranh chap do ba S va ba H di thong
nhat 1a 5.702.000 ddng. Do ba H, chi H3, chi T2 ddng s¢ hitu quyén sir dung dat
nén ba H, chi H1, chi T2 phai c6 trach nhiém thanh toén tra cho ba S téng cong 1a
17.100.000 dong + 5.702.000 dong = 22.802.000 dong. Do Toa 4n cp so tham
nham 1an trong tinh toan, ap gia tri tinh vi tri dat dang co tranh chip 1a
50.000.000d/m’ theo gia tri dat cia mat duong T la khong chinh xac. Vi vay, can
ap gia vi tri dat tranh chap nam trong ngd 212 voi gia 19.000. 000d/m* H01 dong
xet xur phuc tham c6 can cir dé sira an so tham vé sd tién tri gia ciia 0,9m* dat dang
c6 tranh chép cho phu hop, dé bao dam quyen loi cho ba H, chi H3, chi T2. Pbi
voOi cac dién tich dat co sai 1éch khi cép gidy chimg nhan quyén su dung dat, nH2
trén thuc té cac gia dinh déu Van dang quan ly, st dung thi s€ yeu cau UBND thanh
ph6 Nam Dinh thu hoi cac gidy ching nhan quyen sir dung dat da cap cho ba H va
6ng T3, ba S va 6ng T, dng H1 va ba N1 dé diéu chinh lai cho diing hlG;Il trang. Cu
thé nhu sau: Piéu chinh dé cong nhan quyén st dung dién tich dat 0,4m’ (duogc gidi
han boi cac diém 3,4,7 cua so do hién trang do ngay 22-7- -2020) S Glay ching
nhan quyen su dung dat cia ba S, dng T. Piéu chinh dé cong nhan quyén st dung
dién tich dat 0,3m” (dugc gioi han boi cac diém 1,2,10 cua so d6 hién trang do
ngay 22-7-2020) S Glay ching nhan quyén st dung dat caa ba S, ong T. Piéu
chinh dé cong nhan quyén sir dung dién tich dat 0,1m? (dugc gidi han boi cac diém
8,9,10 ctia so d6 hién trang do ngay 22-7-2020) S Gidy chimg nhan quyen st dung
dat ctia 6ng H1, ba N1. Sau khi giao cho ba H duoc sé hitu dién tich dat buc tudng
va diéu chinh cac dién tich dat bi sai léch khac, ba Hoang Thi S va 6ng Doan
Quang T duoc sé hitu quyén su dung dat 1a: 11,9m2 +0,4m? + 0,3m?- 0,1m? =
12,5m°. Dién tich dat cua nha ba S dugc giéi han boi cac diém 1,2,3,4,7,8,10,1
theo so d6 hién trang kém theo ban an. Két qua do dac tham dinh tai chd tai thuc
dia ngay 24-8-2021 dién tich nha ba S khong c6 chénh 1éch 16n so vai két qua do
dac bang may truéc d6 nén van lay két qua do dac bang may dé l1am can cur giai
quyét vu an cho chinh xac.

[10] Ngoai cac yéu cau khoi kién cta ba Hoang Thi S va 6ng Dodn Quang
T, thong qua vi¢c xem xé&t, tham dinh tai chd va két qua do dac hi¢n trang ngay 22-
7-2020, Hoi dong xét xir con thay rang: Trong gidy chimg nhén quyén sir dung dat
s& AP 237538 di cip cho ba H, dng T3 con co dién tich 0,5m’ dat (dugc giol han
boi1 cac dlem 3,4,11 cua so dd hién trang do ngay 22-7- -2020) thudc vé dién tich
ngd di s6 212 duong T. Vi vay, can kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd Nam
Dinh xem xét, diéu chinh lai dién tich dat 0,5m? nay cho phu hop véi ban d6 dia
chinh.

[11] Xét khang céo cta ba Hoang Thi S va 6ng Dodn Quang T dé nghi
UBND thanh phd Nam Pinh do dac lai dién tich dat cta gia dinh 6ng ba. Hoi dong
xét xtr xét thay noi dung khang céo ndy cua ba S, ong T khong thudc pham vi xem
xét, giai quyét trong vu an nay.

[12] Xét khang cdo cta ba Nguyén Thi H thay rang: Trong don khang cdo ba
H khong nhat phan nhan dinh va quyét dinh tai ban an 1a hoan toan khong phu hop
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v6i ban chét cia sy viée. Tuy nhién, trudc khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
phuc thdm ba H da rat toan bo ndi dung khang cao nhét tri voi Quyét dinh cua ban
an so thAm. Tai phién toa phuc thAm ba H lai trinh bay khong rut khang cdo nira
van gitt nguyén. Hoi dong xét xir xét thiy viée rat khang céo cua ba H la hoan toan
tu nguyén, phu hop voi quy dinh cta phap luat nén cap phuc tham s& khong xem
Xét, giai quyét noi dung khang cdo cua ba H nita.

[13] Vé céc chi phi tb tung: Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd, ky hop dong do dac hién trang v6i Van phong dang ky dat dai
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh va Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh pho Nam Pinh va dinh gia quyén sir dung dat tranh chap va tai san trén
dat tranh chap. Dé xac dinh birc tuong tranh chap do bén nao xdy dung, Toa an da
trung cau giam dinh xay dung. Két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua do dac
hién trang str dung dat va két qua giam dinh xdy dung déu xac dinh yéu cau khoi
kién cta ba S 1a ¢6 can ctr. Can ctr khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Diéu 161, khoan 1
Piéu 165 Bo luat T tung dan sy nam 2015 ba H, chi H3, chi T2 phai tra 131 cac chi
phi tb tung, chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac, chi phi dinh gi4, chi
phi giam dinh. Cuy thé 1a: Chi phi do dac xem xét tham dinh tai ch do Vin phong
dang ky dat dai S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Nam Binh 1ap 3.801.000 dong,
chi phi khai thac str dung tai liéu 600.000 dong; chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san 3.800.000 dong; chi phi 5 hop dong giam dinh xay dung
3.776.000 dong. Tong cong 11.977.000 dong. Do ba S véi ba N1 thong nhat thoa
thuan mdc giéi quyén sir dung dat vaba S da tu nguyén nop sd tién do dac hién
trang 1an thir hai, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem
Xét.

[14] Qua nhing phan tich néu trén da cho thiy nhing két luan trong ban an
so tham 1a chua hoan toan phu hop voi nhitng quy dinh cta phap luat, quyén va loi
ich hop phap ctia ba H, chi H3, chi T2 bj xdm pham nén c6 cin ct dé stra lai gi tri
0,9m” dat dang c6 tranh chip cho phu hop. Trong qua trinh chuan bi xét xir phic
tham 6ng T, ba S ciing khong dua ra dugc cac ching ctr va L 18 dé chimg minh cho
yéu cau khang céo ciia minh. Ly do khang céo cua éng T, ba S 1a khong co cian cu.
Vi vdy yéu cau khang cdo cua dng T, ba S khong dugc chap nhan. Hoi dong xét xir
s& quyét dinh dinh chi d6i v6i yéu cau xin rat khang cdo ctia ba Nguyén Thi H.

[15] An phi dan sy so thim: Do c6 cén cit sira lai muic tién ma ba H, chi H3,
chi T2 phai ¢6 trach nhiém thanh toan tra cho vo chong ba S, 6ng T nén c6 can clr
stra lai an phi dan su so tham cho phu hop.

[16] An phi dan su phtic tham: Ba Hoang Thi S, 6ng Do&n Quang T va ba
Nguyén Thi H 1a ngudi cao tudi, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
thi déu ba S, 6ng T, ba H déu thudc dién duoc mién an phi dan sy phic tham.
Trudce khi xét xir phiic tham 6ng T, ba S, ba H di c6 don xin mién an phi nén Hoi
d6ng xét xir chdp nhan mién 4n phi dan sy phiic thim cho 6ng T, ba S, ba H.
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[17] Nhing quyét dinh khac cua ban an so tham khoéng bi khang cao,
khang nghi Hoi ddng xét xur khong giai quyét, co hiéu luc phap ludt ké tir ngay
hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat td tung dan su ndm 2015;

Khéng chip nhan khang céo cua vo chong ba Hoang Thi S va 6ng Doan
Quang T. Stra 4n so tham.

Can cr khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 147; Piéu 148; , khoan 1 Diéu
157, khoan 2 Diéu 161, khoan 1 Piéu 165, khoan 2 Piéu 296 B6 luit t6 tung dan
su nam 2015; Diéu 15, Piéu 50, Diéu 105, Diéu 129 Luat dat dai nim 2003; Piéu
12, Biéu 106, Biéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 168, 169,
170, 676 B6 luat dan su nam 2005; Diéu 175, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nim 2015; Piéu 27 Luat hén nhan va gia dinh nam 2000; Piéu 2 Luat nguoi
cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhian mot phan yéu cau khai kién cia ba Hoang Thi S Va ong
Doén Quang T vé viéc yéu cau xac dinh lai dién tich va méc gidi thira dat s6 283,
to ban d6 sd 5 phuong Q; dia chi: Ngd 212 dudong T, phuong Q thanh phd Nam
Dinh, tinh Nam Dinh.

2. Ba Hoang Thi S va 6ng Dodn Quang T duoc s hitu quyén su dung
12,5m” dit tai dia chi: Ngd 212 dudng T, phuong Q, thanh phd N, tinh N. Thira dét
dugc gidi han boi cac diém 1,2,3,4,7,8,10,1 (theo so dd hién trang quyén st dung
dat kém theo ban an).

3. Ba Nguyén Thi H va chi Pang Thi Thu H3, chi Ping Thi Thu T2 duoc
quyén st dung 0,9m’ dét va s hitu cong trinh xay dyng trén dat 1a burc tuong. Dién
tich dat O,9m2 dugc gidi han bdi cac diém 4,5,6,7 theo so d6 hién trang kém theo
ban an.

Buoc ba Nguyén Thi H va chi Pang Thi Thu H3, chi Ping Thi Thu T2
phdi trd cho ba Hoang Thi S va dng Doan Quang T gia tri quyén st dung dat 0,9m”
va gia tri cong trinh xay dung dat. Tong gia tri 1a 22.802.000 dong (Hai muoi hai
triéu tam tram lé hai nghin dong).

Buoc ba Nguyén Thi H va chi Ping Thi Thq H3, chi Bang Thi Thu :1'2
phai tra cho ba Hoang Thi S va 6ng Doan Quang T so tién chi phi xem xét thAm
dinh tai cho, chi phi do dac hi¢n trang, chi phi dinh gia, chi phi giam dinh. Tong
cong la: 11.977.000 dong.

4. Nghia vu thi hanh an: Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hi¢u luc phép

luat (d01 voi cac trudong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong thi hanh an)
hoic ké tir ngay ba Hoang Thi S va 6ng Dodn Quang T c6 don yéu cau thi hanh an
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cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang ba Nguyén Thi H,
chi Pang Thi Thu H3 va chi Pang Thi Thu T2 con phai chiu khoan tién 14i cta sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan su 2015.

5. Ba Nguyén Thi N1 va dng Bui B4 H1 dugc quyén sir dung 0,1m? dat
(43 cap trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG 332172 cho ba Hoang
Thi S va 6ng Dodn Quang T). Dién tich dit 0,1m* dugc gidi han béi cac diém
8,9,10 theo so d6 hién trang kém theo ban an.

6. Yéu cau Uy ban nhan dan thanh phé Nam Dinh thu hoi cac Gidy ching
nhén quyén su dung dat s6 AD 237538, s0 AG 332172, s6 AG 332099 d¢ diéu
chinh theo moc gidi va dién tich dat da dugc xac dinh theo ban an.

7. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé Nam Dinh xem xét, diéu chinh
lai dién tich dat O,Sm2 (du:o’c gi61 han b~(”)i cac diém 3,4,11 theo so d6 hién trang
kem theo ban an) dd cap cho ba Nguyén Thi H va 6ng Bang Vi T3 theo Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 Ab 237538.

8. Dinh chi xét xu phic tham ddi voi yéu cau khang céo ciia ba Nguyén
Thi H vé phan nhan dinh va quy¢t dinh tai ban an la hoan toan khong phu hop voi
ban chat cua su viéc.

9. An phi déan sy so tham:

Mién toan bd an phi dan sy so tham cho ba Hoang Thi S, 6ng Doan
Quang T, ba Nguyén Thi H, ba Nguy2n Thi N1, 6ng Bui Ba H1.

Chi Pang Thi Thu Ha phai ndp 4n phi dan sy so tham 1a 190.000 dong
(Mot tram chin muwoi nghin dong).

Chi Pang Thi Thu T2 phai ndp 4n phi dan sy so' tham 1a 190.000 dong
(Mot tram chin muoi nghin dong).

10. An phi dan su phic tham: Mién an phi dan sy phuc thim cho ba
Hoang Thi S, 6ng Doan Quang T va ba Nguyén Thi H.

T5 hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lut Thi hanh é&n
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyen
thoa thuarj thi hanh an, quyén yéu cau thi hénh‘én, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va biéu 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam’ Pinh; Li,li Vian Tilng

- VKSND thanh pho Nam Dinh; ~ 7

- TAND thanh ph Nam Dinh; (P2 ky)

- Chi cuc THADS thanh phé Nam Binh;

- Luu HS, VP.
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