TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 159/2023/DS-PT
Ngay 05-5-2023
VIV tranh chap vé yéu cau mé 16i
di qua bat dong san lién ké

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phudc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Bui Van Tam.

Cac Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiémo sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 4 va ngay 05 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thy Iy so
374/2022/TLST-DS ngay 01 thang 12 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap yéu cau
mo 161 di quan bat dong san lién ke”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 98/2022/DS-ST ngay 15 thdng 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham s6 19/2023/QD-PT ngay
18 thang 01 ndm 2023; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 78/2023/Qb-
PT ngay 15 thang 02 nam 2023; Quyet dinh hoan phién toa phic tham so
143/2023/Qb-PT ngay 15 thang 3 nam 2023; Thong bao vé viéc mo lai phién
toa so 27/TB-TA ngay 27 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Khanh T, sinh ndm 1991; dia chi: s6 40/15,
khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1963; dia chi: Sc‘; 32/15, khu phé
T, phuong b, thanh pho D, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: so 56/6, duong T,
khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.
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Nguweoi dai dign hop phap cua bi don: Cong ty Luat TNHH V; dia chi: sb
19 -21, N, Phuong 11, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh, la nguti dai dién theo
uy quyén (Van ban uy quyen ngay 27/12/2022).

Nguoi dai dign cua Cong ty Lugt TNHH V:

1. Ba Vo Th,i My D1, sinh nam 2000; dia chi: s6 19 -21, N, Phuong 11,
Quén P, Thanh pho Ho Ch[ Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyen ngay 29/12/2022), vang mat.

2 Ba Tran Thi Minh H, sinh ndm 1995; dia chi lién hé: phong 2.53 — 2.54,
Tang 02, khu I, Toanha T, s6 19 -21, N, Phuong 11, Quén P, Thanh pho Ho Chi
Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyen ngay 30/01/2023), cd
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bj don: Ong Tran Vian N —
Luat su cua Cong ty Luat TNHH V thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh, c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1964, c6 don yéu cau giai quyét ving

-

mat;
2. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1993, c6 mit;
~3.Ba Nguyén Thi Bach T1, sinh ndm 1988, c6 don yéu cau giai quyét
vang mat;
4. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1962, c¢6 don yéu cau giai quyét vang
mat;
Cung dia chi: s6 32/15, khu phdé T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong.

5. Ba Ha Thi M1, sinh nam 1994; dia chi: s6 40/15 khu phd T, phuong b,
thanh pho D, tinh Binh Duong, c0 mat.

- Ngwoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin D.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Khanh T trinh bay:

Nam 2017, dng T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua dng Hoang
Ngoc T2 va ba V& Thi T3 véi dién tich 84m?, loai dat thd cu. Ong T da dugc So
Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cap Glay chang nhan quyén st
dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb phat hanh CH
917411, sb vao s6 CS13687 ngay 06/10/2017. Sau khi dong y chuyén nhuong,
6ng T yéu cau do dac thyc té thi mai phat hién phan dat nay khong c6 duong di.
Ong T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi muc dich xay dung nha &
nhung do thira dat khong c6 dudng di nén khong thé sir dung dugc. Ong T da
nhiéu lan thuong luong voi chi sir dung dat lién ké 1a 6ng Nguyén Van D dé xin
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dugc ma 16i di qua phan dat cua ong T hién dang bi vay boc bai cac bat dong
san lién ké, viéc mé 16i di qua phan dat cia 6ng D dé di ra duong Ong nudce cii
(nay 1a dudng vanh dai Pai hoc Q) 1a 16i di duy nhét va thuan tién nhat. Ong T
da 1am don khiéu nai, tai budi hoa giai do Uy ban nhan dan phuong P té chic
thi dng T c6 dwa ra gid boi thuong 1a 15.000.000 dong/m* dé thuong luong vé
viéc mo 16i di nhung 6ng D yéu cau gia boi thuong 13 19.000.000 déng/m?®. Hai
bén khong thoa thuan duoc vaoi nhau nén dng T da khoi Kién yéu cau giai quyét
budc ong Nguyén Vin D ma 16i di ¢6 dién tich theo két qua do dac thyc té la
43,4m? thudc thira dat s6 1146 toa lac tai khu phé T, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong cho 6ng T di qua phan dit nay dé di ra duong Ong nudc cii
theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015.

Qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa, ong T dua ra nhiéu phuong 4n
trong d6 co phuong an mo 16i di chiéu ngang 02 mét véi gia 22.000.000
dong/m* dé thoa thuan v6i bi don nhung bi don khong dong y. Do do, tai phién
tda, ong T thay d6i yéu cau kh0| Kién, theo d6, ong yéu cau mé 16i di c6 chiéu
ngang 2,5m véi dién tich 27,1m? (c6 tir can: hudng Pong giap duong Ong nuéc
cll (nay la duong vanh dai Bai hoc Q), huéng Tay giap dat éng T, huéng Bac
giap dat ho Ong Nguyén Vin D, huéng Nam giap dat 6ng Luong Xuén T4)
thugc thira dat sé 1146 toa lac tai khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong cho 6ng T di ra duong Ong nudce cii (nay la duong vanh dai Pai hoc Q).
Viéc mo 16i di cho 6ng T 1am anh hudng dén toan bo két cau cin nha, anh
huéng dén cong ning sir dung cua cin nha nén 6ng T dong ¥ boi thuong cho
6ng D va nhimng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan toan bo gia tri cin nha
va gia tri cua 01 cay sung. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ong T da
dua ra nhiéu mirc gia khac nhau dé thoa thuan vai bi don nhung déu khdng thoa
thuan duoc nén ng T dé nghi Toa an cin cir vao muc gia ma Hoi dong dinh gia
da dinh gia dé giai quyét vu an.

Ong T d3 nhan chuyén nhuong toan b quyén st dung dét tir 6ng T2 va ba
T3, hai bén di thuc hién xong nghia vu cua hop déng nén tranh chap vé yéu cau
ma 161 di xay ra gitra 6ng T va 6ng D thi 6ng T2, ba T3 khong con quyén loi,
nghia vu gi lién quan ca. Ong T tu chiu moi trach nhiém phép 1y phat sinh ddi
véi thira dat da nhan chuyén nhuong.

Bi don 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Ong D 1a nguoi dan goc ¢ phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, thura
dat 6ng duoc Nha nudc cap glay chirng nhan quyen st dung dat co nguon goc
do 6ng khai pha tir nhimg ndm dau giai phong. Pén nam 2000, thi 6ng dugc Nha
nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat véi dién tich 1a 223m2 loai dat tho
cu. Qua trinh sir dung, vao nam 2003, ong chuyén nhugng mot phan dat c6 dién
tich 84m’ (ndm phia trong dat cua 6ng) cho 6ng Hoang Ngoc T2. Phan dét ong
ban cho 6ng T2 nam phia trong phan dat cua ong nén khong c6 duong di, 6ng
T2 biét vay nhung van dong y mua. Sau do, 6ng T2 da duoc Nha nudc cap glay
chang nhan quyén su dung dat roi chuyén nhuong lai cho nguoi khac. Trén phan
dat ma éng T yéu cau mo 16i di thi 6ng D ¢ xay dung mot can nha tién ché.
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Phan dat nay nam trong hanh lang duong Ong nudc cii (nay 1a duong vanh dai
Pai hoc Q) nhung van nam trong sé dat cua dng, loai dét o.

Truéc khi khoi kién dén Toa an thi 6ng véi 6ng T da hoa giai véi nhau tai
Uy ban nhan dan phuong D. Tai budi hoa giai ong ciing mudn gii tinh lang
nghia x6m nén di dua ra muc gia bdi thuong khi 6ng mo 161 di cho ong T Ia
19.000.000 dong/m nhung 6ng T khong dong y. Nay ong T khai kién yéu cau
6ng phai ma 16i di cho 6ng T di qua phan dat cua ong dé di ra duong Ong nudc
cii (nay 1a dudng vanh dai Dai hoc Q) thi dng khong dong y. Vi 6ng T2 1a ngudi
ban dat cho 6ng T chi 6ng D khéng phai 1a ngudi ban nén dng D khéng cé
nghia vu phai ma 16i di cho 6ng T. Ong T da biét & dat khong co dudng di ma
van mua thi ty minh chiu. Trén phan dat ma éng T yéu cau mo 16i di thi 6ng D
d3 xay dung cin nha cho ba T1 thué sir dung. Sau d6, ba T1 dé cho 6ng M thué
lai @& . Ong D x4c dinh cin nha nay 14 tai san cua chung cua dng D, ba H1, ba
T1lvaodng L.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan dng Nguyén Thanh L trinh bay:

Ong L théng nhat y kién caa 6ng D di trinh bay trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién tda. Ong L khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don. Truong hop bat budc phai ma 16i di cho 6ng T thi dng L chi ddng y ma 16i
di c6 chiéu ngang 01m v&i gia bdi thuong van gitt muc gia 25.000.000 dong/m?.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén
Thi Bach T1 trinh bay:

Ba H1 va ba T1 thdng nhat y kién cua ong D da trinh bay trong qua trinh
giai quyéet vu an. Ba H1 va ba T1 khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin M trinh bay:

Ong 1a ngudi & thué can nha nam trong phan dat hién nay céc bén dang
tranh chap. Ong D va con dng D 1a 6ng Nguyén Thanh L c¢6 hoi 6ng M rang, néu
cin nha hién nay 6ng D cho 6ng thué phai thao d& mot phan cin nha c6 dién tich
chiéu ngang giap duong dat tir Im dén 1,5m va chi con lai c6 2,05m chiéu ngang
thi dng ¢ tiép tuc thué dé & hay khdng thi 6ng M chap nhan véi diéu kién phia
6ng D phai giam tién thué, con thdo d& cian nha co dién tich chiéu ngang giap
duong dét 12 2,5m thi can nha chi con 1,05m giap dudng dat thi 6ng M khong
tiép tuc thué va tra lai nha cho 6ng D. Ddi véi yéu cau khai kién cia nguyén don
va y kién cua bi don thi ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép
luat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi M1 trinh bay:

Tai san 6ng T dang tranh chap 14 tai san riéng cia dng Nguyén Khanh T
c6 trudce thoi ky hon nhan nén trong vu an nay ba khong co y kién hay yéu cau
gi. Ba M1 théng nhat toan bo y kién cua 6ng T va dé nghi Toa &n giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.
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Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ddi véi quyén sir
dung dét toa lac tai khu phd T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong nhu
sau: tai san gan lién voi dat 1a mot nha ¢ loai 01 tang c6 két cau: nén lang vira xi
ming, cot kéo go tap, vach ton + luéi B40, cira go, mai ton. Vat licu xay dung
st dung tir vat liu cii, 6ng D khai xay dung tir dau nim 2018 (nha tam); 01
giéng khoan + 01 may bom; 01 cdy sung khoang 09 nim tudi. Két qua dinh gia
tai san: quyén st dung dét, loai dit thd cu co don gia 17.000.000 ddng/m?;
quyén str dung dat, loai dat tréng cay lau nam c6 don gia 13.000.000 déng/m?;
nha & loai 01 tang (nha tam) c6 don gia 1.700.000 dong/m? véi gia tri sir dung
con lai 15%, thanh tién 1a 11.067.000 ddng; 01 giéng khoan + 01 may bom cb
don gia 5.382.000 dong; 01 cay sung khoang 09 nam tudi c6 don gia 114.000
ddng.

Tai Toa an cap phuc tham, 6ng Nguyén Vin D yéu cau dinh gia lai tai san
tranh chap. Ngay 05/4/2023, Hoi dong dinh gia cap tinh da dinh gié lai nhu sau:
gia dat & d6 thi c6 don gia 1a 17.000.000 ddng/m?; can nha tam c6 dién tich xay
dung 43,4m’ c6 don gia 1.230.000 ddng/m? véi gia tri st dung con lai 1a 25%
thanh tién 1a 13.345.000 ddng, gia tri 01 cay sung la 114.000 ddng.

Tai Ban &n dan sy so thim s6 98/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhéan yeu cau khoi kién cua ong Nguyen Khanh T d6i voi ong
Nguyen Vin D vé viéc “Tranh chap vé yéu cau md 16i di qua bat dong san lién
k’\,’

- Buoc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyen Thi Bach T1,
ong Nguyen Thanh L phai thao d&, di doi cong trinh (la mot phan can nha 0 loai
01 tang véi dién tich 27, 1m c6 két cu: nén lang vira xi mang, cot kéo gd tap,
vach ton + ludi B40, ctra go mai ton va 01 cdy sung) va phai mo 16i di cho ong
Nguyén Khanh T véi chiéu ngang 2,5m véi dién tich dit 27,1m? tir thira dat cua
ong Nguyen Khanh T dén duong Ong nudc cii (nay 1a dudng vanh dai Pai hoc
Q); tir can 16 di: hudng Péng giap duong Ong nudc cil (nay 13 duong vanh dai
Pai hoc Q), huéng Tay giap ong Nguyén Khanh T, huéng Bic giap ho ong
Nguyén Vin D, huéng Nam giap 6ng Luong Xuin T4. (Phan dét c6 ky hiéu B1,
C1 trong so dd ban vé& kém theo).

- Budc 6ng Nguyén Khanh T phai thuc hién nghia vu boi thudng cho 6 ong
Nguyén Vén D, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi Bach T1 va ong Nguyén
Thanh L tong s tién 471.881.000 (bon traim bay muoi mét triéu tam tram tdm
muoi mét nghin) dong, bao gdbm: gid tri quyén sir dung dat 13 460.700.000 (bon
trdm sau muoi triéu bay tram nghin) déng; gia tri can nha 1a 11.067.000 (mudi
mot triéu khong trim sdu muoi bay nghin) dong va 01 cdy sung c6 gia la
114.000 (mdt traim mudi bén nghin) dong.

2. Ong Nguyén Vin M c6 trach nhiém giao lai tai san thué 13 mot phan
can nha c6 dién tich 27,1m? (ndm trong phan dat c6 ky hiéu B1, C1 trong so dd
ban v& kém theo) cho 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi HI, ba Nguyén Thi
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Bach T1 g‘é thuc hién viéc théo d&, di doi va mé 16i di cho ong Nguyén Khanh T
theo quyeét dinh cua ban an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vy cham tra theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 cua Bo luat Dan s, an phi, chi phi t tung va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/9/2022, bi don 6ng Nguyen Van D ¢0
don khang céo toan b ban an so tham, yéu cau Toa an cdp phtc thim xét xir mo
16i di cho nguyén don ong T c6 chiéu rong ttr 01m dén 1,5m tir thira dit ctia 6ng
T dén duong Ong nude cii (nay 12 dudng vanh dai Pai hoc Q); chiéu dai 10,8m
va ong T phai c6 nghia vu tra cac chi phi di doi nha & cho bi don 6ng D. Pdong
thoi, yéu cau Tda an cip phic thim dinh gid lai tai san trén dat duoc mé 16i di.

Tai phién toa phuc ‘thém, bi don Ong Nguyén Vin D, khong thay dbi, bd
sung va gilr nguyén yéu cau khang cdo ban dau.

Nguoi dai dién hop phap cho 6ng D ¢6 dua ra hai phuong an dé ong T
thoa thuan nhu sau:

+ Phuong an tht nhat: ong T chép nhan mua lai toan by can nha mot t?mg
c6 dién tich x4y dung 43,4m” gan lién véi dién tich dit & d6 thi c6 dién tich dét
la 43,4m? véi gid 25.000.000 ddng/m?*; 6ng D chap nhan giao cho 6ng T s& hitu
toan by can nha.

+ Phuong an thir hai: dién tich dat cua 6ng D c6 chiéu dai giap duong dat
duong Ong nude cii (nay 1a duong vanh dai Dai hoc Q) chi ¢6 chiéu ngang giap
duong dat 1a 3,55m nhung Toa an cip so budc ong D phai thao d& can nha c6
dién tich xay dung huéng Pong giap duong dat co chiéu ngang 1 2,5m thi cin
nha cua 0ng D chi con ¢6 1,05m 1a khong hop 1y nén 6ng D chi chép nhan mo
16i di cho 6ng T giap duong dat tir 01m dén 1,5m con lai 2,05m giap duong dé
6ng D sira chira lai cho thué nhu hién nay nhung 6ng T phai tra gia tri quyén sir
dung dat theo gi thi trudng hién nay 1a 30.000.000 dong/m?.

Ngoai ra, 6ng D con cung cap cho Toa an cap phuc tham Quyét dinh sb
223/QB-UBND ngay 13/01/2023 caa Uy ban nhan dan thanh phé D vé viéc phé
duyét du toan va phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu va phé duyét du
toan va phuong an boi thudong, hd tro va tai dinh cu dot 01, cdng trinh: nang
cip, mo rong duong T, phuong D, thanh pho D. Tai khoan 1 cua muc 13 cua
Quyét dinh c6 thé hién Puong T (dudng di hdm d4) (doan tir Quéc 16 1K dén
ranh Pai hoc Q), vi tri 01, dit & d6 thi co6 don gia boi thudng 1a 33.347.000
ddéng/m®. Nguyén don 6ng T khong dong v nén cac duong su khéng thoa thuan
duoc vai nhau vé giai quyét vy an.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay quan diém
tranh lugn: két qua dinh gia lai cua Hoi dbng dinh gla cap tinh thé hién dat & do
thi ¢6 don gia 17.000.000 dong/m* 1a thap so véi gia thi truong, trong khi do
Quyet dinh s6 223/QD-UBND ngay 13/01/2023 ctia Uy ban nhan dan thanh phd
D vé viéc phé duyét du toan va phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu va
phé duyét dy toan va phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dot 01, cong
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trinh: nang cip, mo rong duong T, phuong B, thanh phd D. Tai khoan 1 cua
muc 13 cta quyét dinh c6 thé hién Puong T (dudng di ham d4) (doan tir Quéc 16
1K dén ranh Pai hoc Q), vi tri 01, dit & do thi co6 don gia bdi thudng la
33.347.000 dong/m Pay 1a muc chénh léch rat 16n, gy anh huong nghiém
trong dén quyén loi ctia h¢ gia dinh 6ng D. Do do, yéu cau Toa an phiic tham
xem xét ma 16i di c6 chiéu ngang tir 01m dén 1,5m nhu don khang céo cua 6ng
D 1a phu hop, dam bao dugc nguyén tic thiét hai gy ra 1a it nhat cho bat dong
san mé& 161 di theo quy dinh tai Diéu 254 cta Bo luat Dan su. Vé bdi thuong tai
san cua 6ng D pha1 thdo do mot phén nha va chi phi thué th4o d& mot phan nha
cua 6ng D véi gia la 3.500.000 dong 1a phu hop. Tur nhiing ndi dung da phan
tich va trinh bay trén mong Hoi ddng xét xir xem xét stra ban an so thim mé 16i
di c6 chiéu ngang tir 01m dén 1,5m 13 hop 1y dé dng D c6 thé stra chira lai cin
nha tiép tuc cho thué.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc
hién dung quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Can ctr vao hd so vu &n, xét thdy can ma 161 di qua bat
dong san lién ké co chiéu ngang giap duong dat 1a 1,5m, chiéu dai giap ranh dat
6ng Luong Xuan T4 dén ranh dat 6ng T c6 chiéu ngang 1a 1,5m dé lam 16i di
vao dat ong T Ia thuan tién, it gay thiét hai cho chii s hitu c6 bat dong san phai
ma 16i di nén dé nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so tham, chap nhan mot phan
yéu cau khang cao cua dng Nguyén Vin D.

Sau khi nghién ctu tai liéu ching ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, Luat su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén
Thi Bach T1, 6ng Nguyén Vin M c6 don yéu cau giai quyét vang mat nén Hoi
ddng xét xur tién hanh xét xir ving mat cac duong su trén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

12] Vé tinh hop phép ctia don khang céo: don khang cdo cta bi don 6ng
Nguyén Van D lam trong thoi han, ¢6 ndi dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh
cua phap luat nén du diéu kién dé thu ly va xét xi theo thu tuc phic tham.

[3] Vé khang cao ciia 6ng Nguyén Van D, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Ong Nguyén Khanh T 1a nguoi dang quan 1y, st dung dién tich dat
84m? thudc thira dat sb 3751, to ban do sé 24 toa lac tai khu phd D, phuong B,
thi xd (nay 1a thanh phd) D, tinh Binh Duong da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CH 917411, s6 vao s
CS13687 ngay 06/10/2017 c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong cta ba V5 Thi T3
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va 6ng Hoang Anh Thu vao ngay 17/8/2017. Dién tich dat trén trudc day, ba T3,
ong T2 da duogc ong Nguyén Vin D chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay
27/8/2003 ong Nguyen Van D hién dang su dung phan dat con lai c6 dién tich
139m thudc thira dat s6 1146, to ban d6 s6 8. DPoi véi phan dat co dién tich
84m?, ong D da chuyen nhu’ong cho ba T3, 6ng T2 co vi tri tir can didu giap voi
ranh mdc gidi dat ctia 6ng D va dng Luong Xuan T4, vi tri huéng Dong dat 6ng
T giap ranh mdc gi6i dat ctia 6ng D co chiéu dai 10,8m giap dudng cong cong.

[3.2] Ong Nguyén Vin D khang céo cho rang yéu cau khoi kién cua ong T
mo 161 di qua bat dong san lién ké ¢ chiéu rong 13 2,5m va chiéu dai 13 10,8m 13
qua rong so véi nhu cau di lai thuc té cua 6ng T; gid tri boi thuong véi don gia
17.000.000 ddng/m? 1a qua thip so véi gia thi truong. Mic khac, phan dit co
dién tich 27,3m?, 6ng D co6 x4y dung mot cin nha tam van con gid tri st dung va
chi phi 6ng phai di doi cin nha tam di noi khac chua dugc Toa an cip so thim
xem Xét.

[3. 3] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cta bi don ong D
1 ba Tran Thi Minh H chdp nhan mé 16i di cho nguyén don 0ng T ¢6 chiéu
ngang tu Olm dén 1,5m va chiéu dai giap ranh mdc g10’1 dat ctia 6ng Toan 13
10,8m voi tong dién tich dit 1a: 1,5m x10,8m = 16,2m>.

[3.4] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd; két qua do dac thi vj tri
phan dat ong T yéu cau mo 16i di nam trong phan dat c6 ky hiéu B, C trong
Manh trich luc dia chinh do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd D
phat hanh ngay 14/3/2022. Can cit ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng Hoang Ngoc T2 va ba Vo Thi T3 theo Giay chiing nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 4546QSDD/PH do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho) D
cap ngay 27/8/2003 thi tai Ban md ta ranh gidi, méc gidi thua dat ngay
04/8/2017 thé hién hudng Pong thira dat giap dat 6ng Nguyén Vin D. bong
thoi, 6ng D cling la nguoi sur dung dat lién ké ky xac nhan ranh giai, moc gioi su
dung dat. Ong T nhan chuyén nhuwong toan bo dién tich dat theo gidy ching
nhan quyen sir dung dét cia 6ng T2, ba T3 va da duoc S¢ Tai nguyén va Mo
truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh CH 917411, s6 vao s6
CS13687 ngay 06/10/2017, tir can va vi tri khong thay di 1a phi hop voi Cong
van s6 4451/CNVPPKPD-KTPPBPD ngay 31/8/2022 ctia Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh ph6 D, tinh Binh Duong. Ho 6ng Nguyén Vin D di duoc
cap gidy chang nhan quyén st dung dat tir ngay 05/7/2000, qué trinh quan ly, sir
dung chi chuyén nhuong cho ng T2, ba T3 véi dién tich 84m? vao nam 2003;
dién tich con lai 139m? thi ho 6ng D sir dung 6n dinh tir d6 cho dén nay.

Nam 2018, ho 6ng D da xay dyng cin nha & riéng 1é loai 01 tang (nha
tam) trén phan dat 6ng T yéu cau quyén veé 16i di qua. Phan dat dng T yéu cau
quyén vé 16i di qua c6 ky higu B va C trong Manh trich luc dia chinh do Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh pho D Iap ngay 14/3/2022, c6 mot phan
dat nam trong hanh lang bao vé duong Ong nuéc cii (nay 1a dudng vanh dai Pai
hoc Q) nhung chwa dugc thu hoi 1a phi hop voi Cong van 254/TTPTQP ngay



9

16/6/2022 ctia Trung Tam Phét trién quy dat thanh phd D (but luc 129); phi hop
véi loi khai cia nguyén don va bi don. Can cir vao loi khai cia cac duong su,
két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua xac minh, cac ho so cap gidy chang
nhan quyen sir dung dét c6 can cir khang dinh phan dét c6 ky hiéu B, C trong
Manh trich lyc dia chinh do Chi nhanh Vén phong Déang ky dat dai thanh pho D
lap ngay 14/3/2022 thuoc gidy ching nhan quyén st dung dat caa ho ong
Nguyén Vin D. Theo noi dung bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan phuong
D ngay 14/6/2022 thi toan bo dién tich dat 223m? cua ho 6ng Nguyén Vin D
dugc cap cd muc dich st dung: “T” 1a loai dét thd cu. Do d6, Toa an xéac dinh
phan dat 6ng T yéu cau mo 16i di 1a loai dét thé cu.

Tai khoan 1, khoan 2 Biéu 254 caa B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh:

“]. Chu s¢ hitu ¢6 bdt déng san bi vay boc bdi cac bdt dong san cia cac
chii sé hitu khac ma khéng c6 hodc khéng di 16i di ra dwong cong céng, co
quyén yéu cau cha s¢ hitu bdt déng san vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy
trén phdn dat cua ho.

Léi di dwot mé trén bdt déng san lién ké nao ma dwoc coi 1a thudn tién va
hop Iy nhat, ¢é tinh dén dac diém cu thé cia dia diem, loi ich cua bat dong san
bi vay boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat déng san c6 me loi di.

Cha sé hitu bdt déng sdn huong quyén Vé 16i di qua phdi dén bu cho chu
s¢ hiru bdt dong san chiu hweong quyén, trir trieong hop co théa thudn khac.

2. Vi tri, giéi han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cua 16i di do cdc bén
théa thudn, bao dam thudn ti¢n cho vige di lai va it gay phién ha cho cac bén;
néu co tranh chap vé 16i di thi c6 quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nwdc cO
tham quyén khdc xdc dinh.”

Nhu vay, khi Toa an mo 16i di phai tinh dén vi tri dia 1y va dac diém coa
vi tri d6, loi ich cua bat dong san bi vay boc va kha niang giy thiét hai cho bat
dong san bi vay boc. Qua xem xét hién trang sir dung, quyén lgi ctua duong su,
két qua xac minh, két qua xem xét tham dinh tai chd thi vi tri ma dng T yéu cau
mé 16i di co chiéu rong 1,5m; chiéu dai 10,8m veéi tong dién tich 16,2m?, c6 t
can: huéng Dong gidp duong Ong nuge cil (nay la duong vanh dai Dai hoc Q),
huéng Tay giap dat ong Nguyen Khanh T, huong Bac giap dat ho ong Nguyén
Vén D, huéng Nam giap dat 6ng Luong Xuan T4. Day 1a vi tri mé 161 di thuan
tién va hop ly nhét dé di ra duong Ong nude cii (nay 1a duong vanh dai Dai hoc
Q). Pong thoi, vi tri, dién tich ma 16i di ndy ciing 1lam han ché thiét hai dén mic
thap nhat cho chii s& hitu bat dong san chiu huong quyén 1a ho 6ng D. Vi vay,
can budc ho éng Nguyén Vian D phai mo 16i di cho 6ng Nguyén Khanh T di ra
duong Ong nuéc cii (nay la du:cmg vanh dai Dai hoc Q) c6 chiéu rong 1,5m,
chiéu dai 10,8m véi dién tich 16,2m?* theo yéu cau khang céo cua bi don 1a phu
hop, 6ng D van cd thé stra chita lai cin nha dé tiép tuc sir dung cho thué nhu don
néu y kién cia nguoi thué 12 dng Nguyén Vin M.

~ [3.5] Vé vén dé boi thuong: ong T duoc me 16i di nén phai ¢ tréch nhigm
boi thuong cho ho 6ng D gia tri tai san twong duong.
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Qua trinh giai quyét vu &n tai phién toa phlc tham, 6ng D yéu cau dinh
gia lai. Ngay 05/4/2023, Hoi dong dinh gia cap phic tham da xac dinh dat ¢ d6
thi c6 don gia 17.000.000 dong/m?*; d6i véi can nha mot ting (nha tam) c6 don
gia 1.230.000 dong/m* x 43,4m” x 25% gia tri con lai thanh tién 1a 13.345.500
dong.

Nhu vy 6ng T phai bdi thuong cho éng D, ba H1, ba T1 va éng L dién
tich xay dung nha 1a 16,2m* x 1.230.000 ddng/m* x 25% = 4.981.500 dong; sb
tién thué thao d& di doi mot phan cin nha tam 1a 3.500.000 ddng; gié tri dat & do
thi 1a 17.000.000 dong x 16,2m? = 275.400.000 ddng, mot cay sung cé gia
114.000 ddng. Tong cong 6ng T phai tra cho bi don 6ng D 1 283.995.500 dong.

Khong ¢6 can cir chap nhan gia boi thuong cua bi don yéu cau dat ¢ do thi
vé6i don gia 1a 25.000.000 dong/m?.

Do vi tri mo 16i di khong anh huong dén tai san 1a 01 giéng khoan + 01
may bom nén éng T khong phai boi thuong gié tri tai san nay.

[3.6] Boi vei hop dong thué tai san giira 6ng Nguyén Vian M va ba
Nguyen Thi Bach T1. Do 6ng M va ba T1 khdng ai yéu cau gidi quyet trong vu
an nay nén Toa an khong xem xét giai quyet. Tuy nhién, khi mo 16i di cho
nguyén don thi can bugc 6ng Nguyen Van M phai giao phan tai san nam trén
phan dat mo 161 di cho ho 6ng Nguyen Van D d¢ 6ng D sua chia lai méi tiep tuc
cho 6ng M thué.

[4] T nhitng phan tich trén, c6 co s& chap nhan mot phan yéu cau khang
cao cua nguyén don.

[5] e nghi cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cia bi don 1a ¢6
can cir mot phan.

[6] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[7] Chi phi t tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd, trich luc hd so va dinh gia tai san ¢
Toa an cap so tham vai so tién 4.000.000 dong, éng T tu nguyén chiu nén Toa
an ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng T.

Chi phi dinh gi4 tai Toa 4n cap phic tham vai s6 tien 2.800.000 dong; ong
D va ong T mdi ngudi phai chiu 1/2 chi phi dinh gia trén. Do ong D da tam nop
chi phi t6 tung trén nén ong Nguyen Khanh T phai nop lai s tién 1.400.000
d6ng (Mot triéu bbn tram nghin déng) dé tra lai cho 6ng Nguyén Vin D.

[7] Vé an phi dan sy so tham: cac duong su phai chiu theo quy dinh phap
luat.

[8] Vé an phi dan sy phic tham: Do stra ban an so tham nén ngudi khang
cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 313 B6 luat Té tung dan su:;
I. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don ong Nguyén Vin D.

Il. Sira Ban &n dan sy so tham s6 98/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm
2022 cta Toa &n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Can ctr vao cac Diéu 144, 147, 227, 228, 266, 271 va 273 cua B luat T
tung dan sy nam 2015;

- Can ct cac Diéu 254, 357, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 166, 168, 170, 171, 179, 202, 203 Luat Dit dai nam
2013;

- Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén Xi:

1. Chap nhan mat phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Khanh T d6i
voi 6ng Nguyen Vin D vé viéc “Tranh chap vé yéu ciu md 16i di qua bat dong
san lién ké”.

1.1. Buoc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi Bach
T1, 6ng Nguyén Thanh L phai thdo d&, di doi cong trinh (14 mot phan cin nha &
loai 01 ting véi dién tich 16,2m? c6 két cAu: nén lang vita xi mang, cot kéo gb
tap, vach ton + ludi B40, cira gd, mai ton va 01 cdy sung) va phai mé 16i di cho
Ong Nguyén Khanh T véi chiéu rong 1,5m, chiéu dai 10,8m véi tong dién tich
dat 16,2m? tir thira dit cua 6ng Nguyén Khanh T dén duong Ong nudc cii (nay
1a dudng vanh dai Pai hoc Q), ¢6 ti can 16i di: huéng Pong giap duong Ong
nudc cii (nay la duong vanh dai Dai hoc Q) huéng Tay giap dat ong Nguyen
Khanh T, huéng Bac giap dat ho ong Nguyén Vin D, huong Nam giap dat 6ng
Luong Xuan T4 (phan dat c6 ky hiéu B1, C1 trong so dd ban v& kém theo).

1.2. Budc 6ng Nguyén Khanh T phai thyc hién nghia vu bdi thuong cho
6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi Bach T1 va 6ng Nguyén
Thanh L tong sb tién 283.995.500 dbng (hai tram tam muoi ba tri¢u chin tram
chin muoi 1am nghin ndm trim dong), bao gom: gia tri quyén st dung dat 1a
275.400.000 dong (hai tram bay muoi lam triéu bon trim nghin dong) gia tri
mot phan cin nha 1a 4.981.500 dong (bén triéu chin trim tAm muoi mot nghin
nam trim dong); 01 cdy sung c6 gia 114.000 dong (mot trim muoi bon nghin
d6ng) va chi phi thao d& can nha tam 1a 3.500.000 dong (ba triéu nim trim
nghin dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc yéu cau thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh én,
néu ngudi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu tién 14i theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu
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468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong (ng vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh
an.

2. Ong Nguyén Vin M c6 trach nhiém giao lai tai san thué 1a mot phan
cin nha c6 dién tich 27,1m® (ndm trong phan dat c6 ky hiéu B1, C1 trong so do
ban v& kém theo) cho 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi
Bach T1 d¢ thuc hién viéc thao d&, di doi va mé 16i di cho 6ng Nguyén Khanh T
theo quyét dinh ctia ban an.

3. V& chi phi té tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd, trich luc hd so va dinh gia tai san ¢
Toa an cap so tham véi so tien 4.000.000 dong (bon trigu dong), ong T tu
nguyén chiu dugc khau trir vao so tién da nop (6ng T da thuc hién xong).

Chi phi dinh gia tai Toa 4n cap phdc tham vaéi sé tién 2.800.000 dong (hai
triéu tam tram triéu dong); 6ng Nguyén Khanh T phai nop sé tién 1.400.000
ddng (Mot triéu bén tram nghin dong) dé tra cho bi don 6ng Nguyén Van D.
Ong Nguyén Vin D phai chiu s tién 1.400.000 dong (mét triéu bon trim nghin
d6ng), duoc khau trir vao sé tién tam tng da nop (da thuc hién xong).

4. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Van D, ba Nguyén Thj H1, ba Nguyén Thj Bach T1 va ong
Nguyen Thanh L phai nop so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong).

- Ong Nguyén Khanh T phai nop so tién 14.199.775 déng (muoi bon triéu
mot tram chin muoi chin nghin bay tram bay muoi lam dong), duoc khau trir s6
tién 5.000.000 (nim triéu) dong theo Bién lai thu tién tam ang an phi, 1& phi Toa
an s6 0003360 ngay 04 thang 01 nam 2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh phd D, tinh Binh Duong (do ba Hoang Thi Thu nop thay). Ong Nguyén
Khéanh T con phai nop s tién 9.199.775 dong (chin triéu mot tram chin muoi chin
nghin bay trim bay muoi lim dong).

111. V& &n phi dan su phic tham: Bi don 6ng Nguyén Vin D khong phai
chiju. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van D s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tam wng an phi phuc thim da ndp theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa
4n s 0004206 ngay 28 thang 9 nam 2022 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh
phd D, tinh Binh Duong (do 6ng Nguyén Thanh L nop thay).

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 caa Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;
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- Chi cyc THADS thanh pho D; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.



