TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 87/2022/DS-PT
Ngay 20 - 5 - 2022
VIv tranh chap “Doi tai san la quyen
s dung dat va tai san gan lien véi
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Tran Thi Thay Ha
Céac Tham phan: Ong Cao Minh Lé
Ong Nguyén Vin Son

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van 1a Thu ky Toa an.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Pham Trudng
San - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 5 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xet
xu phlc tham cdng khai vu an dan su thu ly so: 64/2022/TLPT-DS ngay 25
thang 4 nam 2022 ve viéc tranh chap “Doi tai san la quyen st dung dat va tai san
gan lién véi dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 15/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 ndm
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Chau Boc, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham sé: 70/2022/QDPT-DS
ngay 25 thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh nam 1973;

Noi cur tra: SO 159, duong Lé Loi, to 27, khém CL 2, phuong C P B,
thanh pho C b, tinh A G.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong L& Chi H2, sinh nim
1973, noi cu tra: khom 7, phuong Chau Phi A, thanh phé Chau Béc, tinh An
Giang 1a nguoi dai dién theo uy quyén theo Gidy ty quyén ngay 05/5/2022 (C6
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Lo6i Van
buc la Luat su cua Van phong luat su Hung Buc thuoc Poan luat su tinh An
Giang (C06 mat).



2. Bi don: Ba bang Thi Ngan G, sinh nam 1978 (C6 mat);

Noi cu tri: T6 06, khém Chau Qudi 1, phuong C P B, thanh phdé C B, tinh
AG.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong V6 Van M, sinh ndm 1963 (C6 mit);
3.2 Chau bang V6 Minh b, sinh nam 2010;

Nguoi dai dién hop phap cia em Bang V6 Minh B: Ba bBang Thi Ngan G
la nguoi dai dién theo phap luat (Co mat).

cung cu tra: T6 06, khém Chau Quéi 1, phuong C P B, thanh phé C P,
tinh A G.

4. Nguoi khang cdo: Ba Bang Thi Ngan G la bi don trong vu an.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Phan Thi H trinh bay: Ngay 28/8/2019, ba cé mua cua
ba Biang Thi Ngan G cin nha gin lién voi dit co dién tich 42,4m?, to ban d6 sb
35, thira dat s6 76, toa lac khém Chau Long 2, phuong C P B, thanh phé C b,
tinh A G tri gia 300.000.000 d6ng. Khi mua ban c6 dén Vin phong cong chiing
Lé Hung Liét tai thanh phé Chau Péc dé cong chiing viéc chuyén nhuong. Pat
da duoc S Tai nguyén va Mai truong tinh An Giang cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s CS 14987 ngay 06/02/2020 cho ba Phan Thi H. Thai gian
qua ba da nhiéu 1an yéu cau gia dinh ba G giao tra nha dat dé ba sir dung nhung
gia dinh ba G chi hira hen ma khong thuc hién. Nay ba H yéu cau ba G, 6ng M
va chéu D di doi tai san ca nhan ra khoi nha dé giao tra nha va dit cho ba H.
Viéc ba G trinh bay thé chip nha va dat dé vay cua ba H sb tién 300.000.000
dong 1a hoan toan khong ding.

Bi don la ba Bang Thi Ngan G trinh bay:

Ba va ba H & chdom xém quen biét nhau chir khoéng cé quan hé ba con.
Ngay 28/8/2019, ba c6 chuyén nhuong cho ba H cin nha gan lién voi dat c6 dién
tich 42,4m?, toa lac t6 06, khém Chau Quéi 1, phuong C P B, thanh phé C b,
tinh A G. Viéc chuyén nhuong ¢ 1am hop dong bang van ban va duoc thuc hién
cong chung chung thuc tai Van phong cong ching L& Hung Liét. Khi ky hop
d6ng c6 dugc nghe doc lai noi dung va ky vao hop dong truéc mat Cong ching
vién. Trudc khi chuyén nhuong cho ba H do ba dang tén trén gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Hién phan dat nay da duoc So Tai nguyén va Mai truong
tinh An Giang cap Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 CS14897 cho ba Phan
Thi H ngay 06/02/2020.

Ba chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuy nhién, hién
nay dang kho khan vé kinh té va chd ¢ nén xin nguyén don cho dugc ¢ nho tai
nha dat néu trén dén ngay 01/4/2021 sé& ty nguyén di doi tai san ca nhan tra lai
nha dat theo yéu cau khai kién cua nguyén don.



Tai phién hoa giai ngay 11/01/2022, ba G van gitt nguyén loi trinh bay
nhu d3 khai. Tuy nhién, déi véi yéu cau khoi kién cua ba H thi ba khdng chap
nhan.

Tai phién toa phtc tham, ba G trinh bay ba thé chap nha dét cho ba H dé
vay so tien 300.000.000 dong chir khong phai ban nha dat cho ba H. Viéc vay
tien va tra 1ai khéng lam giay to nén ba khéng cung cap dugc ching cir chiing
minh.

Ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan 12 6ng V6 Van M trinh bay:
Ong va ba G 1a vg chdng chung sdng véi nhau va c6 con chung tén Bing V5
Minh B. Ngay 28/08/2019, ba G ¢ chuyén nhuong cho ba H cin nha gan lién
véi dat co dién tich 42,4m?, toa lac tai t6 06, khdom Chau Quai 1, phuong C P B,
thanh phé C D, tinh A G. Trudc khi chuyén nhuong cho ba H ca nhan ba G
dung tén trén gidy chirng nhan quyen st dung dat va tai san nay la cua ba G, vi
truge day ong da co vo, khi vg chét mai chung séng véi ba G va moi ding ky
két hon thoi gian gan day. Viéc chuyén nhuong nha dat giira ba H va ba G ban
than khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan nén 6ng khong cé y kién.

Tai Ban &n dan sy so tham s6: 15/2022/DS-ST ngay 24 théang 01 nim
2022 cua Toa an nhén dan thanh pho Chau bac, tinh An Giang da tuyén xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Phan Thi H.

- Bugc ba bang Thi Ngan G, ong Vo Van M va chau bang V6 Minh b
trong thoi han 02 thang ké tir ngay ban an cd hiéu luc thi hanh phai co trach
nhiém di doi tai san c& nhan giao tra cho ba Phan Thi H quyén st dung dat theo
cac diém 1,2,3,4,5,6 1a cac goc ranh dat dugc Sé Tai nguyén va Mai trudng tinh
An Giang cap theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CS14897 ngay
06/02/2020, t& ban d6 s6 35, thira d4t s6 76, c6 dién tich la 42,4 m* va cic diém
2,8,7,5,6,9 1a can nha cay g c6 dién tich 35,1m? gan lién vai dat theo Ban trich
do hién trang khu dat do Cong ty TNHH Do dac Nha dat Hung Phu 1ap ngay
25/6/2021 va duoc Van phong Ding ky Dt dai - chi nhanh Chau Ddc xéac nhan
ngay 01/11/2021.

~ (Keém theo ban trich do hi¢n trang khu dat do Cong ty TNHH Do dac Nha
dat Hung Phu 1ap ngay 25/6/2021 va dugc Van phong Dang ky Dat dai - Chi
nhanh Chau Boc xac nhan ngay 01/11/2021).

o CoOng nhan su tu nguyén cua ba Phan Thi H ho tro ba Bang Thi Ngan G
s0 tién 5.000.000 (nam triéu dong), thuc hién khi ban an cé hiéu lyc phap luat va
hét thoi han luu cu.

V& chi phi t6 tung: Ba H tu nguyén chiu céc chi phi té tung trong vu an.

V& an phi dan sy so tham:

- Yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi H dugc chap nhan nén khdng phii
chiu an phi dan sy so tham nén dugc hoan lai so6 tién 1a 300.000 dong theo bién



lai phiéu thu tam &ng an phi, 1& phi Toa an sb TU/2019/ 0004168 ngay 19 thang
11 nam 2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Chau boc.

- Ba Bang Thi Ngan G phai chiu sé tién 1a 300.000 déng &n phi dan su so
tham.

Ngoai ra, an so tham con tuyén quyén khang c4o va thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27 thang 01 nam 2022 ba Bang Thi Ngan G
nop Pon khang ciao Ban &n sé 15/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé Chau DBéc, vi ba khdng ¢ ban nha cho ba H ma ba H tu y
lam gidy mua ban va sang tén cho ba H, ba yéu cau dinh gia lai tai san nha dat.

Cac dwong su khac trong vu an khong khang céo va Vién kiém sat khdng
khang nghi.

Y kién cua Luat su bao vé cho nguyén don: Tai phién toa phlc tham, ba G
cho rang ba thé chap nha dat dé vay caa ba H s tién 300.000.000 ddng nhung
ba khong cung cap duoc chang cir ching minh cho yéu cau khang cao. Bé nghi
HDXX cin ctt khoan 1 Biéu 308 cua B luat t tung dan sy nim 2015 tuy@n xu
khong chap nhan yéu cau khang cdo cia ba G, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va
phat biéu y kién: Tai giai doan phic tham nhiing nguoi tién hanh t6 tung va
tham gia t tung d3 thuc hién dang cac quy dinh caa Bo luat Té tung dan sy va
tuan thu dung phép luat trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong
xét xur da thyc hién dung cac quy dinh vé phién tda phuc tham, dam bao ding
nguyén tac xét xt, thanh phan HDXX, thu ky phién toa va thu tuc phién toa theo
quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xir phic tham can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 phdc xir: Khdng chap nhan khang céo cua ba Bang Thi
Ngan G; gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 24/01/2022
cuia Toa &4n nhan dan thanh phé Chau Béc. Ba G phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tyng: Ba Bing Thi Ngén G khéng cdo va nop tien tam
ung an phi trong thoi han luat dinh nén du co s¢ phéap ly dé xem xet yéu cau
khang cao cua ba G theo trinh ty phac tham.

Ba Phan Thi H uy quyén cho 6ng Lé Chi H2 theo Glay uy quyen ngay
05/5/2022. Sy uy quyén cua cac duong su phu hop véi Piéu 138 va Piéu 140
cta Bo luat Dan sy nam 2015 nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[2] Tai phién tda phdc thim, nguyén don 1a ba Phan Thi H giit nguyén
yéu cau khai kién va bi don 1a ba Bang Thi Ngan G giit nguyén yéu cau khang
cdo dé nghi cdp phic tham xem xét lai Ban an s 15/2022/DS-ST ngay
24/01/2022 cua Toa &n nhan dan thanh phé Chau Déc, vi ba khdng ¢ ban nha



cho ba H ma ba H ty y 1am gidy mua ban va sang tén cho ba H, ba yéu cau dinh
gia lai tai san nha dat.

[3] Vé khang cdo cua ba H, xét thiy vao ngay 28/8/2019 ba G ban cho ba
H can nha gin lién véi phan dat dién tich 42,4m?, thira dat sb 76, to ban dd sb
35, toa lac tai khom Chau Quéi 1, phuong C P B, thanh phé C D, tinh A G trj
gia 300.000.000 dong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba G va
ba H cing ky két cd chirng nhan cua Vian phong céng ching Lé Hung Liét ngay
28/8/2019 la hoan toan tu nguyén va phu hop véi cac quy dinh cua phap luat.
Hién nay, dat di dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh An Giang cip Giay
chting nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat sb CS 14897 ngay 06/02/2020 cho ba H. Theo Ban trich do hién trang khu
dat do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 25/6/2021 duoc gidi
han boi cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6 c6 dién tich 42,4 m* va cac diém 2, 8,7,5,6,9
la can nha cay g cé dién tich 35,1m?® Ba H yéu cau ba G, 6ng M, chau P giao
tra can nha gan lién voi phan dat dién tich 42,4m?.

Quia trinh giai quyét vy &n, ba G cho rang do hoan canh kho khin vé kinh
té va chd ¢ nén xin ba H dugc ¢ nho tai nha dat néu trén dén ngay 01/4/2021 s&
giao tra nha va dat, sau do lai khai nai ba thé chap nha dat cho ba H dé vay s6
tién 300.000.000 dong nhung ba H khdng thira nhan va ba G khong cung cap
duogc chiing cir chitng minh ¢é viéc vay tién va tra I3i cho ba H. Viéc ba G yéu
cau dinh gia lai nha va dat, néu hoan phién toa dé tién hanh dinh gia lai nha va
dat s& 1am tén kém tién bac cua cac duong su va kéo dai thoi gian giai quyét vu
an nhung ciing khong 1am thay doi noi dung cua vu an nén ba G yéu cau duoc
dinh gi4 nha va dat 12 khéng can thiét. Cap so tham chap nhan yéu cau khai kién
cta ba H, budc ba G, 6ng M va chau D phai di doi tai san c& nhan dé giao tra
nha d4t cho ba H 1a ¢c6 can cur.

Cac phan khac cua ban an cac duong sy khong khang céo, Vién kiém sét
khong khang nghi nén dugc gitr nguyén.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cap phic tham khong chap
nhan yéu cau khang cao cua ba bang Thi Ngan G. Gitr nguyén Ban an dan sy
so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 24 thang 01 ndm 2022 cua Toa an nhan dan
thanh pho Chau Boc nhu da nhan dinh trén va y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Luat su tai phién toa.

[4] Vé é&n phi: Yéu cau khang céo cua ba G khong duoc chap nhan nén ba
G phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham, an phi dugc khau trur vao
tien tam ung an phi da ngp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
1. Can ctr vao:
- Khoan 1 biéu 308, Biéu 315 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;



- biéu 138, Piéu 140, Piéu 158, Piéu 164, Piéu 166 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

- Piéu 166, Piéu 167, Piéu 203 cua Luat dit dai nim 2013;

- Khoan 1 biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

2. Khéng chap nhan yéu ciu khang cdo cia ba Bing Thi Ngan G. Gitr
nguyén Ban an dan sy so tham so 15/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2022
caa Toa an nhéan dan thanh pho Chau Boc, tinh An G.

3. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctua nguyén don 1a ba Phan Thi H.

Buoc ba bang Thi Ngan G, 6ng V6 Van M va chau bang V6 Minh b
cuing phai ¢ nghia vu di doi tai san ca nhan dé giao tra cho ba Phan Thi H cin
nha gan lién vai phan dét dién tich 42,4m?, t& ban dd sé 35, thura dat s 76, toa
lac tai t6 06, khém Chau Quéi 1, phuong C P B, thanh phd C B, tinh A G. Theo
Ban trich do hién trang khu dat do Céng ty TNHH do dac nha dat Hung Phu 1ap
ngay 25/6/2021 duoc gidi han boi cac diém 1, 2, 3, 4,5, 6 ¢6 dién tich 42,4m” va
cac diem 2, 8,7, 5, 6, 9 |2 can nha cay gd c6 dién tich 35,1m". Dat da dwoc S6
Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang Cap Glay chang nhan quyén sir dung
dat quyén so htu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so CS14897 ngay
06/02/2020 cap cho ba Phan Thi H.

_ Ba bang Thi Ngan G, dng V6 Van M va chau bang V& Minh B duoc
quyén luu cu trong thoi han 02 (Hai) thang, ké tir ngay ban an co hiéu luc phap
luat.

’ Qﬁng nhan su tu hguyén cua ba Phan Thi H ho tro cho ba Bang Thi Ngép
G s0 tien 5.000.000 triéu dong, thuc hién khi ban an c6 hiéu luyc phap luat va hét
thot han luu cu.

4 Ve chi phi t6 tung: Ba H tu nguyén chiu chi phi do dac va tham dinh tai
cho duoc khau trir vao tién tam tng da nop.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1 Ba Phan Thi H duoc nhan lai s6 tién 300.000 dong tam ing &n phi da
nop theo Bién lai thu so 0004168 ngay 19 thang 11 nam 2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Chau boc.

5.2 Ba Bing Thi Ngan G phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

6. V& an phi dan su phic tham: Ba Bang Thi Ngan G phai chiu 300.000
ddng an phi dan su phdc tham. An phi dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam
g an phi da nop theo Bién lai thu s6 0001964 ngay 10 thang 02 nam 2022 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh ph Chau Bdoc, tinh An Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an



hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bicu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS TP.Chau Déc;
- TAND TP.Chau Béc;

- Toa Dan sy;

- Phong KTNV va THA;

- Van phong;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thay Ha

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Cao Minh L& Nguyén Vin Son Tran Thi Thiy Ha



