TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Pic 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 197/2019/DS-PT
Ngay: 14/11/2019
V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc tham phan: Ong Lé Quang Tan

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Truong Thanh Triéu - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan tinh Kién Giang,
xét xtt phiic tham cong khai vu én thy ly so: 172/2019/TLPT-DS ngay 18 thang
10 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do ban 4n so tham sb: 21/2019/DS-ST ngay 09 thang 7 ndm 2019 cta Toa
an nhan dan huyén A1l bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb: 214/2019/QDPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang A, sinh nim 1992.

Dia chi: 4p H, x4 D, huyén A1, Kién Giang;

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Lai
Hung A - Vian phong luat sw Hung A thudc Poan Luat su tinh Kién Giang.

- Bi domn:

1. Ong V& Van T, sinh nam 1986.

2. Ba Nguyén Thi Bich K, sinh nim 1984.

Cung dia chi: ép H, xa b, huyén A1, Kién Giang;

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi Bich P, sinh ndam 1982,

2. Ong Lé Vil P, sinh nam 1980.

Cung dja chi: 4p T, xa b, huyén A1, Kién Giang.

3. Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Al, tinh Kién Giang.

Dai dién theo phap luat: 6ng Vo Van Q — Chi cuc trudéng.

Pai dién theo uy quyén: 6ng Huynh Thanh B - Phé chi cuc truéng. (Theo
van ban uy quyén ngay 07/11/2019).

Cung dja chi: khu phd 2, thi trAn Thir 11, huyén A1, Kién Giang.

4. Ba Pham Oanh K, sinh nam 1990.

5. Ba Huynh Thi C, sinh nam 1975.

6. Ong Vin Cong C, sinh nam 1982.

7. Ong Tran Van D, sinh ndm 1957.

8. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1979,

9. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1975.

10. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1969.

11. Ong Huynh Vin Tr, sinh nam 1974,

12. Ba Nguyén Tuyét Tr, sinh nam 1984.

13. Ba Ha Thi U, sinh nam 1960.

14. Ba Tran Thi X, sinh nim 1969.

15. Ong Tran Phude Th, sinh nam 1965.

Cung dia chi: 4p H, x4 D, huyén A1, tinh Kién Giang

16. Ong Ngb Thanh E, sinh ndm 1980.

Pia chi: 4p K, x4 D2, huyén A2, tinh Kién Giang

17. Ong Ha Minh K, sinh ndm 1966.

Pia chi: 4p 7 Xang 2, xa D, huyén Al, tinh Kién Giang

18. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1989.

Pia chi: 4p H, x4 D, huyén Al, tinh Kién Giang

19. Ong Huynh Thanh B, sinh nim 1983.

bia chi: khu phé) 3, thi tran Thir 11, huyén Al, tinh Kién Giang.

20. Van phong Cong chung A2.

Dia chi: s6 24B khu phé 2, thi tran Tht 3, huyén A2, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tran Thién Th, chtc vu: Trudng Vin
phong.

- Ngueoi khang céo: Nhing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Oanh K, 6ng Vin Cong C, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Tuyét Tr, dng Ha Minh
K, 6ng Tran Vin Dién.



- Nguroi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Al.

(Ong A, ba Bich K, ba P, dng P, ba Oanh K, ba C, 6ng Ch, ba b, ba L, éng
Huynh Van Tr, ba Tr, ong E, 6ng K, Luat su HUng A c6 mat tai phién toa; Ong
V5 Van T, 6ng B, dng D, ba N, ba U, ba X, 6ng Th, ba M, dng T ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ong Nguyén Hodng A trinh bay: Vao ngay 16-02-2015 am
lich, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Tr, ba K (ba K 1a chi rudt caa éng)
phﬁn dat co dién tich 20.605,4m2 toa lac ép H, xa b, huyén Al, tinh Kién Giang
v6i gia 500.000.000 dong. Khi chuyén nhuong co lap gidy viét tay chuyén
nhuong v6i nhau. Pén ngay 15-9-2016 1am hop dong chuyén nhuong QSD dit
tai Phong Cong chimg A2. Sau khi ky két hop dong dng da tra du sb tién
500.000.000 dong cho 6ng Tr, ba K. Phia éng Tr da giao dat cho dng va ong da
nhan dat vao thang 8-2015 am lich. Sau khi nhan dat dng cho chi rudt 1a ba
Nguyén Thi Bich P thué str dung. Gia thué 25.000.000d/nim, thdi han thué hang
nim. Hién nay van dang cho ba P thué va ba P st dung dat dé nudi tom, trong
laa (dat tom — 1Ga). Ly do khong lam thi tuc chuyén quyén st dung dat duoc vi
khi 6ng dén co quan lap tha tuc chuyén quyén sir dung dat thi duoc UBND xa
tra 101 miéng 1a ba K dang bi diéu tra vy an lién quan dén tai san nén khong 1ap
thu tuc chuyén quyén cho 6ng. Tuy nhién, tir 46 dén nay 6ng chwa dugc co quan
nao thong bao vé viéc ké bién ddi véi phan dat d6. Khi 6ng nhan chuyén nhuong
dat ciia ba K thi chua ¢6 co quan nao ra vin ban ngan chin viéc chuyén nhuong.

Ong K kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong. Trong
truong hop khong du diéu kién cong nhan chi yéu cau phia 6ng Tr, ba K hoan
tra lai sO tién 1a 500.000.000 dong, khong yéu cau boi thuong thiét hai. Ong
khong dong ¥ theo yéu cu cta nhimg ngudi lién quan vé viéc dé nghi hiy bo
hop dong ma yéu cau chap nhan hop dong chuyén nhuong QSD dit giita 6ng
v6i vo chong ba K, dng Tr.

Bi don 6ng V6 Vin T, ba Nguyén Thi Bich K trinh bay: Vao ngay 16-02-
2015 am lich, vo chong 6ng ba c6 chuyén nhuong cho Ong A (1a em rudt cia ba
K) phan dt co dién tich 20.605,4m” toa lac 4p H, xi D, huyén Al, tinh Kién
Giang véi gia 500.000.000 ddéng. Khi chuyén nhuong co lap gidy viét tay
chuyén nhuong voi nhau. Pén ngay 15-9-2016, cac bén lam hop dong chuyén
nhuong QSD dat tai Phong Cong ching A2. Ngudn gbc thira dét 1a do cha me ba
K cho lai. Khi chuyén nhuong dat dd dugc UBND huyén Al cép gidy chimng
nhan QSD dat do 6ng V& Vian T dung tén. Sau khi ky két hop dong vo chong
6ng ba da nhan dua s tién 500.000.000 dong do Ong A tra. Ong ba di giao dat



cho Ong A nhan dit vao thang 8-2015 am lich. Ly do chua lam thi tuc chuyén
quyén st dung dat duoc vi co quan Nha nudc tra 161 miéng 1a ba K dang bi diéu
tra vu an lién quan dén tai san nén khong 1ap tha tuc chuyén quyén. Tuy nhién,
tir 46 dén nay vo chong 6ng ba chua duogc co quan nao thong bao vé viéc ké
bién d6i voi phan dat do.

Ong ba thong nhat theo yéu cau cta nguyén don, thong nhét tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong. Ong ba khong théng nhit yéu cdu cua nhiing
nguoi lién quan vé viéc yéu cau hity bo hop dong. Vi tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong véi Ong A 1a chua c6 co quan ndo ngin can viéc chuyén
nhuong. Tai thoi diém d6 ciing chua c6 co quan nao két luan ba K ¢o toi ddi véi
viéc chiém doat tién cua nhitng ngudi lién quan. Khi d6 chua bi Cong An khoi
td vu an hay truy t4, chi moi 1am viéc nén ba K ban dat dé tra no. SO tién ban
duogc 1a 500.000.000 dong 6ng ba dung dé tra ng cho cac chi no ba K thiéu. DBéi
v6i nhitng nguoi lién quan (dang thua) ba K ¢o tra cho mot sé ngudi va chi tra
dugc mot it tién, chua tra hét. P41 v6i sb tién phai thi hanh 4n theo ban an ba K
s& lam dé tra tir tir cho ho. Ong ba yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong véi Ong
A, khong ddng y huy bo.

Nhitng nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan gém: Ba Pham Oanh K, ba
Huynh Thi C, dng Van Céng C, éng Trdan Van Dién, ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi L, bd Huynh Thi N, éng Huynh Vian Tr, dng Ngd Thanh E, ba
Nguyén Tuyét Tr, dng Ha Minh K, ba Ha Thi U, ba Trdan Thi X, 6ng Trdan Phudc
Th cing trinh bay tai don yéu cau déc ldp va tai phién toa:

Vao nam 2013, cac 6ng ba c6 choi hui do ba Bich K 1am cha hui. Pén nim
2014, ba K bé hui. Trong thoi gian bé hui so phai ldy tai san dé tra tién hui nén
ba K, 6ng Tr di thyc hién hanh vi chuyén quyén sir dung dat cho Ong A, ba Bé
(12 em rudt va em dau ba K) véi muc dich tAu tan tai san, tron tranh trach nhiém
tra no.

Cac 6ng ba khai kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong QSD dat giita vo
chong Ong A véi vo chong ba K 1ap ngay 15-9-2016. Ly do yéu cau hay bo hop
dong: Trudce day ba K ¢ lam chu hui bé no, cac dng ba da yéu cau xir 1y. Trong
qua trinh cho xur 1y thi chi em ba K, dng Tr cdu két dé ban tai san. Khi mua ban
khong qua xa, huyén ma di cong ching & Thir Ba (huyén A2). Cac ong ba xac
dinh d3 yéu cau tir ndim 2015 nhung dén nam 2016 méi lap thi tuc chuyén
nhuong QSD dét. Viéc chuyén nhuong 1a trong anh em rudt, khong phai la
nguoi ngoai.

Péi véi 6ng B 1a can bo thi hanh an nhung da cham thi hanh 4n dé xay ra
tranh chip nén dé nghi 6ng B va co quan thi hanh an sdm thi hanh ban 4n.
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Céac 6ng ba cung khoi kién véi yéu cau hiy bo hop ddng chuyén nhuong
QSD dét gitta Ong A vé6i ba K va xac dinh phan dat d6 cia ba K dé ba K thi
hanh an trd ng cho céac 6ng ba.

- Ba Nguyén Thi B (vo Ong A) trinh bay: théng nhat theo y kién caa Ong A.

- Ong Lé Vii P, ba Nguyén Thi Bich P trinh bay: Khong c6 ¥ kién gi va cling
khong tranh chap gi.

- Chi cuc thi hanh dan ddn su huyén A1 do 6ng Huynh Thanh B dai dién trinh
bay:

Khi thi hanh ban an cho nhitng nguoi lién quan (néu trén) thi c6 phat sinh
tranh chap vé QSD dit gitta Ong A véi ba K nén co quan Thi hanh an ra quyét
dinh hoén thi hanh an cho két qua giai quyét tranh chap cua toa an.

Péi v6i Hop dong chuyén nhugng QSD dat gitta Ong A véi ba K, ong Tr dé
nghi Toa 4n cin cr vao phap luat giai quyét. Néu phu hop thi cong nhan néu
khong phu hgp dé nghi huy hop dong gitta Ong A véi ba K, éng Tr. Sau khi c6
két qua xét xir ctia Toa an vé QSD dat nay thi co quan Thi hanh 4n sé& tiép tuc thi
hanh an theo thu tuc chung.

- Ong Hupnh Thanh B trinh bay: Dbi v6i viéc thi hanh 4n thi ca nhan 6ng da
thuc hién diing quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan su so tham s6 21/2019/DS-ST ngay 09 thang 7 nim 2019
ciia Toa 4n nhan dan huyén Al, tinh Kién Giang da xét xir, quyét dinh:

1- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSD dét gitra Ong Nguyén Hoang
A véi 6ng V& Van T, ba Nguyén Thi Bich K 1ap ngay 15/9/2016 dbi voi phan
dét c6 dién tich do dac thuc té 21.041,7m2 thudc thira sd 0, to ban dd sb 0, toa
lac ap H (nay thudc ap T), xa D 1a hop dong hop phép.

Ong A voi 6ng Tr, ba K ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu
ctia minh theo thoa thuan trong hop dong; co quyén va nghia vu dén co quan c6
tham quyén thyc hién thu tuc chuyén QSD dat theo diing quy dinh.

(Vi tri, dién tich cu thé theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd 1ap ngay 12-
10-2018 va To Trich do ngay 06-11-2018)

2- Khong chip nhan yéu ciu cia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan gém ba Pham Oanh K, ba Huynh Thi C, 6ng Van Cong C, 6ng Tran Vin
Dién, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi L, ba Huynh Thi N, 6ng Huynh Vin Tr,
6ng Ngb Thanh E, ba Nguyén Tuyét Tr, dng Ha Minh K, ba Ha Thi U, ba Tran
Thi X, 6ng Tran Phudc Th vé viée yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong QSD
dat gitra Ong A voi 6ng Tr, ba K.



Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét thim dinh
tai chd va b4o quyén khang céo cua cic duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 22/7/2019 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Al ban hanh
quyét dinh khang nghi s6 06/QDPKNPT-VKS-DS khang nghi ban 4n so tham
v6oi ndi dung: Ban an ctia Toa an nhan dan huyén Al tuyén, danh gid chiing ct
chua dﬁy dua, chinh xac, toan dién, khach quan, tuyén budc duong su chiu an
phi chua ding quy dinh. Do dé xét thdy can phai sira ndi dung ban an theo
huéng: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat l1ap ngay
15/9/2016 gitta Ong Nguyén Hoang A voi 6ng V& Van T va ba Nguyén Thi
Bich K 1a v6 hiéu va xac dinh lai trdch nhiém chiu an phi ctia nhirng ngudi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 14p.

Ngay 23/7/2019 nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin
Dién, ba Pham Oanh K, 6ng Vin Cong C, ba Nguyén Thi L c¢6 don khang cio
ban 4n so tham.

Ngay 24/7/2019 ba Nguyén Tuyét Tr, 6ng Ha Minh K c6 don khang cao Ban
an so tham.

Noi dung khang cao cua 6ng D, ba Oanh K, éng Ch, ba L, ba Tr, 6ng K:

Yéu cau Toa an cap phuc thidm xem xét lai todn bd ban 4n so tham
21/2019/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Al theo
huéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua cac 6ng ba, xtir huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita Ong A, ba K, dng Tr véi 1y do viéc chuyén
nhuong ¢ hanh vi tau tan tai san, tron tranh trach nhiém tra ng cho cac ong ba.

Tai phién tda phuc tham nguyén don Ong Nguyén Hoang A giit nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dit gitta anh
va anh Tr chi Bich K dugc 1ap tai Van phong cong chung huyén A2 ngay
15/9/2016 d6i voi dién tich dat 20.605,4m” toa lac tai 4p H, xd D, huyén Al,
Kién Giang. Khong dong ¥ yéu cau doc lap cta nhitng ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan vé viéc hity hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
giita ong va vo chong ong Tr ba K vi hop ddng chuyén nhugng QSD dat da
thuc hién dung quy dinh ctia phap luat, thoi diém hai bén thuc hién hop dong
chuyén nhuong thi QSD dit ba K 6ng Tr chua bi co quan nao ngin chin.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Luat su Lai Hung
A trinh bay tai phién toa: Hop ddng cong chimg vé viéc chuyén nhuong dat
giita Ong A va dng Tr 13 hop phap, tai thoi diém cong ching ngay 16/9/2016 co
quan diéu tra chua nhan don t6 giac, chua khoi td vu an, chua co bién phap
Khan cap tam thoi theo quy dinh ctia Bo luat Hinh su, ong Tr va Ong A thuc



hién quyén sir dung dét theo quy dinh, con viéc cong chimg ¢ dau, phong cong
chting nao thuc hién khi cac bén c6 yéu cau thi luat khéng cam.

V& mit phép 1y trong hd so cong chimg thi 6ng Tr ¢6 gidy ching nhan QSD
dat, c6 trich do s6 to ban d6, so thira, khong can ky giap ranh. Viéc cong ching
1a phu hop véi Ludt cong chimg, thdi diém giao dich thi dat chuyén nhuong cho
nhau chua ¢ bi co quan nao ngan chin, vé quyén cta ngudi st dung dat 1a phi
hop. C6 hanh vi gia tao nham tau tan tai san hay khong thi thoi diém ba Bich K
ban dat thi c6 ba Oanh K, dng Mién ba U c6 nhan tién ba Bich K thanh toan.
Cin ctr Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2005 thi giao dich hoan toan hop phap.

Pé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét theo Luat Dat dai, Luat Dan sy, Luat Cong ching. Bac don cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan do khong c6 cin ctr. Chap nhan mot phan
khang nghi vé an phi ma nhiing nguoi lién quan c6 yéu cau doc 1ap phai chiu,
khong chap nhan hay hop dong chuyén nhugng QSD dit.

Tai phién toa bi don ba Bich K dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSD dat v6i Ong A, khong ddng ¥ d6i v6i yéu cau doc 1ap cua nhing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc hity hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta Ong A va vo chong 6ng Tr ba K.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng D, ba Oanh K, 6ng Ch,
ba L, ba Tr, 6ng K giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Ong A véi ba Bich K, éng Tr, Iy do
viéc chuyén nhuong ¢6 hanh vi tu tan tai san, trén tranh trach nhiém tra ng cho
cac ong ba.

Tai phién toa phiic tham dgi dign Vién kiém sdt nhan déan tinh Kién
Giang phadt biéu quan diém: Viéc tuan tuan theo phap luat cuia Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va duong su tham gia to tung & giai doan
phuc tham da chép hanh dung quy dinh cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham ap dung khoan 2
Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, chép nhan nd1 dung khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén A1 va khang cdo ciia dng D, ba Oanh K, dng Ch,
ba L, ba Tr, dng K. Sira Ban an dan sy so tham sb 21/2019/DS-ST ngay
09/7/2019 cua Toa an nhan dan huyén Al, tinh Kién Giang theo hudéng tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va xem xét lai trach nhiém
chiu an phi ctia nhitng nguo1i lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién

tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1]. V& thu tuc td tung: Bi don 6ng V& Vian T, nhimg ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A1 do 6ng Huynh Thanh
B dai dién, 6ng Tran Van Dién, ba Huynh Thi N, ba Ha Thi U, ba Tran Thij X,
6ng Tran Phudc Th, ba Nguyén Thi B, 6ng Huynh Thanh B, Vin phong Cong
chting A2 do 6ng Tran Thién Th dai dién dd dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung
cac duong su néu trén déu vang mit va c6 don xin xét xir vang mit. Do d6 cin
¢t khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, HO1 déng xét XU théng nhat xu
vang mit cac duong su néu trén 13 pht hop véi quy dinh cua phap luat.

[2]. V& ndi dung: Ong A va ng V& Vian T, ba Bich K théng nhit vao ngay
15/02/2015 Ong A c6 thoa thuan nhan chuyén nhugng ctia 6ng Tr, ba Bich K
dién tich dat 20.605,4m? toa lac tai ap H, xa D, huyén Al, tinh Kién Giang do
ong Tr dimg tén gidy chimg nhan QSD dat, gia chuyén nhuwong 500.000.000
dong, khi thoa thuan chuyén nhuong hai bén co viét gidy tay va ky tén. Ngay
15/9/2016 hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong QSD dat co cong ching tai Vin
phong Cong chimg A2. Ong A di thanh toan day du tién chuyén nhuong, ong Tr
ba Bich K di giao dit cho Ong A sir dung tir thang 8/2015 va Ong A da cho
nguoi khac thué lai tir 46 dén nay.

[3]. Xét vé hinh thirc hop ddng chuyén nhuong QSD dit ngay 15/9/2016
gitra Ong A va 0ng Tr ba Bich K dugc 1ap theo mau, c6 cong chung tai Vin
phong Cong chimg A2. Do d6 cin ctr Diéu 689 B luat Dan sy nam 2005 thi
hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 15/9/2016 giita cac bén 1a phi hop theo
quy dinh cua phép luat.

Xét vé nodi dung cua hop déng chuyén nhuong QSD dat ngay 15/9/2016
gitta Ong A voi 6ng Tr ba Bich K: quyén sir dung dat ng Tr ba Bich K chuyén
nhuong cho nguyén don do 6ng Tr dung tén QSD dét, viéc chuyén nhuong 1a do
cac bén tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cta phéap luat, khong trai dao duc
xd hoi, thoi diém chuyén nhuong dat khong co tranh chap, quyén st dung dat
chuyén nhuong khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n. Do dé hop dong
chuyén nhuong giita cac bén khong vi pham diéu kién chuyén quyén sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat D4t dai nam 2013.

[4]. Xét khang cdo cua nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ong
D, ba Oanh K, 6ng Ch, ba L, ba Tr, 6ng K yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong QSD dit giita anh Avdi chi Bich K, anh Tr, 1y do viéc chuyén nhuong
c6 hanh vi tiu tan tai san, tron tranh trach nhiém tra ng cho cac ong ba. Hoi
ddng xét xtr xét thay: Trude ddy ba Bich K ¢ 1am cha hui, sau d6 thi hui bi bé
thi giita ba Bich K voi cac hui vién phat sinh tranh chép, trong s6 cac hui vién
thi c6 mot s6 nguoi 1 nguodi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc



lap trong vu 4n nay. Ngay 11/02/2015 nhitng ngudi lién quan c6 don té cao ba
Bich K giri dén Cong An huyén Al. Ngay 26/3/2015 Cong An huyén Al thdng
bao vé viéc thy 1y don cta nhitng ngudi nay. Ngay 10/11/2016 Uy ban nhan
dan xa b tiép nhan don cta ba Oanh K yéu cau ngin chin 6ng Tr ba K thuc
hién chuyén quyén st dung dat. Ngay 15/11/2016 cac hui vién c6 don yéu cau
ap dung bién phap khan cap tam thoi ddi voi QSD dat do 6ng Tr dtng tén dén
Cong An huyén Al. Ngay 16/11/2016 Uy ban nhan dan xa P nhan dugc Cong
van 84 ciia Cong An huyén Al yéu cu tam dimg viéc sang tén, chuyén nhuong
dat caa 6ng Tr. Pén ngay 22/12/2016 Co quan Canh sat diéu tra Cong An
huyén A1 tién hanh khoi t6 vu an, khai t6 bi can ddi v6i ba Bich K.

Nhu vay thoi diém Cong An huyén Al thu 1y don t6 cdo va don ngin
chin cua nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan déu sau thoi diém Ong
A va dng Tr, ba Bich K d3 thoa thuan chuyén nhuong dit duoc cong chimg
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (ngay 16/02/2015). Pén ngay
29/01/2018 Toa 4n nhan dan huyén Al tién hanh xét xir d6i v6i ba Bich K va
tuyén phat 02 nam ti, dong thoi bude ba Bich K va dng Tr tra cho cac hui vién
s6 tién 1.248.495.000 dong, trudc d6 ba K di tam ndp khic phuc hau qua
126.510.000 dong.

Xét thidy mic du ba Bich K di phat sinh tranh chap vé tién hui v6i nhiing
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trude khi ba Bich K va éng Tr chuyén
nhuong dat cho Ong A. Tuy nhién vao thoi diém Ong A va éng Tr ba Bich K
thuc hién thd tuc chuyén nhuwong dat thi phin dat cdc bén chuyén nhuong
khong c6 co quan ndo ngan chin ciing nhu ké bién, do d6 QSD dat van thudc
quyén sir dung, dinh doat cta 6ng Tr, ba Bich K. Giao dich dan sy giira Ong A
va 6ng Tr, ba Bich K cu thé 1a di thoa thuan chuyén nhuong dat bang méot hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong ching theo dung quy dinh
ciia phap luit vé dat dai (ngay 16/02/2015) tai Van phong Cong chiung A2,
dong thoi cac bén xac nhan 1a di giao tra tién cho nhau va bén nhan chuyén
nhuong dat 12 Ong A d3 nhan dat canh tac xong vao thoi diém coéng chung,
nhu vay hop dong 13 giao dich dan sy nay da duoc xéc lap dung voi ¥ tri cia
c4c bén chu thé khi tham gia giao két hop dong va khong phai nham dé che
gidu, gia tao nham trén tranh nghia vu v&i nguoi tht ba, dong thdi khong nham
trdn tranh nghia vu thi hanh cta ai vao thoi diém chuyén nhuong nhu d3 noi &
trén; Tir d6 cho thdy viéc nhiing ngudi lién quan cho rang dng Tr, ba Bich K
chuyén nhuong dat 13 giao dich gia tao nham muc dich tau tan tai san, tron

tranh nghia vu v&i nhitng ngudi lién quan 12 khéng co can cir vimg chac.
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Mit khac, theo 161 trinh bay ctia ngudi biét sy viée nhu 6ng Nguyén Vin M
(bat luc 275) va 6ng Huynh Van D (but luc 247) va tai phién toa ba Oanh K
thira nhan khi Ong A ban dat cho dng Mién thi khi d6 ba Bich K ¢6 tra cho ba
Oanh K trén 120.000.000 ddng 1a sy that, do d6 c¢6 can ct cho rang Ong A bén
dat ctia Ong A di dé mua lai phan dat cua ba Bich K 6ng Tr cho gan nha va
tién canh tac la sy that vi cac 101 khai ctia cac duong sy trén phu hop véi nhau.

[5]. Xét khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén Al dé nghi sira ban
an so thim theo hudng tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD déat ngay
15/9/2016 giita Ong A va éng Tr, ba K vo hiéu. Nhu nhan dinh & trén thi khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén A1 vé phan nay 1a khdng c6 du cin ctr
chap nhan.

Péi v6i ndi dung khang nghi Vién kiém sat nhan dan huyén Al dé nghi sta
vé phan an phi so thim ma nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc lap phai chiu, Hoi dong xét xtr xét thay; ding theo quy dinh cua phap
luat khi thu 1y don yéu cdu cta cta nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
gbém: ba Pham Oanh K, ba Huynh Thi C, 6ng Vian Céng C, 6ng Tran Van Dién,
ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi L, ba Huynh Thi N, 6ng Huynh Vin Tr, 6ng
Ngd Thanh E, ba Nguyén Tuyét Tr, dng Ha Minh K, ba Ha Thi U, ba Tran Thi
X, 6ng Tran Phude Th thi cdp so tham phai thong bao cho timg nguoi trén nop
tién tam Gmg an phi riéng biét theo dang quy dinh vi quyén loi, nghia vu cta ho
chi 1a sap nhap véi nhau chir khong khong dong nhét véi nhau duoc, nén mdi
ngudi phai ndp tién tam tng an phi riéng biét méi dung. Nhung cdp so tham chi
cho ba Pham Oanh K (dai dién cho 14 nguoi) ndp 300.000d (Ba tram nghin
d6ng) theo bién lai thu sb 0008941 ngay 21/11/2018 ctia Chi cuc thi hanh an
huyén dan sy huyén A1 1a khong dung, cap so tham can rat kinh nghiém. Ngoai
ra, ban 4n so tham budc tit ca nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap nhu trén cing chiu chung an phi phi khong co gia ngach 1a
300.000d (Ba tram nghin dong) 1a chua phu hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 26
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Theo
d6 ban an tuyén cong nhan hop dong chuyén nhugng QSD dat gitta nguyén don
va bi don, bac yéu cau khoi kién doc l1ap ctia nhiing nguo1 cé quyén lg1, nghia vu
lién quan néu trén thi phai budc nhitng ngudi ndy mdi ngudi chiu an phi so tham
khéng co gia ngach 1a 300.000 dong do ho déu yéu cau theo yéu cau quyén loi
riéng biét cia minh va quyén loi cia cac duong sy nay khong phai 1a dong nhat.
Do d6 can diéu chinh phan an phi nhiig ciia nguoi co6 quyén lgi, nghia vu lién
quan khi c6 yéu cau doc 1ap phai chiu cho phi hop véi quy dinh cta phap luat.
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Mit khac, khi ndp tién tam tng an phi Ong Nguyén Hoang A dd ndp véi s tién
la 12.000.000¢ (Muoi hai triéu ddong) theo bién lai thu s6 0008883 ngay
21/8/2018 cua Chi cuc thi hanh an huyén dan sy huyén A1l tinh Kién Giang va
Toa an thyu 1y hd so vu an ngay 27/8/2018 theo ding thodi gian thong bao ndp
tién tam tmg 4n phi. Nhung trong phan quyét dinh ctia ban an so thdm da quyét
dinh: “Nguyén don anh Adwoc hodn trda sé tién tam img dan phi dd nép la
300.000d tai bién lai thu sé 00088832 ngay 20/7/2018 ciia Chi cuc thi hanh an
huyén dan sy huyén A1 ”; viéc quyét dinh vé an phi nhu trén 14 khéng dung, c6
sai sot 1am anh huong dén quyén loi cua dwong su truc tiép 1a Ong A nhung
Ong A khong c6 khang céo, Vién kiém sat khong c6 khang nhi vé phan 4n phi
nay. Tuy nhién; Hoi dong xét xtr xét thiy can phai sira phan an phi nay dé cho
dung vé6i quy dinh cta phap luat, ddm bao quyén loi cua dwong su da nhan dinh
& trén va cap so tham can rat kinh nghiém.

Tir nhitng nhan dinh trén, qua thao luan nghi an Hoi dong xét xtr thong nhat
chép nhan mot phﬁn quan diém dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Kién Giang, chip nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén A1, khong chip nhan khang céo cta nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan dng D, ba Oanh K, 6ng Ch, ba L, ba Tr, 6ng K. Stra ban 4n so thim
ctia Toa an nhan dan huyén A1 vé phan 4n phi cia cac duong sy phai ndp.

[6]. V& an phi:

Can cu Piéu 147, Piéu 148 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, khoan 2,
khoan 6 Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an cac duong su phai chiu an
phi dan su so thim nhu sau:

- An phi dan sir so tham:

Nguyén don Ong Nguyén Hoang A khong phai chiu an phi va dugc hoan
tra sd tién tam tng an phi di ndp 12.000.000d (Muoi hai triéu dong) theo bién
lai thu s6 0008883 ngay 21/8/2018 cua Chi cuc thi hanh an huyén dan su huyén
Al tinh Kién Giang.

Bi don 6ng V& Van T, ba Nguyén Thi Bich K phai chiu an phi d6i voi phan
yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan 1a 300.000d (Ba tram nghin
dong);

Nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap gom ba
Pham Oanh K, bad Huynh Thi C, 6ng Vin Céng C, 6ng Tran Vin Dién, ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi L, ba Huynh Thi N, 6ng Huynh Vin Tr, 6ng Ngb
Thanh E, ba Nguyén Tuyét Tr, 6ng Ha Minh K, ba Ha Thi U, ba Tran Thi X,
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6ng Tran Phudc Th mdi ngudi phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.0004
(Ba tram nghin ddng) ddi v6i yéu cau huy hop déng chuyén nhuong QSD dét
khong duoc Toa 4n chdp nhan; Nhung riéng ba Pham Oanh K dugc khiu trir
tam Ung an phi 300.000 déng di ndp theo bién lai thu sé 0008941 ngay
21/11/2018 cua Chi cuyc thi hanh 4n huyén dan sy huyén Al.

- An phi ddn sw phiic tham: Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tran Vin Dién, ba Pham Oanh K, 6ng Vin Cong C, ba Nguyén Thi L, ba
Nguyén Tuyét Tr, 6ng Ha Minh K mdi ngudi phai chiu an phi 300.000d (Ba
trim nghin dong) do khang cdo khong duoc chip nhan. Nhung dugc khiu trir
VA0 tién tam Gmg an phi d3 ndp theo céc bién lai thu twong tng s6 0006482 ngay
02/8/2019; 0006462 ngay 23/7/2019; 0006461 ngay 23/7/2019; 0006463 ngay
23/7/2019; 0006465 ngay 24/7/2019; 0006464 ngay 24/7/2019 cta Chi cuyc thi
hanh an dan sy huyén A1l tinh Kién Giang

[7] V& chi phi tham dinh tai chd: S6 tién tham dinh tai chd 14 2.949.000 dong
Ong A da tam ndp xong va tu nguyén chiu nén hoi déng xét xir mién xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat T6 tung Dan su nim 2015;

Ap dung Diéu 122, Diéu 129, khoan 2 Piéu 689 Bo luat dan sy nam 2005,
khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013.

Khodn 2, khoan 6 Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29 Phép Iénh an phi 1¢ phi Toa
an s 10/2009 ngay 27/02/2009.

- Khong chip nhan khang cio cta nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Van Dién, ba Pham Oanh K, 6ng Vian Cong C, ba Nguyén Thi L,
ba Nguyén Tuyét Tr, dng Ha Minh K.

- Chap nhan mdt phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Al.

- Stra ban 4n dan su so tham sb: 21/2019/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Al, tinh Kién Giang.

Xu:

1- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong
Nguyén Hoang A véi 6ng V5 Vin T, ba Nguyén Thi Bich K 1ap ngay 15/9/2016
ddi vai phén dét c6 dién tich do dac thuc té 21.041,7m? thudc thira sb 0, to ban
d6 s6 0, toa lac 4p H (nay thudc 4p T), xa D 1a hop dong hop phap.

Ong Nguyén Hoang A véi 6ng Vo Vin T, ba Nguyén Thi Bich K ¢6 trach
nhiém tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo thoa thuan trong hop

12



ddng; co6 quyén va nghia vu dén co quan co thim quyén thuc hién thu tuc
chuyén quyén sir dung dat theo dting quy dinh cua phap luat dat dai.

Vi tri, dién tich dét cu thé theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd 1ap ngay
12/10/2018 (Tai but luc 67; 68) ciia Toa an nhan dan huyén Al, tinh Kién Giang
va To trich do dia chinh sé6 TP 192-2018 ngay 06/11/2018 (Tai bt luc 64) cua
Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Am Minh, tinh Kién Giang. (Kém
theo ban an nay).

2- Khong chip nhan yéu cau cta nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan gdm ba Pham Oanh K, ba Huynh Thi C, 6ng Van Cong C, 6ng Tran Vin
Dién, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi L, ba Huynh Thi N, 6ng Huynh Vin Tr,
6ng Ngb Thanh E, ba Nguyén Tuyét Tr, dng Ha Minh K, ba Ha Thij U, ba Tran
Thi X, 6ng Tran Phuéc Th vé viée yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSD
dat gitra Ong Nguyén Hoang A véi dng V& Vin T, ba Nguyén Thi Bich K.

3- V& 4n phi:

+ An phi déan sw so tham:

- Hoan tra lai s6 tién tam Gng an phi di ndp cho Ong Nguyén Hoang A 1
12.000.000d (Muoi hai triéu dong) theo bién lai thu s6 0008883 ngay 21/8/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Al, tinh Kién Giang.

- Budc 6ng V6 Vian T, ba Nguyén Thi Bich K ciing phai nop an phi sb tién
14 300.000d (Ba trim nghin dong).

- Budc ba Huynh Thi C, 6ng Vian Cong C, ong Tran Vin Dién, ba Nguyén
Thi b, ba Nguyén Thi L, ba Huynh Thi N, 6ng Huynh Vin Tr, anh Ngd Thanh
E, chi Nguyén Tuyét Tr, dng Ha Minh K, ba Ha Thi U, ba Tran Thi X, éng Tran
Phuéc Th mdi nguoi phai ndp so tién 1a 300.000d (Ba trim nghin dong).

- Budc chi Pham Oanh K phai ndp 300.000d (Ba trim nghin dong). Nhung
dugc khau trir 300.000d (Ba traim nghin ddng) di ndp theo bién lai sé 0008941
ngay 21/11/2018 ctia Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén A1l tinh Kién Giang .

+ An phi dén sy phiic tham:

- Budc ong Tran Vin Dién, ba Pham Oanh K, 6ng Vin Cong C, ba Nguyén
Thi L, ba Nguyén Tuyét Tr, dng Ha Minh K mdi ngudi phai chiu an phi
300.000d (Ba tram nghin dong). Nhung dugc khau trir tién tam g an phi 6ng
Tran Vian Dién d3 ndp 300.000d theo bién lai s6 0006428 ngay 02/8/2019, ba
Nguyén Tuyét Tr di nép 300.000d theo bién lai sé 0006465 ngay 24/7/2019,
6ng Ha Minh K d nop 300.000d theo bién lai s 0006464 ngay 24/7/2019, ba
Pham Oanh K di ndp 300.000d theo bién lai s6 0006462 ngay 23/7/2019, dng
Vin Cong C d3 ndop 300.000d theo bién lai sé 0006461 ngay 23/7/2019, ba
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Nguyén Thi L da ndp 300.000d theo bién lai s6 0006463 ngdy 23/7/2019, cac
bién lai trén cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Al tinh Kién Giang .

4- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 14 2.949.000d (Hai triéu chin trim
bén muoi chin nghin dong) Ong Nguyén Hoang A tu nguyén chiu va di nop
xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy stra d6i, bo sung thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7h
va 9 Luét thi hanh 4n dan sy stra ddi, bo sung; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra doi, bd sung.

5. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Al;
- Chi cuc THADS huyén Al;
- Cac dqdng sur;
- Luu ho so.
Tran Ba Kha
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chu toa phién toa

Tran Ba Kha
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Kién Luong;

- Chi cuc THADS huyén Kién Luong;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Tran Ba Kha
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chu tea phién toa

Vo Van Linh Ng6 Thi Minh Trang Nguyén Thi Kim Huong
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tan Hiép;

- Chi cyc THADS huyén Tan Hiép;

- C4c duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Kim Huong
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