TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - BPIEN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BIEN BIEN

Ban an sd: 04/2026/DS-ST
Ngay: 03 - 02 - 2026
viv Tranh chap quyén st dung
dat, budc thao dd cong trinh trén
dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hué

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Babd Thi Thu Ha

2. Ba Nguyén Thi Lan

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thdy Van - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1 - bién Bién;

_-Dagi dign Vign kiérp sat nhan dan khu vuc 1 - Di¢n Bién tham gia phién
toa: Ong Vi Tri Giap - Kiém st vién.

Tir ngay 28/01/2026 dén ngay 03/02/2026 tai Try s¢ Toa an nhan dan khu
vuc 1 - tinh Dién Bién, xét xir so tham cong khai vy ér] thu ly so6 47/2025/TLST-
DS ngay 05 thang 02 nam 2025 vé viéc Tranh chap quyen si dung dat, theo Quyet
dinh dua vu an ra xet xr s6 04/2025/QbXXST-DS ngay 10 thang 12 ndm 2025,
Quyet dinh hoan phién toa so6 12/2025/QDST - DS ngay 30/12/2025, Thong bao
thoi gian ma lai phién toa so 01/TB-TA ngay 13/01/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba BUi Thi Thu H va 6ng Nguyén Ngec H. Cung dia chi:
So nha X, to dan pho Y, phuong T, thanh pho D (nay 1a phuong D), tinh Dién Bién.
(C6 mat)

2. Bi don: Ong Quang Vin T. bia chi: Ban P, phuong N, thanh phd D (nay
la phuong M), tinh Bién Bién. (Vang mat)

3. Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Quang Thi U va ba Lo Thi
L. Cung dia chi: Ban P, phuong N, thanh pho D (nay 1a phuong M), tinh Dién
Bién. (Vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

1. Trong Pon khai kién dé ngay 29/11/2024, Pon stra doi bo sung don khai
kién dé ngay 15/01/2025 va ngay 28/01/2026, qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguyén don trinh bay:
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Niam 2016, gia dinh dng H, ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
& d6 thi tai dia chi: Ban P, phuong N, thanh phd P (nay 1a phuong M), tinh Dién
Bién la Thira dat s6 22, to ban d6 s6 30, dién tich 140m?va da dugc UBND thanh
phd b, tinh Dién Bién cap Giay chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha
& va tai san khéac gin lién véi dat sé6 CD1950xx ngay 22/3/2016 mang tén ba H,
6ng H. Khi nhan chuyén nhuong ¢ khu vuc dé, chi co dat nha ba H, 6ng H va nha
anh T 1a da duoc san bang phang, phia giap dat dng T khi d6 van 1a ca qua doi cao
hon nhiéu so v&i mat dudng.

Do chua c6 diéu Kién xay nha nén gia dinh ba H, 6ng H van dé dat trong.
Pén nam 2024, 6ng Quang Vin T (nha ¢ sat bén thira dat cia nguyén don) da lam
san, lan dé d6 lan sang dién tich dat thuoc quyén st dung dit cua gia dinh nguyén
don. Nguyén don da cha dong sang néi chuyén véi ong T nhung 6ng Tién khdng
nghe con c6 thai do thach thuc. Do d6, nguyén don da c6 Pon dé nghi hoa giai
tranh chap dat dai. Nhiéu lan, t6 Hoa giai ban P ¢ moi cac bén dén hoa giai nhung
6ng Quang Van T déu khong c6 mit nén viéc hoa giai khdng thanh. Bé bao vé
quyén va loi ich hop phap cia minh, nguyén don khai kién yéu cau Toa giai quyét:

Ban d4u nguyén don khoi kién: Budc gia dinh 6ng Quang Vin T phai tra
lai cho gia dinh nguyén don dién tich dat da 1an chiém khoang 0,67m x 20m =
13,4m?2.

Do trudc khi khoi kién nguyén don da nhiéu 1an moi don vi do dac do lai
dién tich d4t va danh ddu cac méc dat caa minh. Tuy nhién, sau d6 déu bi thao d&
di nén tai budi tham dinh ngay 26/6/2025 nguyén don dé nghi Hoi ddng xem xét,
tham dinh tai chd cin cir vao s liéu trong hd so cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CD1950xx ngay
22/3/2016 cua minh dé 1én so d6 xem xét, tham dinh tai, xac dinh dién tich tranh
chap. Trén co so két qua do dac thay rang trén phan dién tich dat ciia nguyén don
duoc cap, nha dng T d 1am 1an dé vat liéu: N2-N3-N4-N5-N2: 4,15m?, khu vuc
bép ngoai troi: b2-b3-b4-b5-b6-b7-12: 3,04 m2. Tong dién tich dat da 14n chiém Ia
7,19 m?.

Ngoai ra, 6ng Tién con xay may hang gach, lam duong dan nudc thai bang
6ng nhya PVC trén dat caa nguyén don.

Tai bu6i xem xét lai hién trang ngay 28/01/2026, xac dinh ong T da lam
thém chudng ga (hién dang nudi ga) truéc phan 1an dé vat liéu, trong cay trén dién
tich dat ctia nguyén don.

Vi vay, nguyén don bd sung yéu cau khai kién cho dén nay: Buoc bi don
phai th4o d& toan bo cac cong trinh di xay dung, nhd bo cac cay da trong trén dat
ctia nguyén don. Néu bi don tiép tuc 1am cac cong trinh khac trén dat hoic sir
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dung 14n sang phan dt cua nguyén don thi yéu cau Hoi dong xét xtr tuyén bi don
phai thao d& cac cong trinh...dé tra lai dat cho nguyén don.

2. Qué trinh giai quyét vu &n bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan khdng tra 1oi théng bao vé viéc thu ly vu &n, khdng cung cap tai liéu, chang
ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh, viang mit trong toan bo qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa khdng cé ly do.

3. Viéc thu thap, xac minh tai liéu ching cir:

- Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da thu thap hd so cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén sa hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cta nguyén
don.

- Tién hanh xem xét, thim dinh tai chd di véi dién tich dat tranh chap.

- Ngay 28/01/2026 HDXX di tién hanh xem xét lai hién trang dién tich dat
tranh chap: Hién 6ng Quang Van T di 1am thém chudng nudi ga, trong thém cay
trén dat cia nguyén don. Tai budi 1am viéc dng T cd y kién: Ong T lam cac cong
trinh, trong cdy trén dat caa minh, khong dong y voi cac yéu cau khoi kién caa
nguyén don.

4. Y kién caa dai dién Vién kiém sat khu vyc 1 - Bién Bién tai phién toa:

Viéc tuan theo phap luat té tung cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung: Trong
qué trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi
an Tham phén, Hoi ddng xét xtr (sau day viét tat 1a HDXX), thu ky phién toa da
thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su (sau day viét tit 1a
BLTTDS).

Nguyén don di thyc hién cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh tai
diéu 68, 70, 71/BLTTDS.

Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khéng thuc hién céc quyén
va nghia vu cta minh, vi pham theo quy dinh tai diéu 68, 70, 72, 73/BLTTDS.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 3 Diéu 39, khoan 4 Diéu
91 B6 luat T6 tung dan su; Can ct Diéu 175, khoan 1 Piéu 176 Bo luat Dan su;
Can ctr khoan 1 Biéu 26, khoan 1 Diéu 236 Luat Dat dai. Bé nghi HDXX:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don: Budc 6ng Quang Vian T
phai tra lai cho 6ng H, ba H phan dién tich dat da xay dung lan chiém téng cong
7,19 m? va phai thao d& céc cong trinh da xay dung, nhd bo cac cay da trong trén
dat cua 6ng H, ba H.

2. V& chi phi t tung: Can ct khoan 1 Diéu 157 B luat Té tung dan sy:
Ong T phai tra cho ba H, 6ng H sé tién 6.668.000 dong chi phi xem xét tham dinh
tai cho.

3. V& &n phi dan sy so tham: Can cir khoan 1 Piéu 147 Bo luat T4 tung dan
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su, khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1& phi Toa
an: Ong Quang Van T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham khong
c6 gia ngach. Tra lai cho nguyén don sé tién tam Gmg an phi da nop.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thi tuc t tung:

- V& tha tuc thu Iy yéu cau khoi kién ciia Nguyén don: Toa an da thu Iy vu
an theo dung quy dinh tai Diéu 195/BLTTDS.

- V& tham quyén giai quyét: Nguyén don khai kién ddi véi bi don c¢6 noi cur
trd tai phuong N, thanh phé D (nay 1a phudng M), tinh Dién Bién nén vy an thudc
tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan thanh phd D (nay la Toéa an nhan dan khu
vuc 1 - Bién Bién), tinh Dién Bién theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém Diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Diéu 39/BLTTDS va khoan 1 Diéu 236 Luat Dat dai.

- V& viéc xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap: Ban du cin ctr vao
don khoi kién cia ngudi khoi kién, Toa an xac dinh 1a Tranh chap quyén st dung
dat. Can cu tai liéu, chang cir c6 trong ho so, yéu cau cua nguyén don tai phién
tda, HDXX xéac dinh lai quan hé tranh chap cho day du 1a: Tranh chap quyén su
dung dat, budc thao d& cong trinh trén dat.

- V& viéc vang mit duong su: Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
da duoc triéu tap hop 1é nhung ving mit tai phién toa khong c6 1y do nén cin cir diém
b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228/BLTTDS nidm 2015 (stra ddi, bd sung ndm
2025), HDXX xét xir vang mat ho.

[2] Vé ndi dung vu &n:

Can ctr VAo c4c tai lidu, chiing cir ¢ trong ho so thé hién:

Ba Bui Thi Thu H va 6ng Nguyén Ngoc H la chi sir dung: Thira dat s6 22,
to ban d6 s6 30, dién tich 140m? tai Ban P, phuong N, thanh phd P (nay 1a phuong
M), tinh Dién Bién; Hinh thirc st dung riéng; Muc dich st dung: Dat ¢ tai do thi;
Thoi han str dung: Lau dai. (Theo Giay ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CD1950xx ngay 22/3/2016 cua
UBND thanh phé B, tinh Bién Bién).

Sau khi xem xét, tham dinh tai chd thay rang: trén phan dién tich 140m?
cua Ong H, ba H, & vi tri tir N2-N3-N4-N5-N2 6ng Quang Van T da lam lan dé
vat liéu dién tich 4,15m?, tai vi tri tir b2-b3-b4-b5-b6-b7-12 dng Quang Vin T da
lam khu vuc bép ngoai troi nau cii c6 mai ton, san d6 bé téng dién tich 3,04 m?,
ngoai ra 6ng T lam duong dan nudc thai bang nhya PVC trén dat ciia nguyén don,
xay mot s6 hang gach, trong cy, 1am chudng ga.

Do d6, ¢6 can cir viéc bi don d3 sir dung 7,19 m? dat phan dat khéng thuoc
quyén st dung ctia minh, ma 1a dat caa 6ng H, ba H, nén éng T phai thao d& cac
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cong trinh, tai san da xay dung, st dung dé tra lai dién tich dat nay cho nguyén
don. Vi:

Theo quy dinh caa Piéu 31 Luat Pat dai: “...Nguwoi sir dung ddt c6 nghia
vu sir dung diing ranh giéi, khong lan chiém, khéng lam tén hai dén tai san va loi
ich hop phap ciia nguoi sir dung dat c6 lién quan... ”.

Theo quy dinh cua Diéu 176 Bo luat Dan su: “Ranh gidi giira cac bat dong
san lién ké dwoc xdc dinh theo...quyét dinh cia co quan nha nwéc c6 tham
quyén...khéng dwoc ldn, chiém, thay doi moc gidi ngan cdch...Moi chi thé c6
nghia vy ton trong duy tri ranh gidi chung..Ngwoi sir dung ddt...khéng dwoc 1am
danh hwong dén viéc sir dung dat ciia nguoi khdc. Nguoi sir dung dat chi duwoc
trong cdy va lam céc viéc khdc trong khudn vién dat thugc quyén sir dung cua
minh...”.

Viéc 6ng T trong cy, lam cac cong trinh nhu trén dat cua 6ng H, ba H 1a
vi pham céac quy dinh cua phap luat, 1am anh huéng dén quyén st dung dat caa
6ng H, ba H. Do d6, 6ng T ¢6 nghia vu phai thio d& céc cdng trinh, cac vat, nho
bo cdy di trong dé tra lai phan dat da 1an chiém cho nguyén don.

Viéc nguyén don bo sung cac yéu cau khoi kién 1a khong vuot qué pham
vi khoi kién ban dau nén HDXX chap nhan.

Vi vay, chap nhan céac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[2] V& chi phi t6 tung: Do nguyén don dugc chap nhan yéu cau khoi kién
nén khdng phai chiu chi phi té tung. Bi don phai hoan tra cho nguyén don sb tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd 12 6.668.000 dong.

[3] V& an phi: Bi don phai chiu &n phi do yéu cau khoi kién cua nguyén
don dugc Toa an chap nhan theo quy dinh phap luat.

[4] Vé quyén khang c&o: Cac duong sur cO quyén khang cao ban &n theo quy
dinh cta phéap luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; khoan 1 diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 diéu 39; khoan
1 biéu 147, Piéu 157, biéu 165; khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229; khoan 1
Diéu 244, Biéu 271; khoan 1 Biéu 273 B6 luat T4 tung Dan sy nam 2015 (stra doi,
b6 sung nam 2025); Can cir vao Biéu 175, Piéu 176 Bo luat Dan sy ndm 2015; Piéu
26, Piéu 31, khoan 1 Biéu 236 Luat Pat dai nam 2013 (sira d6i, b6 sung ndm 2024);
Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua dng Nguyén Ngoc H va ba Bui
Thi Thu H.

Budc dng Quang Vian T phai tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc H, ba Bui Thi
Thu H dién tich da 1an chiém 1a 7,19 m? (gom: vi tri tir N2-N3-N4-N5-N2 lan dé
vat liéu dién tich 4,15m?, vi tri tir b2-b3-b4-b5-b6-b7-12 khu vuc bép ngoai troi
...dién tich 3,04 m?).

Budc ong Quang Vin T phai théo d& cac phan di xay dung trén dit gdom:
Mot phan lan dé vat liéu, bép nau ngoai troi, chudng ga, éng nude PVC, cac hang
gach da xay...

(Theo so do hién trang ngay 26/6/2026 kem Vin bdn sé 25/TTKT-KTTN
ngay 23/01/2026 cua Trung tam Ky thugt ndng nghiép tai nguyén va méi truong
- So Néng nghiép va Méi truong tinh Dién Bién, Bién ban hién trang ngay
28/01/2026)

Truong hop dng T van tiép tuc xay dung cac cong trinh, 1am céc viéc khéc
trén phan dat caa dng H, ba H thi 6ng T tiép tuc phai c6 nghia vu thao d di.

2. Vé chi phi té tung:

Ong Quang Vin T phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc H, ba Bui Thi
Thu H sb tién 6.668.000 (S&u trigu, sdu tram sdu muwoi tém nghin) ddng.

3. Vé an phi:

- Ong Quang Vin T phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) ddng an phi dan su so
tham.

- Tra lai cho dng H, ba H s6 tién 300.000 (ba tram nghin) ddng tam Gng an
phi da nop theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001114 ngay
23/01/2025 cuiia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd D, tinh Bién Bién (nay 1a
Phong Thi hanh an dén su khu vuc 1 - Bién Bién).

4. V& quyén khang céo: Cac duong sy ¢6 mat tai phién toa co quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (03/02/2026). Cac duong su
vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia B luat TH
tung dan su.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tei Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su thi nguoi dwoc thi hanh &n dan su; nguwoi phdi thi hanh &n dan sw c6 quyén
théa thugdn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc b;
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an
dan sw; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: ~ TM. HOQI PONG XET XU
- VKSND khu vye 1 - DB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;



- THADS tinh BB;

- TAND tinh BB; ~
- Luu: VP, hd so vu an; (Ba ky)

Nguyén Thi Minh Hug¢



