TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 423/2023/DS-PT
Ngay: 30/10/2023

VIV “Tranh chip hop dong
chuyén nhwong quyén st dung
dat va yéu cau boi thuong thiét
hai tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Cac Tham phan: Ong Nguyén Hiru Luong
Ong Nguyén Thé Hong
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Thanh
Thao - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nim 2023, tai tru s Toa a4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phic tham céng khai vu an da thu ly sé: 252/2023/TLPT-DS ngay 02 thang
10 nam 2023 Vvé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
VA yéu cdu boi thuong thiét hai tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 46/2023/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2023
ctia Toa &n nhan dan huyén b, tinh Bén Tre bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 3371/2023/Qb-PT
ngay 05 thang 10 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin B, sinh ndam 1969; (c6 mdt)

Dia chi: Ap P, xa T, huyén D, tinh Bén Tre.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Ptrc D - Luat su thudc Van phong Luat su Nguyén Puc D - Poan Luat su tinh
Bén Tre. (cé mdt)

2. Bi don: Ong Lé Ptic T, sinh nam 1966; (6 mdt)

Pia chi: Ap P, xa T, huyén D, tinh Bén Tre.

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Tran Thi Yén N, sinh nim 1998; (¢é mdt)
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3.2. Ba Lé Thi Hong H, sinh nam 1977; (c6 y&u cau gidi quyét ving mdt)

Cung dia chi: Ap P, x4 T, huyén D, tinh Bén Tre.

* Ngwoi khang céo: Ong Tran Vin B 1a nguy@n don trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo bédn dn so tham:

* Tai don khoi kién dé ngay 08/8/2019, cdc 16i khai tiép theo trong qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don éng Tran Vin B
trinh bay:

Vao ngay 26/02/2017, 6ng Tran Vin B c6 ban cho éng Lé Puc T thira dat
s6 64, td ban dd s6 23 c6 dién tich 4114.7m? toa lac tai ap P, X T, huyén D, tinh
Bén Tre v6i gia tién thoa thuan 1a 60.000.000 dong/1.000m? thanh tién 1a
240.000.000 dong. Hai bén mua ban dat c6 lam “To hop dong mua ban ddt”,
khéng ¢6 cong chimg, ching thuc, khong co do dac dat. Pat cap cho ho, ong B
dai dién ho dung tén trong gidy ching nhin quyén sir dung dat duoc Nha nudc
cap ngay 24/7/2019. Thira dat nay dugc cap luc ban dau 1a ngay 12/5/2004, sau
d6 bi mat gidy chirng nhan quyén str dung dat 02 1an nén c6 dé nghi cép lai vao
ngay 17/4/2018 va 24/7/2019. Thira dat néu trén 1a tai san chung cia vo chong
6ng B va ba Tran Thi Hong H chua phan chia dé sau nay cho con gai chung la
Tran Thi Yén N. Vo chong ly hén vao nam 2005, thira dat trén ba H giao cho
ong quan 1y va canh tac. Dat ban cho ong T 1a dat & tai nong thén 300m? con lai
la dat trong cay 1au nim va 6ng B ¢6 dao 02 ao nudi tom (ao nudi va ao ling),
xung quanh c6 trong hang dira. Ong T da tra duoc tién dat cho ong B s tién 1a
120.000.000 dong, ong B nhan tién 1am 01 1an, c6 viét gidy tay nhan tién, con lai
120.000.000 dé)ng thi théa thuan 1a hai bén hoan thanh thu tuc chuyén nhuong
thi ong T tra tat tién mua dat. Hai bén mua ban dat 6ng B c6 chi vi tri dat cho
ong T va thira dat ban, ong T c6 biét vi gan nha 6ng T, hai bén khong cé tién
hanh do dac dat vi mua ban hét so. Ong B ban thira dét trén cho 6ng T khéng c6
n6i vo con biét vi ong nghi phan dit nay éng ban dugc nhung c6 noi véi ong T
1a dat nay cap cho ho ong T van dong ¥ mua. Thoi diém mua ban dat 6ng khong
c6 dua cho 6ng T ban sao s6 do va 6ng T khong c6 yéu cau. Sau d6, naim 2018
6ng va 6ng T c6 dén Phong cong chung |, huyén P lam thi tuc chuyén nhuong
thi phia Phong cong chimg yéu cau nhitng thanh vién trong ho 1a v, con phai co
mit va ky tén nhung vo con ong B khong dong y nén chuyén nhuong khong
dugc va ong c6 bao cho dng T biét, xin tra tién lai nhung 6ng T khéng chiu va
ong T khong tra dat. Ong T vao quan 1y va sir dung dét tir thang 7 ndam 2019 dén
nay, ong T tu vao dat cht ong B khong giao dét, 6ng co bao chinh quyén dia
phuong nhung ong T van vao dat dé str dung. Trudc nam 2018, dat 6ng B cho



ngudi khac muén dé nudi tom. Dat tranh chip ong T c6 lam lai ao nudi tom cii
trude d6 ong da lam sin, cat cai choi nudi tom va lam dudng dién vao dat, ngoai
ra khong c6 1am hay trong cay gi khac. Dat tranh chap hién nay chi c6 minh 6ng
T quan ly, st dung.

Ong B khoi kién: Yéu cau hay bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat doi véi thira dat sd 64, to ban do s6 23 toa lac tai 4p P, X4 T, huyén D, tinh
Bén Tre, tra lai tién dat da nhan cho 6ng T 120.000.000 ddng va bdi thudng thiét
hai s6 tién 13 120.000.000 ddng. Pdng thoi, ong T phai tra lai cho dng toan bo
dién tich dit theo két qua do dac thuc té léy theo ranh dia chinh va thuc té cac
bén thdng nhét chi, 6ng T tu di doi cai choi va duong diy dién ra khoi dat.
Ngoai ra, 6ng B yéu cau ong T phai hoan tra lai toan bo chi phi té tung trong qua
trinh giai quyét vu an. Di v6i yéu cau phan t ctia ong T, phia nguyén don ong B
khong chap nhan.

- Ngay 04/10/2022, ngay 21/10/2022, nguyén don dng B ¢6 yéu cau giam
dinh chit ky, chit viét tai “To hop dong mua ban dat” dé ngay 26/02/2017.

- Ngay 10/10/2022, nguyén don 6ng B c6 yéu cau dinh gia lai tai san 1a
quyén st dung dat va chi phi ddo ao nudi tom.

- Ngay 17/10/2022, nguyén don ong B c¢6 yéu cau khoi kién bd sung, yéu
cau bi don 6ng Lé Ptc T phai boi thudng thiét hai tai san (Ong T vao dat canh
tac 6ng B khong cho ngudi khac thué dat hang nam dugc) sb tién 1a 65.000.000
dong tinh tir thang 7/2019 dén thang 10/2022 1a 03 nim 03 thang, voi gia tinh 1a
20.000.000 dong/nam, thoi gian tir thang 11/2022 dén ngay khoi kién ,0ng
khong yéu cau boi thuong.

* Tai ban tw khai ngay 18/02/2020, cdc 101 khai tiép theo trong qud trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, bi don éng Lé Pire T trinh bay:

Ong thira nhan vao ngay 26/02/2017, dng va 6ng Tran Vin B ¢6 hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat d6i vai thira dit sé 64 to ban d6 sb 23 toa lac
tai 4p P, x& T, huyén D, tinh Bén Tre, mua hét thira, hai bén c6 1am gidy tay ghi
“To hop dong mua ban dat’, dng viét va hai bén cung ky tén, khoéng cd cong
chtng, chung thuc. Dat hai bén mua ban c6 gia 13 60.000.000 dong/01 cong,
dién tich dat hai bén mua ban tinh thanh tién 1a 240.000.000 dong. Ong di tra
tién dat cho 6ng B nhan 1a 120.000.000 dong, con lai 120.000.000 dong trong 01
thang ong B phai lam thu tuc chuyén nhuong xong cho 6ng thi ong tra du tién
dat nhung 6ng B khong thuc hién vi hai bén ra Phong cong ching L 1am thu tuc
chuyén nhuong nhung 6ng B cung cap ban sao nén Phong cong chimg khong
lam duoc yéu cau nop ban chinh s6 d6 moi thuc hién nhung 6ng B cu hen va
htra, kéo dai thoi gian. Thot diém mua ban, dat co hién trang 1a dat ao ¢6 01 ao



nudi va 01 ao ling 6ng B 1am sin va 6ng B dang cho ngudi khac mudn lam. Dat
hai bén mua ban ong biét rat rd vi dt co6 ngudn goc tir gia dinh 6ng ma ra nén
ong biét vi tri dat, mua ban hét thira nén khong cé do dac lai. Ong mua dt, ong
B khéng c6 cung cap cho ong thong tin dat co ba H. Dat 6ng mua cua dng B 6ng
khong c6 hoi dat cip cho c4 nhan hay cap cho hd, ong c6 hoi, 6ng B c6 néi voéi
ong dat nay con ban dugc, 6ng B ciing khong c6 dwa dng ban sao sd do, éng
cling khong ¢ yéu cau ong B cung cap ban sao sd d6 vi hai bén hen 04 ngay
dén phong cong chimg 1am hop dong chuyén nhuong nén chinh chd nay éng
khéng co yéu cau ong B cung cip cho 6ng. Ban than 6ng khong c6 di tim hiéu
thong tin dat hai bén mua ban, 6ng khong biét dat cip cho ho, 1a dat chung vo
chong chua phan chia gitta ong B va ba H. Ong vao quan 1y dat va canh tac tir
thang 7/2019, do 6ng B cho ngudi khac mudn dat thoi gian 13 03 nim, thoi diém
6ng B ban dat cho ong 13 con 02 ndm man han thué dat voi 6ng B, sau d6 ngudi
thué dat tra dat, ong B 14y tién dat nay va c6 nodi v6i ong sau ndy sé trir lai cho
ong tién thué dat 1a 20.000.000 dong vi ong mua dat da tra tién nhung khong str
dung duoc thiét hai dén 6ng. TO hop dong mua ban dat ndi dung co ghi “phdi
boi thuong gdp 10 ldn” cb bi bdi x6a ghi lai tai thoi diém giao tién xong roi, 6ng
1a nguoi ghi, co doc lai cho 6ng B nghe va 6ng B biét viéc nay. Dt 6ng vao sir
dung c6 san ao nudi tom nén dng chi mudn 1am lai dé 6ng nuodi tdbm. Phan dat
6ng mua, 6ng c6 xay dung 01 choi giit tom va 1am duong dién di vao dat dé sir
dung. Ong hoan toan khéng dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién cua 6ng B va
khong dong v tra chi phi t6 tung.

- Ngay 22/02/2020, ong c6 don yéu cau phan t6 ddi v4i nguyén don ong
B, 6ng yéu cau 6ng B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va lam tha tuc chuyén quyén dbi vai thira dat sd 64, to ban db sb 23,
toa lac tai ép P, xd T, huyén D, tinh Bén Tre ma ong da mua theo két qua do dac
ranh dja chinh va thyc té cac bén thong nhat chi dé éng dtng tén. Ong s& tra cho
6ng B tién dat con lai 1a 120.000.000 ddng theo gia thoa thuan cac bén.

* Tai ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai ngay 18/12/2020, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Yén N trinh bay:

Chi 1a con chung giita 6ng Tran Van B va ba Tran Thi Hong H. Thira dat
s6 64, to ban do sb 23, toa lac tai 4p P, x4 T, huyén D, tinh Bén Tre 12 tai san
chung cua vo chong 6ng B va ba H (cha me chi) chua phan chia, muc dich 1a
cho chi khi chi du 18 tudi. Sau d6, chi biét cha chi 1a 6ng B ban dit cho éng T,
me chi ciing khong biét sy viéc ban dat nay nén chi khong dong y cho ban, ngin
can. Chi hoan toan dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia cha chi 1a 6ng B, chi khong
c6 yéu cau gi.



* Tai bién ban ldy loi khai ngay 01/9/2020, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi Hong H trinh bay:

Trude day ba va 6ng Tran Vin B 13 vo chdng sau d6 vo chong ly hon vao
nam 2005 tai Toa an nhan dan huyén D. Qu4 trinh chung séng ba va 6ng B ¢6
chung véi nhau 01 con chung 14 Tran Thi Yén N, sinh nim 1998 va c6 tai san
chung 1a dat, cap cho ho do 6ng B dai dién ho dimg tén trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va chua phan chia, hai bén tu thoa thuén 1a dé lai cho con gai
Yén N khi chau 16n va giao ong B quan 1y, canh tac dat. Ong Tran Van T la chd
rudt ciia ba. Ong B ban dit cho ong T, ba hoan toan khong biét vi 6ng B khong
c6 n6i v4i ba va ba khong dong ¥ viéc mua ban nay. Phan dét cua ba thi ba dé lai
cho con gai Yén N, con phan ctia ong B ban thi ba khong c6 ¥ kién gi.

Do hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén P dua vy an ra xét
XUr.

Tai Ban &n dan su so tham sé: 46/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 cua Toa
an nhan dan huyén P, tinh Bén Tre, tuyén xz:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vian B vé viéc
yéu cau hity hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay 26/02/2017
giita ong Tran Van B v6i ong Lé Puc T d6i voi thira dat s6 64, to ban do s 23,
toa lac tai ép P, xa& T, huyén D, tinh Bén Tre.

2. Khéng chdp nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Lé Ptc T yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va lam thu tuc chuyén
quyén ddi voi thira dat sb 64, t& ban do sb 23 toa lac tai ép P, xa T, huyén b,
tinh Bén Tre.

3. Budc ong Lé Puc T phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Vian B dién
tich dat 4078.5m? thudc thira dat so 64, to ban do s6 23, toa lac tai ap P, xa T,
huyén B, tinh Bén Tre thé hién & cac diém B, C, D, A’, B duoc biéu thi ¢ thira
64.

Phan dit ong L& Puc T phai tra lai co6 tir can nhu sau:

- Pong giap Pao Vian Nét thira 86;

- Tay giap thtra 66;

- Nam giép thura 66;

- Bic giap Kénh.

(Kém theo hoa dd hién trang str dung dat ngay 13/7/2022).

4. Budc 6ng Tran Vin B phai c6 nghia vu tra cho éng Lé Puc T sb tién
120.000.000 va s6 tién bdi thuong thiét hai 1a 662.130.000 dong.

5. Budc 6ng Tran Vian B phai c¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Lé Pic T gia
tri cong trinh kién triic s tién 1a 10.880.000 dong.



Ong Tran Vin B dugc quyén so hitu 01 choi tom c6 két ciu: mai 16p tol
thiét, cot dau gio, vach 1a, nén dat va 11 try dién xi mang cao 04 mét trén thira
dat s6 64, t& ban d6 s 23, toa lac tai 4p P, x& T, huyén D, tinh Bén Tre sau khi
boi hoan gié tri bang tién cho 6ng T nhu d4 néu trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay cé don
yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suét
quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bo lut dan sy ndm 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

6. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Tran Vin B
doi bi don ong Lé Ptrc T phai boi thuong thiét hai sb tién 1a 65.000.000 dong
tinh tir thang 7/2019 dén thang 10/2022.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi, thi hanh an
va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 13/7/2023, nguyén don ong Tran Vian B ¢ don khang cdo Ban &n
dan su so tham sé 46/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 cua Toa &4n nhan dan huyén
P, tinh Bén Tre yéu cau sira ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

* Nguyén don 0ng Tran Vin B va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
Cuia nguyén don 6ng Nguyén Pirc D trinh bay:

Ong B van giir nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir sira
ban an so tham, cu thé xac dinh 15i dan dén hop dong vo hiéu mdi bén 12 50%;
6ng B khdng phai boi thuong thiét hai cho éng T vé chénh léch gia dat do 6ng T
ngang Nén vo dat canh tac va di c6 huong hoa loi; buc 6ng T c6 nghia vu bdi
thuong thiét hai do 6ng B bi mat thu nhap trong thoi gian khong vao duoc dat dé
canh tac véi sé tién 32.500.000 dong; budc dng T di doi tai san tra lai dat cho
6ng B; budc dng T phai chiu toan bo chi phi trung cau giam dinh.

* Bi don 0ng Lé Purc T trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitr
y ban an so tham.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia td tung tai
phién toa da thuc hién dung theo quy dinh phap luat.

V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308 Bo
luat Té tung dan sy ndm 2015, chap nhan mot phan khang céo cia nguyén don



6ng Tran Van B, sira Ban an dan sy so thim 46/2023/DS-ST ngay 29/6/2023
cuia Toa &n nhan dan huyén b, tinh Bén Tre.

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung, xét khang céo cua nguyén don ong
Tran Vian B va dé nghi cia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng Tran Vin B khai kién éng Lé Puc T yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/02/2017al ddi véi thia dat
sb 64, to ban dd s6 23, toa lac tai ap P, x& T, huyén D, tinh Bén Tre va yéu cau
ong T phai tra lai toan bo dién tich dat trén cho 6ng, dong thoi phai bdi thuong
thiét hai do 6ng T vao dét canh tac lam 6ng khong cho nguoi khac thué dugc voi
s6 tién 65.000.000 dong. Bi don dng T khong dong ¥ yéu cau khai kién cua dng
B va yéu cau 6ng B phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dbi véi thira dat néu trén.

[2] Xét thay, thira dat sb 64, to ban dd sé 23, toa lac tai 4p P, x& T, huyén
P, tinh Bén Tre 1a do 6ng B nhan chuyén nhuong vao nim 2004. Theo giay
ching nhan quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén B cap lan dau thi
thira dat nay 1a cap cho ho cua dng Tran Vian B vao ngay 12/5/2004 va duoc S
Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cdp lai vao ngay 17/4/2018 va
24/7/2019 1a thira 64, t& ban d6 sb 23, dién tich 4114,7m? ciing 1a cip cho ho
o6ng Tran Vian B. Thoi diém cap gidy chitng nhan quyén st dung dat, ho 6ng B
gom c6 vo la ba Lé Thi Hong H va con la Tran Thi Yén N. Ong B, ba H ly hon
vao nam 2005. Theo Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy 6
21/2005/HNGD-ST ngay 28/7/2005 cta Toa an nhan huyén D thi vé tai san
chung 1a do cac bén tyu thoa thuan khéng yéu cau Toa &n giai quyét. Bén thoi
diém 6ng B chuyén nhuong cho éng T, giita 6ng B, ba H ciing chua thoa thuan
gi d6i vai tai san chung 14 thira dat nay. Do d6, viéc 6ng B tu chuyén nhuong dat
ma khéng c6 sy dong y cua ba H 1a khong ding quy dinh phép luat. Mat khac,
viéc 6ng B chuyén nhuong dat cho 6ng T chi thé hién qua “to hop dong mua béan
dat” viét tay vao ngay 26/02/2017al, khong cong ching, chang thuc 1a vi pham
vé mat hinh thicc cua hop dong va ndi dung hop dong khéng thé hién cu thé
thong tin, vi tri thaa dat chuyén nhuong. Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/02/2017al gitta 6ng B va
ong T vo hiéu la dang quy dinh phéap luat.

[3] Xét vé 16i 1am cho hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng B va ong T vo hiéu. Hoi dong xét xir xét thay, 6ng B biét rd quyén sir dung



dat doi voi thira 64, t ban dd s6 23 13 cip cho ho, ong chi dai dién ho dimg tén
gidy chimg nhan quyén st dung dt, tuy nhién 6ng vén tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit khi chua duoc nhitng ngudi trong hd dong ¥
va 6ng B ciing khong c6 thién chi dé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat v6i ong T. Vé phia ong T, khi nhan chuyén nhuong dat cia
6ng B khong co yéu cau phia 6ng B cung cip gidy ching nH quyén st dung dat,
cling nhu khong tim hiéu thong tin ddi véi thira dat 6ng nhan chuyén nhuong.
Pong thoi, khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng B va
6ng T ciing khong tuan thu vé hinh thirc, ndi dung hop dong chuyén nhuong
theo dung quy dinh. Vi vy, 6ng B va dng T déu c6 18i nhung 15i cua 6ng B
nhiéu hon nén Toa an cip so tham xac dinh mirc d6 18i ctua 6ng B phai chiu 1a
60%, dng T phai chiu 12 40% Ia co cin ctr. Ong B va dai dién Vién kiém sat yéu
cau xac dinh 18i cac bén ngang nhau la khdng phu hop.

[4] V& bodi thudng thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyén st dung
datt vo hiéu. Mic du can cir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi cac
bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 60.000.000 dong/1000m? nhung qué trinh
giai quyét vu an, cac bén déu trinh bay thong nhat sé tién dé chuyén nhuong tron
thira dat 12 240.000.000 dong va éng T di giao cho 6ng B sd tién 1a 120.000.000
dong, sau khi hoan tat thii tuc dé cip gidy ching nhan nhan quyén sir dung dat
thi 6ng T s& tra cho ong B s tién con lai 13 120.000.000 dong nén xem nhu ong
T da tra duoc Y% s6 tién dé nhan chuyén nhuong thira dat trén. Vi vay, Hoi dong
xét xtr xét thdy, do 6ng T chi méi tra cho ong B % sd tién chuyén nhuong nén
6ng B chi phai boi thudng cho dng T % thiét hai ciia gia tri dat chénh léch, cu
thé gia tri quyén st dung dat theo dinh gid 1a 1.223.550.000 dong, chénh 1éch gia
chuyén nhuong va gia tai thoi diém hién tai 1a 1.223.550.000 dong -
240.000.000 dong = 983.550.000 dong. Ong T di thuc hién 50% hop dong nén
thiét hai 1a tuong duong s tién 491.775.000 dong. Ldi 6ng B la 60% nén 6ng B
phai bdi thuong cho 6ng T s6 tién 1a 295.065.000 dong va hoan tra 120.000.000
dong cho 6ng T, tong cong 14 415.065.000 dong. Toa 4n cap so tham xem xét vé
bdi thudng thiét hai do hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu dwa
trén gid tri chénh léch cta toan bo dién tich dat 1a khong phu hop nén khang céo
ctia ong B ddi v6i ndi dung nay 1a co cin ci.

[5] D6i véi yéu cau khang cdo cua 6ng B vé viéc chi buoc 6ng T bdi
thuong thiét hai do 6ng B khong cho ngudi khac thué dat hang nam duoc véi s6
tién 1a 32.500.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay, viéc 6ng T vao canh tac dat 13
do giira dng véi dng B da ky véi nhau hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat tir naim 2017. Do 6ng B c6 cho ngudi khac thué dat chua hét han (02 nim)



nén thang 7/2019 thi 6ng T mai vao dat canh tac. Bang thoi, khi cho nguoi khéc
muén dat, 6ng B c6 thoa thuan trir lai cho éng T s6 tién 20.000.000 dong cho
khoang thoi gian ng T khong vao dat canh tac dugc. Bén canh d6, giira 6ng B
va ong T ciing khong c6 van ban thoa thuan nao vé viéc ong T phai tra dy du
tién, 1am tha tuc chuyén quyén st dung dat xong thi 6ng T méi dugc vao quan
ly, str dung dat. Do d6, Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau khai kién
nay cua éng B 1a c6 can c.

[6] Qua trinh sir dung phan dat néu trén, 6ng T ¢6 xdy dung 01 choi tom
va kéo duong dién dé sir dung gdm 11 tru dién xi ming cao 04 mét. Do choi tdm
va duong dién phuc vu cho viéc nudi tdm va canh tac 1au dai trén dét cua ong B
nén Toa an cap so tham budc 6ng B phai hoan tra gia tri cong trinh kién tric co
trén dat cho ong T véi tong sb tién 1a 10.880.000 dong 1a phu hop. Ong B va dai
dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir budc ong T phai di doi tai san dé tra
lai dat cho 6ng B ma khong budc 6ng B phai hoan tra gia tri cong trinh kién tric
c6 trén dat cho 6ng T 1a khong phu hop nén khong duoc chap nhan.

[7] DB6i voi khang céo vé phan chi phi trung cau giam dinh, Hoi dong xét
Xt xét thay ong T 1a nguoi yéu cau va két luan giam dinh khong 13 cin ctr dé
chap nhan yéu cau cta dng nén Toa an cap so tham budc 6ng T phai chiu toan
bo chi phi trung cau giam dinh nay la dung quy dinh phap luat. i véi chi phi
t tung khac, do 15i caa dng B 12 60% va dng T 12 40% nén 6ng B va ong T phai
chiu twong ung véi mac do 18i cua cac bén, vi vay Hoi dong xét xu can diéu
chinh chi phi t6 tung nay cho phi hop.

[8] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don co
mét phan pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan mét phan.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre c6 mot
phan pht hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan mot phan.

[10] T nhitng nhan dinh trén, cin ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6 tung
dan su nam 2015, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo caa nguyén
don 6ng Tran Van B, sira mot phan Ban an dan su so tham 46/2023/DS-ST ngay
29/6/2023 cua Tda an nhan dan huyén D, tinh Bén Tre.

[11] Vé an phi dan su phic tham: Do khang c&o duoc chap nhan mot phan
nén 6ng Tran Van B khong phai chiu &n phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy ndm 2015, tuyén xur:
- Chap nhan mét phan khéang céo ciia nguyén don 6ng Tran Vin B.
- Sira mot phan Ban an dan su so tham 46/2023/DS-ST ngay 29/6/2023
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ctia Toa &n nhan dan huyén b, tinh Bén Tre. Cu thé:

Cin ctr vao Piéu 117, 129, 131, 407, 468, 500, 501, 502, 688 B luat Dan
su ndm 2015; Piéu 91, 92, 93, 147, 157, 158, 161, 162, 165, 166, 227, 228, 254
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dét dai nam
2013; diém b.3, diém c, tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao; diém d khoan 1
Piéu 12, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Tran Vin B vé viéc
yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 26/02/2017
giita 6ng Tran Van B véi 6ng Lé Puac T dbi véi thira dat s6 64, to ban do s 23,
toa lac tai ép P, xa T, huyén D, tinh Bén Tre.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia 6ng Lé Ptc T yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va lam thi tuc chuyén
quyén ddi véi thira dat sb 64, t ban do sb 23, toa lac tai ép P, xa T, huyén D,
tinh Bén Tre.

3. Budc ong Lé Puc T phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Vian B dién
tich dat 4078.5m? thudc thira déat s6 64, to ban do sb 23, toa lac tai ap P, xa T,
huyén B, tinh Bén Tre thé hién ¢ cac diém B, C, D, A’, B dugc biéu thi ¢ thira
64.

Phéan dat 6ng Lé Puc T phai tra lai c6 ti can nhu sau:

- Pong giap Pao Van Nét thia 86;

- Tay giap thtra 66;

- Nam giap thua 66;

- Bac giap Kénh.

(Kém theo hoa dd hién trang st dung dat ngay 13/7/2022).

4. Budc 6ng Tran Vin B phai c6 nghia vu tra cho 6ng Lé Puc T s tién
120.000.000d (M6t tram hai muoi triéu ddng) va sb tién bodi thuong thiét hai
295.065.000d (Hai trim chin muoi lim triéu khong trim sau muoi lam nghin dong).

5. Budc 6ng Tran Vian B phai c¢6 nghia vy hoan tra cho ong Lé Dtc T gia
tri cong trinh kién tric s tién 1a 10.880.000d (Muoi triéu tdm trim tdm muoi
nghin dong).

Ong Tran Vin B dugc quyén so hitu 01 choi tdm co két cdu: mai lop tol
thiét, cot dau gio, vach 14, nén dat va 11 tru dién xi mang cao 04 mét trén thira
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dat sd 64, td ban dd sb 23, toa lac tai 4p P, X T, huyén D, tinh Bén Tre sau khi
bdi hoan gia tri bang tién cho 6ng T nhur d4 néu trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duogc thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ciia Bo lut dan sy ndm 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

6. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vian B
doi bi don ong Lé Ptric T phai boi thuong thiét hai sb tién 1a 65.000.000 dong
tinh tir thang 7/2019 dén thang 10/2022.

7. Vé chi phi t6 tung: s6 tién 1a 15.508.000 dong. Ong B phai chiu 1a
9.304.800 ddng va ong T phai chiu sb tién 1a 6.203.200 dong. Ong B di ndp
xong nén éng T phai c6 nghia vy hoan tra lai 6ng B s6 tién 13 6.203.200d (Sau
triéu hai trim 1é ba nghin hai trim dong).

Ong Tran Van B phai chiu chi phi giam dinh s6 tién 9.000.000d (Chin
triéu ddng) va da quyét toan xong.

8. Vé an phi dan sy:

8.1. An phi dan su so tham:

- Ong Lé btc T phai chiu 600.000d (Sau trim nghin dong) nhung dugc
khau trir vao s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (Ba trim nghin ddng)
theo bién lai thu s6 0010629 ngay 25/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén B, tinh Bén Tre. Ong T con phai nop 300.000d (Ba tram nghin dong).

- Ong Tran Van B phai chiu 23.637.800d (Hai muoi ba triéu sau trim ba
muoi bay nghin tdm traim dong) nhung duoc khau trir vao sb tién tam ang an phi
da nop 1a 1.925.000d (Mot triéu chin trim hai muoi lim nghin dong) theo cac
bién lai thu s6 0007857 ngay 04/12/2019, s6 0010308 ngay 17/11/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre. Ong B con phai nop 21.712.8004d
(Hai muoi mét triéu bay tram muoi hai nghin tam trim dong).

8.2. An phi dan su phic tham:

Ong Tran Vian B khdng phai chiu. Hoan tra cho 6ng B sé tién 300.000d
(Ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0007401 ngay 17/7/2023 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén b, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh &n
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hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D (1b);
- Chi cuc THADS huyén D (1b);
- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Céc duong su (3);
- Luu ho so (1b).

Lé Minh Dat
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