TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Doc Lap — Tu Do — Hanh Phic
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban an: s6 2111/2023/DS-ST
Ngay: 27/6/2023 ‘

V/v Tranh chap hop dong vay tai
san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cdé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Thu Thao

- Cac Hoi tham nhan dan: 1- Ba Nguyén Thi Huong;

2- Ong Huynh Tién Diing.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Linh — Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Thu buc.

Dai di¢n Viégn Kiém sdt Nhdn Din thanh phé Thii Piec tham gia phién
toa: 6ng Vi Lé Quang Dao - Kiém sat vién

Ngay 27 thang 6 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Tha
P, xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6 740/2022/TLST-DS ngay
11/10/2022 vé “Tranh chap hop ddng vay tai san”, theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s6 2186/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang 5 nam 2023, Quyét dinh
hoan phién toa sé 2856/2023/QDST-DS ngay 06 thang 6 nim 2023 giita cac
duong su:

1/Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Quan Di (goi tat MB).
~ bia chi: 18 Lé Van Luong, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh
pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Lé Danh Kién hoac ong Nguyén Vin Tién
— Pai dién theo uy quyén (van ban ty quyén ngay 15/09/2022) (6ng Tién co
don xin mat)

Pia chi: Lau 5, s6 538 Cach Mang Thang T4m, phuong 11, Quan 3,
Thanh pho Ho Chi Minh.

2/Bj don: Ong Nghiém Vin D va ba Nguyén Phuong H

bia chi: Khu phé 4, phuong Phuéce Long B, TP Thii Birc, Thanh phd Ho
Chi Minh  (vang mat)



NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khoi kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan
Quan Dai va trinh bay cua dai dién theo uy quyén cua nguyén don:

Ngan hang TMCP Quéan Poi (MB) di ky Hop dong cho vay sb
11698.20.157.8180343.TD ngay 27/10/2020 va Giy dé nghi giai ngan kiém
khé uéc nhan ng s6 LD2030240282 ngay 28/10/2020 véi dng Nghiém Vin D
va ba Nguyen Phuong H la 6ng Nghiém Van D va ba Nguyen Phuong H. Muc
dich vay von: Thanh toan tién mua cin ho _chung cu; Lai suat: Theo thoa thuin
trong Hop dong va khé wéc nhan no, S6 tién vay: 1.044.060.599 dong.

Sau khi giai ngan va dén cac ky han tra ng gbc va 1ai, 6ng Nghiém Vin
D va ba Nguyén Phuong H da khong thuc hién diing nghia vy thanh toan cho
Ngan hang TMCP Quan Ddi, vi pham nghiém trong cic cam két tai hop dong
tin dung va cac khé u6c nhan ng da ky.

Tinh dén ngay 27/6/2023 du no cac khoan vay cua 6ng Nghiém Van D
va ba Nguyén Phuwong H vay tai Ngan hang TMCP Quéan Doi: No gdc
1.044.060.599 dong; no 13i 139.890.515 dong; tong no 1.183.951.114 dong.
(Mot ty mot trim tAm muoi ba triéu chin trim nim muoi mot nghin mot tram
mudi bon dong)

Ké tir thoi diém 6ng Nghiém Vian D va ba Nguyén Phuong H khong
thuc hién tra no géc va lai theo han, Ngan hang da nhiéu lan thong bao, don
dbc, yéu cau 6ng Nghiém Vian D va ba Nguyén Phuong H phai tra no nhung
6ng Nghiém Vin D va ba Nguyén Phuong H thuong xuyén tri hodn, kéo dai
thot gian tra ng. Pén nay, 6ng Nghiém Van D va ba Nguyén Phuong H van
khong thu xép tai chinh dé tra no, khong chii dong 1am viéc véi Ngan hang dé
xtr Iy khodn no.

Nhu véy, 6ng Nghiém Vin D va ba Nguyén Phuong H da vi pham cac
nghia vy cam két, thoa thuan véi MB theo cac Hop dong tin dung va cac vin
ban, gidy to khac c6 lién quan da ky voi Ngan hang TMCP Quén Doi. Do d6
Ngan hang TMCP Quén Doi dé nghi Toa an giai quyét:

Budc 6ng Nghiém Vin D va ba Nguyén Phuong H phai thanh toin no
cho Ngan hang TMCP Quan Poi tong sb tién 1a 1.183.951.114 (mot ty mot
tram tdm muoi ba triéu chin trim nim muoi mét nghin Mot trim mudi bon)
doéng. Bao géom: No gdc 1a 1.044.060.599 dong; No tién Ii 1a 139.890.515
déng (tinh dén ngay 27/6/2023). Thanh toan mot 1an ngay khi ban an ¢ hiéu
luc phép luat.

Budc 6ng Nghiém Vin D va ba Nguyén Phuong H tiép tuc thanh toan
phan no 1ai phat sinh tinh tir ngay 28/6/2023 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng cho Ngan hang TMCP Quan Dgi, theo muc 1ai suat qua han quy dinh



tai Hop dong cho vay s6 11698.20.157.8180343. TD ngay 27/10/2020 va Giay
dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé LD2030240282 ky ngay
28/10/2020.

Truong hop 6ng Nghiém Vin D va ba Nguyén Phuong H khdng thanh
toan toan by khoan ng thi Ngan hang TMCP Quéan Ddi ¢6 quyén yeu cau Co
quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bd tai
san bao dam dé thu hdi ng cho Ngan hang. Tai san thé chap 1a: Quyén tai san
phat sinh tir hop dong mua ban cin ho sé $8.03.03.06/VHGP/HPMBCH ngay
8/10/2020 giita Cong ty Co phan Kinh doanh B4t dong san MV Viét Nam va
6ng Nghiém Vian D va cac phu luc dinh kém (néu cd) vé viéc mua ban/chuyén
nhuong can ho sb 3.06, tai tﬁng 03, dién tich can ho 54.4m2 thudc du an Khu
nha & cao tang thudc cac 16 dat A1, A2, A3, A4, A5, A6 Khu dan cu va Cong
vién Phude Thién tai phuong Long Bmh Quan 9, TpHCM. Hop dong thé chap
quyén tidi san phat sinh tr hop dong mua ban nha & b
11699.20.157.8180343.BD ngay 27/10/2020. Hop dong thé chip da ding ky
giao dich bdo dam theo quy dinh.

Tai phién toa

Nguyén don c6 don xin ving mat, bi don da dugc tong dat hop 18 tir khi
thu Iy vu an cho dén khi ma phién toa nhung van vang mat khong co Iy do. Hoi
dong xét xir can cu diém a, b Khoan 2 Piéu 227 Bo luat T tung dan sy, xét X
vang mit duong Sy néu trén.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph Tha Bac phat biéu v kién
xac dinh viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Ho1 ddng xét xir; viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6
tung, ké tir khi thy 1y vy an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir ‘nghi an la
dung quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don, cu thé budc
bi don 6ng Nghiém Vin D va ba Nguyén Phuong H c6 trach nhiém phai thanh
toan ng cho Ngin hang TMCP Quan Doi tai Hop dong cho vay sd
11698.20.157.8180343.TD ngay 27/10/2020 va cac khé wdc nhan no kém theo
véi tong sb tién no 1a 1.183.951.114 dong. Bao gom: No goc 1a 1.044.060.599
dong; tién no 14i suat tinh dén ngay 27/6/2023 la 139.890.515 dong. Ong ba
tiép tuc tra tién lai suat cho ngan hang tinh tir ngay 28/6/2023 cho dén khi
thanh toan xong hét ng. Ngan hang duoc quyén yéu cau thi hanh an phat mai
tai san dam bao 1a can ho s6 3.06, tai tang 03, dién tich cin ho 54.4m? thuoc du
an Khu nha ¢ cao tang thudc cac 16 dat A1, A2, A3, A4, A5, A6 Khu déan cu va
Cong vién Phuéc Thién tai phuong Long Binh, Quan 9 (nay la thanh phb Thu
Puc), Thanh phdé H6 Chi Minh dé thu héi no.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Tranh chap giita nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Quan
Doi va bi don 6ng Nghiém Vin D va ba Nguyén Phuong H 1a tranh chip hop
ddng vay tai san; bi don dng Nghiém Van D va ba Nguyén Phuong H tra tai
171A duong 185, td 9, Khu phd 4, phuong Phudc Long B Thanh pho Thu
Puc, Thanh phé H6 Chi Minh. Vi vy, vu an thudc tham quyén giai quyét cta
Toa &n nhan dan thanh phé Thu buc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Quan hé tranh chép giita hai bén 14 tranh chap hop ddng vay tai san
thé hién bang Hop ddéng cho vay s6 11698.20.157.8180343.TD ngay
27/10/2020 duoc ky két giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Quan Poi voi
6ng Nghiém Vén D va ba Nguyén Phuong H, ndi dung Ngan hang Thuong
mai co phan Quan Doi cho vay sb tlen 1.044.060.599 ddng voi muc dich thanh
toan tién mua cin ho chung cu sé 3.06, tai tang 03, thuoc toa nha sé S8.03
(21Z72) tai 16 dat A5(1.5) dién tich can ho 54. 4m? thudc du 4n Khu nha & cao
tang thudc cac 16 dat A1, A2, A3, A4, A5, A6 Khu dan cu va Cong vién Phudc
Thién tai phuong Long Blnh Quan 9 (nay la thanh phd Tha Buc), Thanh pho
H6 Chi Minh.

Xét hop dong néu trén Vé‘ ndi dung va hinh thirc phu hop v6i quy dinh
phap luat nén can ctr theo cac Dicu 116, Dicu 117, Bicu 119, Biéu 385 BJ luat
dan sy nam 2015, nén c6 hiéu luc thi hanh.

[3] Hoi dong Xét xur, Xét viéc nguyén don Ngan hang Thuong mai co
phan Quan Poi yéu cau thu hoi ng gbc so tien 1a 1.044.060.599 dong; no tien
lai suat la 139.890.515 dong. Cin cir Hop déong cho vay sb
11698.20.157.8180343 ngay 27/10/2020 dugc ky két gitta Ngan hang Thuong
mai ¢4 phan Quan Doi, dng Nghiém Van D va ba Nguyén Phuong H ¢6 co s&
xac dinh Ngan hang Thuong mai ¢ phan Quan Doi da giai ngan va cho ong
Nghiém Vin D va ba Nguyén Phuong H vay s6 tién 1.044.060.599 dong, tir
khi nhan tién d&én nay 6ng ba chua tra cho Ngan hang, do d6 budc dng Dién va
ba Ha phai thanh toan sé tién 1.044.060.599 dong, cho Ngan hang.

Vé tién lai suat phat sinh trong qua trinh vay ng dén nay 6ng ba ciing
khong thyc hién viéc thanh toan tién 1ai suat vi vay 6ng Dién va ba Ha phai tra
tién 13i suat, theo mirc 13i suat da thoa thuan trong hop dong do d6, budc 6ng
Nghiém Vin D va ba Nguyén Phuong H thanh toan tién l4i suat cho Ngan
hang tinh dén ngay 27/6/2023 sb tién lai trong han 2.693.347 dong va tién lai
qua han 137.197.168 dong, tong cong 139.890.515 dong Ong Nghiém Vin D
va ba Nguyén Phuong H phai tiép tuc tra tién 1ai suat qua han tinh tir ngay
28/6/2023 cho dén khi thanh toan xong hét no.



[4] Xét vé yéu cau phat mai tai san thé chap trong truong hop Nghiém
Van D va ba Nguyen Phuong H khong tra dugc tlen no Hoi dong xét xir xét
thay Can ctr Piéu 5 cua Hop ddng thé chip quyén tai san phat sinh tr hop
dong mua ban nha ¢ s6 11699.20.157.8180343.BP ngay 27/10/2020 vé xir 1y
tai san thé chép, ndi dung hop ddéng ghi nhan Ngan hang duoc xt Iy d6i voi tai
san thé chap la: Quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban cin ho sb
$8.03.03.06/VHGP/HPMBCH ngay 8/10/2020 giita Cong ty C6 phan Kinh
doanh Bat dong san MV Viét Nam va 6ng Nghiém Vin D va cac phu luc dinh
kém (néu co) vé viéc mua bén/chuyén nhuong can hg s6 3.06, tai tﬁng 03, dién
tich cdn ho 54.4m? thudc du an Khu nha & cao tﬁng thude cac 16 dat A1, A2,
A3, A4, AS, A6 Khu dan cu va Cong vién Phude Thién tai phuong Long Binh,
Quan 9 (nay la thanh phd Tha Buc), Thanh phdé H6 Chi Minh dé thu hdi no
néu bén vay khong thuc hién hoic thuc hién khong ding nghia vu tra no. Hoi
dong xét xir nhan thay bj don vi pham nghia vu thanh toan nén c6 co s¢ chap
nhan yéu cau caa Ngan hang MB. Ngan hang duoc quyen yéu cau Co quan thi
hanh an ban d4u gia tai san thé chap theo hop dong thé chap tai san néu trén dé
thu hdi no.

Xét bi don 6ng Nghiém Vin D va ba Nguyén Phuong H trong qua trinh
t6 tung khong dén Toa an tir khi thu Iy vu an cho dén khi Toa an ma phién toa
Xét Xt vu an, khdng cé vian ban trinh bay y kién va ciing khéng cung cap bat ctr
tai liéu, chung ctr nao, vi vay Hoi dong xét xir can cir vao tai liéu chiang ctr do
nguyén don cung cap dé lam co s giai quyét vy an.

Can clr vao tai liéu chung ca do nguyén don cung cap Hoi dong xét xu
chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

Do d6, de nghj ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Thu Buc
la c6 co s& nén Hoi dong xét xur chap nhan

[5] Chi phi xem xét tham dinh tai chd s6 tién 5.000.000 dong (ndm
triéu dong) 6ng Nghiém Van D va ba Nguyen Phuong H phai nop dé hoan tra
lai cho Ngén hang.

[6] An phi dan su so tham:

‘ + Bi don dng Nghiém Vin D va ba Nguyén Phuong H phai chiu trén 5O
tien phai tra cho nguyén don, an phi 47.518.533 (bon muoi bay triéu ndm trdm
muoi tdm nghin nam tram ba muoi ba) dong

+ Yéu cau ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Quan Doi
dugc chip nhan nén khong phai chiu an phi. Hoan tién tam tng an phi cho
nguyén don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



- Cén cr vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Dieu 39, diém
a, b khoan 2 biéu 227, bicu 271, bieu 273 B luat To tung Dan sy nam 2015.

- Can clr vao cac Dicu 116, bicu 117, Diéu 119, Dicu 422, biéu 424,
biéu 463, biéu 466, Bieu 470 Bo luat dan sy nam 2015.

- Can ctr Luat cac t6 chic tin dung, Luat sira d6i, bo sung mot sé diéu
cua Luat cac to chac tin dung.

- Can ctr Luat phi va 1€ phi Toa an nam 2015;
- Can cr Luat thi hanh an dan sy da duoc sira doi, bd sung nim 2014;
Tuyén xu

1. Chép nhan yéu cau cua nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Quan Doi: Budc bi don 6ng Nghiém Vin D va ba Nguyén Phuong H ¢6 trach
nhiém tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Quan Ddi s tién
ng goc 1a 1.044.060.599 (mét ty khong trim bén muoi bon triéu khéng traim
sau muoi nghin ndm trdam chin muoi chin) déng; tién no 14i suat tinh dén ngay
27/6/2023 1a 139.890.515 (Mot tram ba muoi chin tri¢u tdm tram chin muoi
nghin nim trim mudi lam) dong, tong cong 1.183.951.114 (mot ty mot tram
tam muoi ba triéu chin trim nim muoi mdt nghin Mot traim muoi bon) dong.

Ké tir ngay 28/6/2023, néu 6ng Nghiém Van D va ba Nguyén Phuong
H chua tra tién, thi 6ng Nghiém Vian D va ba Nguyén Phuong H phai tra 13i
clia s6 tién goc cham tra véi muc 1ai suat da thoa thuan tai Hop dong cho vay
s6 11698.20.157.8180343.TD ngay 27/10/2020 va Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé wac nhan no sé LD2030240282 ngay 28/10/2020 twong tng voi thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

Ngay khi 6ng Nghiém Vin D va ba Nguyén Phuong H thanh toan xong
no cho Ngan hang Thuong mai co phan Quén Doi thi Ngan hang Thuong mai
co phan Quén Doi 6 trach nhiém giai chap tai san da thé chap theo Hop dong
thé chidp quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban nha & sb
11699.20.157.8180343.BD ngay 27/10/2020.

Truong hop 0ng Nghiém Van D va ba Nguyén Phuong H khong thuc
hién hodc thuc hién khong ding nghia vy tra tién thi Ngan hang Thuong mai
co phan Quan DPoi dugce quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n ban dau gia tai san
thé chip 12 Quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban cin ho sb
$8.03.03.06/VHGP/HPMBCH ngay 8/10/2020 giita Cong ty Co6 phan Kinh
doanh Bt dong san MV Viét Nam va 6ng Nghiém Van D va céc phu luc dinh
kém (néu co) vé viéc mua ba’m/chuyén nhugng can ho s6 3.06, tai tr?mg 03, dién
tich cdn ho 54.4m? thudc du an Khu nha & cao tﬁng thude cac 16 dat A1, A2,
A3, A4, A5, A6 Khu dan cu va Cong vién Phudc Thién tai phuong Long Binh,
Quan 9, TpHCM.



2. Buoc 6ng Nghiém Van D va ba Nguyén Phuong H phai nop chi phi
xem xét tham dinh tai chd So tién 5.000.000 (nam triéu) déng dé hoan tra lai
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Quén Doi.

3. An phi dan su so tham: 47.518.533 \d(‘A)ng (bén muoi bay triéu nam
trdm mudi tam nghin ndm trdm ba muoi ba dong) ong Nghiém Van D va ba
Nguyén Phuong H phai nop.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai cd phan Quan Doi tién tam Gmg an
phi da nop 1a 23.625.563 dong (hai muo1i ba triéu sau trdm hai muoi lam nghin
nim trim sdu muoi ba ddng) theo Bién lai thu tién tam tng an phi sd
AA/2021/0028733 ngay 06/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Thu buc.

4. Puong Sy vang mit thoi han khang cao la 15 ngay tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét hop 1€.

Trong trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an thuc
hién theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7; Diéu7a; Diéu 9 va biéu 30 Luat thi
hanh 4n déan sy d4 duogc sira d6i, b6 sung nim 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su clia vy an; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.TP; D3 ky)

- Chi cuc Thi hanh an DS TP.TD;

- Luu HS.

P6 Thi Thu Thao



