TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sd: 270/2025/DS-PT

Ngay: 24 - 4 - 2025

V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Anh Phuong
Ba Nguyén Thanh Nhan

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan #inh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuay - Kiém st vién.

Trong ngay 24 ghéng 4 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xur phuic tham cong Khai vu an thy 1y s0: 668/2024/TLPT-DS ngay 18
thang 12 nam 2024 vé tranh chap “Quyen su dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 115/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 762/2024/QP-PT ngay
26 thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1962.

Dia chi: Ap P, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Minh K, sinh ndm 1981;
Dia chi: S6 B 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

- Bj don: Ong Tran Kim X (X1), sinh nam 1956.

Dia chi: Ap H, x4 H, huyén T, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1982.
Cung dia chi: Ap T, x& T, huyén T, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Ha Thi Bich S, sinh nam 1966.

2. Anh Nguyén Ha T, sinh nim 1985.



Cung dia chi: Ap P, x4 A, huyén M, tinh Bén Tre.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia anh Nguyén Ha T: Ong Nguyén Vin L.
3. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1958.
Dai dién theo uy quyén cua ba T1: Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1982.
Dia chi: 4p T, x4 T, huyén T, Tién Giang.
4. Anh Tran Quéc T2, sinh nam 1988
(Ong X, ba T1 la ngwoi giam hé cho anh T2).
5. Anh Tran Minh P, sinh nim 1993.
6. Anh Tran Phi P1, sinh nam 2000.
Dia chi: Ap H, xd H, huyén T, tinh Tién Giang
- Nguwoi khang céo: Bi don Tran Kim X (Xuyén).

NOI DUNG VU AN:

Theo an so thcfm'

* Nguyén don nguyén don ong Nguyén Van L trinh bay Ong co quyén s
dung thira dat s6 532, to ban do HQC1, dién tich 10. 499m?, toa lac tai 4p H, xa H,
huyén T, tinh Tlen Giang, gidy chiing nhan quyen su dung dat (sau day goi la
GCN.QSDD) s6 vao s6 00447 do UBND huyeén T cap cho ho 6ng Nguyén Vin L
ngay 03/8/2001. Thira dat c6 tir can: bong giap Be kinh Ong C, T3 giap Bui Vin
N, Nam giap Tran Kim X, B giap Nguyén Vin D.

Phan ranh gigi tiép giap véi dng Tran Kim X 1a con muong ranh c6 chiéu dai
326m, chieéu rong 1m, moi ngudi st dung Y2 con muong ranh, dugc St dung on
dinh tu trude den nay.

Ngay 20/4/2022, 6ng X tw y thué may dao dé dao con muong iy dat canh tac.
Tuy nhién khi dao dat lai 1an ranh qua phan dat nira muong cua dng. Ong L khong
dong y, nhung ong X ¢c6 xin chi dao dat dé khai thong dong chay chir ranh gidi van
6n dinh nhu tir trude dén nay, khong thay doi.

bén ngay 02/6/2022, 6ng L c¢é nhu cau lam thu tyc dé xin doi lai
GCN.QSDD, céan bd do dac tién hanh do dac thi dng X khéng dong y ranh gidi nhu
trudc ddy ma cho rang ranh dt 13 toan b con muong thudc vé dng X, di nhiéu Ian
sau d6 ong L da yéu cau ong X xac dinh lai ranh nhu truéc day nhung 6ng X van
khong dong .

Nay 6ng L khai kién yéu cau 6ng Tran Kim X phai cam coc ranh, tra lai phan
dat nira muong nudc (co6 kich thudc dai 326m x rong 0,5m) nhu ranh gidi thia dat
ban dau dé 6ng Nguyén Van L thuc hién quyén cia nguoi sir dung dét theo quy
dinh, phan dat tranh chap thuoc thira dat sé 532, to ban d6 HQC1, dién tich
10.499m?, loai d4t DM, theo GCN.QSDD sb vao sé 00447 ngay 03/8/2001 do Uy
ban nhan dan huyén T cap cho ho 6ng Nguyén Vin L.



Pbi véi yéu cau phan té cua bi don, 6ng L khéng déng y vi sau khi nhan
chuyén nhuong thira dat sb 532 tir dng Nguyén Vin D va ba BS Thi T4 tir nim
2001 cho dén nay, 6ng déu st dung 6n dinh theo ding nhu ranh gidi, dién tich thia
dat nhan chuyén nhuong tir 6ng D, ba T4. Khi nhan chuyén nhuong c6 tién hanh
do dac, tham tra dién tich dat day du. Vi viy yéu cau phan t cua bi don 1a khong
cO can cu.

* Bi don 0ng Tran Kim X ¢6 yéu cau phan to trinh bay: Ong X c6 ding tén
trén GCN.QSDD cua hai thira dat toa lac tai 4p H, xd H, huyén T, tinh Tién Giang:

+ Thua dat s 198, dién tich 3.973m’, GCN.QSDD sb vao s6 H 01392 do Uy
ban nhan dan huyén T cap cho ho 6ng Tran Kim X ngay 29/12/2006.

+ Thua dat s6 211, dién tich 8.775m°, GCN.QSDD sb vao s6 H 01393 do Uy
ban nhan dan huyén T cap cho h éng Tran Kim X ngay 29/12/2006.

Hai thira dét néu trén c6 chung kich thudc ctia mot canh la 31m, ¢ tiep giap
thira 352 cua 6ng L ¢ hudng Bac, cu thé thua 198 giap ranh dai 97m va thua 211
giap ranh dai 235m.

Vao nim 2022, 6ng X va 6ng L ¢ c6 théa thuan vé ranh dat, tién hanh xac
dinh ranh va cam coc ranh.

Pén ngay 20/01/2023, 6ng L tuy ¥ nhd coc ranh, muén Kobe mlc dat lan
chiém qua ranh dat caa 6ng X. Cu thé: Ong L d3 1an chiém sang dét cua 6ng chiéu
ngang 1a 2m, chiéu dai cua hai thira 198, 211 1a 332m, tong dién tich bj dng L 14n
chiém 12 664m?. Do d6 yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong c6 can ctr.

Qng X phan t6 yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Van L tra lai dién
tich 1an chiém 1a 664m? yéu cau thuc hién ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

* Nawoi ¢d quyeén loi va nghia vu lién quan:

- B& Pham Thi TI trinh bay: Ngudn gdc hai thira dt caa ho dng Tran Kim
X trude day do Ban K2 cap vao khoang nam 2000, cap phan dat ngang 54m dai
326m, vudng vuc tir kinh Ong C cho dén hét dat, khi d6 dat con bo hoang,
khong c6 canh tac. Khi 6ng L mua lai dat cua 6ng D d& dao dat xéo lan vao dat
cua Vo, chong ba, ba dd c6 thua ra dia phuong nhung dia phuong néi khong 1an
chiém gi, néu ba ct thua kién thi s& lay dat lai khdng cap gidy dat cho gia dinh
ba nén ba khong khiéu nai gi.

Pén khoang nim 2005-2006, chinh quyén c6 kéu ong X 1am thi tuc cap
GCN.QSDP, do thiéu hiéu biét nén khi 1am tha tuc cap gidy, ong X da ky tén
xac nhan vao bang v€ hién trang thira dét bi xéo nhu hién nay.

Nam 2014, 6ng X c6 khai kién 6ng L, sau d6 hai bén co thdng nhat tir bo
lip d4t cia 6ng L chira ra 1m dat dé 1am bo bao nén 6ng X rat don khai kién.
Nhung sau d6, 6ng L da tu y kéu Kobe muic hét phan dat 1m chura lai va con
muc tiép dat ¢ hai dau lip cua gia dinh ba dé d6 sang phan dat caa dng L.



- Anh Tran Minh P trinh bay: Vao ngay 17/5/2022, hai bén gém c6 ba T1,
anh P va 6ng L cung thong nhét viéc xac dinh ranh dét, coc do anh P va éng L
cuing nhau cam, vi tri cam tru ranh 1 cip theo bo dat caa dng L cam 05 - 06 try,
cac bén cung ky tén, do anh P ky tén Xiéng thay cho éng X, cht éng X khong
tham gia. Bén dau nam 2023, 6ng L thué K1 tu ¥ nhd bo cac try ranh nay va lan
ranh sang dat ca gia dinh anh khoang 02m chiéu ngang.

Tai Ban 4n so tham s6 115/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang d4 can cu: Cac Piéu 158, 160, 163, 164,
166, 175, 176, 579, 580 cua Bo luat dan sy 2015; - Khoan 9 Piéu 26, diém a
Khoan 1 Piéu 35, Piéu 39, cac biéu 147, 157, 227 228, 266, 267, 271, 272 va
Piéu 273 Bo luat té tung dan su; Khoan 24 Biéu 3, cac biéu 5, 99, 100, 166, 168,
169, 170 va Piéu 203 Luat D4t dai nam 2013; Ap dung Piém d Khoan 1 Diéu 12,
biéu 14, biéu 15, Khoan 2, Khoan 5 Diéu 26 va Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi Khoa 14
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin L.

- Budc 6ng Tran Kim X va céc thanh vién trong ho gom: ba Pham Thi T1,
anh Tran Quéc T2 (6ng X, ba T1 giam ho cho anh T2), anh Tran Minh P va anh
Tran Phi P1 tra lai quyén sir dung phan dit da 14n chiém c6 dién tich 338,9m” Ia
mot phan dat thudc thira dat s6 532, to ban dd6 HQC1, dién tich 10.499m? (thuc
do 9568,4m°), loai dit DM, theo GCN.QSDD s vao sé 00447 ngay 03/8/2001
do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho 6ng Nguyén Vin L, ¢6 ti can:

+ Phia Dong tiép giap Puong T Chu d4, dai 1,08m.
+ Phia Tay tiép giap Kénh noi dong, dai 0,51m.

+ Phia Nam tiép giap thira dat s6 198 va thira dat s6 211 cua ho 6ng Tran
Kim X, dai 328,66m.

(C6 so do kém theo)

2. Khong Cpép nhan toan bd yéu cau phan t6 cua ong Tran Kim X Vé viéc
budoc d6ng Nguyen Van L tra lai dién tich lan chiém la 664m° thuoc quyén st
dung dat cua hai thtra dat s6 198 va 211 do ho ong Tran Kim X dang tén trén
GCN.QSDD.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua duong su.

- Ngay 09/10/2024, bi don Tr?m Kim X ¢é doq khang céo tpz‘m bo bér} an so
tham cua TAND huyén T, tinh Tién Giang. Yéu cau Toa an cap phic tham xet

xu theo hudng chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng X va khong chap nhan yéu
cau khai kién cia 6ng Nguyén Van L.

Tai phién toa phiic tham;



Dai dién uy quyén cta bi don thay doi yéu cau khéng céo, 6ng X dong y tra
cho 6ng L dién tich 338,9m? theo ndi dung quyét dinh ban 4n so tham.

~ Nguyén don 6ng Nguyén Van L dong y tw nguyén chiu chi phi t6 tung s6
tien 18.118.264 dong.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Viéc tun theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu
an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phép luat caa ngudi tham

gia té tung dan sy, ké tir khi thu Iy, vu an cho dén truge thoi diém Hoi dong xét
Xt nghi an la dung theo phap luat to tung dan su.

V& ndi dung: Tai phién toa phtc tham, dai dién uy quyén cua bi don thay
doi yéu cau khang céo, 6ng Tran Kim X dong ¥ tr dién tich tranh chap 338,9m’
cho 6ng L. Nguyén don ddng y tu nguyén chiu chi phi ) tung. Xét cac duong sy
thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an. Bé nghi Hoi dong xét xar chap nhan
khang cao caa ong Tran Kim X. Ghi nhan su théa thuan cua cac duong su, sta
ban 4n so tham ciia Toa an nhan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit cac tai liéu c6 trong hé so vu dn da dwoc thdam tra tai phién toa va
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, loi trinh bay ciia cdc dwong sir, ¥
kien phat biéu ciia dai dién Vién kiém sét. Hgi dong xét xi nhédn dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo thuc hién dung quy dinh theo Diéu 272 Bo
luat Té tung dan su, thoi han khang cdo dung quy dinh Piéu 273 Bo luat T
tung dan sy;

V& quan hé tranh chap: Can ctr yéu cau khei kién cua nguyén don, Toa &n
cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap “Quyeén su dung dat” theo quy dinh tai
biéu 26 B luat To tung dan su 1a dang quy dinh.

[2] V& ndi dung:

Ong Nguyén Van L dugc quyén st dung thira dat sé6 532 dién tich
10.499m° tai 4p H, x& H, huyén T, tinh Tién Giang. Lién ké thira dat cua ong L
la phan dat cua 6ng Tran Kim X1 1a chu sir dung thua 198, dién tich 3.973m?;
Thira 211 dién tich 8.775m” Ong L cho rang qua trinh st dung ong X da lan
chiém qua phan dit caa 6ng dién tich 338,9m?. Ong Tran Kim X khong thira
nhan c6 14n sang dién tich dat cua dng L ma cho rang 6ng L mudn kobe mac dat
lan chiém qua phan dat cua 6ng 2m.

Toa 4n cip so thdm dd chdp nhan yéu cdu khoi kién cia nguyén don
Nguyén Vin L budc dng Tran Kim X tra dién tich 1an chiém 338,9m* Ong Tran
Kim X khang cdo khong dong y tra cho dng L dién tich 338,9m?, nhan thay;

Tai phién toa phtic tham; Pai dién ay quyén cua bi don 6ng Tran Kim X
ddng ¥ tra dién tich 338,9m” thudc thira 532 cho 6ng Nguyén Vin L. Nguyén
don 6ng Nguyén Vian L ty nguyén chiu chi phi té tung s tién 18.118.264 dong.



Xét thiy, cac bén duong su tu nguyén thoa thuan véi nhau vé viéc giai
quyet vu an. Viéc thoa thuan cua cac duong su khong trai quy dinh phap luat
nén Hoi dong xét xir cdng nhan su thoéa thuan cua cac duong su.

[4] TU nhitng phan tich trén, xét khang cdo ctia 6ng X c¢6 co s& nén dugc
chap nhan. Quan diém dé nghi cua Pai dién Vién ki€m sat d€ nghi 1a c6 can cu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat TS tung dan su;

Chéap nhan khang céo cua 6ng Tran Kim X. Sta ban an so thim §6
115/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién
Giang.

Ap dung khoan 24 Biéu 3, cac bieu 5, 99, 100, 166, 168, 169, 170 va bieu
203 Luat bat dai nam 2‘013; Ap du‘ng diém d khoan I,Biéu 12, biéu 14, biéu
15, khodn 2, khodn 5 Dicu 26 va bieu 27 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Cong nhdn s thoa thudn cia cdac dwong su,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin L.

- Bugc 6ng Tran Kim X va cac thanh vién trong ho gom: ba Pham Thi T4,
anh Tran Quoc T2 (6ng X, ba T1 giam ho cho anh T2), anh Tran Minh P va anh
Tran Phi P1 tra lai quyén s dyng phan dat da lan chiém c6 dién tich 338,9m’ 1a
mot phan dat thuoc thira dat s6 532, to ban dd6 HQC, dién tich 10.499m? (thuc
do 9568,4m2), loai dat DM, theo GCN.QSDD s6 vao so 00447 ngay 03/8/2001
do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho éng Nguyén Van L, ¢ tir can:

+ Phia Dong tiép giap Puong T Chu d4, dai 1,08m.

+ Phia Tay tiép giap Kénh noi dong, dai 0,51m.

+ Phia Nam tiép giap thira dat s6 198 va thira dat s6 211 cua ho 6ng Tran
Kim X, dai 328,66m.

(C6 so dé kém theo)

2. Khong Cllép nhan toan bd yéu cau phan t6 cua ong Tran Kim X Vé viéc
bugc 6ng Nguyén Vin L tra lai dién tich 1an chiém la 664m?* thudc quyén sir
dung dat cua hai thira dat s6 198 va 211 do ho 6ng Tran Kim X dtng tén trén
GCN.QSDDb.

-3 Vé an phi: Ong Tran Kim X duoc mién an phi dan su so tham, phuc
tham.

Chi phi F(A) tung: Ong Nguyén Vin L tu nguyén chiu chi phi té tung sé tién
18.118.264 dong, 6ng L da nop xong.



Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luét thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T. :

- CCTHADS huyén T;

- Céc duong su;
- Luu ho so an van.

Nguyén Thi Diép Thity



