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V/v “Tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyen sur dung dat
va tai san gin lién véi dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH - TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Minh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Piéu Lanh

2. Ong Nguyén Thanh Vui

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ba Anh Hung — Thu ky Toa 4n

- Pai dién Vién kiém sdt nhén didn huyén Léc Ninh tham gia phién toa:
Ong Cao Thanh Nam - Kiém sat vién

Ngay 18 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Loc Ninh,
tinh Binh Phudc xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 02/2023/TLST
— DS ngay 12 thang 01 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong ddt coc chuyén
nhuwong quyen sir dung ddt va tai san gan lién véi dat” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr s6: 06/2023/QDXXST- DS ngay 27 thang 02 nim 2023 va Quyét dinh
hodn phién toa sé 12/2023/QDST-HNGD ngay 14 thang 3 nam 2023, giita céc
duong su:

1. Nguyén don: Ba T6 Thi M, sinh nim 1968 (Vang mat)

Pia chi: Ap 8C, x& Loc Hoa, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Hitu Phudc,
sinh nam 1990 (C6 mat)

bia chi: Ap 8C, xa Loc Hoa, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc

2. Bi don: Ong Piéu T, sinh nim 1980 (C6 mit)

Dia chi: T6 3, 4p Ming Cai, xa Loc Thién, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN:

* Theo ndi dung don khdi kién d@é ngay 15/1112022, qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don — éng Nguyén
Hitu Phudc trinh bay:



Ngay 22 thang 3 nam 2022, ba T6 Thi M cé théa thuan va dat coc cho 6ng
Piéu T @& nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 3.000m? toa lac ap
Ming Cai, x4 Loc Thién, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc, gia chuyén nhuong
1a 750.000.000 dong (Bay trim ndm muoi triéu dong). Ngay sau khi két hop ddng
dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat, ba Tdé Thi M da dwa cho 6ng Diéu T
s tién coc 1a 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong).

Tuy nhién, tir khi dat coc cho dén nay dng Biéu T khdng cung cip cac gidy
to phép ly cua thira dat dé céc bén ra cong chimg theo quy dinh phap luat, mac du
dd dugc ba Mai nhic nhd nhiéu lan. Do 6ng Diéu T da tra tien moi gidi hét
20.000.000 dong, vi vay nay ba Mai thay d6i mot phan yéu cau khai kién, yéu
cau Toa &n nhan dan huyén Loc Ninh giai quyét nhu sau:

- Yéu cau huay hop ddng dit coc dugc ky két vao ngay 22/3/2022 gitra ba To
Thi M va éng biéu T.
- Yéucau 6ng biéu T tra cho ba T6 Thi M so tién da dat coc Ia 230.000.000
dong (Hai tram ba muoi tri¢u dong). 7

* Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don — ong Diéu T trinh
bay:

’ Vao ngay 22/3/2022, giita 6ng va ba Mai thoa thuidn ba Mai dit coc tién
cho dng dé sau nay nhan chuyén nhuong cta 6ng quyén sir dung dat dién tich
3.000m? (trén dat c6 vai cay diéu), dét toa lac Tb 3, ép Mang Cai, xa Loc Thién,
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc. DAt chuyén nhuong c6 ngudn gbe 1a do cha
me Ong cho dng vao nam 2007. Gia chuyén nhuong 1a 750.000.000 déng. Ba Mai
da dat coc va giao cho dng sb tién 250.000.000 déng. Sau khi nhan tién coc thi
6ng tra tién moi gidi cho dng Quang sb tién 20.000.000 dong. Ong chi biét nguoi
méi gigi tén Quang, con ho tén day du, ndm sinh va dia chi ctia nguoi ndy thi 6ng
hoan toan khéng biét.

Do dén han bén mua khong c6 tién dwa cho 6ng, 13 do bén mua di vi
pham. Pay 1a 18i hoan toan thudc vé bén mua vi vay bén mua phai mat tién dat
coc. Néu bén mua giao du tién cho 6ng thi 6ng s& giao dat cho bén mua. Yéu cau
Toa an khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Quan diém ciia dgi di¢n Vign kiém sdt tgi phién toa:

* Ve vieac tudn theo phdp ludt 10 tung: q ‘

+ Viéc tuan theo phap lut t6 tung dan sy ciia Thdm phan, Hoi dong xét xur
va Thu ky phién toa ké tir ngay thui I){l] vu an cho dén trudc khi Hoi dong xét xur
nghi an la ding quy dinh cua B ludt to tung dan sy.

+ Viéc tuan theo phép luat to tung dan su ctia duong sy la dung quy dinh
phap luat. , ‘ ‘ , ‘

* Ve noi dung giai quyét vy an: D€ nghi Hoi dong xet xu chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, cu thé:



- Tuyén b hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat dugc ky két vao ngay 22/3/2022 gitta 6ng Diéu T véi ba T6 Thi
M la vO hiéu.

- Budc 6ng Diéu T tra cho ba T6 Thi M s6 tién 230.000.000 d6ng (Hai tram
ba muoi triéu dong).

- V& an phi: Bi don phai chiu theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiean couu cauc tagi liedu, chung ctr cou trong hoa sé vui an da
AdOIc xem xét taii phiedn toag, caén cou vago keat qual tranh tung taii phieén
toga va v kién ctia dai dién Vién kiém sat, Hodi fioang xelt x60 nhadn fidnh:

Veé to tung:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ctr yéu cau khoi
kién cua nguyén don va cac tai lieu, chiing clt c6 trong hd so vu an, xac dinh:
Tranh chap gifta cac duwong su trong vu 4n 13 tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 B luat t6 tung dén sy. Bi don cu tra tai huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudce
nén vu an thudc thim quyen giai quyét cta Toa an nhan dan huyén Loc Ninh theo
quy dinh tai Diéu 35 va Piéu 39 cua B luat tb tung dan su.

[2] V& tha tuc xét x{r vang mit: Toa an da tién hanh tong dat hop 18 cac thu
tuc t tung sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhung nguyén don van
vang mat khong co6 ly do. Tuy nhién, nguyén don dé co nguoi dai dién tham gia
giai quyét vu an va c6 mat tai phién toa. Can ctr Piéu 228 Bo luat t6 tung déan su,
Toa an xet xu Vang mat nguyén don.

Vé noi dung:

[1] Xet yéu cau khoi kién ctia nguyén don

[1.1] B6i v6i yéu cau hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung

dat va tai san gan lién véi dat dugc ky két ngay 22/3/2022 giira 6ng Piéu T vai ba
To6 Thi M.

V& hinh thirc cua hop déng: Hop dong duoc thanh Iap bang vian ban dudi
hinh thirc “Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat”. Theo quy dinh phap luat thi hinh thicc hop dong nay khong bat budc
phai cong ching, chiing thuc. Do d6, hop dong dam bao vé mat hinh thirc.

V& noi dung cua hop doéng: Hop dong thé hién su tu nguyén ciaa cac bén,
khéng c6 dau hiéu hra doi, ép budc hay de doa. Noi dung hop dong thé hién cac
bén thoa thuan dat coc tién dé bao dam cho cac bén tién téi ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cé dién tich 3.000m? toa lac 4p Miang Cai, xa
Loc Thién, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, gia chuyén nhugng la 750.000.000
d6ng (Bay trim nim muoi triéu dong).

Tuy nhién, noi dung thoa thuan trén khong dam bao tinh c6 hiéu luc cua hop
ddng do vi pham diéu cdm cua phap luat (vi pham diéu 188 Luat dét dai), cu thé:
Tai thoi diém cac bén ky két hop ddng dit coc chuyén nhwong quyén sir dung dat



va tai san gan lién véi dat thi quyén st dung dat chwa dugc cp gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Vi vay, can tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuwong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat dugc ky két vao ngay 22/3/2022 giira 6ng
biéu T vai ba T6 Thi M Ia v hiéu

[1.2] Dbi vi yéu cau budc 6ng Biéu T tra lai sb tién da dat coc:

Sau khi ky két hop dong dat coc, ba Té Thi M di giao sé tién coc
250.000.000 cho 6ng Diéu T.

Do hop dong bi tuyén vo hiéu. Do d6, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng
gi da nhan. Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don chi yéu
cau bi don tra s6 tién 230.000.000 dong (Hai trim ba muoi triéu doéng). Vi vay,
can buoc 6ng Piéu T tra cho ba T6 Thi M sé tién 230.000.000 d¢éng (Hai tram ba
muoi triéu dong)

~ [2] Vé &n phi: Can ctr khoan 4 diéu 147 cua B luat to tung dan su; Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi va Ié phi

Bi don chiu an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau cua nguyén don dugc

chap nhan (s6 tién dugc chap nhan 1a 230.000.000 dong). Nhu vy, s6 tién an phi
bi don —0ng Dleu T phai chiu 1a: 11.500.000 dong

Do yéu cau cua nguyén don duoc chdp nhan nén nguyén don khong phai
chiu an phi. 7 7

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢ can cu.

Vi cac lé trén, )

] QUYET DINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 biéu 147, biéu 228, bBiéu 271 va khoan 1 Diéu 273 Bo lut t tung dan su;

- Diéu 328, Diéu 117, Diéu 123, Diéu 408 va Diéu 131 B¢ luat dan sy 2015;

- Diéu 188 Luat Dét dai 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy fidonh ved mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa aun.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cula nguyén don.

- Tuyén bd hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién vai dat dugc ky két vao ngay 22/3/2022 giita dng Diéu T véi ba Td Thi
M la vo hiéu.

- Bugc 6ng Piéu T tra cho ba T6 Thi M sé tién 230.000.000 d¢ong (Hai trim
ba muoi triéu dong).

- V& nghia vu chadm thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat
va ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (ddi véi cac khoan

4


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo
muc 131 sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2/ V& an phi dan su so tham:

Ong Piéu T chiu 11.500.000 dong (Mudi mdt triéu nim trim ngan dong).

Ba T6 Thi M khong phai chiu an phi. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Loc Ninh tra cho ba T6é Thi M sé tién 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) theo
bién lai thu tam ng an phi s6 0010238 ngay 12/01/2023.

3/ Vé quyén khang cao: Nguyén don va bi don c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an dan sy
c6 quyen théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hodc bji cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dweoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Nbi nhaan: T.M HOAI NOANG XEUT XOU sO
THAAM
- TAND tzenh Binh Phéduc; Thaam phaun - Chu( tofa phiean
toga

- VKS huyeéan Loéac Ninh;

- Cauc fi6dng soi;

- THADS huyeén Loéac Ninh;
- L6u hoa so.

Tran Quang Minh



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhaan: T.M HOAI NOANG XEUT XOU sO
THAAM



- TAND taenh Binh Phoouc; Thadm phaun - Chul tofa phiean
toga

- VKS huyeédn Loé&c Ninh;

- Cauc fi6dng soi;

- THADS huyeén Loé&c Ninh;

- Lou hoa sb.

Tran Quang Minh
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