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HUYEN THANH TRI DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 65/2024/DS-ST
Ngay: 14-8-2024

V/v: Tranh chip Hop dong
cam ¢ quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Luan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Hai

2. Ong Ngé Vin Tan

- Thu ky phién toa: Ba Cao My Anh — Tham tra vién Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh S6c Trang.

- Dgi di¢n Viégn kiéim sat nhan dan huyén Thenh Tri, tinh Soc Trang thim
gia phién Toa: Ong Nguyen Van Cuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 8 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dén huyén Thanh
Tri xét xtr so' tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 152/2023/TLST-DS ’ngé\y 06
thang 11 ndm 2023 v€ “Tranh chap hop dong cam co quyén su dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0 108/2024/QDXXST-DS ngay 04 thang 7 nam
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ba L; dia chi: 4p T, xa L, huyén T, tinh Soc
Trang (c6 mat).

- Bi don: Ong Pinh Vin A va ba Huynh Thi P; cing dia chi: 4p T, xa L,
huyén T, tinh So6c Trang (vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van D, sinh nam: 1961; dia chi: ép T, xa L, huyén T, tinh
Soc Trang (vang mat).

2. Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1991; dia chi: ép T, xa L, huyén T, tinh
Soc Trang (vang mat).

3.0ng V& Van T1; dia chi: 4p T, x4 L, huyén T, tinh Soc Tring (ving mit).

4., Ba Pham Thi N, sinh nam: 1968; dia chi: ép T, xa L, huyén T, tinh Soc
Trang (vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n ngay 03 thang 11 nam 2023 va trong qud trinh gidi
quyét quyét vu dan, nguyén don 6ng Nguyen Ba L trinh bay:

Vao nam 2017, éng L c6 nhén cb dit cua 6ng Dinh Van A va ba Huynh Thj
P phﬁn dét Iaa c6 dién tich 05 (nd@m) cong tam 03m, toa lac tai ép T,xa L, huyén T,
tinh Séc Tring vai s6 tién 14 70.000.000 dong. Viée cb dat co lap hop dong va co
xéac nhan ctia Trudng ban N1. Sau khi c¢b dét, ong L thoa thudn cho ong A va ba P
thué lai str dung va tra tién thué dat hang nim 1a 10.000.000 dong, ong A va ba P
tra tién thué dat duoc nam 2017 va 2018 thi khong tra tién thué dat theo thoa thuan
nhung ciing khong giao dat cho 6ng L str dung.

Do vay, ong Nguyen Ba L khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd
“Hop dong cam cb tai san” ngay 22 thang 7 nam 2017 am lich duoc ky ket gitra ong
L voi ong A va ba P vo hiéu. Budc 6ng A va ba P tra lai cho toi tién cb dat 1a
70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong) va tién 14i cham tra tinh dén ngay khoi kién
la 44.156.000 dong (Bén muoi bon trigu, mot trdm nam muoi sau nghin dong)
Ngoai ra, 6ng A va ba P con phai tiép tuc chiu 13i cham tra dén ngay xét xtr so tham.

* Poi véi cdc bi don ong Dinh Van A va ba Huynh Thi P: Toa an da tong
dat hop 1€ céc van ban t6 tung nhung da vang mat noi cu trd nén khong cé y kién
trinh bay.

* Tai bién ban ghi loi khai ngay 06-5-2024, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 0ng Nguyén Van D trinh bay:

Vao nam 2020, 6ng D c6 nhan chuyén nhuong 05 cong tam cay dat rugng
clia vg chong o 6ng Dinh Van A va ba Huynh Thi P bang gidy tay véi tong s tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), 6ng B da tra trude 170.000.000 dong, con
lai 30.000.000 dong sau khi lam thu tuc tach thira s& giao du. Trudc khi 6ng P giao
tién, ong B c6 hoi dng A dat ban cho 6ng P va dat 6ng A cd cho 6ng Bay K cu thé
& dau thi 6ng A noi dat c6 cho 6ng Bay K la 05 cong nam & ngoai dau kénh, con
phan dat sang cho ong P 1a 05 cong dau trong giap dat ong B. Cac phan dat nay
cung mot thira dat toa lac tai 4p T, xd L, huyén T, tinh Séc Trang. Ké tir khi nhan
chuyén nhuong dén nay, ong D truc tiép quan ly str dung phan dat, ong b da tu dap
bo 1am ranh cu thé, nhung vo chong 6 ong A va ba P van chua thuc hién thu tuc sang
tén, ong D s ty thoa thuén véi dng A Va ba P dé 1am thu tuc sang tén phan dét nay
nén khong c6 yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.

Déi v6i phan dat 6ng A va ba P c6 cho 6ng L con ctia ba Bay K hién nay
khong phai do 6ng P canh tac st dung. Phan dat nay truée day 6ng D van thay ong
A va ba P sir dung trong lta. Dén khoang nam 2022 -2023, thi dng P thiy con cua
6ng la Nguyén Van T thué st dung dén nay, nhung viéc thué dat nhu thé nao thi
6ng b khong biét nén ong D khong c6 yéu cau gi doi v6i phan dat nay.

* Tai bién ban xdc minh ngay 29-5-2024, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Van T trinh bay:

Ong T dang sur dung mot phan dét 6ng A va ba P do thué tir ba N va éng T1,
viéc thué dat tra tién thué hang nam va da thué s dung dugc 02 nim. Vi sao 6ng
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T1 ba N cho thué dat thi ong T khong biét, ciing khong biét rd viéc 6ng A, ba P ¢d
dat cho 6ng L, 6ng T khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

* Tai bién ban ghi loi khai ngady 29-5-2024, nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi N trinh bay:

Ba N va chong 1 6ng V5 Vin T1 dang quan ly, sir dung mot phan dat cua
6ng A va ba P 1a do 6ng A, ba P vay tién mua may cat lua nhung khong co tlen tra
ng ngan hang nén ba N dung ra tra ng ngan hang thay cho 6ng AvabaN so tién
khoang hon 600.000.000 dong, sau d6 6ng A, ba P giao gidy chimg nhan quyén sir
dung va dat cho ba N sir dung, nhung da chuyén nhuong cho éng D 05 cong, dién
tich con lai khoang 9,5 cong. Ong A, ba P ¢6 hira khi nao di lam ¢6 tlen veé chudc,
nhung dén nay khong vé. Phan dat nay hién tai ba N cho ng T thué trong laa hang
nam. Ba N va 6ng T1 khong biét viéc ong A, ba P ¢ dat cho dng L va ba N khdng
c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

Tai phién toa, nguyen don ong Nguyén Ba L giit nguyén yéu cu tuyén bd
“Hop dong cam cb tai san” ngay 22 thang 7 nim 2017 4m lich dugc ky két giita 6ng
L v&i ong A va ba P vo hiéu. Budc ong A va ba P tra lai tién ¢ dat 1a 70.000.000
dong (Bay muoi triéu dong) va tién 14i cham tra tinh tir nim 2019 dén ngay khoi
kién 1 44.156.000 dong (Bén muoi bdn tridu, mot trim ndm muoi sau nghin dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang phat biéu
¥ kién ve viéc tuan theo phap luat va quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- Viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky tir khi thy 1y vu an va tai phién toa hom nay la dung,
day du theo quy dinh phap luat t tung. Ké tir khi thu 1y vu an, nguyén don chap
hanh nghiém theo gidy triéu tip ctia Toa an; cac bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan chap hanh chua nghiém theo giéy tri¢u tap cua Toa an.

- V& noi dung: Can ¢t vao DPiéu 122; Piéu 123 va biéu 131 ctia B luat
Dan sy nim 2015; Diéu 167 cua Luat Diét dai ndm 2013 dé nghi Hoi dbng x€t xUur
chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Ba L, tuyén bb “Hop dong
cam cb tai san” ngay 22 thang 7 nam 2017 am lich duogc ky két giita ong Nguyen
Ba L voi ong Dinh Van A va ba Huynh Thi P v6 hiéu, budc 6ng Dinh Van A va ba
Huynh Thi P tra lai cho 6ng Nguyen B4 L tién cb dat 1a 70.000.000 dong (Bay muoi
triéu dong); khong chip nhan yéu cau cia ong Nguyén Ba L d6i véi khoang tién
1ai cham tra 14 44.156.000 dong (Bon muoi bon triéu, mot trim nim muoi sau nghin
ddng). Vé an phi, budc 6ng Nguyén B4 L, dng Pinh Van A va ba Huynh Thi P phai
ndp an phi so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chimg cit ¢é trong hé so vu dn dwgc tham
tra tai phién toa va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong cam cd dat
giita nguyén don véi cac bi don vo hiéu. Pong thoi, budc cac bi don tra lai tién cb
dat va tién 13i cham tra nén xac dinh dy 1a tranh chap Hop dong cAm cd quyén sir
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dung dat. Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu
39 ctia Bo luat TH tung dan sy, Toa 4n nhan dan huy¢n Thanh Tri, tinh Soc Trang
thu 1y va giai quyét vu an 1a dung thim quyén. Tai phién toa, cac duong sy da duoc
Toa an tri¢u tap tham gia phién toa hop 18 lan tht hai, nhung cac bi don va ngudi
co quyen loi nghia vu lién quan vang mat khong c6 1y do. Can cur vao diém b khoan
2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi ddng xét xur tién
hanh xét xir vu 4n vang mit cac bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung vu 4n, trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng
L trinh bay: Vao ndm 2017, 6ng L c6 nhan cb dat ctia 6ng A va ba P phan dat lua
c6 dién tich 05 (nam) cong tam 03m, toa lac tai ap T,xaL, huyén T, tinh Soc Trang
v6i sb tién 1a 70.000.000 dong. Viée cb dat co lap hop dong cam cd tai san va co
xé4c nhan ciia Truong ban N1. Déi chiéu Hop dong cam cb tai san ngay 22-7-2017
do ong L giao ndp va két qua xac minh ddi v6i nhitng nguoi 1am chimg va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan cung cac tai liéu chung ctr khac, Hot dong x€t XU Xac
dinh gifra 6ng L vdi ong A va ba P c6 xac 1ap giao dich cam cb doi voi phan dat
ruong c6 dién tich 05 (ndm) cong tam cdy thudc thira dat 81, to ban dd sd 23, toa
lac tai ap T, xa L, huyén T, tinh Soc Trang la sy that. Tuy nhlen theo Bleu 167 cua
Luat Pat dai nim 2013 quy dinh quyén ctia nguoi st dung dat bao gom Chuyen
doi, chuyen nhirgng, cho thue, cho thué lgi, thira ke tang cho, thé chap gop von
quyén sir dung ddt” chi khong duge quyén cam cb quyén sir dung dat. Ngoai ra,
theo Piéu 4 cuia Luat Pat dai naim 2013 thi Dat dai thudc s hiru toan dan do Nha
nuéc dai dién chi so hiru va thong nhat quan ly, Nha nudc trao quyén sir dung dat
cho nguoi str dung dat, cho nén viéc cb dat gitta 6ng L v6i ong A va ba P mic du c6
1ap thanh vén ban va thé hién y chi tu nguyén gitra cac bén nhung khong dung voi
quy dinh phap luat vé giao dich cam ¢ tai san. Do vay, 6ng L yéu cau tuyén b giao
dich cam cb quyén str dung dat tai Hop dong cAm cd tai san ngay 22-7-2017 am lich
vo hi€u 1a co6 co so chap nhan. Can ctt vao Piéu 122 va Dleu 123 cua B¢ luat Dan
sy ndam 2015, HO1 dong xét xir tuyén bd glao dich cam co quyen su dung dat gitra
6ng L v6i ong A va ba P dugc xac lap tai “Hop dong cam cb tai san” ngay 22-7-
2017 am lich 1a vo hi¢u.

[3] Vé yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong v0 hi¢u: Do glao dich cAm
cd quyén str dung dét gitta cac bén xac 1ap tai “Hop dong cam cd tai san” ngay 22-
7-2017 am lich v6 hi€u nén cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan. D6i v6i phan dat rudng c6 dién tich 05 (ndm) cong
tam c4y thudc mot phan thira dat 81, to ban dd sb 23, toa lac tai ap T, xa L, huyén
T, tinh Soc Trang hién tai ong A va ba P chua giao cho 6 ong L su dung nén ong 6ng
L khong c6 trach nhiém giao tra dat cho 6ng A va ba P. Vé khoan tién cam c6 dat
ma cac bén thoa thuan 1a 70.000.000 dong da dugc 6ng L giao cho 6ng A va ba P.
Can ctr vao Piéu 131 cta B luat Dan su nam 2015, 6ng L yéu cau 6ng A va ba P
c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién cam cb dat 70.000.000 dong (Bay muoi triéu
ddng) 1a c6 co sé nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Ve yéu cau cta nguyén don d6i v6i khoang tién 13i cham tra: Xet thay,
giao dich cdm cd quyén sir dung dt giira cac bén xac lap tai “Hop ddng cam cd tai
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san” ngay 22-7-2017 am lich dugc xac dinh 1a vo hi€u va cac bén co6 trach nhi¢m
khoi phyc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, nhung nghia
vu ctia 6ng A va ba P tra lai khoang tién c6 dat cho ong L chi phat sinh tai thoi diém
ban 4n xac dinh hop dong v6 hiéu c6 hiéu luc phap luat. Do vay, viéc 6ng L yéu cau
cac bi don 6ng A va ba P phai c6 nghia vu tra tién 1di cham tra ké tir nim 2019 tinh
dén ngay khoi kién voi sb tién 44.156.000 dong (Bén muoi bon triéu, mot trim nam
muoi sau nghin ddng) 1a khong c6 co s nén Hoi dong xét xir khong chip nhan.

[5] Pbi v6i nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién 6ng T, ba N, 6ng T1 va
ong b: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, mic du nhitng ngudi nay thira nhan dang
quan 1y str dung dat cta cac bi don 6ng A va ba P tir viéc cac bén thoa thuin chuyén
nhuong va thué dat nhung hién tai cac bén khong c6 tranh chap va khong c6 yéu
cau Toa an giai quyet trong cung vy 4n ndy nén Ho1 dong xét xir khong ddt ra xem
Xét.

[6] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: Xét giao dich cam co quyén st
dung dat gitra 6ng L voi 6ng A va ba P tai “Hop dong cam cd tai san” ngay 22-7-
2017 am lich bi vé hiéu 1a do 13i ctia cac bén. Can cit vao khoan 1 Diéu 157 cia BO
luat TH tung dan sy thi mdi bén phai chiu 50% chi phi xem xét tham dinh tai chd,
nhung 6ng L d3 ndp toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd 750.000 ddng (Chin
triéu bay tram nghin déng) nén bi don 6ng A va ba P phai c6 nghia vy hoan tra lai
cho éng L s tién 1a 375.000 dong (Ba traim bay muoi lim nghin dong).

[7] Vé an phi so tham: Can ct vao Diéu 147 ctia Bo luat T6 tung dan su;
khoan 1 Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an, nguyén don 6ng L phai chiu an phi
c6 gia ngach d6i v6i khoang tién 13i cham tra 44.156.000 dong khong duoc chap
nhan 1a 2.207.800 dong (Hai triéu, hai trim 1& bay nghin, tim trim dong); cac bi
don ong A va ba P phai chiu an phi khong c6 gia ngach ddi voi viée tuyén bd hop
ddng vo hiéu 1a 300.000 dong va an phi c6 gia ngach d6i sb tién 70.000.000 dong
phai thuc hién nghia vu tra cho nguyén don 1a 3.500.000 dong, tong sb tién an phi
so tham cac bi don 6ng A va ba P phai nop 1a 3.800.000 dong (Ba triéu tam trim
nghin dong).

[8] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyen Thanh Tri phat
bleu quan diém giai quyét vu an dé nghi Hoi dong x€t XU chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don dbi voi tuyén bd hop ddng cam co tai sadn vo hiéu va

xu ly hau qua hop ddng vo hiéu; khong dugc chap nhan yéu ciu cua nguyén don
d6i voi khoan tién 13i cham tra 12 c6 can cit nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

‘ Can C}'I khoan 3 Diéu 26; d@ém a khoép 1 biéu 3§; diém a khgén 1 Piéu 39;
biéu 147, bicu 157; bieu 227; bicu 228; Dicu 266; bicu 271 va biéu 273 cua Bo
Luat T6 tung dan sy;
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Cian ct vao Dicu 122; Dicu 123 va Diéu 131 cia B¢ luat Dan sy nam 2015;
Piéu 167 cua Luat Pat dai nam 2013; khoan 1 Piéu 26 va khoan 3 Piéu 27 ctia Nghi
Quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi toa an.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Ba L.

‘ - Tuyén bd giao dich cam cb quyén sir dung dat dugc xac 1ap theo “Hop
dong cam co tai san” ngay 22-7-2017 am lich, gitra 6ng Nguyén B4 L véi 6ng Dinh
Van A va ba Huynh Thi P 1a vo hiéu.

- Bugc 6ng Dinh Van A va ba Huynh Thi P ¢6 trach nhiém hoan trd cho 6ng
Nguyén Ba L s6 tién c6 dat 1a 70.000.000 dong (Bay muoi tri¢u dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Ba L ddi véi viee
yéu cau 6ng Pinh Vin A va ba Huynh Thi P ¢6 nghia vu tra khoang tién tién 13i
cham tra tinh dén ngay khoi kién 14 44.156.000 d6ng (Bén muoi bén triéu, mot trim
nim muoi su nghin déng).

3. Ve chi phi xem xét thim dinh tai chd: Bugc dng Dinh Vin A va ba Huynh
Thi P phai phai ¢6 nghia vy hoan tré lai cho 6ng Nguyén Ba L chi phl' xem xét tham
dinh tai cho s6 tién 375.000 dong (Ba trdm bay muoi lam nghin dong).

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ong Nguyén B4 L cho dén khi
thi hanh an xong, 6ng Binh Van A va ba Huynh Thi P con phai tra cho ong Nguyén
B4 L s tién 14i theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su
nam 2015 twong Ung véi s6 tién cham tra va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh
toan.

5. V& an phi dan sy so tham:

‘ - Ong Dinh Van A va ba Huynh Thi P phai chiu 4n phi so tham la 3.800.000
dong (Ba tri€u tdm tram nghin dong).

- Ong Nguyén B4 L phai chiu an phi so tham 1a 2.207.800 dong (Hai triéu,
hai trdm 1& bay nghin, tim trim dong), nhung duoc khau trir vao s tién tam Gng an
phi da ndp 2.853.900 ddng (Hai triéu, tAm trim nim muoi ba nghin, chin trim déng)
theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0008329 ngay 03 thang 11 nam 2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang. Ong Nguyen BaL
duoc hoan lai sd tién tam tng an phi con thira 1a 646.100 dong (Sau trim bon muoi
sau nghin, mot traim dong).

Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ke tir ngay tuyén an; cac bi don va nguoi cd quyen loi, nghia vu lién
quan dugc quyén khang cdo ban 4 an trong thoi 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hémh an dan sy thi ngudi dugc thi héqh an dér} su, ngudi phai thi hanh an dan sy
¢ quyeén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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an hoc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac dicu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Pi¢u 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Séc Trang; A . A

- VKSND huyén Thanh Tri; Nguyen 1}/[111,h Luan

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri; (Da kY)

- Luu: HSVA.



