TOA AN NHAN DAN QUAN 3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 04/2022/DS-ST
Ngay: 12-01-2022
Vv Tranh chap hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 3, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Hué Chi
CAc Hoéi tham nhadn dén:
1. Ba Lé Thi Xuan Mai
2. Ong Hoang Vian Pinh
- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan Quén 3,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan Qugn 3 Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Do Thi Thu Hong — Kiém sat vién.
~Ngay 12 thang 01 ndm 2022, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh phd
H6 Chi Minh xét xur so' tham cong khai vu an dan sy thu 1y so 01/2021/TL§T-DS
ngay 04 thang 01 ndm 2021 v viéc “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyet dinh
dinh dua vy 4n ra xét xur s0 233/2021/QDXXST-DS ngay 25/11/2021 va Quyet dinh
hoan phién toa s6 253/2021/QDST-DS ngay 20/12/2021, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Luong Quéc P, sinh ndm 1984 (C6 mit)
Thuong tra: s6 526 duong N, Phuong B, Quan C, TP. H.
Dia chi lién lac: s6 239 duong L, Phuong G, Quan T, TP. H
2. Bi don: Cong ty TNHH D
Tru s6: $6 08 dudng C, phuong B, Quén 1, TP. H.
Nguoti dai dién hop phap theo uy quyen: Ong Vuong Hiru L — 14 nguoi dai

dién theo Gidy uy quyén ngay 25/01/2021 (C6 mat).
Dia chi lién lac: s6 25/69 duong A, Phuong I, Quan M, TP. H.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién dé ngay 28/12/2020; Ban tir khai; cac Bién ban hoa gidi,
Bién ban khong tién hanh hoa gidi dwoc, nguyén don 0ng Luong Quoc P trinh bay:
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Vao ngay 03/6/2019, nguyén don 6ng Luong Quédc P va bj don Cong ty TNHH
D ¢6 ky Hop dong thué nha tai s6 526 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 2, Quan 3, TP. Ho
Chi Minh. Vi ndi dung bi don thué nha ctia nguyén don vai thoi han 1a 05 nam; Gia thué
tir 03/7/2019 dén ngay 02/7/2020 1a 75.000.000 dong/thang; Tir 03/7/2020 dén ngay
02/7/2024 13 80.000.000 ddng/thang; Tién coc 1a 225.000.000 dong; Phuong thirc thanh
toan: Chuyén khoan tir ngay 03 dén ngay 07 hang théng.

Qué trinh thué nha, bi don thanh toan khong ddy dii va ding thoi han nhu cAc bén
thoa thuan. Bén nay, tién thué nl}é bi don mai thanh toéq du:qc 275.000.000 dong. Mac d~1‘1,
nguyén don da nhi€u lan yéu cau viéc thanh toan du so tién thué nha nhung bi don van
khong thuce hién dung theo hgp dong thdéa thuan gitra cac bén.

7 Ngay 26/5/2020, sau khi sy viéc tranh chip xay ra thi nguyén don va bi don da ra
Uy ban nhan dan Phuong 2, Quafm 3 dé hoa giéi va bi don da cam két thuc hién viéc tra
tién thué nha theo Bang cam ket thanh toan tién nha ngay 26/5/2020, nhung sau d6 bi don
cting khong thuc hién ding nhu da cam két.

Dé dam bao quyén L ciia nguyén don, nay nguyén don dé nghi Toa an giai quyét
cac yéu cau gom:

1. Tuyén bo don phuong cham diit hop dong thué nha do Cong ty TNHH D da vi
pham hop dong.

2. Bude Cong ty TNHH D tra lai nha thué s6 526 duong Nguyén Thi Minh Khai,
Phuong 2, Quén 3, TP. HO Chi Minh.

3. Budc Cong ty TNHH D mét tién coc 13 225.000.000 dong

4. Budc Cong ty TNHH D thanh toan sd tién nha thué con thiéu (tam tinh tir thang
05/2020 dén thang 01/2021 Ia 485.000.000 ddng

Yéu cau thanh toan ngay lam 01 1an ngay khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 02/3/2021 bi don di thyuc hién viéc ban giao cho
nguyén don nha thué s6 526 dudng Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 2, Quéan 3, TP. Ho
Chi Minh. Tuy nhién, do tién dién thang 02/2021 bi don van chua thanh toan cho Cong ty
Pién Lyc. Nén ngay 03/3/2021 nguyén don c6 Pon stra d6i, bd sung don khoi kién, theo
d6 yéu cau bi don phai tra tién dién chua thanh toan la 11.022.826 dong theo Thong bao
ctia Cong ty Pién luc Sai Gon vé viée thanh toan phi hoa don tién dién thang 02/2021.

Bi don Cong ty TNHH D ¢6 ong Vwong Hiru L la nguoi dai dién hop phdp theo iy
quyén trinh bay:

Ong xac nhan ngay 03/6/2019 bi don Coéng ty TNHH D c6 ky voi nguyén don
Hop dong thué nha s6 526 dudng Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 2, Quén 3, TP. HO Chi
Minh. Theo Hop dong bi don thué nha thoi han 1a 05 nam; Gia thué tir 03/7/2019 dén ngay
02/7/2020 1a 75.000.000 dong/thang; Tir 03/7/2020 dén ngay 02/7/2024 13 80.000.000



dong/thang; T‘ién coc bi don da chuyén khoan cho nguyén don la 225.000.000 dong; Viéc
thanh toéan tién thué nha bang hinh thirc chuyén khoan tir ngay 03 dén ngay 07 hang
thang.

Pén nay, ong xac nhan bi don da thanh toan tién thué nha cho nguyén don sd tlen
275.000.000 dong. S6 tién thué nha tinh téi thang 01/2021 bi don con ng nguyén don sb
tién 485.000.000 dong. Nay, do bi don kinh doanh khé khan nén dé nghi ban giao nha cho
nguyén don vao 14 gio ngay 02/3/2021. Vé sb tién no thué nha 485.000.000 dong thi dé
nghi dung tién dt coc ndy dé can trir tién thué nha con thiéu. Sé tién thué nha con thiéu dé
nghi nguyén don cho bi don thoi gian tra dan dan.

‘ \{é s6 tién dién sfg: dl_;ng ‘gai nha thué chua thanh toan sb tién 11.022.826 d@)ng thi s€
ve trao doi voi Cong ty vé van de nay.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Liwong Quéc P trinh bay:

Do mit bang can nha s 526 duong Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 2, Quan 3,
TP. H Chi Minh bi don da thyc hién ban giao mit bang cho nguyén don ngiy 02/3/2021.
Hai bén thong nhat chdm dit hop dong thué nha. Nén, nguyén don xin rat yéu cau budc bi
don ban giao lai mat bang va rit yéu cau phat coc sb tién 225.000.000 dong, dong ¥ dung
tién coc dé can trir vao tién thué nha.

Céc yéu cau nguyén don dé nghi Toa an giai quyét gdm:
q 1. D& nghi Toa an tuyén bd cham dut hop dong thué nha dugc ky ngay 03/6/2019
ke tir ngay 02/3/2021.
2. Bugc bi don Cong ty TNHH D phai:

- Thanh toan s6 tien nha thué con thiéu (tinh tir thing 05/2020 dén hét théng
02/2021s6 tién 565.000.000 dong. Nguyén don can trur di tién coc 225.000.000 dong nhu
vay s0 tién bi don con phai thanh toan 1a 340.000.000 dong

- Tién dién bi don st dung dén ngay 25/02/2021 chua tra s6 tién 11.022.826 dong

Tong sb tién 1a 351.022.086 dong. Yéu cau tra ngay lam mot lan ngay khi ban an
c6 hiéu luc phap luat.

Bi don Cong ty TNHH D c¢6 ong Vwong Hitu L dai dién trinh bay:

Péi véi viée nguyén don rat yéu cau phat coc thi bi don khong c6 y kién.

~ D0i véi tien sir dung dién 1a 11.022.826 dong. Bi don xac nhén ¢6 sir dung dién

nén dong y vi€c tra tién dién nay.

Gitra bi don va nguyén don dé ban giao nha vao thang 3/2021 nén viéc ban giao
nha da thyc hién xong va dong y viéc cham dat hgp dong thué nha ké tir ngay ban giao.

Déi v6i s6 tién thué nha con thiéu 340.000.000 dong. Do tinh hinh dich bénh nén
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bi don dang rt khé khan, hién nay bi don chi dé thuong hiéu chir khong thyc té hoat
dong va khong c6 L nhuan. Vi vay, dé nghi nguyén don néu giam tién thué nha phai
tra 1a 150.000.000 dong, thi sau nay bi don hoat dong lam an duogc s€ hoan tra tién
thué nha lai cho nguyén don.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu y kién:

~ Vi€c tuan theo phap luét t6 tl,lI,lg dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, Thu ky la dung thu tuc to tung quy dinh. Viéc chap hanh phap luat cta
Hoi déng xét xtr va nhitng nguoi tham gia t6 tung duoc thuc hién ding theo quy dinh

cua Bo luat to tung dan su. V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Toa an chip nhan
toan bo yéu cu clia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ctr, tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t tung, quan hé tranh chap va tham quyén cta Toa 4n:

Xét yéu cau cla nguyén don 6ng Luong Quéc P khoi kién bi don Cong ty
TNHH D vé viéc tranh chap hop dong thué nha tai dia chi s6 26 dudng Nguyén Thi
Minh Khai,‘ Phu’(‘mg72, Quan 3, TP. ‘H(A) Chi Minh. Cén’c{r khoan 3 Diéu 26; diém a
Khoan 1 Dicu 35; diém g khoan 1 Biéu 40 cta B luat To tung dan su, xac dinh day la
vu én “Tranh chap hop dong thué nha” thudc tham quyen giai quyet cuia Toa an nhén
dan Quén 3, TP. H6 Chi Minh.

[2] V& cé4c yéu cau ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

2.1. Dbi voi yéu cau Tuyén bd cham dit hop dong thué nha ddi voi bi don.

Can cir Hop dong thué nha ngay 03/6/2019. Can ctr bién ban ban giao nha
ngay 02/3/2021. Can cir 101 trinh bay thong nhat gitta nguyén don va bi don vé viée
ban giao nha va cham dut hgp dong thu€ nha. Nén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau tuyén bo chap dut Hop dong thué nha ngay 03/6/2019 ké tir ngay 02/3/2021.

2.2. B6i véi yéu cau bi don phai tra sb tién thué nha con thiéu.

Bi don va nguyén don déu thong nhat bj don da thanh toan tién thué nha cho
nguyén don so tién 275.000.000 dong. Tien thu€ nha con thicu tinh t6i thang 02/2021 la
340.000.000 dong.

Cin cir theo Hop dong thué nha thi bj don d vi pham nghia vu thanh toan dugc
quy dinh tai muc 2.2 Di€u 2 cua Hop dong: “2.2 Thoi han thanh toan: Thanh toan 01
(mot) thang mot lan trong thoi gian tir ngay 03 dén ngay 07 hang thdng”

‘ Theo khoan 1 Diéu 481 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Bén thué phdi tra di
tién thué dung thoi han da thoa thuan..”



Qua trinh '[hl.I‘C hién Hop déng, bi don da nhjéu lan vi pham nghia vu thanh toan
01 (mdt) thang mot lan trong thoi gian tir ngay 03 dén ngay 07 hang thang.

Tu thang 3/2020 bi don da khong thuc hién nghia vu thanh toan tién thué nha.
Dén ngay 26/5/2020 thi bi don cam két thanh toan tién thué nha ngay 01/6/2020 bi don
mdi thanh toan sb tién 75.000.000 ddng tién thué nha cua thang 3/2020 va sau do tiép tuc
vi pham theo tai ban cam két nay.

Can cu khoan 2 f?iéu 481 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Truong hop cdc
ben thoa thugn viéc tra tién thué theo ky han thi bén cho thué co quyén don phwong cham
dut hop dong, néu bén thué khong tra tién trong ba ky lién tiép”

Xét, tai Bién ban hoa giai ngay 02/3/2021 thé hién tinh t6i thang 01/2021 bi don
con no nguyén don so tién 485.000.000 dong va tién thué nha thang 02/2021 chwa thanh
toan s tién 80.000.000 dong. Nhu vy, so tién thué nha con thiéu tinh dén thang 01/2021
va sO tién chua tra cia thang 02/2021 = 485.000.000 dong + 80.000.000 dong =
565.000.000 dong thi bi don dé nghi can trir Va0 so tién coc 225.000.000 dong. Nhu vy,
s tién thué nha con thiéu 1a 340.000.000 dong.

Tai phién toa, bj don x4c nhén tién thué nha con thicu 1a 340.000.000 dong nhung
hién nay do bi don dang rat kho6 khan nén khong c6 kha nang thanh toan.

Tir nhitng cin ct néu trén, Hoi dong xét xir co co sé dé chap nhan yéu cau cua
nguyén don ve viéc yéu cau bi don tra so tien thué nha con thicu 1a 340.000.000 dong (Ba
trdm bon muoi tri¢u dong)

2.3. Nguyén don xin rat yéu cau vé viéc budc bi don ban giao nha thué s6 526
duong Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 2, Quéan 3, TP. Hd Chi Minh. Do céc bén da thuc
hién ban giao nha vao ngay 02/3/2021. Xét, viéc rut yéu cau nay 1a hoan toan ty nguyén
nén duoc Hoi déng x&t XU chép nhan.

2.4. Poi voi yéu cau phat coc sb tién 225.000.000 dong. Do nguyén don xin rit
lai yéu cau nay va viéc rit yéu cau nay la hoan toan tu nguyén nén dugc Hoi dong xét xtr
chap nhan.

2.5. I:)éi‘ v6i yéu cau budc bi don thanh toan tién dién con thiéu tinh dén ngay
25/02/2021 so tién 11.022.826 dong.

Can cr Thong bao cua Chi nhanh Tong Cong ty Pién lyc Sai Gon ngay
25/02/2021 vé viéc thanh toan hoa don tién dién thang 02/2021. Can cur gidy nop tién ngay
09/3/2021 ctia nguyén don cho Cong ty Dién luc Sai Gon sd tién 11.022.826 dong.

Xét Diéu 2 cua Hop dong thué nha quy dinh: “Tién dién va tién nude dimg ciia
bén B (Bén B la Cong ty TNHH D) sé do bén B thanh todan theo héa don cua don vi cung
cap dién, don vi cung cdp nuée gii dén vao moi thang”.



‘ Bi1 don cﬁng xac nhan viéc su dung dién Vé‘déng y tra sO tién dién 11.022.826
dong. Do do, Hoi dong xét xtr budc bi don phdi trd tien dién chua thanh toan cho nguyén
don s6 tien 11.022.826.

[4] V& 4n phi dan su so tham:

Can cur quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147 B luat t6 tung dan sy; Khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an, do yéu cau cia nguyén don duoc chap
nhén toan bd nén nguyén don khong phai chiu an phi.

Bi don Cbng ty TNHH D phai chiu toan bd an phi dan sy so tham la:
17.551.141 doéng (Muoi bay triéu, nam trim nim muoi mot ngan, mot tram bén muoi
mdt dong).

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Bieu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Dicu 40,
khoan 2 biéu 208, diém b khoan 2 bi€u 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Biéu
266, khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Biéu 273 B0 luat To tung dan su;

Ap dung Piéu 328; Piéu 481 Bo luat Dan su 2015;

Ap dyng Luat Thi hanh an Dan su;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xur ‘yéu cau cla nguyén don vé viéc budc bi don phat coc s tién
225.000.000 dong va yéu cau ban giao nha thué.

2. Chap nhan yéu cau cta nguyén don dng Luong Qudc P.

2.1 Tuyén bd chip dut Hop dong thué nha ngay 03/6/2019 ké tir ngay
02/3/2021.

2.2 Budc bi don Cong ty TNHH D c6 trach nhiém tra cho nguyén don 6ng Luong
Qudc P s6 tién 351.022.826 dong (Ba trim nim muoi mot triéu khong trim hai muoi hai
Ngan tam tram hai muoi sau déng) gdm: Tién thué nha con thiéu (tinh tir thang 5/2020 dén
thang 02/2021) so tién 340.000.000 dong; Tién sir dung dién thang 02/2021 so tién
11.022.826 ddng. Thyc hién 1am mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap luét.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don thi hanh an cua nguyén don
ong Luong Qudc P cho dén khi thi hanh 4n xong, bj don Cong ty TNHH D con phai chiu
khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo mtrc 14i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 B0 ludt Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat co quy dinh khac.



2. V& an phi dan sy so tham:

Bi don Cong ty TNHH D phai chiu toan bd 4n phi dan sy so thim I
17.551.141 dong (Mudi bay triéu, nim trim nim muoi mot ngan, mot trim boén muoi
mdt dong).

Hoan tra cho 6ng Luwong Quéc P sb tién tam Gmg 4n phi dd tam nop 1
14.900.000 dong (Mudi bon triéu, chin trim ngan dong) theo bién lai s
AA/2019/0032768 ngay 30/12/2020 va s6 tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
theo bién lai s6 AA/2019/0032915 ngay 08/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su
Quan 3.

3. V& quyén khang céo:

Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n Dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
Dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND Quén 3;

- Chi cuc THADS Quan 3;

- Puong su;

- Luu: VP, hd so vu an.

Lé Hué Chi



