TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Ban 4n s6: 51/2019/DS-PT Doc I3p — Ty do — Hanh phtc
Ngay: 11 - 3 - 2019
V/v Tranh chép ve hiéu luc phép luat cua
Hop dong mua ban nha ¢

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phc thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ong Trinh Xuan Mién

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hién

Ba Hoang Thi Hai Ha
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén An Tinh 13 Thu ky ciia Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D& — Kiém st vién.
Ngay 11 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phlc tham cong khai vu an thu ly s6: 277/2018/TLPT- DS ngay 07 thang 12 nim
2018 vé viéc tranh chip vé hiéu luc phap luat cia Hop dong mua ban nha o.
Do ban &n dan sy so tham s6 98/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 nam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén TranVian Thoi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sb: 130/2018/QDPT- DS
ngay 27 thang 12 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L, sinh ngay 01/01/1959 (c6 mat).

Noi cu tré: huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Bi domn:

1. Anh N, sinh ngay 19/5/1960 (c6 mat).

2. Chi D, sinh nam 1972 (ving mit).

Cung noi cu trd: huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cia chi D: Anh N, cu tr(: huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban oy quyén ngay 30-10-2018)
(c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi H, sinh ndm 1961 (c6 mat).
Noi cu tré: huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.



- Ngwoi khang cao: Chi H 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Loi trinh bay cua nguyén don va bi don: Ngay 01/02/2012, nguyén don (ba
L) nhan chuyén nhuong cta bi don (anh N va chi D) ngdi nha trén phan dat cong
thd tai huyén Tran Vin Thoi, gid 100 chi vang 24Kara. Viéc chuyén nhuong cO
lam gidy tay véi nhau, Trudng 4p Xac nhan, nguyén don di giao du tién cho bi don.
Do bi don chua cd chd & khac nén bi don chua giao nha ma muon nha ¢ cho dén
nay. Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don giao nha; bi don dong y giao nha.
Nha c6 két cau: Nha truée ngang 3,7m, dai 8,2m, mai lop tol thiéc, khung cay gb
dia phuong, nén 16t gach tau, xay dung nam 1997; nha chinh ngang 3,7m tiép giap
nha trudc; nha sau tiép giap véi nha chinh ngang 3,5m, dai 5,7m, khung cay gb dia
phuong, mai lop thiéc, nén 16t gach tau, xay dung nam 1997.

Loi trinh bay cua chi H: Bi don con phai thi hanh an cho chi 110 chi vang
24Kara va 170.000.000 dong tai Quyét dinh c6ng nhan sy thoa thuan cta Ccéc
duong su s6 24/2014/QDTT-DS ngay 21/4/2014 cia Toa &n nhan dan huyén Tran
Van Thoi. Nam 2015, chi ¢6 don yéu cau thi hanh an, Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Tran Vin Thoi (viét tat Chi cuc Thi hanh &n) tién hanh ké bién toan bo tai
san ctia bi don dé thi hanh an. Chi cho rang, viéc chuyén nhuong giita nguyén don
va bi don 1a khong dung; yéu cau hity hop dong chuyén nhuong giita nguyén don
va bi don; gitr nguyén hién trang tai san dé thi hanh an cho chi.

Tir néi dung trén, ban an dan sy so tham sé 98/2018/DS-ST ngay 01 thang
11 nam 2018 ciia Tda &n nhan dan huyén Tran Vin Thoi quyét dinh:

Can ctr Diéu 26, 35, 39, 143, 147, 157, 228 Bo luat to tung dan syu; Piéu
129, 430 B6 luat dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu

- COng nhan su thoéa thuan gitra nguyén don vai bi don; Budc bi don giao
cho nguyén don gom: Nha truéc ngang 3,7m, dai 8,2m, mai lop tol thiéc, khung
cay gb dia phuong, nén 16t gach tau, Xy dung nim 1997; nha chinh ngang 3,7m
tiép giap nha trude; nha sau tiép giap véi nha chinh ngang 3,5m, dai 5,7m, khung
cay gb dia phuong, mai lop thiéc, nén 16t gach tau toa lac tai huyén Tran Vin Thoi,
tinh Ca Mau.

- Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cta chi H vé viéc huy hop ddng mua ban
nha ¢ ngay 01/02/2012 gitra nguyén don vdi bi don.

- Nguyén don tu nguyén chiu 1& phi do dac 1a 600.000 dong. Nguyén don tu
nguyén chiu &n phi dan su c6 gia ngach 1.500.000 dong.

- Chi H phai chiu &n phi dan sy so thim 300.000 dong.
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Ngay 13/11/2018 chi H ndp don khang cdo (Pon khang céo dé ngay
12/11/2018) yéu cau cap phlc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan
bd yeu cau cta chi 1a hop dong chuyén nhuong nha & ngay 01/02/2012 giita
nguyén don va bi don la vo hiéu.

Tai phién toa, chi H giit nguyén yéu cau khang céo.

Y kién cia Kiém sdt vién: Vé trinh tu thu tuc tb tung, Ho1 déng xét xu,
duong su da tuan tha va thyc hién duang quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Vé
ndi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo, Sira ban an so thim theo
huéng chip nhan yéu cau khoi kién cua chi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip va tu cach tham gia to tung ciia duong sy: Cap
so thadm X&c dinh ba L tranh chip véi vo chong anh N va xé&c dinh quan hé tranh
chap la tranh chap Hop dong mua ban nha & 1a khéng dung ban chét cua vu an. Boi
1&: Ngay 22/8/2015 chi H c6 Pon yéu cau Chi cuc Thi hanh an ké bién nha cua vo
chong anh N d¢é thi hanh an. Ngay 04/6/2018 Chi cuc Thi hanh an ra Quyét dinh s6
22/QD-CCTHADS Cudng ché ké bién tai san va ra Thong béo sé 85/TB-
CCTHADS Cudng ché thi hanh an. Luc nay, vo chong anh N cho rang ngdi nha
trén vo chong anh da chuyén nhuong cho ba L nhung anh chi muon lai &. Tai bién
ban ghi 16i khai ngay 21/02/2019 ba L thira nhan, gitta ba va vo chong anh N hoan
toan khong cd tranh chap gi vé viéc mua ban nha va cho muon nha dé ¢. Hién nay,
ba ciing chua co ¥ dinh doi v chong anh N giao nha. Viéc ba kién vo chong anh N
la do duoc Thong bao cua Chi cuc Thi hanh an ké bién ngdi nha nén ba lién hé co
quan phép luat, noi diy huéng dan ba di kién vo chong anh N doi nha nén ba moi
kién. Nhu vy, tranh chap chi xay ra giira chi H voi vo chong anh N va ba L, con
giita ba L va vo chong anh N khdng c6 tranh chép xay ra; Day 1a mot sai 1am vé
xéac dinh quan hé tranh chap ciing nhu Xé&c dinh tu cach tham gia t6 tung ctia dwong
su trong vu an. Song, sau khi thu Iy vu &n, cp so thAm dd dua chi H vao tham gia
t6 tung; viéc dua chi H tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach ngudi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap da dam bao dugc quyén va loi ich hop
phap ctia cac duong su. Vi pham nay da dugc khac phuc nén khdng can phai hiy
an ma tiép tuc giai quyét vu an van dam bao duoc quyén va loi ich hop phép cia
cac duong su, nhung cap so tham can phai rat kinh nghiém. Do d6, trong vu an
nay, tranh chap duoc xac dinh la giita chi H véi vo chong anh N va ba L; quan hé
tranh chip duoc xéac dinh 1a tranh chap vé hiéu luc phap luat cia Hop dong mua
ban nha 6.



[2] Xét hop dong mua ban ngay 01/02/2012: Ba L va vo chdéng anh N cho
rang hai bén xac lap giao dich mua ban nha dung vao ngay 01/02/2012; Viéc mua
ban hai bén da tu thiét 1ap hop dong mua ban bang van ban, hai bén da thong nhét
va cling ky tén vao ban hop ddng, dugc ba L dem hop ddng dén Trudng ap ky xac
nhan.

Tai phién toa ba L cho rang, ban hop dong ma ba cung cip cho Toa an dé
chtrng minh cho viéc mua ban 1a ban hop dong duogc lap vao nim 2016, nhung ndi
dung ghi lai nhitng noi dung cua hop déng mua ban di xac lap ngay 01/02/2012,
chi b6 sung thém thong tin vé Gidy ching minh nhan dan; ba xac dinh ban hop
dong 1ap vao ngay 01/02/2012 hién nay khong con. Ly do thiét 1ap lai 13 vao nam
2016, ba dén dia chinh xd nho hudng dan lam gidy to thi can bo dia chinh yéu cau
phai ghi thong tin gidy ching minh nhan dan nén ba 1am lai hop dong. Khi lam lai
hop ddng, ghi bd sung thém thdng tin Gidy chiing minh nhan dan nhung van ghi
lai ngay thiét 1ap hop dong 1a ngay 01/02/2012. Chinh vi vdy nén ban hop dong ghi
xac 1ap ngdy 01/02/2012 nhung ghi Gidy chimg minh nhan dan cta anh N sé
380706216 cip ngay 20/11/2012; Gidy ching minh nhan dan cua chi D s
380936171 cap ngay 04/12/2014; Gidy chimg minh nhan dan cua ba L s
380129390 cap ngay 05/10/2016.

Loi trinh by nay ciia ba L khong c6 chimg ctr chap nhan; Boi 18: Loi khai
ndy mau thudn vé&i 161 khai cua ba vao ngay 21/02/2019; tai 1oi khai ngay
21/02/2019 ba L thira nhan, Ban hop dong ba da nop cho Toa an co tai hd so chinh
1a ban hop ddng ma ba va vo chong anh N xac 1ap dung ngay 01/02/2012; va mau
thuan voi 16i khai cua anh N vao ngay 21/02/2019 va mau thuan véi 10i khai cta
anh N tai phién toa phac tham d6 1a: Khi anh dy thao ban hop dong ba L dua Giay
chtrng minh nhan dan cho anh N xem va ghi vao hop dong.

Tai phién toa phuc tham ba L cung cdp gidy xac nhan cua ong P 13 trudng
ap, ndi dung xac nhan: Nam 2012, vo chong anh N ¢6 sang nhuong cho ba L 01
can nha, ngay 07/11/2016 ba L dén gap ong dé bo sung Giay chirg minh nhan dan
cho ba. Song, 101 x4ac nhan nay cua ong D khong c6 co sd dé xac dinh day 1a 1oi
khai xac nhan trung thuc, khach quan; do d6 khong du do tin cay ciing nhu nhitng
yéu t6 theo phap luat quy dinh dé coi 1a mot ching ct.

Dbi voi chimg cir vé viéc giao nhan vang: Ba L va vo chdng anh N ciing
khong cung cap duge chimg ctr ndo dé chimg minh vé viéc giao nhan vang tir viéc
chuyén nhugng nha, trong khi 10i trinh bay ctua ba L va anh N vé sb vang giao
nhan lai mau thuin véi nhau. Anh N cho rang ba L giao cho anh s6 luong vang la
100 chi vang 24Kara bang loai hinh thirc; con ba L khai rang, ba giao c6 vang co
tién nhung tinh ra bang 100 chi vang 24Kara; Bén canh d6, cin nha chuyén
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nhuong vo chong anh N van con dang quan 1y sir dung chua giao cho ba L; viéc ba
L cho vo chéng anh N muon lai ¢ ciing khong ¢6 ching ctr chtng minh viée cho
muon. Mac khac, theo Luat nha ¢ va B luat dan sy quy dinh thi thoi diém c6 hiéu
lwc ctia Hop ddng mua ban nha & 13 thoi diém cong chimg, ching thuc hop dong.

Pdi voi 101 thira nhan caa vo ché)ng anh N: Mac du vo chéng anh N thtra
nhan da ban nha cho ba L nhung 161 thira nhan nay chua dugc coi la mot ching ctr,
vi n6 chua dam bao du cac thudc tinh ciua ching ctr d6 la: tinh khach quan, trung
thuc cua chimg ctr nén khong coi day la mot ching cu.

Tir nhitng phén tich va nhan xét trén, khéng ¢ chimg ctr dé chip nhan viéc
ba L va vo chong anh N da c6 xac 1ap Hop dong mua ban ngdi nha o toa lac tai
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau vao ngay 01/02/2012; ban hop dong ma ba L
cung cip cho Toa an c6 tai hd so 1a hop dong gia tao, khong c6 that, ban hop dong
nay khong co gia tri phap ly, khdng phét sinh hi¢u luc phap luat.

[3] P6i voi viée vo chong anh N thira nhan ¢ nhan cta ba L 100 chi vang
24Kara tir Hop dong ngay 01/02/2012; Hién nay ba L khong yéu cau vo chdng anh
N phai hoan tra va boi thudng thiét hai; dong thoi cling khong xay ra tranh chap gi
vé viéc giao nhan 100 chi vang nay nén khong giai quyét trong vu an nay. Do do,
van dé nay gitta ba L va vo chong anh N ty thoa thuan véi nhau, néu xay ra tranh
chap thi c6 quyén khai kién theo trinh tu t6 tung dan su & mot vu an Khéc.

Tir nhitng cin ¢ trén, nén cap phuc tham chap nhan khang céo cia chi H,
stra t0an bo &n so tham.

[4] An phi va chi phi t6 tung khéc:

Do khang céo cuia chi H duoc chdp nhan nén chi H khong phai chiu an phi
dan sy phlc tham. Do stra &n so tham nén an phi dan sy so tham duoc tinh lai; yéu
cau ctia chi H duoc chip nhan nén chi H khéng phai chiu an phi dan sy so tham;
y&u cau cua ba L, anh N va chi D khéng dugc chap nhan nén ba L, anh N va chi D
phai chiu an phi dan su so tham. Song ba L 1 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi
dan su so tham.

Chi phi thim dinh tai chd 600.000 dong ba L, anh N va chi D clng phai
chiu, nhung ba L da tu nguyén chiu toan bo nén giao ba L cO trach nhiém chi tra
toan bg; ba L da chi tra xong.

Vi céac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, DPiéu 309; khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148
ctia Bo luat t6 tung dan su; Khoan 2 Piéu 117, Diéu 122, khoan 2 Piéu 124, khoan 1
Diéu 407 cua Bo luat dan su; Piéu 121, khoan 1 Diéu 122 cua Luat Nha &; Khoan 2
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Diéu 75 cta Luat thi hanh &n dan sy; Khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27,
Khoan 2 Piéu 29 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan khang céo cua chi H; Sira ban an so tham sb 98/2018/DS-ST
ngay 01 thang 11 ndm 2018 ctia Tda &n nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Tuyén xir:

- Chép nhan yéu cau cua chi H; Hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén
str dung dit va sé hiru nha dat giita bén chuyén nhuong N va D véi bén nhan
chuyén nhuong L khdng phét sinh hiéu luc phap luat thi hanh (Hop ddng ghi xac
lap ngay 01/02/ 2012).

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba L vé viéc budc anh N va chi D
giao cho ba L cin nha c6 két cau: Nha trude ngang 3,7m, dai 8,2m, mai lop tol
thiéc, khung cay gd dia phuong, nén I6t gach tau; nha chinh ngang 3,7m tiép giap
nha trudc va tiép gidp nha sau ngang 3,5m, xay tuong xung quanh, nén 16t gach
bdng, mai ngdi; nha sau lién ké véi nha chinh ngang 3,5m, dai 5,7m, khung cay gb
dia phuong, méi lop thiéc, nén 16t gach tau toa lac tai huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau.

- Khéng chip nhan yéu cau ctia anh N va chi D vé viéc nha ma chi H yéu
cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Vian Thoi ké bién da chuyén nhuong
cho ba L.

- 100 chi vang 24Kara anh N va chi D thira nhan ¢6 nhan cua ba L tor Hop
d6ng mua ban nha ¢ khong giai quyét trong vu an nay.

- An phi va chi phi t tung khac:

+ An phi dan sy so thim mién cho ba L; hoan tra lai cho ba L 975.000
dong tién tam Gng an phi dan su so thim di ndp theo bién lai sé 0008285 ngay
14/6/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi.

+ An phi dan su so tham anh N va chi D phai chiu 300.000 dong.

+ An phi dan sy so tham chi H khong phai chiu; hoan tra lai chi H 300.000
ddng tién tam Gng an phi dan su so thim di ndp theo bién lai sé 0008760 ngay
04/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tran Vin Thoi.

+ An phi dan sy phlc tham chi H khéng phéi chiu; hoan tra lai chi H
300.000 dong tién tam tmg &n phi dan su phic thim da ndp theo bién lai sd
0008910 ngay 13/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi.

+ Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 600.000 dong ba L chiu, ba L da chi
tra xong.



Nhitng quyét dinh khac ctia Ban &n so thim khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhé&n dan huyén Tran Van Thoi; ‘

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu &n van;

-Luu VT, (TM: TANDTCM).

Trinh Xuan Mién



