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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 452/2025/DS-PT
Ngay 29 - 9 - 2025
V/v Tranh chap doi lai tai san

, ‘ NI:IAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Anh Tuin

Cdc Thiam phdn:  Ong D& Cao Khanh

Ba Tiéu Hong Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phéi, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 29/9/2025, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Ca Mau xét xu cong khai
vu an dan sy phuc tham thu Iy s6 308/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 8 nam
2025 ve vigc: “Tranh chap doi lai tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 166/2025/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau ¢6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 370/2025/QD-PT ngay
28/8/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luong Thanh X, sinh ngay 01/01/1954, (ving mit)
CCCD 096054003154, cap ngay 12/4/2022, noi cap: B6 C2
Dia chi: 4p B, xi Q, tinh Ca Mau (dia chi cii: huyén D, tinh Ca Mau).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1982;
CCCD 096082000492, cap ngay 02/4/2021, noi cap: Bo C2; dia chi: 4p T,xaT,
tinh Ca Mau (dia chi cii: x3 T, huyén D) (theo hop dong Uy quyén ngay
17/10/2024), (c6 mat).

2. Bj don: Ba Nguyén Thi H1, sinh ndam 1934, (vang mit)
Dia chi: 4p B, xa Q, tinh Ca Mau (dia chi cii: huyén D, tinh Ca Mau).

Nguoti dai dién theo uy quyén: Chi Pao Thi C, sinh ngay 10/10/1980;
CCCD 096180006717, cap ngay 09/01/2022; dia chi: S6 A duong N, phuong A,
tinh Ca Mau, (theo hgp dong uy quyén ngay 01/11/2024).

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Nhan Thi A, sinh ngay 01/01/1956 (ving mit)

CMND 380204820, cap ngay 22/7/2019, noi cap: Cong an tinh C
3.2. Ba Nhan Thi D, sinh ngay 01/01/1966 (ving mit)

CCCD 096166003345, cap ngay 12/8/2021, noi cap: Bo C2

3.3. Ba Nhan Thi T, sinh ngay 01/01/1959 (ving mit)

CCCD 096159003294, cip ngay 23/12/2022, noi cap: B6 C2

3.4. Anh Cao Minh T1, (ving mit)

Cung dia chi: ép B, xa Q, tinh Ca Mau.

’ - Nguwoi khdng cdo: Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba Nhan Thi
A, Nhan Thi D, Nhan Thi T va 6ng Cao Minh T1, sinh nam 1985.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 17/10/2024 va 161 khai cua nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don trinh bay: Nam 2003, ba HI khoi kién ong X yéu cau
ong X tra phan dat dién tich dat 7.800m> tai ap B, xa Q, huyén B, tinh Ca Mau
do ong X dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung. Tai Ban an dan su so tham
s6 22/2003/DSST ngay 17/6/2003 ciia Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau xét xur chép nhan yéu cau khoi kién cua ba HI, bude ong X giao tra cho ba
H1 phan dét tranh chap do dac thuc té dién tich 6.286m?, 6ng X khong dong ¥
v6i Ban 4n so tham nén khang céo, tai Ban 4n phiic thim s6 274/2003/DSPT
ngay 09/12/2003 ciia Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir khong chap nhan
khang cao cta 6ng X, gitr nguyén Ban an dan sy so tham, ong X gui don khiéu
nai dén Toa an nhan dan Téi cao, tai Quyet dinh giam dbc tham s6 72/GDT-DS
ngay 25/6/2004 ctia Toa an nhan dan tdi cao quyét dinh hily toan bo Ban 4n dan
su phuc tham sé 274/2003/DS-PT ngay 09/12/2003 ctia Toa an nhan déan tinh Ca
Mau, giao h6 so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau xet xur theo thu tuc
phuc tham. Tai Ban an dan su phuc tham sé 35/2005/DS-PT ngay 10/3/2005 cua
Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau quyét dinh, stra toan bd Ban an dan sy so tham s6
22/2003/DSST ngay 17/6/2003 ctia Toa an nhan dan huyén Pam Doi, theo
hudéng bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba H1 doi ong X giao tra phén dét do
dac thuc té dién tich dat 6.286m?, huy mot phan gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 A283772 cap ngay 22/12/1990 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ong
Luong Thanh X, dé nghi Uy ban nhan dan huyén D cép lai gidy chung nhan
quyén sir dung dét cho 6ng Luong Thanh X dung dién tich thuc té 6.286m?.

Sau khi Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc, 6ng X khong yéu cau thi hanh an,
phan dat vin do ba H1 quan 1y. Do hét thoi hiéu thi hanh 4n nén 6ng X khéi
kién ba H1 dé yéu cau tra lai phén dat da duge giai quyét tai Ban an dan su phuc
tham s6 35/2005/DSPT ngay 13/3/2005, phan dat hién 6ng X van con dung tén
gidy chiung nhan quyén sir dung dat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don chi Pao Thi C trinh bay: Trudc
day ba H1 c6 cho dng X muon phan dat dién tich 10 cong dé trong lua, sau d6
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ong X c6 tra lai lai cho ba H2 03 cong, phan con lai 6 ong X tu y lam thu tuc ké
khai xin cap gidy chimg nhan. Khi phat sinh tranh chap, duoc Toa 4n nhan dan
huyén Pam Doi giai quyét tai Ban an s6 22/2003/DSST ngay 17/6/2003 xr chap
nhén yéu cau khoi kién cta ba HI, budc 6ng X giao tra cho ba H1 phan dat
tranh chp do dac thuc té dién tich 6.286m , ong X khong dong y v6i Ban an so
tham nén khang céo, tai Ban an phuc thim sé 274/2003/DSPT ngay 09/12/2003
ctia Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau xét xtr khong chap nhan khang cdo cua ong
X, gitr nguyén Ban an dan sy so tham, ong X gui don khiéu nai dén Toa an nhan
dan Tdi cao, tai Quyet dinh giam d6c tham s6 72/GDT-DS ngay 25/6/2004 cua
Toa an nhan dan tbi cao quyet dinh hay toan bd Ban an dan su phuc tham s
274/2003/DS-PT ngay 09/12/2003 ctia Tda 4n nhan dan tinh Ca Mau, giao hd so
vu an cho Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur theo thu tuc phtc tham. Tai Ban
an dan su phac tham sé 35/2005/DS-PT ngay 10/3/2005 ctia Toa an nhan din
tinh Ca Mau quyét dinh, stra toan bo Ban an dan sy so tham sb 22/2003/DSST
ngay 17/6/2003 ctia Toa an nhan dan huyén Pam Doi, theo hudng béac toan bo
yéu cau khoi kién ctia ba HI doi 6ng X giao tra phén dat do dac thuc té dién tich
dat 6.286m?, ba H1 khong dong ¥ nén co khiéu nai den Toa 4n cip cao tai
Thanh phd Ho Chi Minh nhung Toa 4n cip cao giai quyet nhu thé nao thi gia
dinh khong biét, nay ba H1 khong dong ¥ giao tra phan dat theo yéu ciu cua dng
X.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nhan Thi A, ba Nhan Thi D, ba
Nhan Thi T, anh Cao Minh T1 1a nhitng nguoi dang quan ly phan dét tranh chap
cung ba H1, nhung tir khi thu ly vu an dén nay da duoc Toa an téng dat hop 1¢
cac van ban t tung, nhung déu vang mat, khong cung cép 16i khai va yéu cau gi
trong vu an.

Tir ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so tham s6 166/2025/DS-ST ngay
26/6/2025 cua Toa an nhan dan huyén Dam Doi, tinh Ca Mau da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Luong Thanh X. Budc ba Nguyén
Thi HI tra cho ong X dién tich dat 6.286m? tai ap B, xi Q, huyén D, tinh Ca
Mau. C6 vi tri: Canh gidp dat ong L dai 118,5m, canh giap dat ong B dai
116,5m, canh giap dat ba T dai 54m va canh giap dat ba H1 dai 53m.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh
tai cho, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 20/7/2025, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nhan Thi T,
6ng Cao Minh T1, ba Nhan Thi D, ba Nhan Thi A khang cdo, yéu cau cip phic
tham stra 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba HI cung cap
gidy khai sinh ctia ba Nhan Thi C1 va don cta Nhan Thi C1 yéu cau huy toa bd
Ban an dén sy so thim, nhimg ngudi khang cdo c6 don xin xét xtr ving mat.

Phat biéu tranh luan va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé thi tuc t6 tung: Thoéng qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy
Iy vu 4n dén thoi diém xét xir thay rang Tham phan Chil toa phién toa, cic Tham
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phan, Thu ky phién toa va cac duong sy da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan su, nén Kiém sat vién khong co y kién bd sung thém phan tha
tuc t6 tung.

- V& noi dung: pé nghi Hoi déng xét Xt can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat
T6 tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cta ba Nhan Thi T, Nhan Thi A,
Nhan Thi D va Cao Minh TI, giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sb
166/2025/DS-ST ngay 26/6/2025 ciia Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& su c6 mit cla duong su tai phién toa: Nguyén don, bi don Véng
mat nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén nhiing nguoi co quyén lg1 nghia vu
lién quan khang cao c6 don xin xét xu vang mat, nén Hoi dong xét xir can cir
khoan 3 Diéu 296 Bo luat To tung dan su tiép tuc xét Xt vu an.

[1.2] V& noi dung va hinh thuc cua don khang cao, thoi han khang cao
dugc thuc hién dung theo quy dinh tai cég: Dicu 272, 273 B luat To tung dan
su, nén duoc xem x¢€t theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét don yéu cu ctia ba Nhan Thi C1 do nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don nop tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thay, viéc tranh chap gilra Ong
X voi ba Hl la tranh chap quyen su dung dat, phan dat tranh chip do 6ng X
ding tén glay ching nhéan quyén st dung dat, mic du ba C1 1 con ba HI nhung
khong truc tiép quan ly, su dung phan dat tranh chap, trong qua trinh t6 tung tir
giai doan so tham ba C1 khong lién quan dén viéc giai quyét vu an nén khong
dugc tham gia voi tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, nén cép phiic
thim khong c6 cian cir xem xét don yéu cau huy toan bd Ban an dan sy so tham
cua ba Cl1.

[3] Xét khang qéo qﬁa ba Nhap Thi T, 6ng Cao Minh T1, b;‘t Nhan Thi D,
ba Nhan Thi A yéu cau cap phic tham stra toan by Ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong X. Ho1 dong xét xir xét thay.

[3.1] Can ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/02/2025, ban v&
hién trang phan dat tranh chip do Céng ty cd phan P 1ap ngay 26/02/2025 va
ngay 19/9/2025 thé hién phﬁn dét tranh chép dién tich 6.286m? tai cac vi tri: Vi
tri 1 dién tich 173,9m?, vi tri 2 dién tich 677,5m?, vi tri 3 dién tich 185,7m?, vi
tri 4 dién tich 5128,7m? va bi tri 5 dién tich 102,2m?. Hién trang phan dat tranh
chap 1a trang boi, do ba H1 quan 1y, khong ¢ cong trinh kién truc.

[3.2] Xét nguon gbe phan dat tranh chap, trong qua trinh t tung ba H1 va
ong X théng nhit xac dinh phan dat tranh chap c6 ngudn gbc cia ba HI, nim
1980 ba H1 cho 6ng X muon 10 cong, sau d6 lay lai 06 cong, dén nam 1983,
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1984 nha nudce c6 chu truong trang trai dat dai, bai Hai dong ¥ cho 6 ong 06 cong
nay, ong quan ly sir dung den nam 1990 c6 doan can bd dia chinh dén hop dan
dé keé khai, dang ky cip quyén sir dung dat ba H1 cling dong ¥y cho ong 06 cong
ong dang quan 1y, nén 6ng ké khai, dang ky va dugc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, nam 1994 6ng c6 tra lai cho ba HI 01 cong, nén 6ng con quan 1y,
sir dung 05 cong dén nam 2003 phat sinh tranh chap.

Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh phan dét tranh chip 6ng X quan 1y, str dung tur
nam 1980 dén ngay 22/02/1990 ong X dwoc UBND huyén D cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Theo khoan 2 Diéu 2 Luat dat dai nim 1993 quy dinh
“Nha nudc khong thira nhan viéc doi lai dat da giao cho nguoi khac st dung
trong qué trinh thuc hién chinh sach dét dai cia N dan chu cong hoa, Chinh phu
cach mang lam thoi Cong hoa mién N Viét Nam va Nha nudc Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam”™.

Tai Ban an phtc tham s 35/2005/DS-PT ngay 10/3/2005 cta Toa an
nhan dan tinh Ca Mau giai quyét bac yéu cau khoi kién cua ba H1 vé viéc yéu
cau ong Luong Thanh X tra lai dién tich dat 6.286m>, hién nay Ban an niy dang
c6 hiéu luc phap luat, nhung da hét thoi hiéu dé ong X yéu cau thi hanh an, nén
ong X khoi kién yéu cau doi lai tai san 1a quyén str dung dat bang vu an méi 1a
phu hop véi an 18 s6 50/2021/AL dugc cong bd theo Quyét dinh s6 594/QD-CA
ngay 31/12/2021 ciia Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao.

Do d6, cap so tham chp nhdn yéu cau khoi kién cua 6ng X, budc ba HI
va nhimg nguoi dang quan ly, st dung phan dét tranh chap 13 c6 can ct, cip

phuc tham khong c6 can cr chap nhan khang cdo ctia ba T, ba D, ba A va 6ng
T1.

‘ [4] Xét dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa dé nghi can ct khoan 1
bicu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang cao ciia ba Nhan Thi
T, 6ng Cag Minh T1, ba Nhan Thi D, ba Nhan Thi A, gilt nguyén Ban an dén‘su:
so' tham s 166/2025/DS-ST ngay 26/6/2025 cua Toa an nhan dan huyén Dam
Doi, tinh Ca Mau. Hoi dong xet xu xét thay, d€ nghi cua Kiém sat vién c¢6 can
ct, phu hop phap luat nén dugc chap nhan.

[5] V& 4n phi dan sy phuc thAm: Ba Nhan Thi T, ba Nhan Thi D va ba
Nhan Thi‘A thudc truong hop duogc mién ndp, 6ng Cao Minh T1 phai chiu
300.000 dong.

Vi cdc lé néu trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, khong chap nhan khang
cao cua ba Nhan Thi T, ba Nhap Th@ D, ba Nhan Thi A va 6ng Cao Minh T1,
gilr nguyén Ban an dan sy so tham s6 166/2025/DSST ngay 26/6/2025 cua Toa
an nhan dan huyén BDam Doi, tinh Ca Mau (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 4,
tinh Ca Mau).

~ Cén cir vao khoan khoan 1 Piéu 147, cic Piéu 157, 165, 166, 227, 228,
biéu 273 Bo luat T tung dan sy; An 1€ s6 50/2021/AL dugc cong bd theo



6

Quyét dinh s6 594/QD-CA ngay 31/12/2021 cua Chanh an Toa an nhan dén t6i
cao; Luat dat dai 1993; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lwong Thanh X ddi véi ba
Nguyén Thi H1.

Buodc ba Nguyén Thi H1, 6ng Cao Minh T1, ba Nhan Thi T, Nhan Thi D
va Nhan Thi A cing c6 trach nhiém giao tra cho ong Luong Thanh X phan dét
tranh chép do dac thuc té dién tich dat 6.286m?2 tai thira 156, 163, t& ban d6 sb
5, toa lac tai: ép B, xa Q, tinh Ca Mau.

Vi tri, s6 do céc canh cua ph?m dét tranh chép duoc thé hién tai cac vj tri
M1, M2, M3, M4, N1, N2, N3, N4, N5, M12, M1 trén ban v€ hién trang do
Cong ty ¢6 phan D 1ap ngay 19/9/2025.

Ban v€ hién trang do Cong ty cd phan B 1ap ngay 19/9/2025 dugc kém
theo Ban 4n va l1a bo phan khong thé tach ro1 cua Ban an.

2. Vé an phi dan su so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi
phuc tham dan su

2.1. An phi dan su so tham khong c6 gia ngach ba Nguyén Thi H1 phai
chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

2.2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Nguyén
Thi H1 phai chiu 14.276.000 déng (Mudi bon tridu, hai trim bay muoi sau
nghin d6ng), budc ba Nguyén Thi H1 co trach nhiém giao tra cho 6ng Luong
Thanh X s tién 14.276.000 dong (Muoi bdn triéu, hai trim bay muoi sau nghin
dong).

’ Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo mue lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

2.3. An phi dan su phuc tham:

- Ba Nhan Thi T, ba Nhan Thi D, ba Nhan Thi A dugc mién nop.

- Ong Cao Minh T1 phai ndp so tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong),
ong Cao Minh T1 da ndp tam trng an phi s6 tién 300.000 dong, theo bién lai thu
0 0011928 ngay 23/7/2025, Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4, tinh Ca Mau
dugc chuyén thu an phi.

3. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an déan sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU
- Toa PT TANDTC tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau;
- TAND khu vuc 4;
- Phong THADS khu vuc 4; (Pa ky)

- Cac duong sy,
- Luu ho so, To HCTP.

Bui Anh Tuin



