TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1121/2019/DS-PT
Ngay: 27/11/2019

V/v “Tranh chap tuyén bb hop
déng vo hiéu”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thAm gém cé:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Phan Thi Td Oanh

Cac Tham phan: 1. Ong Lé Ngoc Twong

2. Ba Mai Thi My Tién

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Tho, can bo Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhian dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ong
Pham Duy Tuén, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20 va 27 thang 11 nam 2019, tai phong xtr an Toa &n
nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh xét xt phtc thdm cong khai vu an thu 1y sd
313/DSPT ngay 28/6/2019, vé viéc “Tranh chap tuyén bb hop ddng vo hiéu”.

Do Ban an dan su so tham s6 164/2019/DS-ST ngay 14/5/2019 cta Toa
an nhan dan quan G, Thanh phd Hd Chi Minh bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 3943/2019/QDPT-DS
ngay 30/8/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Thai Thi Cam T (ving mit)

Dia chi: s6 nha 55/41 duong H, Phudng F, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Quang V, sinh nam 1990 (c6

don xin vang mat).



Dia chi: s6 nha 55 Puong M, cu xa A, Phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi

Minh.

Bi Pon: Ba Nguyén Thi Thanh T1 (vang mit)

Dia chi: s6 nha 331/58 dudng L, Phuong M, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Bui Thi Thu C (ving mit)

Dia chi: s nha 26/20 dudng C, Phudng E, quan T, Thanh phé HS6 Chi Minh.

2. Ong Nguyén Phudc Triéu H (ving mit)

Dia chi: s nha 331/58 duong L, Phuong M, Quan B, Thanh phé Hd Chi
Minh.

3. Phong cong chimg P, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi: sb nha 25/5 duong J, Phuong O, quan W, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H (xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 06/4/2018, cdac bién ban lam viéc tai Toa dn,
nguyén don ba Thdi Thi Cim T trinh bay:

Ba va ba Bui Thi Thu C 13 ngudi quen biét nhiéu ndm. Vao nam 2009, ba
C ¢6 quan hé vay muon tién cua ba Nguyén Thi Thanh T1. Dé cho vay, ba T1
yéu cau ba C phai c6 tai san bao dam. Vi vay, ba C c6 dé nghi muon cin nha sd
50/8 duong I (sb cii s6 08 duong S), Phuong J (Phudng R cii), quan G, Thanh
phd Hd Chi Minh do ba T 14 cha sé hitu theo gidy chirmg nhin quyén s hitu nha
s6 ho so gbc 6460/2008/UB.GCN do UBND quéin G cap ngay 25/9/2008 dé bao
dam cho khoan vay. Ngay 09/5/2009, ba C da lam gidy cam két viéc muon tai
san v4i day da ndi dung nhu sau:

Ba T sé& ky két hop ddong mua ban gia cach can nha sé 50/8 duong I ( s6

cii s6 08 duodng S), Phuong J (Phudng R cii), quan G, Thanh phd H6 Chi Minh



cho ba Nguyén Thi Thanh T1. Hop dong mua ban chi mang hinh thirc thé chép
cho vi¢c ba C vay tién ctia ba T1, thoi han muon 14 ba thang.

Sau thoi han bdn thang, ba C phai hoan tra sb tién vay 436.000.000 (Bén
tram ba muoi sau triéu) dong (bao gdm tién 1ai) cho ba T1. Ba T1 sé& thuc hién
viéc hity hop ddng mua ban.

Cung ngay 09/5/2009, tai Phong cong ching P, Thanh phé H6 Chi Minh,
ba T va ba T1 d4 ky két hop ddng mua ban nha gia cach cin nha sé 50/8 duong
I (sb cii s6 08 duong S), Phuong J (Phuong R cii), quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh. Hop dong cong ching dugc danh s6 cong ching 020210 ngay 09/5/2009.
Gia mua ban dugc néu trong hop dong 1a 436.000.000 (Bdn trim ba muoi sau
triéu) dong twong duong vai sb tién ba C vay ba T1. Sau khi ky hop dong mua
béan gia cach, doi bén khong thyuc hién hop dong, ba T hoan toan khong nhan bat
ky khoan tién nao cua ba T1 va tiép tuc quan 1y str dung cin nha sb s6 50/8
duong 1 ( sb cii s6 08 duong S), Phuong J (Phuong R cii), quan G, Thanh phd
Hd Chi Minh cho dén nay. Vi hop dong mua ban chi 1a gia tao, nén nguyén don
da nhiéu 1an yéu cau ba T1 phai huy hop dong mua ban nhung ba T1 khong
thuc hién. Sau khi khoi kién, ba T phat hién ba T1 da Ién lut sang tén nha va dat
dang tranh chdp qua tén ba T1 theo gidy ching quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BB 639568, sb vao so cap GCN
CHO00850 do Uy ban nhan dan quin G cdp ngay 21/5/2010 d6i v6i thura dat
thudc thira 05, t& ban dd s6 11 dia chi 08 dudong S Phuong J (Phuong R cii),
quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Do hop d6ng mua ban nha cin nha sb 50/8 duong I (sb cii s6 08 dudng S),
Phuong J (Phuong R cii), quan G, Thanh phé HO6 Chi Minh s cong ching
020210 ngay 09/5/2009 tai Phong cong chimg P, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
hop ddng gia tao nén nguyén don yéu cdu Toda an tuyén bd vo hiéu. Vi viy
nguyén don xac dinh van tiép tuc c6 quyén so hitu nha va quyén st dung dat s6
can nha s6 08 duong S, Phuong J (Phuong R cii), quan G, Thanh phd HO Chi
Minh.



Nguyén don xac dinh di duoc Toa an giai thich phap luat vé viéc yéu cau
giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su v6 hiéu theo quy dinh cua Diéu
131 B6 luat dan sy nam 2015. Tuy nhién nguyén don xac dinh khong yéu cau
Toa 4n giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu, trong trudng
hop can thiét s& khoi kién bang vu kién khéc.

Do viéc giao dich nay chi lién quan gitra ba T, ba C va ba T1 nén nguyén
don khong c6 yéu cau gi v6i chong caa ba C va ba T1.

Tai phién toa: nguyén don gitt nguyén ¥ kién.

Toa an da nhiéu lan triéu tap hop 1¢ bi don dén lam viéc tai Toa an nhan
dan quan G nhung bi don ving mit khong c6 1y do. Vi vy, Toa an khong thé
ghi nhan dugc ¥ kién cua bi don.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chirng P, Thanh
pho Hé Chi Minh trinh bay: Ngay 09/5/2009, Cong chimg vién Phong cong
chtng P, Thanh phd H6 Chi Minh c6 thuc hién cong chimg hop dong mua ban
nha s cong chimg 020210 quyén sb 2Tp/CC-SCC/HPGD giira bén ban 1a ba
Thai Thi Cam T va bén mua 14 ba Nguyén Thi Thanh T1 ddi v6i bat dong san
tai s 08 duong S, Phuong J (thudc Phuong R cii), quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh. Qua kiém tra hd so luu trit nhan thiy viéc chting nhan hop dong mua ban
nha néu trén da dugc Cong chung vién thyc hién dung trinh ty, tha tuc duoc quy
dinh tai Chuong IV ctua Luat Cong chirng ndm 2006. Diéu 127 Luat Pat dai
nam 2003, Diéu 93 cta Luat Nha ¢ nam 2005.

Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop dong va tai san giao dich
c6 du diéu kién dé xac 1ap, thuc hién giao dich theo quy dinh tai Diéu 106 cia
Luat Dat dai nim 2003; Cac Diéu 90, 91, 92 clia Luat Nha & nam 2005, Diéu
122 ctia B luat Dan sy nam 2005. Noi dung cua hop déng mua ban nha khéng
vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hdi va dugce giao két dua
trén sy tu nguyén cua cac bén. Vi vay, theo quy dinh cua phap luat, cac bén
tham gia giao két hop ddng c6 trach nhiém thuc hién ding va diy du cac nghia

vu cua minh dd duoc ghi nhén trong hop dong. Tuy nhién, ngoai nhimg nodi



dung thoa thuan di duoc ghi nhan trong hop dong néu trén thi viéc gita cac bén
c6 thoa thuan nao khac hay khong, Cong ching vién hoan toan khong biét. Do
d6, d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don, Phong cong ching P khong c6 v
kién gi. pé nghi Toa an can cu vao tai li€u, chung cur c6 trong hd so vu an dé
giai quyét theo quy dinh phép luat.

Trong trudng hop, Toa 4n c6 can cir cho rang, hgp dong mua ban nha s6
cong chimg 020210 quyén s6 2Tp/CC-SCC/HPGD do Cong ching vién Phong
cong ching P, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan ngay 09/5/2009 1a giao dich
dan su gia tao nén vo hiéu theo quy dinh cta phap luat thi dé nghi Toa an xac
dinh Cong chimg vién Phong cong chung P, Thanh phé Hd Chi Minh khong ¢
16i trong viéc hop dong mua ban nha néu trén bi vo hiéu.

Toa 4n di nhiéu lan triéu tap hop 1& ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan gém ba Bui Thi Thu C, ong Nguyén Phudc Triéu H dén lam viéc tai
Toa an nhan dan quan G nhung vang mat khoéng cé 1y do. Vi vay, Toa an
khéng thé ghi nhan dugc ¥ kién cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
néu trén.

Ban 4n dan sy so thim sd 164/2019/DS-ST ngay 14/5/2019 caa Toa an
nhan dan quin G, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Xu:

1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Thai Thi Cam T: Tuyén bd hop
ddng cong chimg 020210 quyén s 2 Tp/CC-SCC/HPGD do Coéng ching vién
Phong cong chimg P, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan ngay 09/5/2009, ky
két gitra ba Thai Thi Cam T va ba Nguyén Thi Thanh T1 vé viéc chuyén
nhuong cin nha s 50/8 dudng I (s6 cii 08 dudng S), Phudng J (thudc Phuong R
ci), quan G, Thanh phd H6 Chi Minh v6 hiéu.

Ba Thai Thi Cam T dugc quyén lién hé véi co quan Nha nude co thim
quyén dé thuc hién viéc diéu chinh, thay d6i noi dung gidy ching nhan quyén

st dung dat, quyén so hitu nha nha & va tai san gan lién v6i dat sé BB 639568,



s6 vao s6 cdp gidy chimg nhan: CH00850 do UBND quan G cdp ngay
21/5/2010.

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi: “ Cadm chuyén dich quyén
vé tai san d6i véi tai san dang tranh chap” da duoc ap dung theo Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi s 21/QD-BPKCTT ngay 16/4/2018 cho dén
khi thi hanh xong.

3. Tiép tuc duy tri bién phap bao dam da dugc 4p dung theo Quyét dinh
ap dung bién phap bao dam sb 29/QD-BPBD ngay 16/4/2018.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén va nghia
vu thi hanh ctia duong su theo quy dinh cia phap luét.

Ngay 27/05/2019, Vién kiém sat nhan dan Quan G khang nghi ban an dan
su so tham s6 164/2019/DS-ST ngay 14/5/2019 vé tham quyén giai quyét vy an.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don khong rit don khai kién. Vién kiém sat khong rit khang nghi
Céac duong sy khong tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don xin vang mit va yéu cau Toa 4n giit nguyén ban an so thim
s6 164/2019/DS-ST ngay 14/5/2019 ctia Toa an nhan dan quéan G.

- Bi don ba Nguyén Thi Thanh T1, ba Bui Thi Thu C, éng Nguyén Phudc
Triéu H da dugc Toa an tong dat hop 1& quyét dinh xét xir, gidy triéu tap tham gia
phién toa phuc thim lan thir hai vao lac 14 gio 00 phut ngay 20/11/2019 nhung
vang mit. Can cir Diéu 227, Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phét biéu ¥
kién: Trong qué trinh giai quyét vu an Tham Phan, Hoi dong xét xir va cic
duong su déu chép hanh va tuan thu cac quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phiic thdm ap dung khoan 3 Piéu
308 Bo luat TO tung dan sy nam 2015 giit nguyén khang nghi s6
03/2019/QDKNPT-KS-DS ngay 27/5/2019, hity 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chig ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur
nhan dinh:

Toa an di triéu tap cac duong su trong vu 4n hai 1an theo quy dinh phéap
luat, nguyén don c6 don dé nghi xét xur Véng mat, b1 don ba Nguyén Thi Thanh
T1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Thu C va ong Nguyén
Phudéc Triéu H Véng mit. Can ¢t Diéu 227, Diéu 228 Bo luét to tung dan sy ndm
2015, Ho1 déng xét xur tién hanh xét xur Véng mat cac duong su trén.

- Xét khang nghi ciia Vién kiém sat v6i noi dung: céc tai liéu ching ci co
trong hd so vu an, tai Cong vin sé 3044/QLXNC-P5 ngay 24/9/2018 cua Cuc
quan 1y xuat nhap canh Bo cong an tra 10i x4c minh thong tin xuat nhap canh cia
Nguyén Thi Thanh T1 ¢6 ndi dung: “Ngay 16/8/2017, ba T1 xuat canh, ngay
22/6/2018 ba T1 nhap canh va lan xuit canh gan nhét vao ngay 27/7/2018, hién
chua co6 thong tin nhap canh”. Vu an duoc Toa dn nhan dan quan G thu ly ngay
12/4/2018, nhu vay tai thoi diém Toa an thu 1y b1 don Nguyén Thi Thanh T1
khong c6 mat tai Viét Nam. Can cir, Piém d Khoan 1 Diéu 7 Nghi quyét
03/2012/NQ-HDPTP ngay 03/12/2012 huéng dan quy dinh khoan 3 Piéu 33
BLTTDS nim 2004 (nay 1a Khoan 3 Diéu 35 BLTTDS niam 2015) quy dinh “I.
Puong su ¢ nudc ngoai bao gdm: d) Puong su 1a nguoi Viét Nam dinh cu, lam
an, hoc tap, cong tac & Viét Nam nhung khong c6 mat tai Viét Nam vao thoi
diém Toa an thyu 1y vu viéc dan su;". Viéc Toa an so tham can ¢t Piém e Khoan
1 Biéu 192 Bo luat t6 tung dan sy ndo 2015 va Piém a Khoan 1, Khoan 2 Diéu 5,
Khoan 1 Diéu 6, Piém a Khoan 2 - Diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HPTP ngay
05/6/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Ti cao dé xac dinh vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan cap huyén trong khi bi don
khong c6 mat & Viét Nam tai thoi diém Toa an thyu 1y 1a chua chinh xac.

Hoi dong xét xtr xét thay, bi don ba Nguyén Thi Thanh T1 14 cong dan Viét
Nam, ¢ dia chi hop phép tai: S6 331/58 dudng L, Phuong M, Quén B, Thanh phd
H6 Chi Minh. Theo Cong vin s6 3044/QLXNC-P5 ngay 24/9/2018 ctia Cuc quan



Iy xuat nhap canh Bo cong an thi ba Nguyén Thi Thanh T1 d& xuét canh ngay
27/7/2018, hién nay chua c6 thong tin nhap canh. Tuy nhién, trong hd so khong c6
tai liéu, ching ctr ndo do ngudi khoi kién cung cip hodc do co quan cd tham
quyén cdp xac nhan dia chi cu tra ctia ba Nguyén Thi Thanh T1 & nudc ngoai.
Cian ctr quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s 04/2017/NQ-HDTP
ngay 05/5/2017, khi khoi kién, nguyén don da ghi day du va ding dia chi noi cu
tra ctia ngudi bi kién theo dia chi duge ghi trong hop ddéng bang van ban thi dugc
coi la “da ghi déy dua va ding dia chi noi cu tra, lam viéc hodc noi cé tru sé”.
Truong hop ngudi bi kién thay doi noi cu tri gan véi viée thuc hién quyén, nghia
vu trong giao dich, hop ddng ma khong thong bao cho ngudi khoi kién biét vé noi
cu tr, 1am viéc hodc noi ¢6 try s mdi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b
khoan 2 Piéu 277 B6 luat dan sy nam 2015 thi dugc coi 1a ¢d tinh gidu dia chi va
Toda an tiép tuc giai quyét theo thu tuc chung.

Vi véy, Toa an nhan dan quan G thu 1y, giai quyét 1a dang tham quyén.

Tu nhitng nhan dinh trén, xét khang nghi $b 03/QBKNPT-KS-DS,
ngay 27/5/2019 cta Vién kiém sat nhan dan quan G la khong c6 co so dé
chap nhan. Do khang nghi khong duoc chap nhan nén can giit nguyén ban
an so tham.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 DPiéu 308 cua Bo Luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém h khodn 1 Diéu 40,
khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu
273 B0 luat T6 tung dan su ndm 2015;

- Diéu 116; Diéu 117; Dicu 131; Diéu 328; Dicu 407 B luat Dan su
nam 2015;

- Can ct Luat thi hanh an dan sy stra d6i bd sung ndm 2014;



- Cian clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham s 164/2019/DS-ST ngay 14 thang
5 niam 2019 cua Tda 4n nhan dan quan G, Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Chép nhén yéu cau ctia nguyén don ba Thai Thi Cam T: Tuyén bd hop
ddng cong ching 020210 quyén sb6 2 Tp/CC-SCC/HPGD do Cong ching vién
Phong cong chtmg P, Thanh phd H6 Chi Minh chtng nhan ngay 09/5/2009, ky
két gitta ba Thai Thi Cam T va ba Nguyén Thi Thanh T1 vé viéc chuyén
nhuong cin nha s6 50/8 dudng I (s6 cii 08 dudng S), Phuong J (thudc Phuong R
cll), quan G, Thanh phé HO Chi Minh vé hiéu.

- Ba Thai Thi Cam T dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudce cd tham
quyén dé thyc hién viéc diéu chinh, thay d6i noi dung gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé6 BB 639568,
s6 vao s6 cdp gidy chimg nhan: CH00850 do UBND quan G cdp ngay
21/5/2010.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi: “Cim chuyén dich
quyén vé tai san ddi voi tai san dang tranh chip” da duoc ap dung theo Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sb 21/QD-BPKCTT ngay 16/4/2018
cho dén khi thi hanh xong.

4. V& an phi: Ba Nguyén Thi Thanh T1 phai chiu 4n phi dan su so thAm
300.000 (Ba tram nghin) déng. Hoan tién tam tng an phi dan sy so tham
300.000 (Ba trim nghin) dong cho ba Thai Thi Cam T theo bién lai thu sb
0028936 ngay 09/4/2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su quin G, Thanh phd HO
Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2

Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh



an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,
7, 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Lé Ngoc Twong Mai Thi My Tién Phan Thi Ta Oanh
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