TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VAN GIANG boc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH HUNG YEN

Bén 4n sb: 05/2017/ KDTM-ST
Ngay: 04/7/2017 .
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VAN GIANG - TINH HUNG YEN
- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién tda: Ong Ngo Xuan Quynh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Quyét Thing

2. Ba Vii Thi Tinh

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong - Thu ky Toa an nhan dan huyén Van
Giang.

- Pai dién Vién Vkiém sat nhan dan huyén Vin Giang tham gia phién toa:
Ong Lé Thanh Luu - Kiém sat vién.

'Ngay 04 thang 7 nam 2017 tai nha van hoa thon H, xa M, huyén V, tinh Y, xét xtr
so tham luu dong cong khai vu an ‘kinh doanh thu’or}g mai thu 1y s6 O2/2016/TLST-
KDTM ngay 29 thang 1 nam 2016 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6 01/2017/QDXX-ST ngay 08/6/2017 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 01/2017/QDST-KDTM ngay 23 thang 6 nam 2017 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang thuong mai C

bia chi: quan K, Thanh phé Ha No1

Dai dién theo phap luat: Ong Tran Bic H — Chu tich Hoi dong quan tri

Nguoi dugc ty quyén: Ba Nguyén Thi Mai H — Giam déc Ngan hang thuong mai
C -chinhanh'Y.



Nguoi duge uy quyén tham gia t6 tung: Ong Ping Quang L — Trudng phong
quan tri tin dung Ngan hang thuong mai C - chi nhanh Y. (c6 mit)

Dia chi: Nga tu N, xa H, huyén M, tinh Y

2/ Bi don: Anh Nguyén Thanh B, sinh nim: 1975 (ving mit)

Noi dang ky ho khau thuong trh, noi sinh séng hién tai: Thon Tr, xa L, huyén V,
tinh Y.

3/ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin B, sinh ndm: 1951 (ving mit)

3.2. Ba Hoang Thi D, sinh nam: 1954 (Véng mat)

3.3. Anh Nguyén Vin M, sinh ndm: 1976 (ving mit)

3.4. Anh Nguyén Vin H, sinh nam: 1978 (vang mit)

3.5. Chi Nguyén Thi H, sinh nam: 1979 (ving mit)

Ong B, ba D, anh M, anh H, chi H déu dang ky ho khau thuong tra, cling ¢6 noi
sinh song hién tai: Thon Tr, xa L, huyén V, tinh Y.

3.6. Chi Nguyén Thi Hudng, sinh nam: 1984 (vang mat)

Noi dang ky ho khau thuong trd, noi sinh séng hién tai: Thon L, thi trdn V, huyén
V,tinh Y.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 19/11/2015 va trong qua trinh xét xir, ong Dang
Quang L nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 1a Ngan hang thuong mai C -
chi nhanh Y trinh bay:

~ Ngay 15 thang 02 ndm 2012, anh Nguyén Thanh B ¢c6 ky két hop ddng tin dung
s0 01/2012/HD d€ vay von tai ngan hang thuong mai C - Chi nhanh Y — Phong giao
dich L, s6 tién 600.000.000d, myc dich vay dé bo sung von kinh doanh dq g0 noi that,
thoi han vay 06 thang, dén ngay 15/8/2012 anh B da thanh toan toan b goc va lai cho
ngan hang Ngay 16/8/2012 anh B tlep tuc ky hop dong tin dung v6i ngan hang thuong
mai C dé vay s6 tién 600.000.000d, dén ngay 19/2/2013 anh B da tra duoc toan bo goc
va 1ai cho ngan hang. Tlep dén ngay 26/2/2013 anh B ky tiép v6i ngan hang thuong mai

C hop dong tin dung s6 01/2013/HD vay 600.000.000d, thoi han vay 06 thang ké tir
ngay hop dong tin dung c6 hi¢u lyc. Lai suat ap dung tai thoi diém ky két hop dong la
12%/nim va duge diéu chinh 03 thang/lan theo quy dinh cua ngan hang thuong mai C
tai thoi diém diéu chinh va dén ngay 17/3/2014 ngan hang thuong mai C da diéu chinh
giam lai suét cho anh B xuéng con 11,9%/nam, 1ai suat qua han b.%mg 150% 1ai trong
han.



‘Dé vay dugc khoan ’tién, trén, ngay 14/02/2012 ho gia dinh ong Nguyén Vin B ky
hop dong the chap thira dat s6 194, to ban do s6 5 tai thon Tr, xa L, huyén V voi ngén
hang thuong mai C dé€ bao lanh cho anh B.

Khi dén han tra ng anh B khong tra dugc mdt khoan géc va lai nao cho ngan
hang thuong mai C. Nay ngan hang thuong mai C yéu ciu Toa an nhan dan huyén V
quyét budc anh B phai tra cho ngan hang toan bd s tién géc 600.000.000d va tién 1ai
tinh dén ngdy 04/7/2017 1a 455.587.5014, trong d6 1di trong han 1a 315.719.6674, lai
qua han 13 139.795.834d va tién 14i phat sinh sau ngay 04/7/2017 cho dén khi anh B tra
hét no cho ngan hang. Néu anh B khong tra hodc tra khong day du, thi ngan hang yéu
cau ho gia dinh nha 6ng B phai c6 trach nhiém tra thay cho anh B, néu ho gia dinh ong
B khong tra thi ngan hang dugc yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén V phéat mai
toan bo tai san thé chip theo hop dong hai bén di ky két dé thu hoi no.

Bi don 1a anh Nguyén Thanh B trinh bay: Anh x4c nhan viéc ky két hop dong tin
dung v6i ngan hang thuong mai C, s6 tién vay, thoi han va 14i suat vay, hop dong thé
chép bat dong san cua bén thir ba nhu ngan hang thuong mai C trinh bay & trén 1a dung.
Pbi v6i hop dong ky ngay 26/02/2013 vay 600.000.000d anh chua thanh toan cho ngan
hang khoan tién gdc va 13i nao. Quan diém cua anh dé nghi ngan hang thuong mai C
cho anh duoc tra ng dan, khi nao c6 tién thi anh tra.

Nguoi ¢6 quyén o1, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin B ba Hoang Thi D trinh bay: Ong ba 1a bd, me dé ciia anh
Nguyén Thanh B. Gia dinh 6ng c6 thé chip tai san 1a thira dat s 194, to ban do sb 5,
dién tich 364m® theo gidy chung nhdn quyén st dung dit sé 0001703
QSDD/341/UBNDH do UBND huyén C, tinh Y cép ngay 14/8/1999 dé bao lanh cho
anh B vay s tién 600.000.000d ctia ngan hang thuong mai C. Quan diém cua 6ng, ba
dé nghi ngan hang tao diéu kién cho anh B va gia dinh 6ng tra no dan.

Chi Nguyén Thi H trinh bay: Chi 1a vo anh Nguyén Thanh B, chi cing b me
chong co ky két hop dong thé chap bat dong san 1a thira dat s6 194, to ban d6 sb 5, dé
chong chi vay 600.000.000d ctia ngan hang thuong mai C 1am an buén ban, do thua 16
anh B chua tra dugc gdc va 13i cho ngan hang, quan diém cta chi 1a dé nghi ngan hang
cho vo chdng chi duoc tra ng dan.

Anh Nguyén Vian H, Nguyén Vian M va chi Nguyén Thi H cung trinh bay: B6 me
anh chi c6 thé chap tai san nha dat cho ngan hang thuong mai C dé bao lanh cho anh B
vay tién, Vi cac anh chi c6 ho khau cung véi bé me, nén moi nguoi cung ky vao hop
ddng thé chip dé bao lanh cho anh B. Quan diém cua moi ngudi dé nghi ngan hang tao
diéu kién cho anh B tra no dan.

Tai phién toa, ong Dang Quang L trinh bay: Theo gidy chimg nhan qyyén sur
dung dat s6 0001703 QSDD/341/UBNDH do UBND huyén C, tinh Y cap ngay
14/8/1999 cua ho gia dinh 6ng B thi thira dat s6 194, to ban d6 s6 5 cua hd gia dinh 6ng
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B ¢6 dién tich 364m?, nhung khi Toa 4n x4c minh thim dinh tai chd dién tich thira dat 1a
422m?, do vy ngan hang dé nghi dugc yéu cau phat mai toan bo tai san thé chip theo
dién tich dét thuc té 1a 422m°

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén V, tinh Y tham gia phién toa phat biéu y
kién:

Vé th tung: Tham phan lap ho so vu an ding trinh tu tha tuc. Viée léy 161 khai
cua duong sy va xac minh, thu thap chimg ctr dam bao tinh khach quan, hop phap. Thoi
han chuan bi xet X, ra quyét dinh dua vu an ra xét xu, thoi han chuyen hoé so dén Vién
kiém sat cung cap nghién ctru va viéc cap tong dat cac vin ban to tung cho nhimg nguoi
tham gia t6 tung, dam bao ding quy dinh. Tai phién toa Hoi dong xét xtr va Thu ky
thuc hién dang trinh ty B Luat tb tung dan su.

Nguyén don thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, bi don khong thuc hién
ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan
hang thuong mai C, budc anh Nguyén Thanh B phai trd ngan hang tinh dén ngay
04/7/2017 Ia 1.055.587.500d, trong d6 tién goc 600.000.000d, tién 1ai 455.587.500d. Ké
tir khi ban an c6 hiéu luc néu anh Nguyen Thanh B khong thyc hién nghia vu thanh toan
thi ngan hang thuong mai C c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V phat
mai toan bd tai sdn dam bdo ctia bén bao 1anh 1a ho 6ng B va ba D gom thura dat 194, to
ban d6 05 dién tich thyc té 422m”,

~ V& 4n phi: P& nghi bugc anh B phai chiu toan bd 4n phi kinh doanh thwong mai so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chirg ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét
tai phién toa va can cur két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén V, tinh Y nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 1a anh Nguyén Thanh B cing nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Vin B, ba Hoang Thi D, chi Nguyén Thi H, anh
Nguyén Vian M, anh Nguyén Van H da dugc triéu tap hop 18 dén lan thr hai nhung van
vang mat, chi Nguyen Thi H vang mat nhung c6 don dé nghi giai quyét Vang mat. Can
ctr vao khoan 2 Dleu 227 va khoan 1 Diéu 228 BH Luat t tung dan su, Hoi dong xét xur
(Hoi dong xét xir viét tit HDXX) tién hanh xét x\r vang mit nhiing nguoi trén.

[2] Vé néi dung:

Ngay 26 thang 02 nam 2013 gilta anh Nguyén Thanh B va ngan hang thuong
mai C da ky hop dong tin dung so 01/2013/HD, theo d6 ngan hang thuong mai C cho
anh B vay 600.000.000d v¢i thoi han vay 06 thang, anh B da nhan chua thanh toan mot

khoan goc va lai nao tra cho ngan hang d6i véi s6 ng trén. Khi dén han thanh toan ngan
hang thuong mai C c6 giri nhiéu thong b4o thu hdi no gdc va 14i, anh B va ho gia dinh
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6ng B cling dd nhan duoc thong bao cua ngan hang, nhung khong tra, do vay, nay ngan
hang thuong mai C yéu cau anh B phai tra 600.000.000d ng gbc 1a ¢6 can cir duoc chap
nhan.

Vé 1ai suét:

Thoi diém hai bén ky hop dong tin dung 1a ngay 26/02/2013. Cin ctr Thong tu s6
12 ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam tai dieu 1 quy dinh: “T'6 chiic tin
dung thuc hién cho vay bang dong Viét nam theo ldi sudt thod thudn doi voi khdch
hang....". Hai bén tu thoa thudn vé 1ai suat trong han va lai suat qua han, viéc ,thc")a thuan
nay hoan toan tu nguyén, phu hop quy dinh cua phap luat. Do vy muc lai suat ma ngén
hang BIDV thoa thuan v6i anh Binh dugc chap nhan.

Lai xuat trong han 12%/ nam tuong tmg 1%/ thang, 0,3333%/ ngay.

Lai sudt qua han bang 150% lai suit trong han, twong tmg 18%/ nam, 1,5%/
thang, 0,05%/ ngay.

Theo hop dong tin dung thi ngay 25/8/2013 1a tra ng, sau ngdy tra no la thoi gian
qua han, do vay ngan hang thuong mai C yéu cau anh Binh tra 13i suat qua han cua so

tién gdc con no tinh tir ngdy 26/8/2014 13 ¢6 cin ctt duge chap nhan, 13i suit duogc tinh
nhu sau:

Tir ngay 26/02/2013 dén ngay 25/08/2013 Ia 181 ngay

600.000.0004d x 0,0495%/ ngay x 181 ngay = 36.200.0004 (1)

Tir ngay 26/8/2013 dén ngay 16/3/2014 1a 203 ngay

600.000.0004d x 0,05%/ ngay x 203 ngay = 60.900.0004 (2)

Tir ngay 17/3/2014 ngn hang diéu chinh 1ai suét trong han xudng con 11,9%/
nam, 1ai suat qua han la 17.85%/ nam, 1.4875%/ thang

Tur ngay 17 /3/2014 dén 04/7/2017 14 1.205 ngay

600.000.000d x 1.205ngay x (1.4875% : 30) = 358.487.5004 (3)

Téng cong tién i trong han va qué han 1a: (1) + (2) + (3)

36.200.000d + 60.900.0004d + 358.487.500d = 455.587.5004

Téng cong tién gdc va 13i, tinh dén ngay xét xtr anh Nguyén Thanh B phai tra cho
ngan hang thuong mai C 1a: 600.000.000d + 455.587.5004 = 1.055.587.500 4.

Pbi véi yéu cau xir 1y tai san tl}é chap: Theo hop dong thé ,chép tai san sb
01/2012/ HD thi h¢ gia dinh 61}g Nguyén Van B, bé Hoang Thi D thé chap cho ngé}n
hang thira dat 194, to ban d6 s6 05 dién tich 364m” cuing toan b tai san cong trinh gin
lién voi dat. Hop ddng thé chdp da dugc cong chimg tai vin phong cong ching V va

dang ky thé chéap tai phong Tai nguyén va Moi truong huyén V, nén hop ddng c6 hiéu
lurc.



Két qua tham dinh tai chd dbi véi thira d4t 194 thi dién tich thuc té 422m? chénh
1éch tang 58m? so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat, nguyen nhan tang do canh
phia dong Bic giap nha ba H kich thudc 19,9m, nhung trong gidy chimg nhén quyén
dung dat canh phia dong Bic nay chi ghi 14,8m. Ho ong B sur dung thira dat 6n dinh
khong co tranh chap véi cac ho lién ke, quan diém cua chinh quyén dia phwong xac
dinh 422m? 1a dién tich tich thuc cua thira dt 194, do vay, ¢0 can ctr xac dinh thira dat
ho 6ng Buédn thé chap cho ngan hang c6 dién tich 422m?. Nén chip nhan yéu ciu cua
ngan hang thuong mai C.

[3] Vé an phi: Anh Nguyén Thanh B phai chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai so
tham; Hoan tra s tlen tam ung an phi Ngan hang thuong mai C da ndp theo quy dinh
tai Diéu 147 Bo luét to tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cir khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 Bo Luat tb tung dan su; biéu 134;
135; 137; 138; 274; 275; 278; 280; 288; 292; 293; 298; 299; 317; 318; 319; 320, 321,
322, 323 Bo luat dan sy; Diéu 166 va 167 Luat dat dai.

Chép nhéan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai C; budc anh
Nguyén Thanh B phai tra Ngan hang thuong mai C 600.000.000d tién gbc va
455.587.5004 tinh dén ngay 04/7/2017, tong sO tién 1a 1. 055.587.500d. Ké tir ngay tiép
theo cua ngay xét xu so tham, anh Nguyén Thanh B phai tiép tuc tra tién 1ai 601 Vo1 ng
gbc cho dén khi thanh toan hét cac khoan no gdc va lai phat sinh, mic 13i suat theo hop
ddng tin dung s6 01/2013/HD ngay 26/2/2013 giita Ngan hang thwong mai C véi anh
Nguyén Thanh B.

Truong hop anh Nguyén Thanh B khong tra hodc tra khong day du thi éng
Nguyén Vin B, ba Hoang Thi D, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin M, anh Nguyén
Van H, chi Nguyén Thi H phai c6 nghia vu tra ng ngan hang thay cho anh B. Néu 6ng
B, ba D, chi H, anh M, anh H va chi H khong tra ng ngan hang thay cho anh B, thi
ngan hang thuong mai C dugc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan s huyén V, tinh
Y phat mai toan b tai san la di¢n tich dat thuc thé 422m” tai thira dat s6 194, to ban do
s6 5, vi tri dat tai thon Tr, x4 L, huyén V, tinh Y cing toan b tai san, cong trinh gan
lién voi dat.

Trong trudng hop s6 tién phat mai thu hoi tir tai san thé chap khong du tra ng cho
Ngan hang thuong mai C thi anh Nguyén Thanh B phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
ng cho dén khi hoan thanh xong nghia vy tra no cho ngan hang.

Vé 4n phi: Ap dung Diéu 147 BO luét to tung dan su; diém b khoan 1 Diéu 3, diém
b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an; diém 3 muc I
Danh myc mtc 4n phi ban hanh kém theo phép 1énh; anh Nguyén Thanh B phéi chiu
43.667.600d (bdn muoi ba triéu, sau trim Sau muoi bay nghin sau tram dong) &n phi
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kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra Ngan hang thuong mai C 17.000.000d (Muoi
bay tri¢u dong) tién tam tng an phi theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 015952
ngay 18/1/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V, tinh Y.

Nguyén don dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, bi don
va nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit dugc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an, hodc ké tir ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh Bo luat tb tung dan sy.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi han 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tinh Y (Da ky)

- Vién kiém sat nhan dan huyén V, tinh Y;
- Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén V, tinh Y;
-Luu hd so.

Ng6 Xuin Quynh



