TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 09/2020/DS-PT

Ngay 10/01/2020 ‘ ’
VIv: “Tranh chap doi quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan — Chii toa phién toa: ~ Ong Pang Van Y

Cdc Tham phdn: Ong P4 Pinh Thanh

Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Durc - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2020, tai Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thy 1y sé: 389/2019/DS-PT ngay
17/7/2019, vé viéc: “Tranh chip doi quyén st dung dat”

Do ban 4n dan su so tham s6: 107/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan tinh T bi khéng céo

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 3410/2019/QPPT-DS,
ngay 24/12/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Téng Van T, sinh nim 1945 (vang mat);

Dia chi: Ap f)ng C, xa T, thi xa G, tinh T.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Lé Thi Bé N, sinh nim 1954
(c6 mat);

HKTT: Ap L, xd B, huyén G, tinh T.

Tam tra: 43/4 duong T, khu phd 7, phudng 6, thanh phd M, tinh T.

2. B1 don: Ba Huynh Kim L, sinh nam 1966 (c6 mat);

HKTT: Sb 13 duong L, khu phd 1, phudng 2, thi x3 G, tinh T.

Tam tra: Ap O, xa T, thi x4 G, tinh T.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Huynh Kim T, sinh ndm 1955 (ving mit);

DPia chi: Ap G, xa T, huyén G, tinh T.

3.2. Ong Huynh Vin T, sinh ndm 1960 (ving mit);

DPia chi: Ap Ong C,xaT, th1xa G, tinh T.

3.3. Ba Huynh Kim Th, sinh ndm 1965 (ving mat);

Dja chi: Ap 1, xa T, huyén G, tinh T.

3.4. Ong Huynh Vin Ph, sinh nam 1967 (vang mat);

DPia chi: Ap O, xaT, thi xa G, tinh T.

3.5. Ong Huynh Thanh D, sinh nim 1970 (ving mit);

DPia chi: Ap Ong C,xaT, thi xa G, tinh T;

3.6. Ba Huynh Kim L, sinh nam 1972 (ving mit);

Pia chi: Ap B, thi trin V, huyén G, tinh T.

3.7. Ba Huynh Kim M, sinh ndm 1980 (ving mat) ;

Dia chi: Ap B, thi tran V, huyén G, tinh T.

3.8 Ba Huynh Kim T1, sinh nim 1982 (vang mit);

Pia chi: Ap Ong C,xaT, thi xa G, tinh T.

3.9. Ba Huynh Kim L, sinh nim 1969 (ving mit);

3.10. Ba Huynh Kim T, sinh ndm 1975 (Vrfmg mat);

Cung dia chi: 135 KenSing Toncricle Battle Creek Michigan 49015 - USA.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Tong Van T,
NOI DUNG VU AN:

Pai dién 1y quyén ciia nguyén don - ba Lé Thi Bé N trinh bay:

Vo chéng ong T duoc gia dinh bén vo cho phﬁn dét c6 dién tich 5.750m?, loai
dét lua + thd qua, toa lac Ap 0, xa T, thi xa G, tinh T. Trong dién tich dat trén co
thira s6 431, dién tich 1.921m? (theo muyc ké 299 nam 1983). Vao nim 1994 6ng T
cho gia dinh ba Huynh Kim L ¢ tam dién tich 60m’ thudc thira 431 (nay co dién
tich 70 m®, sd thira 92), khi can thi 13y lai.

Giita nam 1998 ong T duoc cap so d6 nhung vi kinh té gia dinh kho khan nén
sau khi nhan s6 do thi ong di vay von ngan hang va so y khong xem k¥, dén khi tra
vbn ngan hang xong, lay s6 vé méi phat hién dién tich dat nay bi lot s6. Ong dén
gip can bd dia chinh xa T dé hoi thu tuc dang ky lai méi biét gia dinh ba L d3 di
dang ky roi va 6ng c6 don khiéu nai dén UBND xa T nhung UBND x4 cho rang
dat cong khong dua ra hoa giai ma chi lap bién ban lam viéc.

2



Ngay 16/08/2010, UBND xi T moi tién hanh hoa giai. Tai budi hoa giai, ba
Huynh Kim L cho rang cha cta ba 1a ong Huynh Van L6i mua dat cta 6ng T véi
gia 04 chi vang 24 Kr 1a hoan toan khong cé.

Nay ong T yéu cau ba L c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng dién tich 70m?® (trudc
day la thura 431 nay la thira 92), toa lac tai Ap O, x3 T, thi x3 G, tinh T. Ddi voi
cin nha dang toa lac trén dét tranh chap, yéu cau ba L thdo d& nha tra lai dat, phan
nao khong thao d& dugc thi 6ng yéu ciu mua lai.

Theo ban tu khai ngay 16/4/2014, bién ban hoa giai ngay 30/12/2010, bi
don ba Huynh Kim L trinh bay:

Nguédn gdc phan dat tranh chip cua cha ba 1a 6ng Huynh Van Loi mua cua
ong Téng Vian T véi gia 04 chi vang 24 Kr vao ndm 1982. Khi mua 1a dét ao, sau
d6 cha ba lap phan ao va chia lai cho ba Nguyén Thi Ndam mot nira dién tich véi
gia 02 chi vang 24 Kr. Viéc mua dat cua 6ng Loi khong co gidy to gi ca va ciing
khong rd dién tich. Pén nam 1997 cha ba c6 dang ky s6 muc ké, s thira 92, ban d6
s6 6, dién tich 70m? nhung cudi nim 1997, cha ba qua doi, gia dinh ba phai lo hitu
su nén khong tiép tuc 1am don xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pén
nam 2003, ba c6 lam don xin cap gidy nhung UBND x4 tra 10i 1a dat cong nén yéu
cau ba lam don mua dit, ba déng y mua nhung sau d6 lai n6i dat nam trong 1 giéi
nén khong cap cho ba.

Nay ba khong dong y yéu cau khéi kién cta 6ng T vi phan dat nay 1a do cha
ba da dimg tén trong s6 bdo muc ké va ba da sir dung on dinh phén dat nay tir ndm
1997 dén nay.

Theo ban tw khai ngay 05/9/2014, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong Huynh Van Ph, ba Huynh Kim T, chi Huynh Kim L, ba Huynh Kim Th, anh
Huynh Thanh D, anh Huynh Van T, chi Huynh Kim T1, chi Huynh Kim M cung
trinh bay:

Théng nhat vé6i 10 trinh bay ctia ba Huynh Kim L va c6 don xin xét x{r vang
mat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, ba Huynh Kim L, chi Huynh Kim
T: Mac du Toa an da thuc hién uy thac té)ng dat hop I€ cac van ban tb tung, nhung
trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba Lan, chi Tuyén khong c6 van ban trinh bay y
kién dbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don, dong thoi cling vang mat trong qua
trinh hoa giai, xét xu. Do do, Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai ban an dan sy so tham s6 107/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017 cta
Toa an nhan dan tinh T di quyét dinh:



Can ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1, khoan 3 Diéu 35, Piéu 147, Piéu
227, Biéu 228, Diéu 273, khoan 1, khoan 2 Piéu 479 B luat t6 tung dan sy nim
2015; Cin ctr Diéu 202, 203 Luat dat dai nim 2013; Cin ctr Diéu 256, 688 B¢ luat
dan sy nam 2005; Can ct Diéu 27 Phap 1énh &n phi, 1¢ phi Toa &n nam 2009; biéu
47 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Téng Vian T vé viée budc hd gia
dinh ba Huynh Kim L phai di doi nha dé tra cho 6ng T 41,8m? dét thudc thira 432
cli (thtra méi 92) toa lac Ap O, xd T, thi xd G, tinh T (cb so dé, Vi tri dat kém
theo).

- Ba Huynh Kim L duoc tiép tuc sir dung phan dit 41,8m? thudc thira 432 cii
(thira méi 92), toa lac Ap O, xa T, thi xd G, tinh T (c6 so dd, vi tri dat kém theo).

- Ba Huynh Kim L duoc quyén lién hé v&i co quan nha nudc c6 thim quyén
dé thuc hién viéc ding ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich
dat néu trén theo qui dinh phap luat.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cio theo
luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06/10/2017 dng Tong Van T khang céo toan bd
ban an so tham, yéu cau ba Huynh Kim L tré lai 41 ,8m*

Tai phién toa phuc tham, ba Lé Thi Bé N dai dién theo uy quyén cta ong
Téng Van T giit nguyén khang cdo, hai bén duong su khong thoa thuan duogc vé
giai quyét vu an. Ba Nam cho rang dién tich dat ong T kién doi 41,8m’ thudc thira
431 ctia ong T, nay ba L khong xuat trinh dugc ching tir chuyén nhugng, nén phai
tra lai dat cho ong T.

Bi don ba Huynh Kim L cho rang ngudn gdc dat tranh chép 14 cta 6ng T, cha
ba nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng T va ding ky st dung 6n dinh tir nim 1997
dén nay, ong T kién doi 1a khong c6 can ci.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh phat
biéu quan diém nhu sau: Vé thi tuc to tung, Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan
thu ding quy dinh cua b luat td tung dan su; vé nodi dung vu an, 6ng T khoi kién
doi dién tich dat 41,8m” tai thira 431, nhung dién tich dit tranh chip thudc thira
432, gia dinh 6ng T khong ké khai, dang ky st dung ma do ong Loi 1a cha ba L ké
khai, dang ky sir dung tir nim 1997 dén nay; cap so tham xét xtr bac yéu cau khoi



kién ctia 6ng T 1 ¢ can clr, d& nghi bac don khang cdo ctia ong T giit nguyén ban
an so tham.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu 4n duoc xem xét
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh nhu
Sau.

- Xét don khang céo cua ong Téng Van T ding quy dinh cua phap luit nén
xem x¢ét theo trinh ty phtic tham.

[1]. Theo don khéi kién ciia nguyén don ong Téng Vin T, cap so tham xac
dinh day 1a quan hé dan su vé viéc: “Tranh chap doi quyén sir dung dat” 1a dung
quan hé tranh chap, c6 duong sy 1a ba Huynh Kim L va Huynh Kim T dang dinh
cu tai Hoa Ky, vu kién thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh T,
dugc qui dinh tai diém a khoan 1 Diéu 37 B luat tb tung dan sy nam 2015.

[2]. Xét nodi dung khang cdo ciia 6ng Téng Vian T cho rang dién tich dat kién
doi 41,8m? thudc thira 431 cii (nay 1a thira 92), toa lac tai Ap O, xa T, thi x4 G, tinh
T, thudc quyén st dung ctia 6ng Tong Vin T thi thay:

Theo cac tai liéu cép so tham da thu thap nhu: “Pon xin x4ac nhan vé viée ké
khai ding ky dat dai” ctia ba Huynh Kim L (BL: 26); Cong vin s6 460/TN-MT
ngay 02/11/2011 ctia Phong Tai nguyén va Mai truong thi xa G va Cong vin sb
2050/UBND ngay 04/11/2011 ctia UBND thi xa G (BL: 46, 47); Cong vin sb
1856/UBND ngay 18/8/2017 caa UBND thi x4 G (BL: 378) déu xac nhan: Dién
tich dat con lai 41,8m® hién hai bén tranh chép thudc thira s6 432 (nay 1a thira 92),
to ban do s6 06, toa lac tai xa T, huyén G (nay 1a thi xd G), tinh T, do ong Huynh
Vin Loi dang ky trong s6 muc ké nim 1997, nay ba Huynh Kim L tiép tuc quan 1y,
st dung dién tich dét trén.

Theo tai liéu “Trich lyc ho so dja chinh” ciia Trung tim Cong nghé thong tin
thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong Tién Giang (BL: 04, 05) xac nhan: Theo s6
dang ky rudng dat hd so 299 dat vuon duoc 1ap nim 1985 va dat rudng l1ap nim
1983 cua xi T, huyén G (nay 1a thi xd G), tinh T thi 6ng Téng Van T 1a cha sir
dung thira s6 431, dién tich 1.912m? loai dét lua; thura sé 428, dién tich 1.950m?,
loai dét laa; thira sb 7, dién tich 1.26Om2, loai dat mau (trong do6 co 90m? thd cu),
toa lac Ap O, x4 T, huyén G (nay thudc thi xa G), tinh T. Nhu vay, éng Tong
Vin T khong ding ky, sir dung thira s 432 (nay 1a thira 92), t& ban d6 sb 6, xa T,
huyén G (nay thudc thi xa G), tinh T.

Mic du, ba Huynh Kim L khai nhan nguén géc dién tich d4t hai bén tranh
chap 1a do cha ciia ba Huynh Kim L nhan chuyén nhugng cua 6ng Tong Vian T,
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nhung dén nay ba Huynh Kim L khong cung cip dugc chimg cir cha ba di nhan
chuyén nhuong dat cua 6ng Tong Van T, nén viéc thira nhan trén ctia ba Huynh
Kim L khong phai 1a can cir dé xac dinh dién tich 41,8m? dét, tai thira 432 (nay la
thira 92), to ban dd sb 06, toa lac tai xa T, thi x3 G, tinh T 1a caa ong Téng VanT.

[3]. Tir nhitng cin ci trén, cap so thim bac don khai kién cua 6ng Tong Vian
T vé viéc budc gia dinh ba Huynh Kim L tra lai 41,8m? dit 13 c6 can ct. Tuy
nhién, dién tich dét trén c6 ngudn gbc ctia 6ng Huynh Vin Ldi (cha ciia ba L) quan
Iy, st dung; sau khi 6ng Huynh Vian Loi chét, ba Huynh Kim L tiép tuc quan 1y va
stt dung. Tuy nhién, cip so thim chwa hoi ¥ kién cua nhiing nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 13 con ciia 6ng Huynh Vian Loi va ciling chua x4ac minh dién tich
dat trén co bi quy hoach 1am dudng hay khéng... nhung cap so thim quyét dinh
giao cho ba Huynh Kim L dugc tiép tuc st dung va lién hé co quan nha nudc cod
thim quyén cép gidy CNQSDD dbi véi dién tich 41,8m? dit 1a chua phu hop, da
xam pham dén quyén va loi ich hop phap ctia nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan.

[4]. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cho ong Tong Vian T khong cung
cap duoc tai liéu, chimg cr mdi dé ching minh cho yéu cau khang cdo nén Hoi
d6ng xét xir phuc tham chap nhan quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh, bac don khang céo cua 6ng Téng Vin T; sta
mot phan ban an vé cach tuyén dé dam bao quyén loi cho nhiing nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan va stra phan an phi do 6ng Téng Vian T thudc trudng hop
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.

Cac quyét dinh khac cta ban an khong c6 khang cdo, khang nghi ¢ hiéu luc
phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 B¢ luat to tung dan sy nim 2015.

1. Bac toan bd don khang céo ctia ong Téng Vin T; sira mot phan ban an so
tham.

Can ct diém a khoan 1 Diéu 37, Piéu 227, Piéu 228 B6 luat t6 tung dan su
nim 2015; Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 688 B¢ luat dan sy nim 2005;
diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



- Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ong Téng Van T vé viée bude ho
gia dinh ba Huynh Kim L phai di doi nha dé tra cho 6ng Tong Vian T 41,8m’ dat
thudc thtra 432 cii (thtra mo1 92) toa lac Ap O, xa T, thi xi G, tinh T (coso dd, vi
tri dat kém theo).

- Ba Huynh Kim L dugc tam st dung phﬁn dat 41,8m2 thudc thira 432 ci
(thtra méi 92), toa lac Ap O, x4 T, thi x4 G, tinh T.

Vé chi phi t6 tung: Ong Tong Vian T phai chiu chi phi uy thac tu phap 1a
1.200.000 dong da ndp xong.

Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san: Ong Téng Van T ty nguyén
chiu va da ndp xong.

Vé an phi dan su so tham: Ong Téng Van T dwoc mién, hoan tra 350.000
d6ng theo Bién lai s6 008367 ngay 01/11/2010 cua Chi cyc thi hanh an dan sy Thi
xa G cho 6ng Téng Vin T.

2. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Tong Van T dugc mién, hoan tra s tién
tam ung an phi 300.000d (ba trim ngan ddng) theo Bién lai thu s6 002175 ngay
06/10/2017 ciia Cuc Thi hanh an dan su tinh T cho ong Téng Vin T,

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguot dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n dan su. Thot hi€u thi hanh an dugc qui dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy 10 thang 01 nam 2020./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

D6 Pinh Thanh Dinh Ngoc Thu Huong Ping Vin Y



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan ti cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh T (1);

- VKSND tinh Tién Giang (1);

- Cuc THADS tinh T (1);

- Chi cyc thi hanh an dan sy Thi xa G (1);

- Cac duong su (11); Ping Vin Y

- Luu VP (6) HS (1), PTHH-23.






Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh T (1);

- VKSND tinh Tién Giang (1);

- Cuc THADS tinh T (1);

- Cac duong su (11);

- Luu VP (6) HS (1), PTHH-23. Ping Vin Y

10



11



