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Ban 4n s6: 14/2022/DSST
Ngay 14-10-2022
V/v Tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA - VONG TAU
Véi thanh phan Ho1 dong xét xr so tham gom co:

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Van Tién.

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Bui Huy Xuan;

2. Ba Tran Thi Hanh.

- Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Ng6 Thi Hiép — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Chau Duc.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Chdu Pirc tham gia phién toa:
Ba Ngo Thi Hong Phuong - Kiém sat vién

Trong cac ngay 12 va 14 thang 10 nam 2022, Toa an nhan dan huyén Chau
Duc, tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir so tham cong khai vy 4n dan sy thu ly $6
149/2020/TLST-DS ngay 18 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sé6 18/2022/QDST-DS ngay 12/9/2022
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam: 1967. C6 mat.

Dia chi: T6 6, 4p N, x& B, huyén C, tinh B.

Bi don: Ba Nguyén Thi Hong H1, sinh ndm: 1968. C6 mit.
Pia chi: T6 2, 4p L, x4 B, huyén C, tinh B.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Huyén Uyén P, sinh nim
1984. C6 mat.

Dia chi: T6 5, ép N, xa B, huyén C, tinh B.
Nguoi 1am chimg: Ong Nguyén H3, sinh nam 1982. Vang mit;
Noi cong tac: Uy ban nhan dan xa B, huyén C, tinh B.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, cac bién ban lam viéc tai Toa dn va tai phién toa nguyén
don ba Lé Thi H, trinh bay:

Ngay 09 thang 4 nim 2019 ba H va ba H1 co thoa thuan ba H1 s& chuyén
nhuong cho ba H quyén su dung dién tich dat 1.416 m?, thudc thira dat sd 158, to
ban dd sd 07, dat toa lac tai xa Binh Gi4, huyén Chau Diec, tinh Ba Ria — Viing
Tau, dat duoc cdp gidy chiung nhan quyén st dung dat s AN 879615, ngay
19/11/2008 cho 6ng Nguyén Ngoc N dung tén. Dé dam bao viéc chuyén nhuong
néu trén duge dién ra thi cac bén c6 thoa thuin va thdng nhat ba H dit coc cho ba
H1 s tién 600.000.000d (Sau tram triéu dong), trudc khi quyét dinh dit coc va
thoa thuan chuyén nhuong thi ba H c6 biét quyén sir dung dién tich dat néu trén
dung tén 6ng N chir khong phai dimg tén ba H1, ba H1 c6 cung cap ban pho to gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba H.

Viéc dat coc néu trén duoc lap thanh giéy tay v&i ndi dung ba H1 déng ¥ sang
nhuong quyén st dung dit néu trén cho ba H véi sé tién 1.540.000.000d va ba H
dit coc cho ba H1 s6 tién 600.000.000d, dong thoi cac bén thoa thuan chd ngay 6ng
Nguyén Ngoc N (nguoi dimg tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat) tir
Canada vé (khoang thang 12 ndm 2019) sé& ra cong ching hop dong chuyén nhuong
va giao ddy du sb tién chuyén nhuong. Gidy thoa than cam két nay c6 ba H va ba
H1 ky x4c nhan vao gidy. Sau khi cac bén thoa thuan thi ba H di giao cho ba H1 du
s6 tién dat coc 1a 600.000.000 dong.

V20 vao thang 7 nam 2019 dng N vé nudc. Khoang nira thang trude khi 6ng N
vé nude thi ba H1 c6 thong bao véi ba H vé viée 6ng N vé nude trong thang 7 nam
2019 va dé nghi ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, khi
d6 ba H dong ¥ v6i dé nghi nay ctiia ba H1 13 vao thang 7 nam 2019 khi éng N vé
nuéc ba H s& ky hop dong. Tuy nhién, khi dng N vé nudc thi ba H ¢6 1ay hop dong
dit coc ra xem va thay thoa thuan trong hop dong la khoang thang 12 nam 2019
nén ba H khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
vao thang 7 nam 2019 nita, dong thoi ba H ¢6 ndi véi ba H1 1a néu trudng hop ba
H1 bt cho ba H mat it tién chuyén nhuong thi ba H dong v ky nhung ba H1 khdng
dong y bot nén cac bén khong ky két hop dong.

Pén thang 12 nam 2019 ba H qua nha ba H1 yéu cau ba H1 thuc hién viéc
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuan nhung
dén hét thang 12 ba H1 van khong thuc hién ma ba H1 lai néi voi ba H 1a cha dat
d3 14y dat lai réi nén khong ban cho ba H nira.

Vi ba H cho rang ba H1 d4 vi pham hop dong nén di 1am don yéu cau Uy ban
nhan dan x& Binh Gia giai quyét, hoa giai. Ngay 12/12/2019 Uy ban nhan dan xa



Binh Gid di t6 chirc hoa giai, theo ndi dung bién ban hoa giai ghi nhan thi ba H dé
nghi ba H1 phai thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va giao dat ch khong ddng v nhén lai tién coc, con phia ba H1 thi dong v tra lai
tién coc va hd tro thém tién 13i, vi vy hoa giai khong thanh. Tuy nhién, dén ngay
02/3/2020 ba H d6ng ¥y nhan lai tir ba H1 sd tién coc 600.000.000 dong va sb tién
1ai phat sinh tir sb tién coc (tién bdi thuong thiét hai) 1a 28.800.000 dong.

S tién 28.800.000 dong tién 14i (tién bdi thuong thiét hai) 1a do phia ba H tinh
va do ba H yéu cau phia ba H1 tra cho ba H. Sau khi thoa thuan thi ba H d& nhan du
s tién 628.800.000 dong theo thoa thuan va cac bén khong c6 ¥ kién gi thém. Viéc
thoa thuan néu trén c6 duoc ghi nhan thanh gidy tay dé ngay 02/3/2020 va c6 ba
H1, ba H ky vao gidy va dng H3 ky xac nhan vao phan nguoi chimg kién.

Pén ngay 09/4/2020 ba H phat hién ba H1 c6 rao ban dién tich dat néu trén
trén mang Facebook, tuy nhién dién tich dat néu trén van khong phai dimg tén ba
H1 1a chu stir dung dat ma lai ding tén mot ngudi khac. Nay ba H nhén thay viéc ba
H1 khong thuc hién theo dung thoa thuan, da vi pham hop déng dat coc nén ba H
yéu cau Toa an giai quyét budc ba H1 phai bi phat gap dbi tién coc, cu thé ngoai
viéc phai tra lai cho ba H s tién 600.000.000d thi ba H1 con bi phat coc va phai tra
thém cho ba H 600.000.000d nira tuy nhién do ba H1 da tra cho ba H 28.800.000d
tién thoa thuan dua thém trudc ddy nén bay gio ba H1 con phai tra cho ba H sb tién
phat coc con lai la 571.200.000d (ndm tram bay muoi mét triéu hai tram ngan
dong).

Tai ban khai, cdac bién ban lam viéc tai Toa an va tai phién toa bi don ba
Nguyén Thi Hong HI, trinh bay:

Ba H1 c6 thoa thuan véi vo chong ctia 6ng N 13 s& nhan chuyén nhugng quyén
st dung dién tich dat 1.416 m2, thudc thira dat s 158, to ban d6 s6 07, dat toa lac
tai x4 Binh Gi4, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria — Viing Tau, dat duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat s AN 879615, ngay 19/11/2008 cho 6ng Nguyén
Ngoc N dung tén.

Sau khi thoa thuan v6i vo chong 6ng N vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén thi vao ngay 09 thang 4 nim 2019 ba H1 va ba H c6 thoa thuan ba H1
s& chuyén nhuong cho ba H quyén sir dung dién tich dat 1.416 m? thudc thira dat
s6 158, t& ban d6 s6 07, dat toa lac tai x4 Binh Gi4, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria —
Viing Tau, dat duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 879615, ngay
19/11/2008 cho 6ng Nguyén Ngoc N dung tén. Dé dam bao viéc chuyén nhuong
néu trén dugc dién ra thi cac bén c6 thoa thuan va thdng nhat ba H dit coc cho ba
H1 s6 tién 600.000.000d (Sau tram triéu dong), trudc khi quyét dinh dit coc va
thoa thuan chuyén nhuong thi ba H1 c6 noi cho ba H biét quyén str dung dién tich



dat néu trén dimg tén dng N chir khong phai dung tén ba H1 va ba H1 c¢6 cung cap
ban phé t6 gidy ching nhan quyén sir dung dat cta dién tich dat néu trén cho ba H.

Viéc dit coc néu trén c6 duge 1ap thanh gidy tay voi ndi dung ba H1 dong v
sang nhuong quyén st dung dit néu trén cho ba H véi sb tién 1.540.000.000d va ba
H1 dit coc cho ba H sb tién 600.000.000d dong thoi cac bén thoa thuan chd ngay
6ng Nguyén Ngoc N (ngudi ding tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat) tir
Canada vé (khoang thang 12 ndm 2019) sé& ra cong chimg hop dong chuyén nhuong
va giao day du sb tién chuyén nhuong. Gidy thoa than cam két nay c6 ca ba H1 va
ba H ky x4c nhan vao gidy. Sau khi cac bén thoa thuan va ky gidy thoa thuan thi ba
H da giao cho cho ba H1 du s tién 600.000.0004 tién coc.

Ngay 29 thang 7 nam 2019 6ng N vé nudc. Khoang mot thang trudc ngdy 6ng
N vé nudc thi ba H1 c6 théng bao cho ba H biét viéc ngay 29 thang 7 nam 2019
6ng N sé& vé nudc va dé nghi ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién
tich dat néu trén va khi d6 ba H dong v ky két hop dong khi dng N vé nudc (vao
thang 7 nam 2019).

Pén ngay 29 thang 7 nim 2019 6ng Nguyén Ngoc N tir Canada vé thi ba H1
c6 bao cho ba H dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén, nhung
ba H khong dong ¥, khi d6 thi ba H1 c6 thong bao cho ba H biét 1a thang 12 dng N
s& khong vé nudc nira nén néu dé dén thang 12 thi s& khong ky két duoc hop dong
chuyén nhuong.

Do 6ng N & xa nén viéc di lai rat kho khan va ba H1 ciing khong biét duoc
lich trinh vé nudc cu thé ctia 6ng N nhu thé ndo nén méi ghi cam két 1a khoang
thang 12 chir khong cam két c¢6 dinh 1a thang 12. Ba H1 chi cam két va thoa thuan
khang dinh 1a khi nao 6ng N vé nuéc s& ky hop dong, tuy nhién khi 6ng N vé nudc
thi ba H lai khong chiu ky hop dong chuyén nhuong nén viéc chuyén nhuong
khong thé thuc hién. Pén thang 12 nam 2019 thi 6ng N lai khong vé nudc nén dng
N da 14y lai dat vi vay khong thé ky hop ddng chuyén nhuong néu trén.

Vi ba H cho rang ba H1 di vi pham hop dong nén di 1am don yéu cau Uy ban
nhan dan x4 Binh Gi giai quyét, hoa giai. Ngay 12/12/2019 Uy ban nhan dan x
Binh Gid di t6 chirc hoa giai, theo ndi dung bién ban hoa giai ghi nhan thi ba H dé
nghi ba H1 phai thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va giao dat chir khong dong y nhan lai tién coc, con phia ba H1 thi dong y tra lai
tién coc va hd trg thém tién 1ai, vi vay hoa giai khong thanh.

Pén ngay 02/3/2020 ba H1 va ba H da théng nhat, thoa thuan ba H1 tra lai cho
ba H sb tién coc 600.000.000 dong va cac bén thoéa thuin duwa thém 28.800.000
ddng cho ba H. S tién 28.800.000 ddng 1a tién bdi thudng do ba H tinh va yéu cau
ba H1 boi thuong. Viée thoa thuin ndy co sy ching kién ctia 6ng H3 (tu phap xa



Binh Gi) va viéc thoa thuan nay c6 duogc lap thanh gidy viét tay, c6 cac bén ky xéac
nhan vao gidy. Sau khi thoa thuan thi ba H1 dd giao da cho ba H tong sb tién
628.800.000 ddng theo thoa thuan néu trén. Ba H1 cho rang viéc thoa thuén néu
trén c6 y nghia 13 cac bén da thoa thuan cham dut hop dong, giai quyét hau qua cua
viéc cham dut hop dong, boi thudng thiét hai, vi tai thoi diém céc bén thoa thuan ba
H da dong ¥ cham dat hop ddng, nhan lai tién coc, yéu cau boi thudng va nhan tién
boi thudng, dong thoi tai thoi diém thoa thuan khong bén nao co ¥ kién yéu cau gi
thém. Sau khi cac bén thoa thuan va thuc hién thoa thuan xong ba H méi c6 ¥ kién
la khong hop ly.

Dong thdi ba H1 cho ring viée khong thé ky duoc hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat néu trén 1a do 13i ctia ba H vay nén ba H1 khong ddng ¥ véi yéu
cau cua ba H 13 phat coc d6i voi ba H1.

Tai ban khai nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Huyén Uyén
P, trinh bay: Ngay 05/4/2019 ba P va éng N c6 thoa thuin chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Hong H1 quyén sir dung dién tich dat 1.416 m?, thudc thira dat s6 158,
to ban d6 sd 07, dat toa lac tai x4 Binh Gid, huyén Chau Dic, tinh Ba Ria — Viing
Tau, dé dam bao viéc chuyén nhuong thi ba H1 ¢ dit coc cho 6ng N, ba P s6 tién
500.000.000d va cac bén co viét gidy viét tay ghi ndi dung dat coc va hen ngay ky
cong chimg hop dong chuyén nhuong 13 khi nao dng N vé nudc, khoang thang 12
nam 2019, gidy tay nay khong c6 chir ky ctia dng N. Pén thang 7 nam 2019 thi dng
N vé nudc, ba P va 6ng N dé nghi ba H1 ky hop dong chuyén nhuong tuy nhién ba
H1 khong chong du tién nén ba P, 6ng N di hay viée ky két hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén vi Iy do dén thang 12 dng N khong vé nudc
nita. Ba P khong biét cu thé viéc ky két hop dong dat coc gitta ba H va ba H1 vay
nén ba P khong c6 ¥ kién gi trude yéu cau khoi kién ciia ba H.

Tai ban khai ngwoi lam chitng éng Nguyén H3, trinh bay: Ngay 12/12/2019
Uy ban nhan dan x4 Binh Gid c6 to chirc hoa giai tranh chdp hop ddng dit coc giira
ba H va ba H1 theo don yéu cu ctia ba H. Tai phién hoa giai thi ba H1 dong ¥ tra lai
cho ba H s tién coc 1a 600.000.000d va hd trg thém sb tién khoang 6.000.000d
nhung ba H khong dong v va c6 néu y kién 1a ba H mua dat thi lay dat chtr khong lay
tién vi vay buoi hoa giai khong thanh.

Pén ngay 02/3/2020 thi vo chong ba H1 c6 1én x3 va néi rang ba H da dong y
thoa thuan nhan tién tai nha nén nho chinh quyén xa xubng 1ap bién ban hd tro ching
kién viéc cac bén thoa thuan va tra tién. Sau khi 6ng H3 dai dién xd dén, giai thich thi
cac bén da tu tinh va thoa thuan duoc ndi dung 1a: Ba H1 phai tra cho ba H sb tién
coc da nhan 1a 600.000.000d va ba H1 va ba H thoa thuan ba H1 phai tra thém cho ba
H s6 tién 28.800.000 dong. Sau d6 ba H1 di giao cho ba H du sb tién 628.800.000d
va cac bén khong c6 ¥ kién gi thém. S6 tién 28.800.000d tién thoa thudn dua thém



(tién boi thuong thiét hai) 1a do ngudi nha ba H tinh va do ba H yéu cau ba H1 tra sau
d6 ba H1 da dong y.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Buc phat biéu N kién vé viéc
chap hanh phap ludt cta nhitng ngudi tién hanh té tung, tham gia té tung va quan
diém giai quyét trong vu 4an:

Vé viéc chap hanh phap luat caa nhitng nguoi tién hanh t6 tung: Toa an
nhan dan huyén Chau Puc thu Iy vu 4n ding theo tham quyén, xac dinh dang quan
hé phép luat vé noi dung tranh chap, thu thap day da chimg ci va X4c dinh ding tu
cach tham gia t6 tung cua cac duong su. Tuy thoi han giai quyét an kéo dai nhung
khdng 1am anh huéng dén viéc giai quyét noi dung tranh chap. Hoi dong xét xur
thue hién diing nguyén tic xét xir trong phién tda so tham.

V& viéc chap hanh phap luat cua nhimg nguoi tham gia té tung: Cac duong
su thuc hién dang nghia vu tb tung theo quy dinh cta phap luat.

Vé viée giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Puc
dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chdp nhan toan bo yéu cau phat coc clia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai lidu, ching ctr d duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: Ba Lé Thi H yéu
cau ba Nguyén Thi Hong H1 phai tra cho ba H sd tién phat coc 1a 571.200.000d
(ndm trim bay muoi mét tridu hai trim ngan ddng), bi don c6 noi cu tra tai xa
Binh Gi&, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria — Viing Tau nén can cir quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, Picu 35, Piéu 39 Bo luat to tung dan sy nim 2015 x4c dinh quan hé
tranh chap trong vu 4n 1a “Tranh chdp hop dong dit coc” thudc tham quyén giai
quyét cuaTda an nhan dan huyén Chau Pic.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ba Lé Thi H ndp don khoi kién, dung véi quy dinh
ctia phap luat nén duoc thu 1y giai quyét. D6i véi ngudi lam chang 1a 6ng H3 va
6ng N, Toa 4n da triéu tap tham gia phién toa, nhung 6ng H3, 6ng N vang mit, tuy
nhién Hoi dong xét xir xét thady ong H3 da co 10i khai 16 rang trong ho so, dong
thoi céc tinh tiét trong ho so déu duoc cac bén thong nhat thira nhan nén can cir
khoan 2 Piéu 229 B luat t tung dan su van tién hanh xét xir vu an.

Theo don khéi kién ba H c¢6 xac dinh nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
la dng Nguyén Ngoc N tuy nhién xét thay ba H va ba H1 déu trinh bay viéc giao
dich dit coc chi c6 hai ngudi, déng thoi ba H chi yéu cau ba H1 thanh toan tién
phat coc, ba H khong c6 yéu cau gi dbi v6i ong N. Hoi dong xét xir nhan thiy quan



hé dat coc gitra 6ng N, ba P vai ba H1 va gitra ba H1 vai ba H 1a hai quan hé doc
1ap v6i nhau. Truong hop ba H1 co tranh chap véi 6ng N, ba P thi ¢ quyén khéi
kién dé tranh Chép vu an dan su khac. Vi vay Hoi déng xét xir khong xac dinh,
triéu tap 6ng N tham gia t6 tung vdi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

[3] Vé hop dong dit coc:

[3.1] V& hinh thirc ctia hop ddng dit coc: Xét gidy dat coc sang nhuong dat
dé ngay 09/4/2019 giita ba Lé Thi H va ba Nguyén Thi Héng H1 vé hinh thuc 12
phu hop véi quy dinh tai Diéu 119 cua Bo luat dan sy nam 2015

[3.2] Vé noi dung hop dong:

Qua trinh giai quyét vu an, ba H va ba H1 cing trinh bay xac nhan vé viéc
ky gidy dit coc ngay 09/4/2019 dé chuyén nhuong dién tich dat 1.416 m? thudc
thira dat s6 158, to ban d6 s6 07, dat toa lac tai xa Binh Gi, huyén Chau Pic, tinh
Ba Ria — Viing Tau, dat duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN
879615, ngay 19/11/2008 cho 6ng Nguyén Ngoc N dung tén, gia chuyén nhuong
1a 1.540.000.000d va ba H1 dat coc cho ba H so tién 600.000.000d. Cac bén thoa
thuan cho ngay 6ng Nguyén Ngoc N tir Canada vé (khoang thang 12 ndm 2019) sé&
ra cong chimg hop dong chuyén nhuong va giao day du sb tién chuyén nhuong.

Nhu vdy, cin ctr Didu 274 va Diéu 276 Bo luat dan sy thi ddi tugng cia
nghia vu dugc ghi nhan trong ndéi dung hop déng dat coc néu trén duoc xac dinh
nhu sau: Ddi tuong cua nghia vu ma ba H1 phai thuc hién 1a phai dam bao viéc
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chu dat (6ng N, ba P)
v6i ba H. Nghia vu ma ba H phai thuc hién 13 giao du sd tién con lai. Vé thoi han
thuc hién nghia vu dugc ghi nhan trong hop dong 1a: Khi nao 6ng N tir Canada tro
vé (khoang thang 12 nim 2019).

[3.3] Qua trinh thuc hién hop dong dit coc:

Ba H va ba H1 cung xac nhén su viéc 1a sau khi ky két hop dong dit coc thi
ba H di giao cho ba H1 sé tién 600.000.000d (sdu tram triéu dong).

Ba H1 va ba P xac nhan su viéc ngay 29 thang 7 nam 2019 6ng N tir Canada
tré vé (vé Viét Nam), trude khi 6ng N vé nude thi ba P vo 6ng N ¢6 dé nghi voi ba
H1 1a khi 6ng N vé nudc s& ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén.

Ba H va ba H1 cung xac nhan, trudce khi 6ng N vé nudc vao ngay 29 thang 7
nam 2019 thi ba H1 c6 théng bao cho ba H dé ky hop dong chuyén nhuong, ban
dau tai thoi diém ba H1 thong bao thi ba H dong y khi ndo dng N vé nudc s& ky
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.



Ba H, ba H1, ba P cung xac nhan khi 6ng N vé nudc vio ngay 29 thang 7
nam 2019 thi cac bén khéng thé ky dugc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Ba H, ba H1 x4c nhan nguyén nhan khong thé ky két duoc 1a do ba H khéng
d6ng ¥ ky hop dong nita, vi Iy do ba H cho rang hop dong dit coc ghi thoi han ky
hop dong 1a khoang thang 12 nam 2019, ba H chi dong y ky hop dong vao thang 7
khi ba H1 giam cho ba H mét sd tién chuyén nhuong.

Ba H, ba H1 cung xac nhan vao ngay 02/3/2020 thi ba H1 va ba H da thoa
thuan ndi dung ba H1 tra lai cho ba H sd tién coc 600.000.000 dong va c4c bén thoa
thuan ba H1 dua thém cho ba H 28.800.000 ddng. S6 tién 28.800.000 ddng 1a tién
bdi thuong do ba H tinh va yéu cau ba H1 bdi thuong. Sau khi thoa thuan thi ba H1
d3 giao du cho ba H tong sb tién 628.800.000 dong theo ding thoa thun.

Xét day 1a nhiing tinh tiét dugc cac duong sy thira nhan nén thudc tinh tiét,
su kién khong can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat TH
tung Dan su.

Theo su xac nhan cua ba H va ba H1, Hoi dong xét xir nhan thay: Trong qué
trinh thuc hién hop dong 02/3/2020 thi ba H1 va ba H da thoa thuan noi dung ba
H1 tra lai cho ba H sb tién coc 600.000.000 dong va cac bén thoa thuan ba H1 dua
thém cho ba H 28.800.000 ddng, viéc thoa thuan nay cta ba H va ba H1 1a hoan
toan tu nguyén, khong trai dao dac, khong trai phap luat, sau khi thoa thuan thi ba
H1 da thuc hién dung theo thoa thuan 1a giao du cho ba H so tién 628.800.000
ddng, ddng thoi tai thoi diém thoa thuan cac bén khong co ¥ kién, yéu cau gi khac.
Can ctr vao su xac nhan cua cac duong su néu trén, can cur vao quy dinh tai khoan
2 Piéu 422 B luat dan su thi c6 co s dé xac dinh Hop dit coc dé ngay 09/4/2019
giita ba Lé Thi H va ba Nguyén Thi Hong H1 da chdm dut theo su thoa thudn cia
cac bén tai thoi diém ngay 02/3/2020.

[4] L3i dan dén viéc khong thé thuc hén duoc nghia vu 1a di twong ctia hop
déng dat coc:

Vi trude khi giao két hop dong dit coc ba H1 dd cong khai cho ba H biét
viéc ba H1 khong phai 1a chi st dung dién tich dat 1a d6i tugng cta nghia vu ma
chu sir dung 13 6ng N, hién nay 6ng N dang & Canada. Tuy nhién, ba H vin chap
nhan ky két hgp déng va giao nhéan tién coc. Viéc ndy chung to ba H1 di cong
khai, thdng béo cho ba H biét vé chu str dung quyén str dung dat ma cac bén hudng
t6i dé ky két hop dong chuyén nhuong va nhimg rui ro c6 thé xay ra trong qua
trinh thyuc hién hop déng dit coc, tuy nhién ba H van chép nhan ky két.

V& thoi han thue hién nghia vu: Thoi han thyc hién nghia vu (giao két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat) ma céc bén thoa thuan 1a khi nao dng N



vé nude (khoang thang 12 nam 2019). Hoi dong xét xir nhan thay, thoa thuan nay
ctia cic bén khong khong rd rang, khong cé su chic chin, cu thé vé thoi gian
nhung van dugc cic bén dua ra va ky két, diéu nay ching to ca hai bén cung c6 15i
trong vi¢c thoa thuan thoi han thuc hién nghia vu.

Vi théa thuan trong hop déng dit coc vé thoi han thuc hién nghia vu khong
rd rang, khong co su chic chin, cu thé vé thoi gian va vi¢c thuc hién nghia vu phu
thudc vao nguoi thi ba (dng N) nén trudce khi 6ng N tir Canada vé Viét Nam (ngay
29 thang 7 nam 2019) thi ba H1 di thong bao cho ba H biét va khi d6 ba H dong ¥
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Didu ndy chtng t6 khi biét
hoan canh c6 su thay ddi co ban ba H1 da thé hién thién chi, trach nhiém trong
viéc thong bao cho ba H biét dé cac bén thoa thuan tién dén viée thue hién nghia
vu ctia cdc bén. Can cr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 278 B luat dan su thi ba
H1 da thyc hién dung trach nhiém, nghia vu cia minh.

Truéc khi 6ng N vé nuéc thi ba H da dong v ky két hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat vao ngay 6ng N vé Viét Nam (ngdy 29 thang 7 nim
2019). Tuy nhién, khi dng N vé Viét Nam (ngay 29 thang 7 nam 2019) thi ba H lai
khong dong y ky hop dong, diéu nay chimg to ba H da khong thuc hién dung theo
thoa thuan vé thoi gian thuc hién nghia vu (ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat) ma trudc d6 ba H va ba H1 da thoa thuin bang miéng va thong nhat
dong y.

Tt nhitg phan tich néu trén Hoi dong xét xir nhan thy ca ba H va ba H1
cung co 16i trong vi¢c théa thuan khong ro rang, chic chin, cu thé vé thdi han thuc
hién nghia vu ghi trong hop dong dit coc; Ba H 1a nguoi c6 15i trong viéc lam cho
d6i tuong ctia nghia vy khéng thuc hién dugc.

[5] Xét yéu cau ctia nguyén don ba Lé Thi H:

Ba H yéu cau Toa an giai quyét budc ba H1 phai bi phat gap doi tién coc, cu
thé ngoai viéc phai tra lai cho ba H sd tién coc 600.000.000d thi ba H1 con bj phat
coc thém sd tién 600.000.000d tuy nhién do ba H1 da tra lai cho ba H tién coc
d6ng thoi tra thém 28.800.000d tién thoa thuan dua thém trude ddy, nén ba H1 con
phai tra cho ba H sé tién phat coc con lai 1a 571.200.000d (ndm trim bay muoi
moét triéu hai trim ngan dong).

Hoi dong xét xtr nhan thay, theo phan tich tai muc [4] thi nguyén nhan chi
yéu dan dén viéc khong thuc hién dugc viée ky két hop dong 1a do 15i cua ba H.
Tai Diéu 413 Bo lut dan su quy dinh “Trong hop déng song vu, khi mot bén
khong thuc hién dugc nghia vu ctia minh do 15i cta bén kia thi co quyén yéu cau
bén kia van phai thyc hién nghia vu cta minh hoic huy bo hop dong va yéu cau



boi thudng thiét hai”, theo quy dinh trén thi ba H1 méi 1 nguoi co quyén yéu cau
d6i voi ba H chir khong phai 1a ba H 14 ngudi 6 quyén yéu cau déi véi ba H1.

DPong thoi theo phan tich tai muc [3.3] thi hop ddng dit coc dé ngay
09/4/2019 giita ba Lé Thi H va ba Nguyén Thi Hong H1 da chim dut theo sy thoa
thuan ctia cac bén, tai thoi diém cac bén thoa thuan chap dat hop ddng cac bén chi
dé cap dén viéc tra lai tién coc va bdi thudng thiét hai chtr khong dé cap dén yéu
cau phat coc hay bat ky yéu cu nao khac va viéc thoa thuan da di duoc thuc hién
xong.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thy yéu cau khai kién
ciia bad Lé Thi H budc ba Nguyén Thi Hong H1 phai tra sd tién phat coc 1a
571.200.000d (ndm trim bay muoi mdt triéu hai trim ngan ddng) 1a khéng cé cin
ctr chap nhan.

[6] Vé khic phuc hau qua va bdi thuong thiét hai khi cham dat hop dong:

Ngay 02 thang 3 nam 2020 thi ba H1 va ba H da thoa thuan ba H1 tra lai cho
ba H sb tién coc 600.000.000d va cac bén théa thuan dwa thém 28.800.000 dong
cho ba H. Sau khi thoa thuan thi b H di nhén lai s6 tién coc 600.000.000 dong va
d3 nhan thém 28.800.000 dong tién dua thém. Pén nay ba H, ba H1 khong ai c6
yéu cau gi lién quan dén viéc khac phuc hau qua va trach nhiém boi thudng thiét
hai khi cham dut hop dong.

Hoi dong xét x{r nhan thdy viéc thoa thuan néu trén cua ba H va ba H1 1a
hoan toan tu nguyén, khong trdi dao dirc, khong trai phap luat, viéc thoa thuan nay
phti hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 cia Bo luat dan sy nén viéc thoa
thuan nay hoan toan hop phap, dong thoi dén nay ba H, ba H1 khong ai c6 yéu cau
gi lién quan dén viéc khac phuc hau qua va trach nhiém boi thuong thiét hai khi
cham dit hop dong. Chinh vi vay viéc khiac phuc hau qua va boi thuong thiét hai
khi cham dut hgp dong da thuc hién xong nén khong xem xét.

[7] V& an phi: Ap dung Pién 147 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/UBTVQH cua Uy ban thuong vu Qudc hdi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Do yéu cau cua nguyén don ba Lé Thi H khong duoc chip nhin nén ba Lé
Thi H phéi ndp an phi dan su so tham 1a 26.848.000d (hai muoi sau triéu tam tram
bén muoi tm ngan dong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ¢t vao cac khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 92, khoan 1 DPiéu 147 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

Can clr vao cac Diéu 328, Diéu 385, Diéu 274, Diéu 275, Diéu 276, Diéu
278, biéu 413, Piéu 422 B6 luat Dan sy 2015.

Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s 326/UBTVQH cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Hong H1 phai tra cho ba Lé Thi H sb tién phat coc 1a 571.200.000d
(ndm tram bay muoi mot triéu hai trim ngan dong).

2. Vé an phi: Ba Lé Thi H phai ndp an phi dan sy so tham 1a 26.848.000d
(hai muoi Sau triéu tdm tram bon muoi tdm ngan dong) nhung duoc khiu trir vao
sb tién tam ung an phi 24.000.000d (Hai muoti bon triéu déng) da nop tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Chau Piac theo bién lai sé 0004972 ngay 18 thang 11
nam 2020. Ba Lé Thi H con phai ndp 2.848.0004d (hai triéu tdm trim bon muoi tam
ngan dong) an phi dan su so tham.

3. Han khang céo: Trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an
(14/10/2022) cac duong su dugc quyén khang cdo yéu cau Toa an tinh Ba Ria
Viing Tau xét xtr phuc. Déi véi cac duong su vang mit tai phién toa thi thoi han
khang cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc dugc Toa an ni€ém yét,
dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Ba Ria Viing Tau xét xir phuc tham.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA
- TAND tinh BR-VT; *
- VKSND huyén Chau Puc;
- Chi cuc THADS huyén Chau Duc;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

Trwong Vin Tién
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