TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 236/2020/DS-PT
Ngay: 05/5/2020

V/v tranh chip hop dong mua ban
nha va chuyén nhuong quyén st
dung dat

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Tu

Cdc Thdam phdn: 1. Ong Nguyén Thanh Van

2. Ba Tran Thi Tuyét Loan

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiem sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Lé
Trong Long - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xir phuc tham céng khai vu an dan sy thu Iy s6 117/2020/TLPT-DS
ngay 05 thang 02 nam 2020 v& viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha va
chuyén nhuong quyén su dung dat”

Do ban 4n dan sy so thAm s6 909/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa
an nhan dan quan Thu Ptrc, Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtc tham s 777/2020/QD-PT ngay
20 thang 02 nam 2020, Thong bao doi phién tdoa ngay 18/3/2020, ngay
16/4/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tran T, sinh nam 1990

Pia chi: 290B/32/39 Duong Bé Trac, Phuong 1, Quan 8, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Thanh T, sinh nim
1972 (van ban uy quyén lap ngay 06/6/2019)

Pia chi: 120/59 dudng sd 59, Phuong 14, quan Go Vép, Thanh phé Ho
Chi Minh. (c6 mat)

2. Bi don: Ba La Thi B, sinh nam 1993



ia chi: S0 83/8 Quoc 16 13 (cii), khu phd 3, phuong Hiép Binh Phudc,
quan Thu Ptrc, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguoti dai dién hop phap cua bi don: Ong Lé Hoang V, sinh nam 1972
(van ban uy quyén 1ap ngay 31/7/2019)

Dia chi: S0 83/8 Qudc 16 13 (cti), khu phd 3, phuong Hiép Binh Phudc,
quan Thu Ptrc, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung 4n so thim:

Theo don khoi kién, cac ban ty khai va loi trinh bay tai phién toa, dai
dién nguyén don trinh bay:

Ngay 26/9/2018, 6ng T va ba B ¢6 tién hanh ky Hop ddng nhan chuyén
nhuong nha dét tai dia chi 83/8 Quoc 16 13 (cii), khu phd 3, phuong Hiép Binh
Phudc, quan Thi Ptc, Thanh phé HO6 Chi Minh theo Hop ddng cong chimg sb
002496; Tai hop dong dit coc vao ngdy 22/8/2018, hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong 9.350.000.000 dong, thanh toan dot 1 6 tién 200.000.000 dong
ngay sau khi ky hop déng dit coc, khi ra cong chung thanh toan tiép
8.426.143.000 dong, con lai 924.725.000 dong thanh toan nét sau khi nha dat da
sang tén ba B. Thuc hién thoa thudn, phan nha dat trén ba B da nhan va duoc
ding bo sang tén ba B theo Gidy ching nhan Quyén so hitu nha & va Quyén sur
dung dat ¢ sd hd so gbc 4803/2004 do UBND quan Thu Puc cip ngay
03/11/2004; dugc cap nhat sang tén ba B ngay 28/01/2019.

Nay dé nghi Toa an budc ca nhan ba La Thi B tlép tuc thuc hién hop dong
mua ban nha va chuyén nhugng quyen st dung dat sd 002496 ngay 26/9/2018,
yéu cau ba B thanh toan s tién chuyén nhuong con thiéu va tién 14i chim thanh
toan tinh tir ngay 28/01/2019. Trudng hop ba B khong thuc hién viéc tra tién, dé
nghi Toa an Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dt va hai bén tra lai
nhitng gi da nhan.

Bi don ba B va nguoi dai dién theo Gy quyén xac dinh: Do nhu cau kinh
doanh ctia ca nhan nén ngdy 22/8/2018 ba B ¢6 thoa thudn voi ong T vé viéc
nhan chuyén nhuong nha dat tai dia chi 83/8 Qudc 16 13 (cii), khu phd 3,
phudng Hiép Binh Phudc, quan Tha Piic, Thanh phé H6 Chi Minh, theo d6 hai
bén c6 thoa thuan gia chuyén nhuong 9.350.000.000 dong, thanh toan dot 1 o
tién 200.000.000 ddéng ngay sau khi ky hop dong dit coc, thanh toan tiép
8.426.143.000 dong khi ra cong chimg, con lai 924.725.000 dong thanh toan ndt
sau khi nha dit da sang tén ba B. Thuc hién thoa thuan néu trén, ngay 26/9/2018
hai bén da tién hanh ra cong chung, ba B da nhan nha dat, vé viéc thanh toan
tién ba B xac dinh con thiéu 924.725.000 dong. Tuy nhién, viéc bi don chua
thanh toan sd tién néu trén 1a do phai tam tng giai quyét hau qua viéc mua ban
ciia ong T vé6i nhitng ngudi khac, dong thoi ba B ciing ¢o yéu cau phan t6 doi
v6i ong T. Mic du da dugc nhan cac Thong bao stra don yéu cdu phan td, cung
cap tai liéu ching clr va dong tién tam ting an phi nhung bi don khong thuc hién



vi x4c dinh vu an khong thudc tham quyén gidi quyét cia Toa 4n nhan dan quin
Thu Duec.

Tai Ban an dan su so tham s6 909/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa
an nhan dan quan Thu Puc tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyen Tran T vé viée: “Tranh
chdp hop dong mua bdan nha va chuyén nhieong quyén sir dung dar” dbi véi ba
La Thi B;

Budc ba La Thi B tra cho ong Nguyén Tran T s tién 1.005.293.118 (Mot
t}’{, khong tram 1¢ nam tri€u, hai tram chin muoi ba nghin, mot tram muodi tam)
dong.

Khong chap nhén yeu cau phap dung bién phap khan cap tam thoi cua
ong Nguyén Tran T vé viéc: “Cdm chuyen dich quyén Vé tai san doi voi tai san
dang tranh chdp” d6i voi nha dat tai s6 83/8 Québc 16 13 (cii), khu phd 3,
phuong Hiép Binh Phudc, quan Tha Bire, Tp. H6 Chi Minh.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién phai thi hanh an theo
muee 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan su so tham: 42.158.794 (Bén muoi hai triéu, mot tram
nam muoi tdm nghin, bay trdm chin muoi bén) déng, ba La Thi B chiu. Hoan lai
cho dng Nguyén Tran T tién tam ung an phi 20.106.819 (Hai muoi triéu, mot
tram 1é sau nghin, tdm trim muoi chin) dong theo bién lai sb: 0013272 ngay
06/5/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Thu Pic, Thanh phd HO Chi
Minh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 01/12/2019, b1 don - ba La Thi B ndp don khang cao toan bd ban an
dan sy so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay ndi dung khang cdo, can cur
cua viéc khang cdo nhu sau:

Vé noi dung:

Ngay 11/12/2019, 6ng T ky hop ddng dit coc va cam két chuyén nhuong
va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat tai dia chi 83/8 Qudc Lo 13 (cii), phuong Hiép Binh Phudc,
quan Thu P, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba B véi gia 9.350.000.000 dong.
Tuy nhién, trudc d6 ngay 18/01/2018 6ng T da uy quyén cho ba Nguyén Thi
Hoa Kiéu ky hop dong dit coc ban nha dat 83/8 Qudc Lo 13 (cii), phuong Hiép
Binh Phudc, quan Tha Ptic, Thanh phé Ho Chi Minh cho ba Nguyen Thi Luyén
v6éi gia 8.700.000.000 ddéng (tam ty bay trim triéu ddng) va nhan coc
1.100.000.000 ddng (mdt ty mot tram triéu déng) cua ba Luyén. Sau d6 ong T
d6i y doi tang gia nha 1én 500.000.000 dong (ndm tram tri¢u dong) thi 6ng T
m&i 1am thu tuc sang tén cho ba Luyén. Do khong dong ¥ véi yéu cau cua ong T
nén ba Luyén méi ndp don khai kién éng T tai Toa an dan quan Tha Puc dé yéu



cau tiép tuc thuc hién hop dong (ho so thu 1y sd 332/2018/TLST-DS ngay
08/8/2018). Nhu vy, dang trong thoi gian tranh chap cin nha néu trén tai Toa
an nhan dan quan Thu Dac thi ong T d3 c6 tinh ban cin nha trén cho ba B dé
nhan chénh I¢ch gid cao hon nham muc dich chiém dung von cua ba Luyén va
do khong biét nén ba B di thanh toan cho éng T tinh dén ngay 27/9/2018 sb tién
8.426.143.904 dong.

DPén ngay 02/10/2018, ba B ndp hd so vao Vin phong ding ky dat dai
Thanh phé Ho Chi Minh — Chi nhanh Thi Dirc dé lam thu tuc khai thué dang ky
bién dong thi modi nhan duoc Cong van s6 3644/CNTD ngay 15/10/2018 cua
Vin phong ding ky tra 16i: Do nhin dugc Quyét dinh sb 103/2018/Qb-
BPKCTT ngay 11/10/2018 cua Toa an nhén dan quan Thu Dic vé viéc “Cam
chuyén dich quyén vé tai san d6i véi tai san dang tranh chap” chinh 13 cin nha
ma ba B mua cua 6ng T nén khong thé thuc hién thu tuc dang ky blen dong sang
tén duogc (bién phap khan cap tam thoi nay 13 do ba Luyén yéu cau Tda an nhan
dan quan Thu Buc ap dung).

Trong thoi gian nay, ong T cd tinh tron tranh thuc hién nghia vu véi ba
Luyen va khong c6 mat theo glay triéu tap cua Toa an nhan dan quén Thu Dirc
dé giai quyét hau qua hop déng mua ban véi ba Luyén. Do d6, dé dam bao
quyén loi hop phap cua minh nén ba B dé chu dong lién h¢ voi ba Luyén giai
quyét sb tién coc va 1ai ma 6ng T da nhén cua ba Luyen 1a 1.202.500.000 dong
va céc chi phi lién quan tong cong la 1.451.512.328 dong

Sau khi nhan du tién, ba Luyén d3 giri don yéu cau Toa an nhan dan quan
Tha Pac ban hanh Quyét dinh hiy bo bién phap khan cip tam thoi sb
04/2019/Qb-HBBPKCTT ngay 11/10/2019 thi Iuc nay ba B méi sang tén dugc
trong gidy ching nhan.

Nhu vay, sb tién ba B bo ra chi phi dé giai quyét hau qua cta hop dong
mua ban nha gitra 6ng T véi ba Luyen 1a 1.451.512.328 dong nhiéu hon s tién
ma ba B con no lai ong T theo hop dong mua ban nha (924.725.000 dong) nén
sau khi nhin dugc Thong bao thu 1y s6 275/TB-TLVA ngay 06/5/2019 cta Toa
an nhan dan quan Thu Pac ddi v6i yéu cau khoi kién cua ong T vé viée doi ba B
phai thanh toan sb tién mua nha 924.725.000 dong thi ba B d ndp don phan td
d6i voi ong T ngay 16/8/2019.

Ngay 28/9/2019, ba B c¢6 nhan duge Thong bao ndp tién tam Gmg an phi
d6i v6i yéu cau phan td trén nhung do ngay 12/9/2019, ba B ¢6 ndp don khiéu
nai dén Chanh an Tda 4n nhan dan quan Thi Ptc va do chua giai quyét khiéu
nai nén ba B khong nop tién tam u’ng an phi va d6ng thoi ba B ciing ¢ don yéu
cau tam hodn phién hop kiém tra giao nop, tlep can cong khai chung ctr va hoa
giai ngay 13/9/2019 dé cho két qua giai quyét khiéu nai cia Chanh an Toa an
nhan dan quan Thu DBuec.

Do d6, Toa an nhan dan quan Thu Duc da xét xtr vu an ma khong xem xét
yéu cau phan t6 ciia ba B trong vu an 1a khong dam bao quyén loi chinh dang
cua ba B.

Vé td tung:



Thir nhat: Toa an nhan dan quan Thu Dic nhén don va thu ly giai quyét
vu 4n da khong giri gidy triéu tap va Thong bao thu Iy vu an s6 275/TB-TLVA
ngay 06/5/2019 cho dwong su biét.

Thir hai: Toa 4n nhan dan quan Tha Pac ban hanh Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi sb 17/2019/QD-BPKCTT ngay 27/8/2019 1a khong
co6 can theo quy dinh tai khoan 7, khoan 8 B0 luat T tung dan sy 2015 vi khong
c6 chimg cr chirng minh hanh vi chuyén dich quyén vé tai san dbi voi tai san
dang tranh chap va ciing khong c6 can ctr thé hién nguoi dang tranh chap c6
hanh vi xay dung thém hoac c6 hanh vi khac thay déi hién trang tai san.

Thur ba: Nguyén don chi yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong va
thanh toan s6 tién con thiéu cong voi tién 13i cham tra nén day chi 1a tranh chap
vé giao dich dan sy, tranh chép lién quan dén bat dong san theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat Té tung dan su 2015, dbi tuong tranh chap khong phai
13 bat dong san theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su
2015. Do d6, thim quyén theo lanh thd phai dugce xac dinh theo nguyén tic
chung 1a Toa an nhan dan Quén 3 (noi bi don cu tr) giai quyét chir khong thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Thu Duc.

Thur tu: Ngay 12/9/2019, ba B ¢6 nop don khiéu nai dén Chanh 4n Toa an
nhan dan quin Thu Dtc dé yéu cau Toa an nhan dan quén Thu Durc chuyén vu
viéc cho Toa an nhan dan Quén 3 giai quyét theo thdm quyén va ngay
09/10/2019 ba B da ndp don khiéu nai dén Chanh an Toda an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh dé khiéu nai vé tham quyén giai quyét vu an. Tuy nhién, dén
nay van chua c6 két qua tra 16i ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dan quan Thu Drc.

Nhu vay, Toa an nhan dan quan Tha Puc da khong giai quyét khiéu nai
chinh dang ctia ba B ma dua vy an ra xét x{r ngay 18/9/2019 1a vi pham t6 tung
lam anh huéng quyén loi chinh dang va thiét hai tai chinh cho ba B.

Do d6, ba B d& nghi Toa an cip phuc thim hily toan bd ban an dan su so
tham sb 909/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2019 cta Toa an nhdn dan
quan Thu Puc va chuyén toan bd hod so vu 4n vé Toa an nhan dan Quan 3 dé thu
1y giai quyét lai theo dung quy dinh phap luat.

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, dé nghi giit nguyén ban an so thim.

Cac duong sy khong c6 phuong an hoa giai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trinh bay y
kién vé& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n dan sy o giai
doan phtc thim nhu sau:

Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dung cac quy dinh ciia Bo luat
T4 tung dan su, cac duong su chap hanh ding phap lut.

V& hinh thtrc: Pon khang cdo ctia ba Li Thi B 1am trong thoi han luat
dinh, hop 1¢€.

Vé noi dung:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan s tién con thiéu xut
phat tir hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, d6i
tugng tranh chip 1a bit dong san nén Toa an nhan dan quin Tha Duc thy 1y giai
quyét 1a dung tham quyén.



Vé yéu cau phan t6 ctia bi don: Do bi don khong ndp tién tam Ung an phi
d6i v6i yéu cau phan t6 nén Toa an cép so tham khong thu 1y yéu cau phan t6
cua bi don la diing quy dinh cua B luat T tung dan sy.

V& sd tién ma bi don phai thanh toan cho nguyén don: Ban an so thim
xac dinh sd tién bi don phai thanh toan cho nguyén don theo hop ddng mua ban
nha 13 927.725.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa phic tham cac bén dwong sy
déu thira nhan sd tién chua thanh toan theo hop dong 1a 924.725.000 déng nén
can phai stra lai phan nghia vu ma bi don phai thanh toan cho nguyén don va
tién 14i theo quy dinh phap luat.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can ci khoan 02 Piéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015: khong chap nhan khang cdo ctia ba La Thi B va stra mot
phan ban an dan su so tham s6 909/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cia Toa an
nhan dan quan Thi Dtic, Thanh phd H5 Chi Minh theo huéng nhu da phan tich.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong hd S0 VU an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc:

Bgn khang cao cua ba La Thi B lam trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén
dugc chap nhan.

[2] V& ndi dung:

Xét khang cdo ctia bi don — ba La Thi B, Hoi dong xét xtr nhén thiy:

[2.1] V& quan hé tranh chép va tham quyén giai quyét vu an:

Ngay 25/4/2019, ong Nguyén Tran T ndp don khoi kién ba La Thi B vé viée
tranh chap hop dong chuyen nhuong, mua ban nha dat s6 002496/2018 tai Véan phong
cong ching Tran Qubc Phong déi véi can nha gan lién vai dat tai dia chi s6 83/8 Qudc

Lo 13, khu phd 3, phuong Hiép Binh Phudc, quan Thit Bric, Thanh phé H6 Chi Minh
va yéu cau nhu sau:

, Budc ba La Thi B tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong, mua ban nha dat
s0 002496/2018 ngay 26/9/2018.

Budc ba L Thi B thanh toan sd tién con thiéu 1a 924.725.000 dé)ng va tién ai
cham thanh toan.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong T c6 1nop don khoi kién b(;)‘ sung voi ndi
dung: Truong hop ba B khong thyc hién viée tra tién theo hop dong thi d€ nghi Toa an
hiy bé hop dong chuyén nhugng, mua ban nha dat s6 002496/2018 ngay 26/9/2018.

Nhu vy, tranh chip giita cac bén 1a tranh chip hop déng mua ban nha va
chuyén nhugng quyén st dung dét quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan
su 2015 va d6i tuong tranh chép 1a bat dong san toa lac tai quan Thu Puc, Thanh phé
H6 Chi Minh nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39



B0 luat T6 tung dan sy 2015 thi Toa 4n nhan dan quan Thi Dic thy 1y giai quyet la
dung tham quyén.

[2.2] V& yéu cau phan t6 cta ba B:

Ngay 16/8/2019, ba B ngp don yeu cau phan té d6i v6i yéu cau khoi kién cua
6ng T vi ba cho rang minh d3 bo ra chi phi giai quyet hau qua cua hop dong dat coc
gitta 6ng T v6i ba Luyén 1a 1.451.512.328 dong nhiéu hon s tién ma ba B con ng ong
T theo hop dong mua ban nha. Tuy nhién, ¥ kién ba B trinh bay trong don phan td
khong dugc 6ng T thira nhan.

Ngay 28/9/2019, ba B nhén dugc Thong bao ciia Toa an nhén dan quan Thu
buc veé viée nop tlen tam tmg an phi doi véi yéu cau phan td nhung ba khong thuce
hién viéc déng tién tam tmg 4an phi vi cho ring minh dang nop don khiéu nai dén
Chanh an Toa an nhan dan quén Thu Bic nhung chua dugc giai quyét va dong thoi ba
ciing c6 don yéu cau tam hoan phién hop kiém tra giao nop, tlep can cong khai chimg
ctr va hoa giai ngdy 13/9/2019 dé cho két qua giai quyét khiéu nai cuia Chanh an Toa
an nhan dan quan Tha Puc.

Tai diém d khoan 2 Diéu 500 B0 luat T4 tung dan sy 2015 quy dinh: “Nguoi
khiéu nai c6 nghia vu chap hanh quyét dinh, hanh vi to tung ctia ngudi tién hanh t6
tung ma minh dang khiéu nai trong thoi gian khiéu nai”

Do d6, viéc ba B cho rang dang chd két qua giai quyét khiéu nai cua Chanh an
Toa an nhan dan quan Thu Ptc d€ khong thuc hién viéc dong tam Umg an phi doi véi
yéu cau phan t0 1a khong c6 co sé.

Do ba B khong thuc l}ién viéc déng tam Ung an phi nén Toa an nhan déq quan
Thu Dtic khong thu Iy yéu cau phan t6 ctia ba B 1a ding quy dinh cua B0 luét To6 tung
dan su 2015.

[23] Ve thi tuc tong dat Thong béo thu 1y vu én s6 275/TB-TLVA ngay
06/5/2019 ctia Toa an nhan dan quan Thu Dc va Gidy tri¢u tap duong su.

Theo Gidy ty quyén 1ap ngay 3 1/7/2019 tai Van phong cong ching Bén Thanh
(but luc 300, 301, 302) ndi dung uy quyén thé hién: Ba La Thi B uy quyén cho 6ng Lé
Hoang V dugc quyén thay mat va nhan danh ba lién h¢ vé1 Toa an nhan dan quan Thu
buc, Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, Toa an nhan dan cac cap va cac co
quan Nha nudc co tham quyen khéc dé tham gia td tung trong vy an “Tranh chip hop
dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén str dung dat” duoc Toa an nhan dan quan
Thu Bic thu 1y s6 275/2019/TLST-DS ngay 06/5/2019 va 6ng Vii dugc toan quyén
quyét dinh, dinh doat tat ca moi van dé lién quan trong vu an ndi trén.

Tai don xin photo trich sao tai liéu ngay 30/7/2019 (but luc 299), 6ng L& Hoang
V xac nhan di nhan ban chinh thong bao thu 1y sb 275/2019/TLST-DS ngiy
06/5/2019.

Do d6, ba B cho réng khong nhan dugc Thong béo thu Iy vu an va khong dugc
Toa an triéu tap 1am viéc 1a khong c6 co so vi ba B di oy quyén cho 6ng Vii tham gia
t6 tung trong vu 4n noi trén.



[2.4] Xét ¥ kién cta ba B cho rang Toa an nhan dan quan Tha Pic ban hanh
Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 18/2019/QD-BPKCTT ngay
22/7/2019 1a khong c6 can i vi khong co chimg ctr chimg minh ba ¢6 hanh vi chuyén
dich quyén Vé tai san dbi voi tai san dang tranh chip. Hoi ddng xét xir xét thiy bién
phap khan cép tam thoi s6 18/2019/Qb-BPKCTT ngay 22/7/2019 da bi huy bo theo
Quyét dinh huy bo bién phap khan cp tam thoi s6 17/QD-BPKCTT ngay 27/8/2019
cua Toa an nhan dan quan Thu Dire. Do do, viée xem xet lai bién phap khén cép tam
thoi s6 18/2019/QD-BPKCTT ngay 22/7/2019 clia Toa an nhan dan quan Tha Puc 1a
khong can thiét.

[2.5] Ngoai ra, ba B cho rang Toa 4n nhan dan quan Tha Puc da khong gii
quyét khiéu nai chinh déng ctia ba vé tham quyén giai quyét vu an theo don khiéu nai
ngay 12/9/2019 ma dua vu an ra xet xu 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. HO1
dong xét xir xét thay, nhu da nhan dinh & doan [2.2] thi trong thoi gian cho két qua giai
quyét kh1eu nai thi ba B c6 nghia vu chip hanh cac quyet dinh, hanh vi cua nguoi tlen
hanh t6 tung ma minh dang khiéu nai. Mt khac, khiéu nai ctia ba B vé thim quyen
giai quyét vu an dd duge Chanh an Toa 4n nhan dén quéin Thu Puc tra 161 theo Quyét
dinh s6 28/TAQTD ngay 12/11/2019. Do d6, ¥ kién ctia ba B dua ra 1a khong co co
sO.

[2.6] V& nghia vu thanh toan: Nguyén don khoi kién yéu cau bj don thanh toan
s tién con thiéu theo hop dong 13 924.725.000 dong va tién 13i do cham thanh toén.
Toa 4n cap so tham di nhan dinh dé budc bi don tra cho nguyén don so tién chua
thanh toan va 1ai cham thanh toan, thoi gian chm thanh toan la phu hop quy dinh
phap luat. Tuy nhién, Toa an cap so tham di tuyén budc bi don phai tra so tién
927.725.000 dong va l4i do cham thanh toan 1a chua chinh x4c. Do d6, can phai sira lai
nhu sau:

Sé tién bi don phai thanh toan cho nguyén don 1a 924.725.000 dong.

Tién 14i cho chim thanh toan 14 924.725.00 dong x 0,83%/thang x 10 thang +
01 ngay = 77.008.015 dong.

Tong sb tién bi don phai thanh toan cho nguyén don la 924.725.00 dong +
77.008.015 =1.001.733.015 dong.

[2.7] V& an phi:

An phi dan sy so tham: Do sira phan nghia vu bi don phai thanh toan cho
nguyén don nén an phi cling dqu sua lai, cu thé b1 don chiu 42.051.990 (Bon muoi
hai triéu khong trdm ndm muoi mét ngan chin trdm chin muoi) dong.

An phi dan sy phiic thim: Do ban an so tham bi sira nén nguoi khang cao
khong phai chiu an phi san sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 148 B luat
To tung dan su 2015.

Tu nhirng 1y 1€ da vién dan, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
céo cua bi don, chap nhan y klen phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc sira mot phan ban an dan sy so thim
theo huong da phan tich néu trén.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T tung dan su 2015;

Cin cir DPiéu 274, 280, 357; 401; 429; 468; 500; 501; 502; 503 Bo Luat
dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014;

Cin ctr Piéu 167; Piéu 188 Luat Pat dai ndm 2013;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi 1¢ phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Khéng chap nhan khang céo cta bi don — ba La Thi B.

Stra mot phan ban an dan sy so thAm s& 909/2019/DS-ST ngay
29/11/2019 cua Toa &n nhan dan quan Thu Duc.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua éng Nguyen Tran T vé viéc “Tranh
chép hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat” dbi véi ba
La Thi B.

Budc ba La Thi B tra cho 6ng Nguyén Tran T s tién 1.001.733.015 (Mot
ty khong tram 1¢ mot triéu bay tram ba muoi ba ngan khong tram muoi lam)
dong.

2. Khong chap nhén yéu cau phap dung bién phap khan cap tam thoi cla
ong Nguyén Tran T vé viéc “Cam chuyen dich quyén vé tai san d6i véi tai san
dang tranh chdp” d6i v&i nha dat tai s6 83/8 Qudc 16 13 (cii), khu phd 3, phuong
Hiép Binh Phudc, quan Thu Buc, Tp. Hb Chi Minh.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cho den khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién phai thi hanh 4n theo
muee 13i sut duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham: Ba La Thi B chiu 42.051.990 (Bén muoi hai triéu
khong trim nim muoi mdt ngan chin trim chin muoi) dong. Hoan lai cho ong
Nguyén Tran T tién tam tmg an phi 20.106.819 (Hai muoi triéu mot trim 1¢ sau ngan
tam trim muoi chin) ddng theo bién lai s6 0013272 ngay 06/5/2019 cta Chi cuc thi
hanh 4n dén sy quan Tha Dic, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. An phi dan su phuc tham: Ba La Thi B khong phai chiu an phi dan sy
phuc thim. Hoan lai cho ba La Thi B tién tam tng an phi 300.000 (ba trim
ngan) doéng theo bién lai sb 0056323 ngay 13/12/2019 ciia Chi cuc thi hanh an
dan sy quan Thii Dirc, Thanh phd Ho Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thihanh 4n dan sy 2008 (d4 dugc stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi
dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi



hanh an dan sur 2008 (da dugc stra doi, bo sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc qhiénvtheo quy dinh tai Bi€u 30 Luat Thi hanh an dan sy 2008 (da
dugc stra doi, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cip cao tai TP.Hb Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan Thu Drrc;

- Chi cuc THADS Quén Thu Prc;

- Cac duong su;

- Luu ho s0. (20) Lai Huynh T4
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