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VIV tranh chép hop dong
chuyén nhuong QSDD;

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi V& Trinh;
Cac Tham phan: Ong Sy Danh bat;
Ong DPinh Chi Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Tuyén - Thu ky Toa an nhan

dan tinh Bong Thap.
. - Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Péng Thdp: Ba Vi Thi Thu

Hang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 29 thang 5 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong
Thap xét xur phuc thdm cong khai vy an thu 1y s6 202/2020/TLPT-DS ngay 17
thang 02 nam 2020 ve€ “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD”. Do Ban an
dan sy so tham so: 68/2019/ DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 145/2020/QP-PT ngay
16 thang 4 nam 2020, gitra:

- N don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1943;

Pia chi: S6 762, ap T, xd A, huyén C, Pong Thap.

- Bi don: Anh Huynh Phat N, sinh nam 1991;

Pia chi: Ap T, xd A, huyén C, Pong Thap.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Pang Thi Ngoc H, sinh nam 1979;

2/ Truong Thi M, sinh nam 1955;

3/ Nguyén Thi Hong C, sinh nam 1978;

4/ Nguyén Thi Ngoc C1, sinh nim 1990;

5/ Nguyén Thi T, sinh nim 1985;

Dia chi: s6 762, 4p T, xi A, huyén C, Pong Thép;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba M; Hong C; Ngoc C1 va T la:
Nguyen Thi Kim C2, sinh nam 1983; Pia chi: S6 1178/8, t6 10, ap M, xa M, thi
xa B, tinh V.



- Ngwoi khang cdo: 6ng Nguyén Van P 1a N don.
NOI DUNG VU AN

1. N don trinh bay: Vao khoang thang 4/2015 gia dinh 6ng P gébm vo 6ng P 12
Truong Thi M va céc con 13 Nguyén Thi Hong C, Nguyén Thi Ngoc C1 va Nguyén
Thi T ¢6 chuyén nhuong cho Huynh Phat N 02 thira dét sb 130, dién tich 3.191m?
va thira s6 131, dién tich 5.126m” td ban db s6 31, dét trong cdy lau nam, téng dién
tich trong gidy chimg nhian QSD dét cua hai thira dit trén 13 8.317m?, vi thoi gian
nay gia dinh 6ng P thé chap hai thira dét trén dé vay vén tai Ngan hang Xang dau S,
dén han tra nhung gia dinh khong con kha niang dé tra tién cho Ngan hang nén da
chuyén nhuong hét hai thira dat trén cho anh N, gia chuyén nhuong 160.000.000
dong/ l.OOOmZ, dién tich thyc té gia dinh ong P chi chuyén nhuong cho anh N Ia
7.870m” x 160.000.000 ddng/1.000m” = 1.259.200.000 dong, hai thira dét toa lac tai
ap A, xi A, C, Pong Thap (nay 13 4p T, xd A, C, tinh Pong Thap). Anh N di giao
tién mua dat trén du cho gia dinh 6ng P dé tra cho Ngan hang va cac khoan ng khac.
Gia dinh ong P tin tudng anh N nén di giao cho Huynh Phat N 1am thu tuc chuyén
nhuong véi dién tich 1a 7.870m? so véi dién tich trong gidy chimg nhan QSD dat
thuc té cua 02 thira dat 1a 8.3 17m? , phén dién tich con du lai 1a 447m?anh N hua s&
tra lai cho gia dinh 6ng P sau, nhung anh N khong thuc hién theo thoa thuan.

Pén ngay 15/10/2018 anh N lai chuyén nhuong 02 thira dat trén cho Ding
Thi Ngoc H véi gia 1a 1.800.000.000 dong va di 1ap thu tuc sang tén hét hai thira dat
trén cho chi H dung tén gidy ching nhan QSD dat va da giao toan bo 02 thira dat
trén cho chi Ngoc H quan 1y, str dung, nén gia dinh 6ng P khong tranh chap vé hop
d6ng chuyén nhuong gitta anh N véi chi H va khong yéu cau hity hgp dong chuyén
nhuong gitia gia dinh 6ng P voi anh N.

Nay ong P yéu cau anh Huynh Phat N tra gia tr1 quyen st dung dat cho 6ng P
dién tich d4t ma ong P di giao thira cho anh N 447m? bang gié trj voi tong s tién 1a
96.741.614 dong.

2. Bi don trinh bay: Vao nam 2015 anh N duogc Ngan hang Xang Dau S gi6i
thiéu cho anh N chuyén nhuong cta gia dinh ong P hai thira dat 130, 131, to ban do
sO 31, dat trong cay lau nam, do ho 6ng Nguyén Vin P ding tén gidy chimg nhan
quyen str dung dat, vi thoi gian nay gia dinh ong P da thé chap hai thira dat trén vay
von cua Ngan hang Xang Dau S dén han chua thanh todn nén méi chuyén nhuong
toan bd hai thora dit trén cho anh N véi gid chuyén nhuong tam tinh 13
160.000.000d0ng/1.000m?, dién tich trong gidy chimg nhan QSD dat hai thira dat
trén 12 8.317m7, hai bén do hao hai thira dat trén dé tinh tién dién tich 7.870m’ x
160.000.000d6ng/1.000m* = 1.259.200.000 ddng, lic do dac c6 sy chimg kién cua
gia dinh 6ng P. Khi chuyén nhuong xong anh N di giao day du tién chuyén nhuong
cho gia dinh 6ng P (cu thé tra tai Chi cuc Thi hanh an huyén C dé 6ng P x6a viéc thi
hanh &n ma ong P no cua ong Sung véi sO tién 45.000.000 dong, tra Ngn hang
Xang Dau S s6 tién 1.144.000.000 dong va sau khi lam hop dong chuyén nhuong
QSD dét ¢o Cong ching ching thuc hop dong xong tra tiép cho ong P s6 tién
70.200.000 dong) va anh N da duoc ding tén gidy ching nhan QSD dat hai thira
dat s6 130, 131 va gia dinh 6ng P di giao toan bo phan dat cho anh N quén 1y sir
dung. Tir ngay 18/6/2015 anh N di thué kobe san stra bo, trong thém 83 ciy nhan
Thai va 6i, tong chi phi khoang 206.000.000d6ng 14 dé ting gia tri dat va ting thu
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nhap. Anh N quan 1y, st dung 02 thira dét trén dén ngay 05/10/2018 thi anh N
chuyen nhwong tron hai thtra dat trén lai cho chi Pang Thi Ngoc H va hién hai thira
dat trén chi H dang quan ly, s dung cho dén nay.

Déi v6i yéu cau cia 6ng P yéu cau anh N tra gi tri dién tich 477m? 6ng P cho
rang thira dat voi gia tri 96.741.614 dong anh N khong dong ¥. Vi gia dinh 6ng P da
chuyén nhuong cho anh N hét hai thira dt va da giao cho anh N quan ly, sir dung tur
khi chuyén nhuong dén nam 2018 & 6ng P khong co tranh chap gi ddi voi viéc chuyén
nhuong hai thira dat trén, nhung dén khi anh N chuyén nhuong hai thira dét lai cho
chi H 1a ngay 05/10/2018 thi dng P méi tranh chép.

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Truong Thi M, Nguyén Thi Hong C, Neuyén Thi Negoc C1 va Nguyén Thi
T clng trinh bay: Ba M 1a vo ctia 6ng Nguyén Van P, chi Hong C, chi Ngoc C1 va
chi T 1a con rudt cia 6ng Nguyén Vian P thong nhit theo 10i trinh bay cua ong
Nguyén Vin P 1a dung. Viéc chuyén nhuong hai thira dat trén cho anh Huynh Phat
N vao khoang thang 04/2015 véi gia chuyén nhuong 160.000.000 dong/1.000m?,
khi chuyén nhugng ba M, chi Hong C, chi Ngoc C va chi T cung ky tén trong hop
déng chuyén nhuong véi ong P dé chuyén nhuong cho anh N hai thira dat trén,
nhung nay khong dong v véi s6 lidu do dac cua hai thira dat trénla 7. 870m’, vi phén
dat hai thira dat {trén khong c6 thay doi, hal thira dat trén tong dién tich theo giay
chimg nhan quyén str dung dat 14 8.317m° nhung anh N chi thanh toéan tién cho gia
dinh ong P dién tich 7.870m” con dién tich gia dinh ong P giao thira cho anh N dién
tich 447m? khong thanh toan thém tién cho gia dinh ong P, ma hién anh N di
chuyén nhuong hai thira d4t trén cho chi Dang Thi Ngoc H va hién chi H dang quan
1y, st dung.

Nay ba M, chi Hong C, chi Ngoc C1 va chi T, chi C2, khong tranh chap vé
hop ddng chuyén nhuong QSD dit gitta anh N véi chi H va khong yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong QSD dit giita gia dinh 6ng P véi anh N ma yéu cau anh N tra
cho dng P dién tich dat ma ong P di giao thira cho anh N 447m?® bang gia tri v6i
tong so tién 1 96.741.614 dong.

3.2 Chi Dang Thi Ngoc H co don xin xét xiwr vd'ng mat va co van ban trinh
bay: cho rang chi H khong c6 lién quan gi dén viéc tranh chép giita 6ng P v6i anh N
va 6ng P v6i anh N ciing khong ¢ yéu cau gi ddi véi chi H hién dang quéan 1y s
dung hai thtra dat tranh chép trén, ma chi c6 6ng P tranh chap yéu ciu anh N tra gia
tri dat phan chuyén nhuong thira 447m” dét tri gia bang tién 1 96.741.614 dong.

4. Toa an cép so tham tuyén:

- Khong chap nhan yéu cau khaéi kién cua N don Ong Nguyen Van P va
nhimg nguoi 6 quyén 191 nghia vy lién quan trong h ong P gom: _Truong Thi M,
Nguyen Thi Hong C, Nguyén Thi Ngoc C1, Nguyen Thi T, Nguyén Th1 Kim C2,
yéu cau anh Huynh Phat N tra gia tri quyén st dung dat dién tich 447m” bang sb tién
14 96.741.614 dong.

- Vé an phi dan sy so tham: ong Nguyén Vian P 1a ngudi cao tudi duge
mién ndp tién tam Gng an phi va an phi.

- Vé chi phi do dac, xem xét thim dinh va dinh gia: tong s6 tién la
7.388.000d6ng (trong d6 chi phi do dac 6.388.000d6ng va chi phi dinh gia
600.000d6ng) 6ng P phai chiu (d chi xong).



5. Sau khi xét xtr so tham, 6ng Nguyén Vian P khang cdo ban an so tham,
yéu cau cp phuc thim hity toan bo ban 4n so thdm va budc anh N tra lai 447m’ dét
cho dng P bang gia tri twong duong véi sb tién 96.741.614 dong.

6. Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi khoi kién van gitr N yéu cau khoi kién; tai phién toa phuc tham,
6ng P thay ddi ndi dung khang céo; 6ng P yéu cau anh N tra gia tri chénh léch
gia tri voi dién tich dat doi du 1a 92m®.

- Bi don d3 duoc Toa an téng dat hop 1é nhung ving mat dén lan tha hai
khong co ly do.

* Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gla t6 tung da thyc
hién dung quy dinh ctia B luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa phuc tham.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi déng xét xir chip nhan yéu cau khang co cua
6ng P. Stra ban an so tham cta Toa an huyén C.

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc kiém tra tai
phién téa va cdn cik vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Can cr vao yéu cau khoi kién cua N don 1a 6ng Nguyén Vian P d6i véi bi
don 1a anh Huynh Phat N vé phan dat ma ong P thoa thuan chuyén nhuong cho
anh N nén Toa an cip Sy tham xéac dinh quan hé tranh chéap 13 Tranh chép hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Bleu
26 Bo luat t6 tung dan sy. Phan dat cac bén dang cO tranh chap toa lac tai 4p A,
x4 A, huyén C nén Toa 4n huyén C thu 1y, giai quyét 1a phu hop voi quy dinh tai
tai khoan 1 diéu 35 va khoan 1 diéu 39 Bo luét t6 tung dan sy;

Xét thay, viéc thay d6i yéu cau khang cdo cua ong P tai phién toa hom nay
khong vugt qua yéu cau khang cao ban dau phu hop véi quy dinh tai khoan 3
diéu 298 Bo luat t6 tung dan sy nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khang cdo ctia ong P tai phién toa phic tham hdm nay, yéu cau
Toda an cap phuc tham xem xét lai toan bo ban 4n so thim vi ong P cho rang dién
tich 6ng chuyén nhuong cho anh N theo do dac thyuc té con du 92m? nén nay dng
yéu cau anh N tra thém sb tién cua dién tich du nay cho 6ng P bang gia tri ma hai
bén di thoa thuan lic chuyén nhuong 1a 160.000d/m® Ngoai ra, gia dinh éng P
khong ¢ yéu cau nao khac.

Hoi dong xét xtr phuc tham nhén thay: Can ctr vao 10i thira nhan caa hai bén
thi viéc ong Nguyén Vin P ¢ thoa thuan chuyén nhuong dit cho anh Huynh
Phat N 1a c6 that. Giad théa thuan chuyén nhuong hai bén thong nhat 1a
160.000. OOOdong/ 1.000m?, dién tich trong gidy chimg nhan quyen sur dung dat cua
hai thira dat trén 13 8.317m?, hai bén tién hanh do hao hai thira dat trén dé tinh tién
thi x4c dinh dién tich 7.870m x 160.000.000d0ng/1.000m’ = 1.259.200.000 dong,
6ng P da nhan tién va tién hanh lam thu tuc sang tén qua cho anh N. Tuy nhién, theo
6ng P trinh bay thi dién tich 02 thira dat s6 130,131 cua dng theo do dac thuc té 1a
7.962m* nhung nay anh N tra tién cho 6ng dién tich 1a 7.870m? 12 con thiéu nén ong
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P yéu cau anh N tra thém tién cua s6 dat con du 92 m® so véi dién tich chuyén
nhuong véi gia 1a 160.000d/m’;

Cin cr vao két qua xem xét tham dinh thi dién tich hai thira ¢4t ma éng P
chuyén nhuong cho anh N, theo do dac thuc té co dién tich 1a 7.962m?; chénh
léch véi dién tich dit ma anh N tra tién chuyén nhuong 1a 92 m? (7.962m* —
7.870m2= 92m?). Do d6, viéc éng P yéu cau anh N tra thém tién cta dién tich du
92 m® so v6i dién tich chuyén nhuong véi gia la 160. 000d/m’ thanh tién 1a
14.720.000d 1a hoan toan phu hop. Viéc Toa an cap so tham khong xem xét dién
tich chuyén nhuong ma hai bén chuyen nhuong dé xem xét yéu cau khot kién cua
6ng P 1a chua phu hop, can stra mdt phan 4n so thAm nham dam bao quyén loi ca
céc bén.

Tt nhiing phén tich va nhén dinh trén, Hoi d6ng xét xir phic tham xét thy
c6 co s dé chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng P, stra ban an so tham.

Do chép nhdn yéu cau cta khang cao cua 6ng P nén dng P khong phai chiu
tién 4n phi phuc tham.

Cac phan con lai ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Xét 10 trinh bay va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tinh Pong Thap 14 co
can cu.

Vicdc lé trén,
QUYET PINH:

Can clr khoan 9 diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 39, Diéu 147,
khoan 2 diéu 308 Bo luat té tung dan sy ndm 2015; Khoan 1 diéu 203 Luat dat
dai; Diéu 48- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi toa an;

1. Chap nhan yéu céu khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin P;

2. Stra ban &n dan su so tham s6 68/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cuia Toa
an nhan dan huyén C;

Tuyén x:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin P.

Buoc anh Huynh Phat N c¢6 nghia vu tra thém cho ho 6ng Nguyén Vin P
gém 6ng Nguyén Vian P, ba Truong Thi M, Nguyén Thi Hong C, Nguyén Thi
Ngoc C1 va Nguyén Thi T s6 tién cua dién tich dit chuyén nhuong du 1a 92 m?
v6i gia 13 160.000d/m? thanh tién 1a 14.720.000d (Mudi bon triéu bay trim hai muoi
nghin dong);

Ké tir ngay c6 don yéu cau ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia sb
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

- V& an phi dan sy so thim:

Ong P thudc truong hop duoc mién ndp tién an phi dan so tham;

Anh Huynh Phat N phai nop 736.000d tién an phi dan sy so tham.



- V& chi phi do dac, xem xét thAm dinh va dinh gia: té)ng s6 tién 1a
7.388. OOOdéng (trong d6 chi phi do dac 6.388. 000ddng va chi phi dinh gia
600.000dong): Ong P, anh N moi nguoi phai chiu % chi phi nay. Do ong P da
ndp tam Ung trudc toan bd chi phi; nén anh Huynh Phat N phai ndp sd tién
3.694.000d chi phi xem xét thAm dinh dinh gia tai san dé tra lai cho 6ng P.

3. V& 4n phi phuc tham:

Ong P thuoc truong hop duoc mién ndp tam tng an phi, an phi.

Cac phan con lai cua ban an so thAm khong co khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dan su duogc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

No}’f nhén: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD-KT TAND Tinh; AN- [ f C
gl hgiey THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND H. C;

- Chi cuc THADS H. C;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Thi V6 Trinh



