TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAM DOI, TINH CA MAU D@c ];'.ip — Twdo — Hanh phﬁc

Bén an sb: 307/2024/DS-ST
Ngay 20 — 9 — 2024
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Can.
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ba Ngo Hong Dudng.
Ong Tran Céng Poan.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Kim Thia 1 Thu ky Toa an nhan dan huyén
bam Doi, tinh Ca Mau.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén huyén DPam Doi tham gia phién toa:
Ong Huynh Trung Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa &n nhan dan huyén Dam Doi xét
xu so thdm cong khai vy an dan su thu 1y so: 420/2024/TLST-DS ngay 14 thang 6
nam 2024 vé vi¢c “Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra
xét xtr s0: 339/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Kién Long. Dia chi: S6 40-42-44 Pham
Hong Thai, phuong Vinh Thanh Van, thanh pho Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Dai dién hop phdp theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Anh V —
chire vy: Gidm doc Xur 1y ng khu vue — Phong Xu 1y ng - Ngan hang TMCP Kién
Long - van ban uy quyén ngay 24/7/2024 (vang mat).

- Bj don: Ong Lam Van L (L&m Van L), sinh ndm 1970. Dia chi cu tru: Ap
M, x& N, huyén D, tinh Ca Mau (vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lam Vin S (tén thuong goi 6 Tha). Dia chi cu tri: Ap M, xa N,
huyén b, tinh Ca Mau (vang mat).

o2 Ong Nguyén Vin . Dia chi cu tra: Ap M, x4 N, huyén D, tinh Ca Mau
(vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ciia Ngan hang TMCP Kién Long (viét tat Ngan hang)
va ban ty khai cua 6ng Nguyen Anh Van, thé hién:

Ong Lam Vin L ky v6i Ngan hang TMCP Kién Long — Phong giao dich
Hop déng han mirc cap tin dung sd 139/19/HDHM/2001-7008 ngay 11/3/2019 va
Hop dong tin dung timng lan s6 495/20/HDTD/2001 - 7008 ngay 04/9/2020 vay 5O
tién 1a 400.000.000 dong v6i muc dich vay: bd sung vbn nudi trong thuy san; thoi
han 12 thang; lai suat vay 11,10%/nim, duoc c¢d dinh trong 03 thang ké tir ngay
giai ngan. Ké tir thang thtr 4 tinh tir ngay giai ngén theo tung khé u6c nhan ng, 13
suat vay cua cac khé wéc nhan no s& dugc dicu chinh 03 thang/lan va dugc tinh
bang 131 suat tién giri ky han 12 thang, 1anh 13i cudi ky ctia Ngan hang tai thoi diém
diéu chinh cong bién do 3,8%/nam va khong dugc thap hon 13i suét vay téi thiéu
hién hanh cua biéu 14i suat cho vay tai thoi diém diéu chinh (cung loai hinh va
phuong thirc vay); 14i suat ng qua han: bang (=) 150% LSV tai thoi diém chuyén
ng qua han; 1ai suat 13 cham tra: 10%/nam; hinh thirc thanh toan: tra 1ai hang quy,
tra goc cudi ky.

Hop dong tin dung duogc bao dam boi Hop dong thé chip sé 139/19/HDTC-
BDS/2001-7008 ngay 11/3/2019 ddi véi Quyén st dung dat theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 C121812 dung tén Lam Van Lam do UBND huyén Dém Doi
cap ngay 09/9/ 1994 tai thira dat s6 0056, to ban d6 s6 11, dién tich 30.000 m® (gom
dat thd cu 300 m® va dit nudi tdbm 29.700 m?) toa lac tai 4p Minh Hung, x3 Nguyén
Huan, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Trong gué trinh vay, ong L tra 13i cho Ngan hang dugc tong s tién 1a
22.374.933 dong thi khong thyuc hién tiép va hién nay Hop dong da qua han thanh
toan nhung 0ng L khong thuc hién nén vi pham theo ndi dung Hop dong da ky.

Do Ong L vi pham nghia vy thanh toan nén Ngén hang da thyc hién cac thu
tuc thu giit dé xir 1y tai san theo Thong bao Ve viéc yéu cau ban giao tai san sd
1193/TB-NHKL ngay 14/5/2022; Thong bao vé viéc thu giit va xir Iy tai san bao
dam dé thu hdi no s6 2647/TB-NHKL ngay 28/9/2022 va Quyét dinh vé viéc thu
giit va xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no s6 1301/QD-NHKL ngay 14/5/2022 va
theo quy dinh ctia phap luat dé thu hdi no. Ngay 25/11/2022 Ngan hang thu gt
trén thuc dia ddi véi tai san thé chdp néu trén va tai budi thu giit 6 su tham gia
chung kién ctia 6ng Lam Vian S (cha rudt dng L), 6ng Lam Vin B (em rudt 6ng L)
dai dién Van phong Thira phét lai Pong Thap va dai dién Cong ty TNHH Tham
dinh gid Hoang Quén. Hién trang tai san dugc thé hién chi tiét tai Vi bang sb
990/2022/VB-TPL ngay 28/11/2022 cuia Vin phong Thira phat lai Pong Thap va
két qua dinh gia tai san dugc thé hién chi tiét tai Chimg thu s CTSGCT611122CT
ngay 30/11/2022 cia Cong ty TNHH Tham dinh gia Hoang Quén. Ngay
10/02/2023 tai san néu trén di duoc da ra ban dau gia 1an 1 véi gia khoi diém
1.992.030.000 d6ng; qua 07 lan dau gia thi muc gia con lai 1a 1.058.646.415 dong
nhung khong c6 nguoi dang ky mua nén Ngan hang khong tiép tuc dua tai san ra
ban dau gia dé thu hoi no.
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Tam tinh dén ngay 20/9/2024, ong L con ng Ngan hang tong sb tién
632.385.451 dong. Trong do, tién von 400.000.000 dong, 1ai trong han 22.382.466
dong, tién phat cham trd 1ai 7.101.067 dong, 1ai qua han 202.901.918 dong.

Tu nguyén nhan trén, Ngan hang khoi kién yeu cau 6ng Lam Van L phai tra
cho Ngén hang téng sb tién von, 13i dén ngay 20/9/2024 la 632.385.451 dong va
tién 14i phat sinh tir ngay 21/9/2024 trén du ng gbc theo murc 13i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung néu trén cho dén khi thanh toan dut ng.

Yéu cau ong L phai tra lai cho Ngan hang cac khoan chi phi da phat sinh khi
Xt 1y tai san the chap la 50.860.000 dong.

Truong hop 6ng Lam Van L khong tra hodc tra khong dut no trong thoi gian
thoa thuan hodc khi Ban an/Quyét dinh c6 hi¢u lyc thi Ngan hang c6 quyen yéu
cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién phat mai tai san da thé chap
néu trén dé thu hoi no theo quy dinh ctia phép luat.

* Tai van ban ghi y kzen ngay 30/7/2024 cua ong Lam Van L, thé hién: Ong
L thira nhan thé chap quyen s dung dat dé vay cac khoan tién tai Ngéan hang
TMCP Kién Long va dong v tra von, i theo yéu cau cua Ngan hang, dong y tra
khoan tién chi phi xtr 1y tai san ctia Ngan hang, dong y xir 1y tai san thé chap dé tra
ng cho ngan hang. Ciing theo 6ng L x4c dinh phan dat nay c6 cho éng Nguyén Vin
Pen thué 01 phan véi thoi han 04 nim (dén ngay 30/7/2024 am lich 1a mén).

* Tai van bién ban lam viéc ngay 31/7/2024 doi véi 6ng Lam Vin S (6 Tha),
thé hién: Trudc diy 6ng Sudl co phan dat tai 4p Minh Hung, x4 Nguyén Huan,
huyen Pam Do, sau do da phan chia cho nhimg nguoi con trong gia dinh, trong d6
c6 6ng L da duoc cp gidy ching nhan. Tuy nhién, phan dat cho 6ng L co sy thay
d6i so v6i hién trang duoc cip gidy chting nhan, phan dat phia sau cta ong L do
ong Sudl dang quan ly, st dung. Truong hop 6ng L khong co6 diéu kién tra no cho
Ngén hang thi ong dong ¥ giao phan dat nay cho Ngan hang dé xir 1y, phat mai thu
héi no.

* Déi voi ong Nguyé~n Van D: Mac du da duoc téng dat thong bao thu ly vu
an va cac van ban to tung nhung anh Pen khong c6 y kién gi vé yéu cau khai kién
cta Ngan hang.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phét biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién
tda va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly den
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an di thyc hién ding quy dinh Bo luat to
tung dan sy nén khong co kién nghi gi va dé nghi Hoi dong xét xur: Ap dung khoan
2 Diéu 91 va khoan 2 Diéu 95 cua Luit cac to chuc tin dung; An 18 s6 08/2016/AL
va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ngan hang TMCP Kién Long. Budc dng
Lam Van L phai tra cho ngan hang tong tién von, 1ai dén ngay 20/9/2024 la
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632.385.451 Eié)ng va cac khoan chi phi phat sinh khi Ngan hang xu ly tai san la
50.860.000 dong va lai suat tiep theo cua ngay xét xu cho den khi 6ng L thanh toan
xong ng goc.

Truong hop Ong L khong thuce hién hodc thyc hién khong day du nghia vu
tra ng thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n déan sy xtr Iy tai san thé
chép cua 6ng L dé thu hoi no.

An phi dan su so tham, chi phi t6 tung: Ong L phai chiu theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Anh V, 6ng Lim Van L, 6ng Lam Vin T c6 don dé nghi
x€t Xr vang mat, ong Nguyen Vin b da duoc triéu tap hop 18 dé tham gia phién toa
dén lan tht hai nhung vang mat nén Hoi dong xet xu can cir khoan 1 va diém b
khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat TH tung dan su tién hanh xét xir Vang mit doi vai
duong su nay la phu hop.

[2] Khi ndp don khoi kién, Ngan hang TMCP Kién Long (viét tat 1a ngan
hang) cung cap Hop dong han muc cap tin dung sé 139/19/HDHM/2001-7008
ngay 11/3/2019 va Hop dong tin dung ting lan s6 495/20/HPTD/2001-7008 ngay
04/9/2020 thé hién 6ng L thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dé
vay s tién 14 400.000.000 ddng; 6ng L thira nhan vé cac ndi dung nay, nén day la
nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo khoan 1 Piéu 92 cua Bo luat
Té tung dan su.

[3] Hop dong tin dung c6 nodi dung thoéa thuan phu hop véi cac didu 299,
463, 466 va 468 cua Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95, khoan 3
Diéu 98 Luat T6 chuc tin dung. Qua trinh thuc hién, 6ng L khong thuc hién tra
vbn, 13i cho ngan hang 1a vi pham nghia vy theo theo ndi dung hop dong da ky két.
Do do6, ngan hang khoi kién yéu céu 6ng L tra so tién von, 13i dén ngay 20/9/2024
la 632.385.451 dong (gom tién vén 400.000.000 dong, 13i trong han 22.382.466
dong, tién phat cham tra 13i 7.101.067 dong, 13i qua han 202.901.918 dong) la c6
co s6 nén duge chap nhén.

[4] Xét yéu cau tra tién 1ai phét sinh ké tir ngay 21/9/2024 cho dén khi hoan
thanh nghia vu tra ng cia ngan hanh, thiy rang: Yéu cau nay phu hop voi An 16 s6
08/2016/AL duoc cong bd theo Quyét dinh sé 698/QD-CA ngay 17/10/2016 cia
Chénh 4n Toa 4n nhéan dan tdi cao nén dugc chap nhan.

[5] Qua trinh giai quyet vu an, 6ng L ddng v tra chi phi khi ngan hang xir ly
tai san 1a 50.860.000 dong, thay rang: Theo Hop ddong thé chap tai san so
139/19/HBTC-BDS/2001-7008 ngay 11/3/2019 thi ngan hang c6 quyén thu giir tai
san va xUr 1y tai san thé chip; qua trinh khong thanh toan cho ngan hang gia dinh
6ng L ciing tu nguyén giao cho ngan hang xur 1y nén viéc 6ng L déng ¥ chiu chi phi
nay 1a tu nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan.

[6] Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap ciia ngan hang, thay rang:
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Theo Hop dbng thé chap tai san s 139/19/HDTC- BDS/2001-7008 ngay
11/3/2019 dbi v6i quyén st dung dat theo Gidy chtng nhéan s C121812 ~dung tén
Lam Van L do UBND huyén Dam Doi cap ngay 09/9/1994 tai thira dit s6 0056, to
ban do sd 11, dién tich 30.000 m’ tai ap M, xa N, huyén D, tinh Ca Mau; ngan
hang c6 quyén yéu cau xt 1y tai san thé chap khi 6ng L khong thue hién nghia vu
thanh toan. Qua trlnh Xem xét tai chd thi phan dat cho 6ng L c6 sy thay ddi so voi
hién trang duogc cap gidy chu:ng nhan, phan dat phia sau cua ong L do 6ng Sudl
quan ly, str dung; phan con lai ong L cho ong Nguyen Van D thué thoi han 04 nam
(dén ngay 30/7/2024 Am lich). Ong S dong y khi 6ng L khong c6 diéu kién tra no
cho Ngan hang thi 6ng dong ¥ giao phan dat lai cho ngan hang dé xur ly, phat mai
thu h6i no; 6ng b khong co y kién gi lién quan dén noi dung nay. Xet thy, yéu cau
ctia Ngan hang vé viéc xtr 1y tai san thé chap dé thu hoéi no trong trudng hop ong
L khong tra hodc tra khong day du 1a phu hop voi quy dinh cta Luat thi hanh an
dan sy nén duoc chép nhan.

[7] Lé phi xem xét tai chd: Do chap nhén yéu cau khai kién cua ngan hang
nén 0ng L phai chiu chi phi nay theo khoan 1 Piéu 157 cua B9 luat T6 tung dan su.

[8] Vé an phi dan su so tham: Theo khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat TH tung
dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va sir dung an phi va 18 phi Toa an thi 6ng L phai chiu la: 20.000.000 dong +
(232.385.451 ddong + 50.860.000 dong) x 4% = 31.329.818 dong.

[9] pé nghi cua Pai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dé)ng
xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khodn 1 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1
va diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T tung dan sy; cac
dieu 299, 463, 466 va 468 cua B¢ luat Dan sy; khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95,
khoan 3 Diéu 98 Luat T6 chirc tin dung; An 1é s6 08/2016/AL dugc cong bd theo
Quyét dinh s 698/QD-CA ngay 17/10/2016 cia Chanh an Toa an nhan dan tbi
cao; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP Kién Long (viét tit 1a
ngan hang).

- Budc 6ng Lam Van L (L&m Van L) phdi tra cho ngan hang tong s tién
von, 13i dén ngay 20/9/2024 14 632.385.451 dong (sdu tram ba muoi hai triéu ba
tram tdm muoi lim nghin bbn trim ndm muoi mét dong).
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Ngoai khoan tién ng gdc, 14 vay trong han, lai vay qua han ma 6ng L phai
thanh toan cho ngan hang theo hop dong tin dung tinh den ngay 20/9/2024, thi ke
tir ngay 21/9/2024 6ng L con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai cua s tién no goc
chua thanh toédn, theo mirc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoéa thuan vé viée diéu chinh 14i suat cho vay theo tumg thoi ky ctia ngan
hang cho vay thi 14i sudt ma 6ng L phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh cta Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop vé6i sy diéu chinh 13i suat ciia ngan hang
cho vay.

Trong truong hop 6ng L khong thue hién nghia vu hodc thyc hién nghia vu
trd ng khong day du thi ngan hang co quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu
ly tai san thé chap la quyén su dung dat theo Gidy chting nhan s6 C121812 do
UBND huyén Pam Doi cip ngay 09/9/1994 dung tén LA&m Vin L theo quy dinh
ctia Luat thi hanh 4n dan sy dé thu héi no.

- Bugc 6ng Lam Van L phai chiu chi phi xu ly tai san 1a 50.860.000 dong
(nam muoi triéu tam tram sau muoi nghin dong).

2. Vé an phi dan sy so thAm:

- Ngan hang TMCP Kién Long khong phai chiu. Hoan tra lai cho ngan hang
TMCP Kién Long s6 tién di ndp tam tng 15.020.000 dong (mudi lim triéu khong
trim hai muoi nghin déng) theo Bién lai thu s6 0001369 ngay 14/6/2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dam Doi.

- Ong Lam Van L phai chiu 31 329.818 ddng (ba muoi mbt triéu ba tram hai
muoi chin nghin tdm tram muoi tdam dong).

3. Vé 18 phi xem xét tai chd:

- Ngan hang TMCP Kién Long khong phai chiu. Ngan hang da ndp va d6i
chiéu thanh toan so tién 800.000 dong (tam trdm nghin dong) dugc nhan lai.

A - Ong Lim Vian L phai chiu sO tién 1a 800.000 dong (tam trim nghin dong).
ang L c6 nghia vu ndp so tién trén tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bam Doi
dé hoan tra cho Ngan hang TMCP Kién Long.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc duogc tong dat hop I¢.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;

- Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pam Doi; ~y -
- Puong su; (da ky)
- Luu ho so.

Nguyén Vin Can



