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dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM SACH, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phéan- Chii toa phién toa: Ong Vii Thanh Tuén;
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Phuong Nga va ba Tran Thi Luan.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Kim Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

- Pai dién vign kiém sdt nhan dan huyén Nam Sdch tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi La - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2018, tai tru sd, Toa an nhan dan huyén Nam Sach,
tinh Hai Duong xét xir so tham, cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 09/2017/TLST-
DS ngay 24/10/2017 vé tranh chép kién doi quyén st dung dat, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 02/2018/QDXXST-DS ngay 24/4/2018, Quyét dinh hodn
phién toa s6 01/2018/QDST-DS ngay 18/5/2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu B, sinh nim 1962;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Bj don: Ong Nguyén Duy H, sinh nim 1950;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.
- Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dén vy an:
1. Ba Ng6 Thi S, sinh ndam 1952;

2. Anh Nguyén Duy H1, sinh nim 1974;



3. Chi Nguyén Thi Thanh H2, sinh nim 1975;

4. Anh Nguyén Duy H3, sinh nim 1988;

bia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.
5. Ba Pham Thi M, sinh nam 1972;

6. Anh Nguyén Hiru M, sinh nim 1988;

bia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.
7. Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1990;

Dia chi: Thon B, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.
Péu ving mit.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba M, anh M, chi D: Ong Nguyén Hiru
B, sinh nam 1962;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; c6 mat.
(Theo 02 vdin ban ity quyén ngay 18/10/2017)

- Ngudi dai dién theo tiy quyén cua ba S, anh H1, chi H2, anh H3: Ong
Nguyén Duy H, sinh nim 1950;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.

(Theo Van bdn iy quyén ngay 20/12/2017)

- Nguoi [am chung:

1. Ong B Huy S, sinh nam 1956;

Dia chi: X6m 4, Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.
2. Ong Nguyén Xuan L, sinh nim 1958;

Dia chi: Xom 3, Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; V:fmg mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 23/10/12017, bdn tw khai va cac bién ghi loi khai
ciia nguyén don la 6ng Nguyén Hitu B va nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan - ba Pham Thi M, anh Nguyén Hiwu M, chi Nguyén Thi D (do éng B la dai
dién) trinh bay:

Nam 1993, gia dinh 6ng Nguyén Hitu B c¢6 04 khau dugc giao dat nong
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nghiép theo Nghi quyét 03 1a 6ng B, ba M, anh M va chi D. Tong dién tich dat
dugc giao 1a 1880m?, gdm 05 thira & 04 xtr déng: Pai Bi, ddng Péng Mim, Qudc
Tuén, bii Péng Mim. Thoi han giao dat theo Nghi quyét 03 1a 20 nim tir ngay
15/10/1993 dén ngay 15/10/2013. Nam 1999, ho gia dinh 6ng B di duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Nam 2003, UBND x3 N tién hanh chia lai rudong dé don 6 ddi thira va thyc
hién viéc do dac 1ap to ban dd canh tac mai. Sau khi tién hanh don 6 ddi thira va
tién hanh do lai thyc trang thi gia dinh 6ng B con lai 04 thira & 03 xtr ddng: Qudc
Tuén, Cong Pong, bai Pong Mam. Trong dé, chi c¢6 thira rudng ¢ bai Pdng Mam
gia dinh 6ng B van duoc tiép tuc giao sir dung khong thay doi. Khoang nam 2005 -
2006, trong x6m c¢6 nhiéu ho chuyén nhuong ruéng & khu bai BPong Mam. Ong D
Huy S - Bi thu chi bo x6m 4, thon T va 6ng Nguyén Xuan L - Thu ky doi san xuét
noéng nghiép x6m 3, thon T; ca 02 ong déu 1a dai biéu Hoi dong nhan dan xa N ¢
dén nha ong B van dong gia dinh 6ng B ban thira rudng nay, nhung gia dinh 6ng
khong ban. Sau d6, gia dinh 6ng H giit nudc dé tha vit & cac thira rudng gan canh
thira rudng o bai Péng Mam ciia gia dinh 6ng nén gia dinh 6ng B khong cay cay
dugc. Ong B da noi chuyén véi ong H dé doi thira rudng & bai Péng Mam cua gia
dinh 6ng B cho nha ong H, dé nha 6ng H tha vit d& anh hudng dén ruong nha éng
B. Ong H xac dinh khong con rudng dé doi va bao 6ng B néu mudn ban rudng cho
gia dinh ong H thi gip ong S dé 1am thu tuc. Ong B d3 vao nha 6ng S trao doi, thoa
thuan viéc mua ban thira rudong ¢ bai Déng Mam. Noi dung théa thuan dung nhu
ndi dung gidy ban rudng - mua rudng ngay 17/01/2006 ma Toa an da thu thap tai
Phong Nong nghiép va phat trién ndng thon huyén N. Cu thé: 6ng B dong y ban
576m? ruéng & bai Péng Mam véi gia 1a 1.400.000d/sa0, mdi nam 1a 200.000d,
tong 1a 2.240.000d. Thoi gian mua ban dén hét nghi quyét 03, bat dau tir chiém
nam 2006 dén hét 2012. Khi chia lai rudng thi ngudi mua phai chiu trir rudng tiéu
chuan ngoai dong. Nguoi ban van dugc rudng tiéu chuan theo khau nhu cac ho

khong ban rudng.

Sau khi thoa thuan xong, 6ng B di ky vao gidy mua ban rudng viét tay tai
phan ngudi ban rudng. Ong S 1a ngudi giir gidy to nay. Ong B d4 nhan tién tir phia
ong S. Luc mua ban thi chi c6 dng B va ong S, ngoai ra khong c6 ai khac chiing
kién. Liic d6, ong S khong dua gidy mua ban ruéng cho éng B ma bao 1a mua ban
ca doi xong rdi tra gidy ca thé. Pén nam 2013, hét han ban rudng, gia dinh 6ng B

nhiéu 1an dén doi gidy ban rudng thi phia 6ng S bao 1a khong con giit gidy to mua
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ban. Khi d6, gia dinh 6ng B méi biét 1a phia ong S mua ho ruéng cho nha éng H.
Gia dinh 6ng B d nhiéu 1an dén doi rudng theo thoa thuan trudc ddy, nhung gia
dinh ong H khong tra ruéng. Uy ban nhan dan xa N di hoa giai nhung cac bén
khong théng nhéat duoc. Nay gia dinh 6ng B gilt nguyén yéu cau phia gia dinh ong
H phai tra lai 576m? rudng theo gidy chimg nhan quyén st dung dét cho gia dinh
6ng B, con d6i voi 6ng S chi 14 ngudi mua hd rudng nén ong B khong co yéu cau
gi. Ong B yéu cau gia dinh 6ng H phai tra rudng cho gia dinh éng B theo nguyén
trang ban dau. Néu khong tra lai dugc thi phai tra lai bang tién, theo gia ctia Nha

nudc quy dinh.

- Bi don éng Nguyén Duy H va nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan - ba Ngé Thi S, anh Nguyén Duy HI, chi Nguyén Thi Thanh H2, anh Nguyén
Duy H3 (dai dién la 6ng Nguyén Duy H) trinh bay:

Khoang nam 2000, huyén N va tinh Hai Duong c¢6 chinh sach chuyén doi co
cdu cay trong d6i v6i mot sd dat rudng ¢ khu bai tring Péng Mam, thon T, xa N
do dat ngap Gng, trong lta khong phu hop. Nam 2001, gia dinh ong H d3 thyc hién
chuyén dbi dat rudng cua gia dinh sang dat nuoi trong thuy san (dao ao, lap vuon).
Xung quanh thira rudng nha ong H c6 mot sb rudng nam trong ving dugc phép
chuyén doi co cdu cay trong cua huyén N. Gia dinh ong H c¢6 nhu cdu mé rong
dién tich dat dé dao ao, 1ap vuon vi vay ¢6 mua thém dién tich dat rudng cua mat
s6 gia dinh xung quanh (¢ Bai Péng Mam). Mdi nim mua mét it ¢ mé rong dan
ra. Khoang nim 2006, gia dinh 6ng H c6 mua cia gia dinh 6ng Nguyén Hiu B
dién tich 576m? dat 03 tai thira s6 194 t& ban d6 s6 1 tai x3 N. Viéc mua ban nay
c6 ong L va ong S gidi thidu dé 6ng va gia dinh ong B tu thoa thuan, giao dich.
Lic mua ban, nha 6ng H va gia dinh 6ng B théa thudn mua v&i muc dich lau dai,
vinh vién, dé dao ao, 1ap vuon. Khong thoa thuan mua theo thoi han. Khi hai bén
mua ban dat, ong H khong nhd rd ¢6 lap van ban, hop dong khong vi hién tai ong
H ciing khong tim thay gidy to. Khi mua ban chi c6 02 bén gia dinh giao dich véi
nhau, khong c6 ai chimg kién, hai bén théng nhat ndi dung mua ban va giao tién
cho nhau 13 xong. Sau khi mua dit xong, gia dinh 6ng H di nhap vao dién tich dat
cta gia dinh va dao ao, 14p vuon, chuyén doi thanh dat 50 nam va st dung 6n dinh
tir 6 dén nay, gia dinh 6ng B khong c6 y kién gi.

Sau khi xem cdc tai li¢u Toa an thu thap tai Phong Nong nghiép va phat trién
néng thon huyén N, trong d6 cé gidy ban rudng - mua rudng ngay 17/01/2006
(nguoi ban rudéng Nguyén Hiru B, ngudi mua ruong Nguyén Duy H), ong H xac
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dinh chit ky bén ngudi mua trong gidy ban rudng - mua rudng ngay 17/01/2006 1a
chir ky ctia 6ng. Gidy to mua ban nay 1a do ong ndp dé 1am thu tuc chuyén d6i muc
dich sir dung. Ong H ciing x4c dinh do thoi diém d6 rudng cua nha 6ng B chi dugc
Nha nuée giao ¢6 thoi han 20 nam, dén hét Nghi quyét 03 (tire 1a 15/10/2013), nén
cac gidy to mua ban gitra gia dinh ong vé6i gia dinh 6ng B ciing chi ghi mua dén hét
Nghi quyét 03. Theo ong H nhu vay 13 6ng d3 mua hét quyén st dung dat ma Nha
nudc giao cho gia dinh 6ng B. Nay gia dinh 6ng B cho rang chi ban dién tich dat
trén cho gia dinh 6ng H ¢6 thoi han 7 nam, quan diém cua 6ng H 1a khong dong ¥
vi gia dinh 6ng B c6 ban dét vinh vién thi gia dinh 6ng H méi dao ao, lap vuon.
Viéc mua ban nay 13 mua dat, ban doan. Gia dinh 6ng H ciing khong dong ¥ viée
tra lai dat ciing nhu viéc tra tién thém va dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo

quy dinh phap luat.
- Ong P6 Huy S trinh bay:

Niam 2006, 6ng S 1a Bi thu chi bo xom 4, thon T va 1a dai biéu Hoi dong
nhan dan xa N. Thoi diém nam 2004 - 2005, Hoi déng nhan dan xa N da ra nghi
quyét phat dong viéc chuyén doi co cdu cay trong ddi vdi dat nong nghiép 1a dat
bai canh tac (dat cdy lta bap bénh) va giao cho céc bi thu, trudong thon, trudng xém
vé tuyén truyén cho cac ho dan c6 dién tich dat canh tic nhu trén nim bat duoc chu
treong. Ong Nguyén Duy H va mot s6 ho trong thon biét dugc chu truong nén da
dén gip 6ng S va 6ng Nguyén Xudn L (dai biéu Hoi dong nhan dan xa N va Thu
ky d6i san xuat nong nghiép x6m 3, thon T) 12 ngudi nam duge dién tich, sb thira
ctia cac ho dan tai khu Péng Mam, nho dimg ra van dong cac hd dan ban dat nong
nghiép ¢ Bai Pong Mam. Ong S xac dinh c6 gitp ong H va mot s6 ngudi mua
rudng khac dung ra van dong cac gia dinh trong thon ban dat canh tac véi gid 1a
200.000d/sao/nam dé chuyén doi cay trong, ddo ao, 1ap vuon, thdi gian mua ban
dén hét nghi quyét 03; Khi chia lai rudng thi ngudi mua phai chiu trir rudng tiéu
chuan ngoai déng, ngudi ban van dugce tiéu chuan theo khau nhu cac ho khong ban
rudng. C6 truong hop thi ong S dung ra thoa thudn truc tiép voi cac hd dan, co
truong hop thi tu nhitng ngudi ban va ngudi mua thdéa thuan vai nhau. Sau khi xem
gidy ban rudng - mua rudng ngay 17/01/2006 do Toa an thu thip ¢ Phong Nong
nghiép va phat trién nong thon huyén N, ong S xéac dinh day ding la gidy mua ban
ruong gitra nha 6ng B va nha 6ng H. Gidy nay do 6ng S thiét 1ap ho cho nguoi ban
ruong (ong B) va ngudi mua rudng (ong H). Toan bo théa thuan ghi trén gidy nay la

thda thuan gilra ngudi mua va nguoi ban. Sau khi viéc giao dich mua ban xong thi ho
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gia dinh 6ng H da lam hd so chuyén ddi muc dich st dung dat va dao ao, 1ap vuon,
xdy dung trang trai. Ong S xac dinh viéc mua ban dét gitta 6ng B voi 6ng H 13 viéc
giita 02 gia dinh ho voi nhau. Ong S chi ding ra van dong cac hd mua ban ruéng
theo chil truong cia x4 N. Ong S khong duoc hudng loi gi tir viéc mua ban nén

khong lién quan va dé nghi Toa an giai quyét vang mit ong.

- Tai bién ban xac minh voi Uy ban nhan dan xa N, UBND xa N xac dinh:
Nam 1993, ho nha 6ng Nguyén Hiru B ¢6 04 khau dugc cip dat nong nghiép theo
nghi quyét 03 gém: éng B, ba M, anh M, chi D. Tong dién tich dat nong nghiép ho
gia dinh 6ng B duoc cap 1a 1880m? gém 05 thira & cac xr ddng khac nhau. Nam
1999 da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tén ho ong Nguyén Hitu B
va ba Pham Thi M. Nam 2003, thuc hién viéc dén 6 d6i thira nén UBND x3 N da
tién hanh chia lai rudng va thuc hién viéc do dac 1ap td ban d6 canh tic méi. Sau
khi tién hanh don 6 dbi thira thi cac ho dan khong dugc cap lai GCNQSDP ma van
giit nguyén GCNQSDD da cap nam 1999 theo dién tich dat da duoc giao tir nim
1993. Nam 2005, UBND huyén N di ra Quyét dinh sé 3498/QD-UBND ngay
29/12/2005, UBND x& N duoc chuyén doi 174.110m? dat trong la bap bénh, dat
ao muong dé chuyén doi co cu cay trong, dao ao, nudi trong thily san va 1ap vuon
tré)ng cay, vi tri khu dat tai ban do canh tac s6 01, 02, 05, 06, 08, 10. Viéc giao dich
mua ban dat giira ho nha 6ng B v6i nha 6ng H nhu thé nao UBND x4 khong nam
dugc vi cac bén khong dén UBND xa dé chung thuc van ban mua ban. Khoang
nam 2005 - 2006, ho gia dinh ong H sau khi giao dich chuyén nhuong dat di tién
hanh dao ao, 1ap vuon, lam hod so chuyén d6i muc dich st dung dat. Nam 2010 da
duoc Uy ban nhan dan huyén cap Quyét dinh chuyén dbi s6 2296/QD-UBND ngay
20/12/2010, tong dién tich chuyén d6i 1a 11.211m? Thuta dat tranh chip gitta ho
6ng Nguyén Hiru B va ho 6ng Nguyén Duy H 1a thira 194 t& ban dd s6 01 (ban do
canh tdc ndm 1993) dién tich 576m? & x{r déng bai Déng Mém, thudc thon T, xa N,
huyén N (Theo ban d6 canh tac nim 2006 14 thira 85 to ban do s6 10 dién tich do
lai theo hién trang 1a 586m?). Tai Bang théng ké dién tich, loai dat chu st dung
theo hién trang xa N, huyén N, tinh Hai Duong, s6 muc ké dat (kém theo ban dd
canh tac ndm 2006) van thé hién: t& ban dd s6 10; thua sb 85; dién tich 586m?; loai
dat LUC; ho tén chu sir dung dat Nguyén Hitu B. Hién tai dang nam trong dién tich
dat trang trai nha 6ng H & khu Pong Mam, con cu thé tai vi tri nao, kich thudc thira
d4t UBND xa khong nam duoc vi sau khi cac hd giao dich mua ban xong, h§ 6ng

Nguyén Duy H di dao ao, 1am trang trai nén hién trang thira dat khong con nhu



trude, khong con ranh gidi giita cac thira dat ctia cac ho dan nhu khi cap dat theo
Nghi quyét 03. Dién tich thuc té dat nong nghiép ma ho gia dinh ong H dang sir

dung hién tai 1a bao nhi€u dia phuong khong ndm duoc vi chua tién hanh do lai.

- Phong Néng nghiép va phdt trién néng thon huyén N cung cdp: Nam 2010,
phong Néng nghiép dugce Uy ban nhan dan huyén N giao lam co quan chu tri xem
xét hd so chuyén d6i muc dich sir dung dit tir chuyén d6i co ciu cy trong sang
dau tu dy an trang trai kinh té nong nghiép ctia mdt s6 ho dan & huyén N, trong dé
c¢6 ho 6ng Nguyén Duy H. Ho so chuyén doi do Uy ban nhan dan xi N hudng din
cac ho dan thuc hién va chuyén dén phong Nong nghiép xem xét. Sau khi xem xét
héd so dy du thi tuc theo quy dinh, phong Nong nghiép phdi hop cung cac co quan
chtic ning thong nhat trinh UBND huyén N ra quyét dinh. Tai quyét dinh s6
2296/QD-UBND ngay 20/12/2010 Uy ban nhan dan huyén N da quyét dinh vé viéc
chuyén d6i muyc dich sir dung dat tir chuyén doi co cu ciy trong sang dau tu dy 4n
trang trai kinh té nong nghiép ctia ho 6ng H ¢ thén T, xa N, tong dién tich dat 1am
trang trai 1a 11.211m2 Viéc chuyén d6i co cdu cdy trong va chuyén d6i muc dich
sir dung dat sang dau tu kinh té trang trai ctia ho 6ng H tai thon T 1a phu hop véi
quy hoach sir dung dat va chu truong cta huyén N. Con viéc thoa thuin chuyén
nhuong quyén st dung dat cua éng H v6i cac hd dan nhu thé ndo phong Nong

nghiép khong nam dugc.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 06/3/2018: Cac dwong su
khéng xac dinh dugc vi tri, kich thude thira dat tranh chp vi hién tai di gia dinh

ong H da nhap vao chung véi cac thira dat khac va dao ao, 1ap vuon.

Tai bién ban dinh gid tai san ngay 13/4/2018: Hoi dong dinh gia x4c dinh
gia dat nong nghiép tai khu dat tranh chap co gia trj 1a 70.000d/m?. Cac cong trinh,
cdy cbi trén dat cac duong sy khong yéu cau dinh gia.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Nguyén Hiru B giit nguyén quan diém nhu ndi dung da
trinh bay & trén. Ngoai ra, 6ng B ciing khong yéu cau Toa an xac dinh rd phan
dugc hudng cua timg thanh vién trong ho gia dinh ma viéc d6 dé gia dinh ong tu
giai quyét, phan chia.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat cia Tham phén,
Hoi dong xét xir ké tir thoi diém thu 1y vu an dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir
nghi 4n d4 tuan theo ding quy dinh ciia phép luat t6 tung trong qué trinh giai quyét
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vu an. Nguyén don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan chap hanh
dung cac quy dinh ctia phap luat khi tham gia t6 tung; bi don 6ng H khéng chip
hanh viéc tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr
va hoa giai; khong dén tham gia phién toa theo gidy triéu tap cta Toa an, vi pham
nghia vu cua duong su quy dinh tai Piéu 70, Diéu 72, 73 cua Bo luat td tung dan
su. Viéc dua vu an ra xét xir ciia Toa an 1a dung quy dinh cua phap luat td tung dan
su. Vé duong 16i giai quyét: Ap dung: Diéu 166, Diéu 170, diém a khoan 1, diém a
khodn 2 Diéu 179, khoan 3 Diéu 210, khoan 1 Diéu 126 Luat Dat dai; Diéu 164,
166, khoan 1 Diéu 275, Diéu 357, diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nim
2015; Dicu 303, 600 B9 luat dan sy nam 2005; Dicu 227, Dicu 228, khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Dicu 166
Bo luat th tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 15 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Bé nghi Hoi dong xét xa: Chap nhan yéu

cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Hiru B.

Buoc ong Nguyén Duy H va ba Ngoé Thi S, anh Nguyén Duy HI, chi
Nguyén Thi Thanh H2, anh Nguyén Duy H3 phai tra cho 6ng Nguyén Hitu B, ba
Pham Thi M, anh Nguyén Hitu M, chi Nguyén Thi D (do éng Nguyén Hitu B 1am
dai dién) gia tri 576m? dat nong nghiép 1a 40.320.000d (Bon muoi triéu ba tram

hai muweoi nghin déng chan).

Giao cho 6ng Nguyén Duy H, ba Ngo Thi S, anh Nguyén Duy H1, chi
Nguyén Thi Thanh H2, anh Nguyén Duy H3 str dung 576m? dat nong nghiép tai
thira s6 85 t& ban d6 s6 10 ban d6 canh tac nim 2006 xa N. (hién dang nam trong

khu trang trai nong nghiép ma hd gia dinh 6ng H dang sur dung).

Ong Nguyén Hitu B va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan - ba
Pham Thi M, anh Nguyén Hiru M, chi Nguyén Thi D (do 6ng B 1a dai dién) khéong
phai chiu 4n phi dan su so tham va chi phi thim dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san.

Ong Nguyén Duy H duoc mién 4n phi din sy so thim nhung phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san theo quy dinh cta phap

luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién

toa, nghe y kién ctia duong su va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi



d6ng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dén vu an - ba
Pham Thi M, anh Nguyén Hitu M, chi Nguyén Thi D ving mit d3 uy quyén cho
ong B 1a dai dién; ba Ngo Thi S, anh Nguyén Duy H1, chi Nguyén Thi Thanh H2,
anh Nguyén Duy H3 vang mit di Gy quyén cho ong Nguyén Duy H dai dién; Ong
P4 Huy S dé nghi dugc vang mit tai phién toa; ong Nguyén Duy H di duoc Toa
an da triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung van vang mat. Hoi dong xét xir cin clr
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su, tién hanh

xét xr vang mat bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién dén vu an.

[2] Vé viéc xac dinh tu cach tham gia td tung cua ong P Huy S, 6ng
Nguyén Xuan L trong vu 4n: Cin ctr 16i khai ciia nguyén don, bi don, 101 khai cta
ong S, ong L, gidy ban rudng - mua rudng, cé co sé xac dinh tai thoi diém giao
dich chi c6 ong B va 6ng S, do vay, ong L khong c6 lién quan gi dén viéc mua ban.
C)ng b6 Huy S ¢6 tham gia vao vi¢c thoa thuan, van dong gia dinh 6ng B ban
ruong cho ong H, nhung khong phai 13 nguoi mua rudng, khong ky trong gidy ban
rudng - mua rudng. Thuc té, dong S chi 1a ngudi dung ra mua dat ho gia dinh 6ng H.
Sau d6, 6ng S da ban giao toan bd dién tich dat d6 cho gia dinh ong H truc tiép
khai thac, sir dung. Cac duong su cling khong tranh chap vé giao dich mua ban.
Ong B khoi kién yéu cau 6ng H tra lai dat vi hét thoi han mua ban. Do vay, 6ng Do
Huy S, ong Nguyén Xuan L khong phai 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

trong vu an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Hiru B yéu cau gia
dinh ong Nguyén Duy H phai tra 576m? dat nong nghiép trong cdy hang niam tai
bai Péng Mam cta 6ng B, HDXX thdy: V& ngudn gbc va hién trang st dung:
576m? dat tai thira 194 thudc to ban d6 sb6 01 (ban dd canh tac nam 1993) & xUr
déng bai Déng Mam, hién tai 1a thira s6 85, to ban d6 sb 10 (ban dd canh tac nim
2006) da dugc Nha nudc giao dat theo Nghi quyét 03 tir nam 1993 va duoc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén ho 6ng Nguyén Hiru B, ba Pham Thi
M ndam 1999. Tai Bang théng ké dién tich, loai dat chu st dung theo hién trang xa
N, huyén N, tinh Hai Duong, s6 muc ké dat (kém theo ban d6 canh tac nam 2006)
van thé hién: to ban dd s 10; thua sb 85; dién tich 586m?; loai dat LUC; ho tén
chu sir dung dat Nguyén Hiru B. Do d6, thira dat ndy c6 ngudn gbc 1 caa ho gia
dinh 6ng B. Nam 2006, 6ng B thay mat ho gia dinh da ban 576m? dat tai khu bai
Pbng Mam cho gia dinh 6ng Nguyén Duy H thong qua 6ng S, viéc mua ban khong
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qua co quan nha nudc c¢é thAm quyén, khong lam thu tuc trude ba sang tén, mua
ban ¢6 thdi han tir vu chiém nam 2006 dén hét nam 2012. Hién tai gia dinh ong H

dang quan ly, st dung.

[4] Theo Bang thong ké dién tich, loai dat cha st dung theo hién trang xa N,
huyén N, tinh Hai Duong, s6 muc ké dat (kém theo ban d6 canh tac nim 2006) thi
thira dat 85 to ban dd sd 10 hién nay dién tich ting thém 10m? so véi gidy ching
nhan quyén str dung dat. Uy ban nhan dan xa N xéc dinh dién tich ting thém nay la
do sai sot trong cong tac do dac trude ddy. Phia ong B ciing khong c6 ¥ kién va yéu
cau gi thém dbi véi phan dién tich ting thém nay, chi yéu cau phia 6ng H tra theo
dung dién tich 576m? dat nhu trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Do vay,
khong dit ra xem xét, giai quyét doi véi phan dién tich ting thém. Ho gia dinh ong
H lién hé co quan c6 tham quyén dé hop thirc hoa sir dung ddi voi dién tich 10m?
dat tang thém.

[5] Vé giao dich mua ban dat: Thang 01/2006, thong qua ong S, gia dinh ong
B dd chuyén nhuong cho 6ng H dién tich 576m? dat néu trén bang gidy viét tay,
khong lam thu tuc hop phép theo quy dinh ctia phap luat. Cac bén da thuc hién viéc
giao dat, nhan tién. Thoi han nhan chuyén nhugng tir ngay 17/01/2006, c6 thoi han
hét nghi quyét 03, tr vu chiém nim 2006 dén hét nim 2012, véi gia
1.400.000d/1s40, mdi nim 200.000d/sa0; sau d6 néu Nha nude chia lai rudng thi
nguoi ban d4t van duoc nhan tiéu chuan rudng cua minh, con ngudi mua dat néu
tiép tuc dugc st dung dién tich do6 thi phai bi trir ti€u chuan rudng cia minh. Nhu
vay, c6 co sO xac dinh viéc mua ban dat rudng giita ho gia dinh ong B v6i ong H
chi trong thoi han nhét dinh, cu thé tir ndm 2006 dén hét nam 2012, chu khong
phai ong B di ban rudng vinh vién cho 6ng H. Thoi gian ban phu hop véi o tién
giao dich 1a 200.000d/sao/nam. Thuc té, dén nay 6ng H van chua dugc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, ma ho gia dinh ong B van 1a chu str dung hop phap
d6i vai dién tich chuyén nhuong.

[6] Ong H xé4c dinh sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ong da lam dé an
chuyén ddi co céu cdy trong va dugc Uy ban nhan dan huyén N chap thuan dy an
theo quyét dinh sd 2296/QD-UBND ngay 20/12/2010 véi thoi han st dung 1a 50
nam, do d6 khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong B. Xét thay viéc mua ban
quyén sir dung dat 1a c6 that, nhung viéc mua ban c6 thoi han. Hon nita, quyét dinh
s6 2296/QD-UBND ngay 20/12/2010 Uy ban nhan dan huyén N chi 1a quyét dinh
quy hoach vé viéc chuyén doi co cu cdy trong, khong phai 1a mot trong nhing
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gidy to quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai, nén khong phai 1a cin clr phap 1y xac
dinh quyén st dung dat cua gia dinh 6ng H.

[7] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 Luat Dat dai nim 2003 thi “Khi hét
thoi han, nguwoi sir dung dat dwoc nha nuée tiép tuc giao dat, cho thué dit néu cé
nhu cdu tiép tuc sir dung, chdp hanh ding phdp ludt vé ludt dat dai ...” va Nghi
quyét 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 da quy dinh “... Nha nwée khong diéu chinh
lai ddt trong cdy hang nam, dat nudi trong thiy san, dat lam mudi da giao cho hé
gia dinh theo Ludt Pdt dai sé 13/2003/QHI1; hé gia dinh cd nhan tiép tuc dwge
sir dung cho dén khi Ludt ddt dai (sita d6i) dwoc ban hanh va ¢é hiéu lyc thi hanh,
khi d6 thoi han sir dung ddt trong cdy hang nam, dat nudi trong thity san, ddt lam
mudi cia hé gia dinh, cd nhan dp dung theo Ludt Pat dai (sita doi). Theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 210 Luat Dt dai nam 2013 thi “ HS gia dinh, cd nhén tryc tiép
san xudt dat néng nghiép da dwoc giao dat, cong nhan quyén siv dung dat... trudc
ngay 01/7/2014, khi hét thoi han sir dung dat néu c¢é nhu cau thi tiép tuc sir dung
dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126, thoi han sir dung dat dwoc tinh tir
ngay 15/10/2013 doi voi truong hop hét han vao ngay 15/10/2013....” Theo khoan
1 Piéu 126 Luat Pat dai thi “ Thoi han giao dat, cong nhdn quyén sir dung dat
néng nghiép doi véi hé gia dinh, cd nhéan tryee tiép san xudt néng nghiép... la 50
nam...”. Dién tich dét tranh chép 14 dat nong nhiép, Nha nudc giao cho ho gia dinh
ong B, ngay 15/10/2013 ciing 1a ngay hét thoi han str dung dat theo Nghi quyét 03
va ciing 12 ngay hét thoi han chuyén nhuong dat giira hai bén theo thoa thuan. Nay
gia dinh 6ng B van c6 nhu cau sir dung va doi lai rudng, nén gia dinh 6ng H phai
tra lai gia dinh 6ng B 576m? dat nong nghiép tai bai Pong Mam, thon T, xa N 13 ¢o
co s& phu hop véi quy dinh tai Diéu 105, Diéu 106, khoan 1 DPiéu 67 Luat dat dai
nim 2003; khoan 3 Diéu 210, khoan 1 Diéu 126 Luat Dt dai nim 2013; Diéu 164,
166 B0 luat dan sy nam 2015.

[8] Xét thay, ong H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong B va
nhiéu ho gia dinh khéc, sau d6 gia dinh ong H di chuyén d6i muc dich sir dung dat
dao ao, trong cdy, xdy dung chudng, trai nén thira dat cua gia dinh 6ng B khong
con nguyén hién trang nhu ban dau, khong xac dinh dugc vi tri, hinh thé cua thira
dat. Do vay, dé bao dam gi4 tri cong trinh, tai san va on dinh cho nguoi sir dung
dat hién tai can budc 6ng H, ba S, anh H1, chi H2, anh H3 phai thanh toan tri gia
dién tich 576m? dat nong nghiép cho ho gia dinh 6ng Nguyén Hitu B 1a phu hop.
Vi vay, HDXX chip nhan yéu ciu cta 6ng B budc gia dinh ong Nguyén Duy H
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phai tra cho ho gia dinh 6ng B gia tri 576m? dat bang 40.320.000d; giao cho ong
Nguyén Duy H, ba Ngo Thi S, anh Nguyén Duy H1, chi Nguyén Thi Thanh H2,
anh Nguyén Duy H3 dugc st dung 576m? dat ciia ho gia dinh 6ng B ndm trong
thira 85 t& ban d6 s6 10 ban d6 canh tac ndm 2006 & thon T, xa N, huyén N, tinh
Hai Duong; gia dinh 6ng H tiép tuc s hitu, sir dung céc tai san trén dat.

[9] Phia 6ng B khong yéu ciu xac dinh phan gid trj dat cu thé ctia mdi thanh

vién ho gia dinh dugc huong nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

[10] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién cia ong B dugc chip nhin nén 6ng B
khong phai chiu 4n phi dan sy so tham; hoan tra tam ng an phi ma 6ng B da nop.
Ong H phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tuy nhién, 6ng H sinh nim 1950 13 nguoi
cao tudi, nén cin ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an, Hoi

dong xét xir mién ndp tién an phi cho 6ng H.

[11] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Yéu
cau khoi kién ciia ong B duoc chap nhan nén 6ng H phai chiu toan bd chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 100.000d va chi phi dinh gia tai san 1a 325.000d. Do 6ng
Nguyén Hiru B di nop toan bo tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
tam tng chi phi dinh gia tai san nén 6ng H phai hoan tra sb tién nay cho 6ng B
theo quy dinh tai Piéu 157, Diéu 158, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu 166 Bo luat

t6 tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Piéu 166, Piéu 170, diém a khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 179,
khoan 3 Diéu 210, khoan 1 Piéu 126 Luat it dai; Piéu 164, 166, khoan 1 Diéu
275, Diéu 357, diém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; DBiéu 303, 600
Bo luit dan sy nam 2005; Piéu 227, Piéu 228, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu
157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Piéu 166 Bo luit t6 tung dan
su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Hiru B.
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Buoc ong Nguyén Duy H va ba Ngoé Thi S, anh Nguyén Duy HI, chi
Nguyén Thi Thanh H2, anh Nguyén Duy H3 phai lién d6i tra cho dng Nguyén Hitu
B, ba Pham Thi M, anh Nguyén Hiru M, chi Nguyén Thi D (do éng Nguyén Hiu B
lam dai dién) gid trji 576m? dat néng nghiép 1a 40.320.000d (Bon muoi triéu ba

trdam hai mwoi nghin dong chan).

Giao cho 6ng Nguyén Duy H, ba Ngo Thi S, anh Nguyén Duy H1, chi
Nguyén Thi Thanh H2, anh Nguyén Duy H3 sir dung 576m? dat nong nghiép tai
thira s6 85 t& ban d6 sb 10 ban dd canh tac nim 2006 xd N mang tén ho gia dinh
6ng Nguyén Hiru B va ba Pham Thi M. (hién dang nam trong khu trang trai néng
nghiép ma ho gia dinh 6ng H dang st dung).

Ho gia dinh 6ng H lién hé voi co quan c6 tham quyén dé cip gidy chung
nhan quyén st dung dat.

Pbi véi phan dién tich dét ting thém 1a 10m? hién nam trong khu trang trai
ctia gia dinh 6ng H. Ho gia dinh 6ng H lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé hop
phéap hoa st dung.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd; phi dinh gia tai san: Ong Nguyén
Duy H phai chiu 100.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 325.000d chi phi
dinh gia tai san. Ong Nguyén Hitu B d nop 100.000d tam tng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va 325.000d tam Gng chi phi dinh gi4 tai san. Do vay, ong
Nguyén Duy H phai 6 trach nhiém thanh toan tra cho éng Nguyén Hiru B tong sb
tién 425.000d ( Bon tram hai muwoi lam nghin dong chan).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

3. An phi:

Ong Nguyén Duy H dugc mién an phi dan sy so tham.

Hoan tra 6ng Nguyén Hitu B 300.000d tam tng 4n phi da ndp theo bién lai
thu tién tam tng an phi, 18 phi toa an s6: AA/2016/0002075, ngay 24/10/2017 cia
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

Vé quyén khang céo: Ong Nguyén Hiru B, ba Pham Thi M, anh Nguyén
Hitu M, chi Nguyén Thi D (do 6ng Nguyén Hitu B 1am dai dién) c6 quyén khang
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c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; ong Nguyén Duy H, ba Ngo Thi
S, anh Nguyén Duy H1, chi Nguyén Thi Thanh H2 va anh Nguyén Duy H3 (do
6ng Nguyén Duy H lam dai dién) vang mit co6 quyén khang cdo ban 4n trong han

15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét.

Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dén su./.

Noi nhéin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_ VKSND huyén Nam Séch: Tham phan - Chi toa phién toa
- Duong su; (ba ky)
- Co quan THA;
- Luu ho so.

Vii Thanh Tuén
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