TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 18/2020/KDTM-PT
Ngéy 24-8-2020
Vv tranh chap hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Luong Thi Hai Ha

Céac Tham phan:

Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Ong Lé Anh Son

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Viét Thang, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Hdai Phong: Ba Ngb Kiéu
Déang, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Hai

Phong xét xir phdc tham cong khai vu an thu ly s6 20/2020/TLPT-KDTM ngay
29/6/2020 vé viéc tranh chap hop dong tin dung;

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s 02/2020/KDTM-ST ngay
25 thang 5 nam 2020 ctia Toa an nhan dan quan L& Chan, thanh phé Hai Phong
bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sé 88/2020/QP-PT ngay
21 thang 7 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 98/2020/QD-PT
ngay 13 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong (TPBank);
dia chi: Tda nha TP Bank, s6 57 K, quan H, thanh phé Ha Noi; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Hoang Ngoc C - Chuyén
vién xir Iy no Mién Bac - Khdi phap ché va xt 1y no caa Ngan hang; (vin ban
iy quyén s6 017/2017/GUQ-TPB.BPH ngay 21/02/2017); ¢6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H; noi PKNKTT: Sé 95 M, phuong A, quan L,
Hai Phong; c6 mat.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Quang L va ba Nguyén
Thi T; clng trd tai: S6 11/54 H6 Sen, phuong D, quan L, thanh phd Hai Phong;
vang mit.

Nguwoi dai dién hop phép cia ong L, ba T: Ba Nguyén Thi Thanh H; Luat
su ctia Cong ty Luat Khanh Linh thuéc Poan Luét su thanh phd Hai Phong; tru
sa: SO 178 L, phuong L, quan L, thanh phé Hai Phong, (Van ban ty quyén ngay
09/3/2020); c6 mat.

Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi H, ong Lé Quang L va ba Nguyén Thi
T.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién dé ngay 22 thang 9 nam 2017 va qué trinh gidi quyét
Vu &n tai tda &n cdp so tham dai dién cia nguyén don trinh bay:

Ngay 05/4/2011, Chi nhanh Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong
tai Hai Phong c6 ky két vai ba Nguyén Thi H Hop dong tin dung sb
01060411RB/HP-TPB/NH.11 véi ndi dung: Chi nhanh Ngan hang Thuong mai
Co phan Tién Phong tai Hai Phong cho ba Nguyén Thi H vay sé tién
1.450.000.000 dong (Mot ty bon tram ndm muoi triéu déng);

Muc dich vay: B6 sung vén luu dong;

Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 09/4/2011;

L&i suat vay: Tai thoi diém giai ngan 1a 22%/nam; 13i suét thay doi 1
thang 1 lan theo quy dinh cia Ngan hang; I4i suat qua han bang 150% I3 suat
trong han. Phuong thuc tra no vay: Li tra hang thang (méi thang tra 26.585.000
déng), gbc tra cudi ky.

Pé dam bao khoan vay theo Hop dong tin dung trén, bén vay da thé chap
bang tai san cua bén thir ba theo Hop ddng thé chip sé 01060411/HDTC-
BDS/HP.11 ngay 05/4/2011 giita ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Quang L - bén thé
chap; ba Nguyén Thi H - bén vay von va Chi nhanh Ngan hang TMCP Tién
Phong - bén nhan thé chap; tai san thé chap 1a gia tri quyén st dung dat véi dién
tich 136,5m?%; dat ¢ do thi tai dia chi s6 7/1 dudng bo muong, phuong Du Hang,
quan Lé Chan, Hai Phong (nay la s6 11/54 H6 Sen, Du Hang, Lé Chan, Hai
Phong); Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb: Al 626961, vao sb cdp GCN sb
H00101/DH do UBND quan L& Chan, Hai Phong cap ngay 27/6/2007 cho 6ng
Lé Quang L va ba Nguyén Thi T; chi tiét vé viéc thé chap tai san duoc quy dinh
cu thé trong Hop ddng thé chap tai san néu trén.

Trong céc tai liéu lién quan dén Gidy ching nhan quyén st dung dat do
161 danh may Ngan hang c6 ghi cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cap
ngay 27/6/2001, thuc chat ngay cap 1a 27/6/2007 va Gidy ching nhan quyén sir



dung dat trén vin dugc Ngan hang luu giir ban chinh va da céng chiing nop kém
theo don khai kién cho Toa an. Tai muc 4 cua don yéu cau diang ky thé chap
quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 07/4/2011 gitra dng L& Quang
L, ba Nguyén Thi T va Ngan hang c6 ghi “Hop dbng thé chap sé:
0106041 1/HDTC-BDS/HP.11, ky két ngdy 06 thang 04 nim 2011, sb cong
ching 1549 ngay 06/4/2011” 1a do nham Ian trong viéc ghi ngay 05/04/2011
thanh 06/4/2011, nhung thyuc chat 1a Hop ddng thé chap ngay 05/4/2011 va dugc
cdng ching tai Van phong cong chtng Hai Phong; trong phan cdng ching nay
cling thé hién ngay 05/4/2011 giita Ngan hang va vo chdng ba T, éng L cd ky
Hop dong thé chap tai san.

Trong hop ddng thé chap tai san dugc ky két gitta Ngan hang va 6ng L, ba
T; dé dam bao cho khoan vay cua ba Nguyén Thi H, 6ng L, ba T chi thé chap
Quyén sir dung dat ma khong thé chap tai san gan lién véi dat. Tuy nhién dng L,
ba T con cd mot cam két riéng thé hién viéc 6ng L, ba T dong y thé chap toan bo
tai san trén dat cho Ngan hang nhung cam két nay chua dugc dang ky giao dich
bao dam.

Khi ky két hop dong thé chap tai san sé6 01060411/HPTC-BDS/HP.11
ngay 05 thang 04 nam 2011 thi c6 mat ddy da cac bén cu thé: Bén nhan thé
chap, bén thé chap, bén dugc cap tin dung va c6 su chang nhan caa céng ching
vién Nguyén Thai Binh - Van phong cong chiang Hai Phong. Khi 1ap Hop dong
thé chap xong cac bén da doc lai Hop dong va ky vao bién ban. Ong L ba T thoa
thuan va ky hop dong thé chap dé dam bao khoan vay cho ba Nguyén Thi H 1a
1.450.000.000 d6ng. Ngan hang khang dinh chit ky cia bén thé chap trong hop
dong thé chap tai san 1a caa 6ng L, ba T va ca hai 6ng ba déu tu nguyén ky két
vao hop dong khéng bi ép budc.

Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung néu trén, ngay 09/4/2011 Ngan
hang da giai ngan 1.450.000.000 déng (M6t ty bdn traim nim muoi triéu déng)
cho ba Nguyén Thi H vao tai khoan sé 00042505001, cha tai khoan la Céng ty
TNHH vat tu van tai Truong Giang tai Ngan hang TMCP Tién Phong Hai
Phong theo dé& nghi giai ngan kiém gidy nhan no s6 01060411RB/HP-
TPB/NH.11. Ba Nguyén Thi H da vi pham nghia vu tra ng, mic du Ngan hang
da nhiéu lan gui théng bao ciing nhu lién lac véi ba H qua dién thoai nhung ba
H khong hop tac tra ng cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 25/5/2020 ba Nguyén Thi H di tra duoc:

- Tién li trong han 12 215.878.771 dong;

- Tién phat cham tra 14i 1a 1.475.417 déng.

Ba H con no: 5.419.908.728 ddng, trong do:

- No gbc 1a: 1.450.000.000 dong;



- L&i trong han: 114.600.395 dong;
- L&i qué han: 3.855.308.333 dong;
- Phat cham tra 13i 309.965.678 dong.

Tai phién toa do viéc thoa thuan lai phat cham tra khéng phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén Ngan hang rat yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra tién
phat cham tra 14i 1a: 309.965.678 dong. Bdi véi s6 tién 13i phat cham tra ba H da
tra cho Ngan hang Toa an trir cho ba H thi Ngan hang khéng c6 y kién gi.

Trong truong hop ba Nguyén Thi H khong thanh toan duoc khoan no néu
trén, Ngan hang dé nghi tuyén phat mai toan bo tai san thé chap theo Hop déng
thé chdp tai san cua bén thir ba sé6 01060411/HDTC-BDS/HP.11 ngay
05/4/2011.

Péi véi tai san gan lién véi dat gitra Ngan hang va 6ng L, ba T khéng ky
két trong Hop ddng thé chap tai san nén néu phat mai tai san thi tai san gan lién
véi dat cd tri gid bao nhiéu sé tra lai cho éng L, ba T.

Ba Nguyén Thi H - bi don trinh bay:

Ba H thtra nhan thoi diém, noi dung ky két hop dong tin dung va viéc
Ngan hang giai ngan khoan tién vay cho ba la dung nhu 10i trinh bay caa nguyén
don. Riéng ddi véi tai san bao dam cho khoan vay va qua trinh thuc hién hop
dong, ba H c6 y kién trinh bay:

Pé dam bao khoan vay trén ba di dung tai san 1a quyén sir dung dat voi
dién tich 136,5m?; dat & do thi tai dia chi: S6 7/1 dwong by muong, phuong Du
Hang, quan L& Chan, Hai Phong (nay la s6 11/54 Ho Sen, Du Hang, Lé Chan,
Hai Phong); Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: Al 626961, vao so cap
GCN s6 H00101/DH do UBND quan L& Chan, Hai Phong cap ngay 27/6/2007
cho 6ng L& Quang L va ba Nguyén Thi T dé thé chap tai Ngan hang; chi tiét tai
Hop ddng thé chap tai san s 01060411/HPTC-BDS/HP.11 ngay 05/4/2011.
Tuy nhién, trong Hop dong thé chap tai san va Hop ddng tin dung cé ghi Giay
ching nhan quyén sir dung dat sb: Al 626961, vao s6 cap GCN sé H00101/DH
do UBND quan L& Chan, Hai Phong cap ngay 27/6/2001 cho dng L& Quang L
va ba Nguyén Thi T Ia ghi sai vé nim cép, thuc té cip ngay 27/6/2007. Béng
thoi, hop dong thé chap ghi ngay 05/4/2011 nhung tai don yéu cau ding ky thé
chap lai ghi hop dong thé chap ky két ngay 06/4/2011 1a khong ding vé ngay ky
két hop dong.

Vé tai san trén dat 6ng L ba T khong thé chap vi dat khong dang ky giao
dich dam bao.

Pbi véi Cam két thé chap ngay 05/4/2011 cua 6ng L& Quang L, ba
Nguyén Thi T thi theo ba Ia khdng c6 gié tri phap Iy vi mo ta phan tai san trén



dat sai hoan toan so véi hién trang ngay 05/4/2011 va khong dang ky giao dich
dam bao.

Qua trinh thyc hién hop ddng, sau khi duoc Ngan hang giai ngan, ba cé
thuc hién viéc tra ng cho Ngan hang. Tuy nhién vi thoi gian da 1au ba khong con
nhé chinh xac minh d3 tra cho Ngan hang duoc bao nhiéu va tra ng lan cudi vao
thoi gian ndo. Sau khi hét han hop dong vay vao ngay 09/4/2012 thi ngay
29/5/2012 14 1an cudi cing Ngan hang c6 1am viéc véi ba vé khoan vay trén. Tai
budi 1am viéc Ngan hang c6 dé nghi bén tai san thé chap dé thu hdi ng, tuy nhién
bién ban nay lam viéc vai mot minh ba ma khéng lam viéc vai 6ng Lé Quang L
va ba Nguyén Thi T. Sau d6 khong co bat ctr can bo Ngan hang nao dén lam
viéc ciing nhu ciing khong c6 bat ctr thdng béo ndo cho ba va cac thanh vién
trong gia dinh ba dang ¢ tai s6 95 Mé Linh, An Bién, L& Chan, Hai Phong vé
khoan vay trén. Ngoai 1an 1am viéc trén, Ngan hang khong cé bat ky dong thai
nao tac dong dén ba dé ba thuc hién nghia vu cia minh va ciing khong co bat cr
xé&c nhan hay d6i chiéu cong no giira hai bén.

Tai phién toa Ngan hang yéu cau ba phai tra ng goc va l4i theo Hop dong
tin dung ky két ngay 05/4/2011 tinh dén ngay 25/5/2020 1a 5.419.908.728 dong;
trong d6: No goc 1a 1.450.000.000 ddng; 1ai trong han: 114.600.395 ddng; lai
qua han: 3.855.308.333 dong ba khong dong ¥ nhung ba thira nhan ba chua tra
tién no goc cho Ngan hang do diéu kién hoan canh kho khan, chua c6 nguon tra
no, ba dé nghi duogc tra no géc va Ngan hang xo6a ldi va xoa thé chap doi véi
khoan vay cua ba. Bong thoi ba dé nghi Toa an xem xét:

Giita ba va Ngan hang chua c6 bat ctr xac nhan va ddi chiéu cong no voi
nhau, Ngan hang lam viéc vai ba lan cudi vao ngay 29/5/2012, tir d6 dén nay
Ngan hang khdng c6 1an nao 1am viéc tiép véi ba nén thoi hiéu khoi kién dbi véi
ba d3 hét vi vay Ngan hang mat quyén khoi kién va dé nghi Toa &n ra Quyét
dinh dinh chi vu an.

Tai san gan lién vé6i dat caa 6ng L va ba T khong phai 12 tai san thé chap
duoc ghi trong Hop dong thé chap va chua duoc dang ky giao dich dam bao. Do
vay dé nghi Toa &n tuyén hay hop dong thé chap.

Ong Lé Quang L va ba Nguyén Thi T - Ngudoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973; DKTT va chd ¢: S6 95 Mé Linh, An
Bién, L& Chan, Hai Phong (14 em gai ba Nguyén Thi T) c6 ky Hop dong tin
dung s6 01060411RB/HP-TPB/NH.11 véi Ngan hang Thuong mai C6 phan
Tién Phong vao ngay 05/4/2011 dé vay s tién: 1.450.000.000 d¢ong (Mot ty bon
tram nam muoi triéu déng); muc dich vay: B sung vén luu dong; thoi han vay:
12 thang; 14i suat vay: Tai thoi diém giai ngan 1a 22%/nam; 13i suit thay ddi 1



thang 1 lan theo quy dinh cia Ngan hang; 14i suat qua han bang 150% I3 suét
trong han.

Pé dam bao khoan vay trén cho ba H, vo chong 6ng L ba T da dung tai
san 1a quyén st dung dat véi dién tich 136,5 m?; dat ¢ d6 thi tai dja chi: S6 7/1
duong bo muong, phuong Du Hang, quan Lé Chan, Hai Phong (nay 1a sé 11/54
Ho Sen, Du Hang, Lé Chan, Hai Phong); Gidy chiang nhan quyén st dung dét
sb: Al 626961, vao s6 cap GCN sé H00101/DH do UBND quan L& Chan, Hai
Phong cap ngay 27/6/2007 cho 6ng L& Quang L va ba Nguyén Thi T dé thé chap
tai Ngan hang; chi tiét tai Hop dong thé chap tai san sé6 01060411/HPTC-
BDS/HP.11 ngay 05/4/2011.

Trong Hop ddng thé chap tai san va Hop ddng tin dung c6 ghi Giy ching
nhan quyén sir dung dat sé: Al 626961, vao s6 cap GCN sé6 H00101/DH do
UBND quéan L& Chan, Hai Phong cip ngay 27/6/2001 cho 6ng L& Quang L va
ba Nguyén Thi T 1a ghi sai vé nam cip, thuc té cap ngay 27/6/2007.

Sau khi ky két Hop déng thé chap, viéc Ngan hang giai ngan cho ba H va
qua trinh ba H tra ng nhu thé ndo éng L, ba T khéng nam dugc. Ong ba khong
biét ba H vi pham nghia vu tra no cho Ngan hang tir thoi gian nao, sé tién con
no gbc, 14i 1a bao nhiéu va khdng c6 bat ctr can bo Ngan hang nao dén lam viéc
cling nhu thong bao cho 6ng ba vé khoan ng caa ba H.

Péi vai yéu cau ciia Ngan hang budc ba H phai tra ng goc va 1ai theo Hop
dong tin dung ky két ngay 05/4/2011 tinh dén ngay 25/5/2020 |4 5.419.908.728
dong; trong d6 no goc 1a: 1.450.000.000 ddng; I3 trong han: 114.600.395 dong;
|3i qué han: 3.855.308.333 dong 6ng L va ba T khdng chap nhan, bai I&:

Thir nhat: Do trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng ba khong dugc
théng bao bat c tinh hinh giai ngan tién vay, tra ng cia ba H cho Ngan hang
nhu thé ndo. Do vay s6 no goc va 14i Ngan hang dua ra 1a khong ¢ co s dé xac
nhan. Ngan hang khong c6 can ctr dé dé nghi co quan thi hanh an tién hanh ké
bién va phat mai tai san bao dam caa 6ng ba theo Hop ddng thé chap tai san da
ky két.

Tha hai: Ong L, ba T duoc biét Ngan hang 1am viéc lan cudi cung véi ba
H 1a ngay 29/5/2012. Nhu vay Ngan hang mat quyén khoi kién do hét thoi hiéu.
Hon nita v chong ong L ba T chi thé chap quyén st dung dat ma khong thé
chp tai san trén dt.

Ngay 20/11/2018 Toa an nhan dan quan Lé Chan nhan dugc don khoi
kién cua 6ng ba d6i véi ba Nguyén Thi H véi ly do: Ngay 01/4/2011 vo chéng
ong ba co ky vin ban thoa thuan véi ba H ¢6 ndi dung: Ong ba dong y cho ba H
muon quyén st dung dat trén dung dé thé chap tai Ngan hang vay sé tién 1a
450.000.000 ddng, thoi gian thé chap 1a 12 thang (ké tir thang 4/2011). Sau thoi
han trén, ba H phai tra ngay ban gc giy to nha cho vo chong éng ba. Sau d6 ba
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H c6 di lién hé vai Ngan hang va tién hanh céc tha tuc vay tién. Tai Ngan hang,
ba H va vo chdong 6ng ba c6 ky Hop dong thé chap. Nhung khi ky Hop dong thé
chap ong ba khéng dugce doc nodi dung Hop ddng ciing nhu cac hd so di kém.
Luac do tai tru s6 Ngéan hang ba H cung cac can b xung quanh c6 dua ra tap
gidy to va néi “ anh chi ctr yén tam ky di, khéng van dé gi dau”. Do tin T nén
ong ba di ky vao bo hd so va khong biét ba H di vay vuot qua sb tién
450.000.000 dong. Hon nita Hop ddng thé chap tai san ky két ngay 05/4/2011
chtt khdng phai ngay 06/4/2011 nhu don yéu cau ding ky thé chap quyén st
dung dat, tai san gan lién véi dat; Gidy chang nhan quyén sir dung dat cap ngay
27/6/2007 chtr khong phai cap ngay 27/6/2001 nhu Hop dong tin dung va Hop
ddng thé chap tai san da ghi. Do vdy 6ng ba yéu cau Toa &n xem xét va giai
quyét:

- Thai hiéu khoi kién d6i véi vu &n thu ly s6 06/2018/TLST-KDTM ngay
18/6/2018 da hét nén Ngan hang mat quyén khai kién.

- Tuyén huy hop ddng thé chap tai san sé6 01060411/HDTC-BDS/HP.11
ngay 05/4/2011.

- Do dng L, ba T thoa thuan cho ba H vay 450.000.000 dong nén dng L,
ba T s& ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang sé tién géc 1a 450.000.000 dong. Dé
nghi Ngan hang tra lai gidy to goc va giai chap dbi vai tai san bao dam cho 6ng,
ba.

- Bé nghi Toa &n giai quyét vu viéc ong L, ba T khai kién ba H trong cling
vu an nay dé dam bao quyeén loi cua 6ng L, ba T theo dung quy dinh cua phép
luat.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2020/KDTM-ST ngay
25/5/2020 cua Toa an nhan dan quan L& Chan, thanh phd Hai Phong di cin ci
khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 244 B0 luat T6 tung dan su; Diéu 122, Diéu 124, bidu 323, Diéu 343, Diéu
351, Piéu 355, biéu 471, Diéu 474, Diéu 715, Biéu 721 Bo luat Dan su 2005;
Diéu 130 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 91 Luat cac to chic tin dung; Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi;

Xur: Chap nhan yéu cau caa Ngan hang Thuong mai Co phan Tién Phong.

1. Buoc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu phai tra cho Ngan hang thwong mai
Cb phan Tién Phong s6 no tinh dén ngay 25/5/2020 13 5.418.433.311 dong (nam
ty bén tram mudi tm triéu bén trim ba muoi ba nghin ba trim mudi mot déng);
trong d6: No goc 1a 1.448.524.583 dong (mot ty bon trim bdn muoi tam triéu
nim tram hai muoi tu nghin nim trim tdm muoi ba dong); l4i trong han
114.600.395 d6ng (Mot tram mudi bon triéu sau trim nghin ba trim chin muoi



lam d6ng); 14 quéa han 3.855.308.333 dong (ba ty tim trim nim muoi lam triéu
ba tram linh tim nghin ba trim ba muoi ba d6ng)

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy Xét xir so thdm cho dén khi thi hanh an
xong, ba H con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh &n theo
muc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung (khéng bao gom tién
phat cham tra 14i theo hop ddng tin dung da ky gitra cac bén).

Truong hop ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan Tién Phong c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
c6 tham quyén phét mai tai san thé chip dé thu hoi no: Quyén sir dung dat va
toan bo tai san gan lién véi dat tai dia chi: S6 7/1 duong bd muong, phudng Du
Hang, quan L& Chan, thanh phb Hai Phong (nay 1a s6 11/54 Hb Sen, phuong Du
Hang, quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong) theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 Al 626961, vao s6 cap GCN s6 H00101/DH do Uy ban nhan dan
quan L& Chan, thanh phd Hai Phong cip ngay 27/6/2007 cho dng Lé Quang L
va ba Nguyén Thi T.

Khi xur ly tai san thé chap, Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong
phai hoan tra gi4 tri céng trinh xay dung cua bén thir ba - vo chdng éng L&
Quang L va ba Nguy&n Thi T 1a 459.692.000 ddng (theo két luan dinh gia tai san
s6 03/KL-BG ctia Hoi dong dinh gié tai san ngay 02 thang 11 nam 2019 cua Uy
ban nhan dan quan Lé Chén), gia tri phat mai con lai s¢ thuc hién nghia vu da
cam két thé chap cua 6ng Lé Quang L va ba Nguyén Thi T theo mirc bao dam da
thoa thuan theo hop dong thé chap sé 01060411/HPTC-BDS/HP.11ngay
05/4/2011 duoc ky gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong chi nhanh
Hai Phong, ba Nguyén Thi H va ong L& Quang L, ba Nguyén Thi T.

2. Pinh chi xét xtr ddi voi yéu cau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Tién Phong vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra sé tién phat cham tra 13i 1a
309.965.678 déng (Ba tram linh chin tri€u, chin tram sdu muoi lam nghin, sau
trim bay muoi tam dong).

- V& an phi: Ba Nguydn Thi H phai chiu 113.418.000 dong (Mot tram
mudi ba triéu bén trim muoi tdm nghin ddng) an phi kinh doanh thwong mai so
tham dé sung quy Nha nudc. Tra lai cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan Tién
Phong sé tién tam tng an phi 13 52.500.000 dong (nim muoi hai triéu nam trim
nghin dong) theo bién lai thu s6 0012553 ngay 15/6/2018.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo, nghia vu thi hanh an cta cac
duong su.
I1. N6i dung khang céo:

Sau khi xét xur so tham, ngay 05/6/2020 Toa an nhan dan quan Lé Chan
nhan dugc don khang cdo cua ba Nguyen Thi H vai ndi dung khang cao toan bo
Ban an so 02/2020/KDTM-ST ngay 25/5/2020 cta Toa an nhan dan quan Lé
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Chan, thanh phd Hai Phong va dé nghi tda 4n cap phlc thim huy Ban 4n so
tham trén véi 1y do tda an cip so tham dwa ra phan quyét khéng khach quan,
khong dung quy dinh caa phap luat va cho rang Ngan hang TPBank mat quyén
khoi kién do hét thoi hiéu khoi kién, d& nghi dinh chi giai quyét vu &n. Hop
dong thé chap tai san s6 01060411/HDTD-BDS/HP.11 ky ngay 05/4/2011, cong
chuing ngay 06/4/2011 chua cé hi¢u luc vi chua dugc dang ky giao dich bao
dam.

Ngay 05/6/2020 Toa an nhan dan quan L& Chan nhan dugc don khang cao
ctia 6ng L& Quang L va ba Nguyén Thi T khang cdo mot phan Ban an, cu thé:

- Bé nghi 4p dung thoi higu dé giai quyét vu an;

- Khéng dong y véi phan quyét cua Toa cip so tham: Truong hop ba H
khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap (quyén sir dung dat va toan bo
tai san gan lién voi dat tai dia chi s6 7/1 Bd Muong, Du Hang, Lé Chan, Hai
Phong) dé thu hdi no. Khi xtr Iy tai san thé chap, ngan hang hoan tra gia trj cong
trinh xay dung cho dng L va ba T 1a 459.692.000 ddng, gia tri phat mai con lai
s& thyuc hién nghia vy di cam két thé chap.

- Can ctr vao thoa thuan gitra 6ng ba va ba H thi hai nguoi chi chiu trach
nhiém tra cho Ngan hang sé tién no goc la 450 triéu dong tién goc va 50 trigu
dong tién 1ai, ngan hang tién hanh tra gidy to nha dat va giai chap TSTC cho ong
ba. S tién con lai chi H phai c6 trach nhiém tra no cho ngan hang.

Do vay 0ng L va ba T dé nghi tda an cap phdc tham tuyén hay Ban an so
tham s6 02/2020/KDTM-ST ngay 25/5/2020 cta Toa an nhan dan quan Lé
Chan, thanh phé Hai Phong va tuyén hét thoi hiéu khoi kién, dinh chi giai quyét
Vu an.

1. Tai Toa an cap phuc tham:

Nguyén don giit nguyén y kién di trinh bay tai Toa &n cip so tham va dé
nghi Toa phlc tham khdng chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén quyét
dinh caa ban an so tham.

Nguoi khang cdo - Ba H, ng L, ba T gitt nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:

- V& thu tuc té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc
tham, Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an, da chap hanh dung quy dinh
cua Bo luat T tung dan sy. Cac dwong su chip hanh dang cac quyén va nghia
vu ctia duong su quy dinh trong Bo luat Té tung dan su.

- V& ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 1 Diéu 308
Bo luat t6 tung dan su nam 2015; khong chap nhan toan b yéu cau khang cao
cua bi don va ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan. Giir nguyén Ban an kinh



doanh thwong mai so tham s6 02/2020/KDTM-ST ngay 25/5/2020 cia TAND
quan Lé Chan.

Péi véi dé nghi cua chi H khong diang cong khai Ban an phuc tham trén
cong thong tin dién tir cia TAND khong c6 can cir chap nhan boi 1& khong thuoc
truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 4 Nghi quyét sé6 03/2017/NQ-HPTP ngay
16/3/2017.

An phi phidc tham: Ban an so thdm duoc gitt nguyén nén bi don va ngudi
c6 quyén lgi nghia vu lién quan khang cdo phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai phlc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- V& t6 tung:
[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét:

Ngéan hang khoi kién ba Nguyén Thi H vé viéc tranh chap hop dong tin
dung. Pay la vu an tranh Chép phat sinh trong linh vyc kinh doanh thuong mai
dugc quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 B0 Igét To tung dan su. Bi d(ynqc() dia chi tai
quan Lé Chan nén theo quy dinh tai diem b khoan 1 Bicu 35, diém a khoan 1
biéu 39 B@ luat T@ tung dan su, Toa &n nhan dan quan Lé C}hén thg ly giai quyet
la ding tham quyen. Do vu an co khang céo nén thu@c tham quyeén cua Toa an
nhan dﬁn thanh pho Hai Phong theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 38 Bo
luat To tung dén su.

[2] Pon khang cdo cua bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6
noi dung phl hop quy dinh tai Diéu 272 Bo luat T tung dan sy, thuc hién trong
thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 273 cua B6 luat T6 tung dan sy nén duogc
chap nhan dé dwa ra xét xtr phlic tham.

- Xét cac yéu cau khang céo cua bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan:

[3] V& thoi hiu khai kién:

Tai thoi diém ky két cac Hop dong tin dung s6 01060411RB/HP-
TPB/NH.11 ngay 05/4/2011, hop ddng thé chap tai san sé 01060411/HPTC-
BDS/HP.11 ngay 05/4/2011, P& nghi giai ngan kiém gidy nhan ng sb
01060411/HDTC-BDS/HP.11 ngay 09/4/2011 va gidy da nhan tién ngay
09/4/2011 gitra cac bén da duoc ky Két trén co so tu dinh doat, théa thuan, muc
dich va noi dung thoéa thuan phu hop véi dao dac x& hoi, khdng vi pham diéu
cam cua phép luat, hop dong thé chap da duoc ching thuc cia co quan cong
chung va da dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat tai cac
diéu 323, 342, 343, 715, 716 Bo luat dan sy 2005, cac diéu 130, 188 Luat dat dai
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nam 2013, khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao d¢am, do vay cac hop dong trén da c6 hiéu lyuc, cac
bén phai c6 nghia vu thuc hién dung cam két da thoa thuan trén hop dong.

Tai diém 9.8 cua hop dong tin dung s6 01060411/HDTC-BDS/HP.11
ngdy 05/4/2011 c6 thoa thuan: “Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va chi
hét hiu lic khi bén vay va/ hodc bén bdo dam da hoan thanh tat ca cac nghia
vu véi Bén cho vay. Khi Hop dong nay hét hiéu luc thi hop dong mdc nhién
dwgc thanh 1y”. Ba H, 6ng L, ba T chua hoan tat nghia vu theo hop dong ddi Véi
Ngan hang. Do vay Hop ddng tin dung sé 01060411/HDTC-BDS/HP.11 ngay
05/4/2011 chua dugc thanh ly.

Mat khéac, tai diém 8.4 cua Hop dong tin dung s6 01060411/HDTC-
BDS/HP.11 ngay 05/4/2011 c06 thoa thuan: “Truong hop bén vay, bén bdo dam
la c& nhan thi viéc théng bao, nhdc no' con dwoc thiee hién bang nhan tin, goi
dién thoai vao mdy di déng, may cé dinh.”. Ngan hang di nhic no d6i véi ba H
bang nhiéu hinh thirc trong d6 nhiéu lan bang dién thoai cha khong phai 1a lan
cubi ba H 1am viéc véi Ngan hang vao ngay 29/5/2012. Vi vy dbi véi yéu cau
khang céo cua ba H, 6ng L, ba T vé viéc thoi hiéu khoi kién cua vu an d3 hét 1a
khong c6 co sd nén khong chap nhan.

[4] VVé s tién no:

Trong Hop ddng tin dung: Tai Diéu 3, Piéu 4 cua Hop ddng c6 quy dinh
cu thé vé thoi han, lich tra ng géc, 13i hang thang, s6 tién phai tra 12 bao nhiéu
d6i v6i nguoi vay. Can cr vao d6 cac bén phai thuc hién nghia vu, trach nhiém
tai chinh cua minh va ban than ba Nguyén Thi H thira nhan c6 ky Hop déng tin
dung véi Ngan hang dé vay sb tién 1.450.000.000 dong, duoc Ngan hang giai
ngan s tién nay. Pén nay chua tra duoc toan bo no gbc, no 1ai. Piéu nay khang
dinh ba H da hiéu rd trach nhiém, nghia vu tra no ctia minh nhung da ¢ tinh vi
pham. Vi vay viéc Ngan hang khoi kién ba H doi sé tién no gbc, 1ai nhu Toa an
so tham di tuyén 13 hoan toan c6 co s¢ chap nhan.

Riéng thoa thuan vé 13i phat cham tra chua phu hop véi quy dinh phap
luat nguyén don da rat yéu cau vé khoan nay va Toa an da dinh chi 1a dung quy
dinh. Ba H da tra mot phan no 14i trong han va phat cham tra, Toa an da trir s
tién phat cham tra vao khoan no goc cua ba H tai ngan hang, do d6 ba H phai
thanh toan sé tién no géc con lai 1a 1.448.524.583 ddng.

[5] VVé viéc xu ly tai san thé chap:

Xét thdy: Trong Hop ddng thé chip tai san sé 01060411/HPTC-
BDS/HP.11 ngay 05/4/2011 va Hop déng tin dung s6 01060411RB/HP-
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TPB/NH.11 ngay 05/4/2011c6 ghi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb: Al
626961, vao s6 cAp GCN s6 H00101/DH do UBND quan L& Chan, Hai Phong
cap ngay 27/6/2001 cho dng L& Quang L va ba Nguyén Thi T thuc té cép la
ngay 27/6/2007. Hop dong thé chap ghi ngay 05/4/2011 nhung tai don yéu cau
dang ky thé chap ghi hop ddng thé chap ky két ngay 06/4/2011. Nhu vay la
trong hop ddng tin dung va hop dong thé chap c6 ghi nham lan khong dung vé
nam cap Gidy chung nhan QSDP, ngay ky két hop dong tin dung.

Tuy nhién, nhu da phan tich tai phan [3], [4]; Hop d6ng tin dung sé, Hop
ddng thé chap tai san néu trén c6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén, mdi bén déu
duogc luu gitt mot ban hop dong. Qua trinh thyuc hién hop ddng ba H, 6ng L, ba T
khong c6 y kién gi, ddng y thuc hién nhiing cam két ghi trong hop ddng. Ba H
thira nhan chua tra duoc ng goc va chi tra duoc mot phan 13i; 6ng L, ba T thira
nhan c6 thé chap Quyeén str dung dat da duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6: Al 626961, vao s6 cap GCN sé H00101/DH do UBND quan Lé
Chan, Hai Phong cap ngay 27/6/2007 va Giay ching nhan quyén sir dung dat
nay 6ng L ba T d3 giao lai ngan hang tai thoi diém thé chap, Ngan hang ciing
dang giir gidy to nay.

Nén xac dinh d6 chi la 15i sai sot vé chinh ta khdng anh huong gi dén noi
dung, ban chat, khdng xam pham dén quyén va loi ich cua cac bén lién quan. Vi
thé khong c6 can ctr dé huy Hop ddng thé chap tai san. Truong hop ba Nguyén
Thi H khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4an dan sy phat mai tai
san bao dam dé thu hoi ng 1a dang theo quy dinh cua phép luat.

[6] VVé nghia vu ctia bén bao lanh:

Ong L& Quang L, ba Nguyén Thi T cho rang khi cho ba H muon tai san
da thoa thuan ba H chi duogc vay sé tién ti da 1a 450.000.000 dong (bdn tram
nam muoi triéu ddng) nén sé chiju trach nhiém tra cho Ngan hang sé tién goc 1a
450.000.000 dong va so tién 1ai 1a 50.000.000 d¢ong. Ngan hang tién hanh tra lai
gidy to dat goc va giai chap ngdi nha trén. S6 tién no con lai dé nghi Toa an
budc ba H c6 trach nhiém hoan tat voi Ngan hang. Tai phién toa phic tham
nguoi dai dién cia 6ng L ba Tudng co dé nghi duogc tra hét ng géc va tra no i
tir khi vay dén ngay 05/12/2012, phan con lai ba H phai c6 trach nhiém tra cho
Ngan hang 1a khong c6 co s& dé chap nhan

Xét thay: Hop dong thé chap tai san ky ngay 05/4/2011 c6 hiéu lyc thi
hanh d6i vai céc bén. Tai khoan 1.3 Diéu 1 Hop ddng thé chap tai san quy dinh:
“Téong gid tri nghia vu dwoc bao dam dai véi cac khodn ng goc val hodc sé dur
bao 18nh va/hodc sé tién cdp tin dung (chua ké 13i, phi, cc khodn phdi trd khac)
tai thoi diém khéng vieot qua 1.450.000.000 dong” va phan cudi cia Hop dong
thé chap tai san c6 ghi: “cdc bén doc lai hop dong nay, da dong y toan bé ngi
dung ghi trong hop dong va chap thudn ky vao Hop dong nay dé 1am bang .
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Vay nén tai san thé chap cua 6ng L, ba T 1a ¢é dam bao cho khoan vay
1.450.000.000 dong cua ba H tai Ngan hang. Ong L ba T khéng thé chap tai san
trén dat nhung quyén loi cua 6ng ba van duoc bao dam bai 18 ban an so tham da
tuyén: Khi xur ly tai san thé chap, Ngan hang TMCP Tién Phong phai hoan tra
gia tri cong trinh xay dung cua bén thi ba — vo chong 6ng Lé Quan L va ba
Nguyén Thi T 12 459.692.000 ddng (theo Két luan dinh gié tai san s6 03/KL-BG
ciia HDDGTS ngay 02/11/2019 ciia UBND quan L& Chan).

Tir nhimg cin ct trén nén khong chip nhan toan b khang céo cua ba H,
6ng L, ba T, gitt nguyén an so tham.

Viéc ba H @& nghi khong diang cdng khai ban an phdc tham trén cdng
thong tin dién tir cuia Toa an nhan dan Téi cao 1a khong co cin ct chap nhan boi
I& khong thuoc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Nghi quyét sd
03/2017/NQ-HDTP ngay 16/3/2017 caa Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan
Téi cao.

- V& &n phi:

An phi kinh doanh thuong mai so tham: Bi don phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham theo quy dinh cua phap luat.

An phi kinh doanh thwong mai phdc tham: Do Toa an cap phic tham gir
nguyén ban an so tham - theo khoan 1 bicu 148 B9 luat T6 tung dan syu; khoan 1
bicu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc Hoi nén bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan phai
chiu an phi dan sy phuc tham. Do 6ng L ba Tudng 14 ngudi cao tudi theo quy

dinh tai diém d Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHL14 ngay 30/12/2016 nén
mién &n phi phic tham cho ong L ba T.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH:
Can cur vao khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 2 Biéu 244, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Can ct Diéu 122, Diéu 124, Piéu 323, Diéu 343, Piéu 351, Diéu 355,
Diéu 471, Diéu 474, Piéu 715, Piéu 721 Bb luat Dan sy 2005;

Can cu Diéu 130 Luat it dai nam 2003; Diéu 91 Luat céc to chac tin
dung; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quédc hoi;

Xu:
Khéng chap nhin don khang céo cia ba Nguyén Thi H, 6ng L& Quang L
va ba Nguyén Thi T;
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1. Buoc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu phai tra cho Ngan hang thwong mai
Co6 phan Tién Phong sé no tam tinh dén ngay 25/5/2020 1a 5.418.433.311 dong
(ndm ty bon trim mudi tdm triéu bdn trim ba muoi ba nghin ba trim muoi mot
d6ng); trong d6: No goc 1a 1.448.524.583 d¢dng (mot ty bon tram bén muoi tam
triéu ndm trim hai muoi tu nghin nim trim tdm muoi ba déng); 1ai trong han
114.600.395 d¢6ng (Mot tram mudi bon triéu sau trim nghin ba tram chin muoi
lam d6ng); 14 quéa han 3.855.308.333 dong (ba ty tim trim nim muoi lam triéu
ba tram linh tim nghin ba trim ba muoi ba déng)

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong, ba H con phai chiu khoan tién 14i caa sb tién con phai thi hanh &n theo
muc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung (khdng bao gom tién
phat cham tra 14i theo hop ddng tin dung da ky gitra cac bén).

Truong hop ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang Thuong mai Co phan Tién Phong c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
c6 tham quyén phét mai tai san thé chap dé thu hoi no: Quyén sir dung dat va
toan bo tai san gan lién voi dat tai dia chi: S6 7/1 duong b muong, phudng Du
Hang, quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong (nay 1a s6 11/54 H6 Sen, phuong Du
Hang, quan L& Chan, thanh phé Hai Phong) theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 Al 626961, vao so cap GCN s6 H00101/DH do Uy ban nhan dan
quan L& Chan, thanh phb Hai Phong cap ngay 27/6/2007 cho 6ng Lé Quang L
va ba Nguyén Thi T.

Khi xur ly tai san thé chap, Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong
phai hoan tra gia tri cong trinh xay dung cua bén thir ba - vo chong dng Lé
Quang L va ba Nguyén Thi T 13 459.692.000 dong (theo két luan dinh gia tai san
s6 03/KL-BG cua Hoi dong dinh gié tai san ngay 02 thang 11 ndm 2019 cua Uy
ban nhan dan quan Lé Chén), gia tri phat mai con lai sé thuc hién nghia vu da
cam két thé chip cua 6ng L& Quang L va ba Nguyén Thi T theo muc bao dam da
thoa thuan theo hop ddng thé chip sé 01060411/HPTC-BDS/HP.11ngay
05/4/2011 duoc ky gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong chi nhanh
Hai Phong, ba Nguyén Thi H va 6ng L& Quang L, ba Nguyén Thi T.

2. Pinh chi xét xtr dbi véi yéu cau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Tién Phong vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra sé tién phat cham tra 13i 1a
309.965.678 déng (Ba tram linh chin tri¢u, chin trdm sdu muoi 1am nghin, sau
tram bay muoi tam dong).

- V& &n phi: Ba Nguyén Thi H phai chiu 113.418.000 dong (Mot tram
mudi ba triéu bon trim muoi tim nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai so
tham. Tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Tién Phong s6 tién tam ung &n
phi 13 52.500.000 d6ng (ndm muoi hai triéu nam tram nghin d6ng) theo bién lai
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thu s6 0012553 ngay 15/6/2018 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su quan L& Chan,
thanh phd Hai Phong.

Vé 4n phi kinh doanh thuong mai phic tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu
2.000.000 dong tién &n phi kinh doanh thwong mai phic tham. Ba H da nop du sb
tién nay theo bién lai thu tién sé 0013785 ngay 10/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su quan L& Chan, thanh phé Hai Phong. Ong L, ba T dwoc mién an phi
kinh doanh thuwong mai phdc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo Biéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén y&u cau thi hanh &n, thoa thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n kinh doanh thwong mai phdc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND quan Lé Chan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Hai Phong; )

- Chi cuc THADS quan Lé Chan;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, hd so vu an, TKT.

Lwong Thi Hai Ha
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