TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s: 148/2018/DS-PT
Ngay: ,17-10‘-2018 ,
V/v tranh chap quyén su dung dat

) ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cO:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Ngo Dé
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Thanh
Ong Tran Vian Luc
- Thuw ky phién toa: Ong Luu Chi Tam, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh.
- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ong
Thach Vil - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 niam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s 110/2018/TLPT-DS ngay 31 thang 8
nam 2018 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s 20/2018/DS-ST ngay 01-6-2018 cuiia Toa an nhan
dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 415/2018/QD-PT ngay 27
thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh nim 1948 (ving mit)

Dia chi: Ap P, x4 T, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Chi L, sinh nim 1968; dia chi ap O,
xa T, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo vin ban ty quyén ngay 11/9/2018” (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu B, sinh nim 1957 (c6 mit)

Dia chi: Ap A, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong N, 1a Luat su cong
tac vién ctia Trung tadm trg giup phap 1y nha nudc tinh Tra Vinh (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh ndm 1968 (c6 mat)

Dia chi: Ap O, xa T, huyé¢n C, tinh Tra Vinh.

2. NLQ2, sinh nim 1976 (vang mdt)

3. NLQ3, sinh nam 1974 (vang mat)

Dia chi: Ap P, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

4. NLQA4, sinh nim 1985 (ving mat)

Dia chi: Ap A, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh.



Ngueoi dai dién hop phap cua chi NLQ2, NLQ3, NLQ4: NLQ1, sinh nam 1968;
dia chi 4p O, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo vin ban ty quyén ngay 11/9/2018”
(c6 mat).

5. NLQ5, sinh nim 1982 (vang mit)

6. NLQ6, sinh ndm 2002 (ving mit)

Dia chi: Ap A, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh.

7. NLQ?7, sinh nim 1928 (chét)

DPia chi: Ap b, xa Y, huyén L, tinh Tra Vinh.

8. NLQ8, sinh nam 1964 (Véng mat)

9. NLQO9, sinh nim 1990 (ving mit)

Dia chi: Ap 2, x4 C, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tam trii: Ap Chanh, x4 |, huyén K, tinh Long An.

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Thu B 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo khdi kién ngay 04 thang 6 nam 2015, nguyén don ba Tran Thi P va cac
101 khai cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Nam 2002, ba b
nhan chuyén nhuong dat ciia ong X, dién tich 2.810m?, thira s6 1067, to ban dd sd
10, toa lac tai ap A, xd8 M, huyén C, tinh Tra Vinh va duoc Uy ban nhan dan huyén
C cap Gidy ching nhén quyén sur dung dat trong ndm 2002. Dién tich dat ciaba P
gidp ranh lién ké véi dién tich dat ctia ba Nguyén Thi Thu B nén trong qua trinh st
dung déat, ba B d3 xdy dung nha & 14n ranh gidi sang qua dat ctia ba P dién tich
152m?. Do cdn nha ctia ba B loai nha khong thé di doi dugc nén ba D yéu cau Toa
an giai quyét budc ba B c6 nghia vu thanh toan gia tri dat, dién tich 152m? cho ba b
vé6i sb tién bang 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong).

Theo bi don ba Nguyén Thi Thu B trinh bay: Vao nam 1996, ba ¢d nhan chuyén
nhuong dat cia ba Z, dién tich 100m?; dén nam 1998, ba tiép tuc nhan chuyén
nhuong dat cia ong Q, dién tich 100m? dé xay dung nha ¢. Do ba khong biét chir
nén khong lam thu tuc chuyén nhuong dét theo quy dinh cta phap luat, d¢én khi ba
P tranh chap dat thi ba méi biét dién tich dat cuia ba duge Uy ban nhan dan huyén C
cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat cho ong P, 1a ngudi chung séng nhu vo
chong voéi ba, dién tich 52m?, 12 khong dung. Nay, ba khang dinh khong sir dung dat
1an ranh gidi sang qua dat caa ba B nhu ba B khai kién. Ba chi st dung dat theo dién
tich ma ba d3 nhan chuyén nhuong tir ba Z va 6ng Q, nén ba khdng dong ¥ theo yéu
cau ciia ba .

Theo NLQ1 trinh bay: Chi thong nhit theo yéu cau khdi kién ctia ba Tran Thi
D, yéu cau ba Nguyén Thi Thu B ¢6 nghia vu thanh toan gia tri dat cho ba P bang
60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong).

Theo nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan gdm: NLQ2, NLQ3, NLQ4
thdng nhat theo yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi B. Ngoai ra, khong c¢é ¥ kién hay
yéu cau gi khac.

Tai ban an déan sy so tham s6 48/2016/DS-ST ngay 21-9-2016 ciia Toa 4n nhan
dan huyén C da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi D.



Giao cho ba Nguyén Thi Thu B duoc tron quyén sir dung dién tich dat 150m?,
loai dat thd qua va toan b ciy trai, hoa mau co trén dién tich dat.

Budc ba Nguyén Thi Thu B phai ¢6 trach nhiém bdi hoan thanh qua lao dong
cho ba Tran Thi P s6 tién bang 60.000.000 ddng (Sau muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so thAm c6 quyét dinh vé chi phi thim dinh, dinh gia tai san,
vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 29/9/2016, ba Tran Thi D lam don khang cdo yéu cau Toa an cap phic
tham giai quyét budc ba B théo d& cin nha dé giao tra dit cho ba D sir dung.

Ngay 05/10/2016, ba Nguyen Thi Thu B lam don khang cao khong dong ¥
thanh toan gia tri dt cho ba P bang 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong).

Tai ban an dan sy phtic thim sb 30/2017/DS-PT ngay 04-01-2017 ctia Toa 4n
nhan dén tinh Tra Vinh d3 quyét dinh:

Chép nhan mdt phan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thu B, huy ban an dan su
so tham s6 48/2016/DS-ST ngay 21-9-2016 ciia Toa an nhan dan huyén C.

Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén C giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

Tai ban an dan sy so thadm s 20/2018/DS-ST ngay 01-6-2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén C da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su 2015; Dicu 101, Pidu 166, Piéu 203 cta Luat
Piat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Tran Thi D.

Giao phan dat tranh chap, dién tich 152m? nam trong tong dién tich 2.810m?,
thudc thira s 1067, to ban do s6 10, toa lac tai ap A, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh
do ba Tran Thi D dung tén quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Thu B dugc tiép
tuc str dung. Phan dat c6 do dai va tr can nhu sau:

Hudng Pong giap Puong dat, c6 do dai 42,97m;

Hudng Tay giap thura s6 1073, c6 do dai 18,94m; 10,9m; 37,.2m;

Hudéng Nam gidp Huong 16 912, ¢6 do6 dai 33,72m; 3,61m;

Hudng Bic giap thia s6 1066, ¢6 d6 dai 77,67m.

Budc ba Nguyén Thi Thu B c6 trach nhiém thanh toan gia tri quyén sir dung
dat cho ho ba Tran Thi B bing 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san,
vé an phi va quyén khang céo cta cac duong sy theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 14/6/2018 ba Nguyen Thi Thu B lam don khang cdo yéu cau Toa an cip
phuc thim giai quyet khong chap nhédn yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi D, cong
nhan dién tich dat tranh chip 150m? thudc quyén sir dung cua ba.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Viéc Toa an
cap so thAm xét xtr budc ba Nguyén Thi Thu B tra gié tri dat cho ba Tran Thib béng
60.000.000 dong (Sau muot triéu dong) 1a khong chinh xac, vi Toa an cp so tham
khong xem xét dén viéc ton tao dit ctia ba B. Hon nita, ba B xdy dung nha o trén
dién tich dat tranh chéap trude khi ba D nhan chuyén nhuong dét tir 6ng X, nhung
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Tda an cip so thim khong xem xét dén yéu té nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr
can ct vao khoan 3 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy, huy ban an so tham, giao
ho so vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai.

Y kién cta Kiém sét vién: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da tién hanh
dung quy dinh cua B luat T4 tung dén su; cac duong sy, Luat su da thyc hién ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cua B9 luat Té tung dén su.

V& noi dung: Xét thay Toa 4an cip so thdm chua 1am rd dién tich dat 52m? do
ong P dung tén & ngay vi tri ndo; chua 1am rd gia tri dat san 1ap caa ba B trén dién
tich dat tranh chdp ma xét xtr budc ba B c6 nghia vu thanh toan toan bo gia tri dat
cho ba b, la lam anh hudng dén quyén lgi ctia ba B. Do do, dé nghi HO1 déng x€ét XU
can ct vao khoan 3 Piéu 308 ctia BO luat TH tung dan su, hiy ban an so tham, giao
hod so vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc thadm, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khong rit
don khé1i kién, bi don khong rat don khang cdo; cac duong su khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an. Qua cac chung cur c6 trong ho so, ¥ kién tranh
tung cua cac duong sy, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép ciia duong su, ¥ kién
cta Kiém sat vién; Hoi dong xét xUr thay rang:

[1] Vé t6 tung: Hoi tham nhan dan 6ng E tham gia Hoi dong xét xtr so tham 1an
thir nhat va da ra ban an s6 48/2016/DS-ST ngay 21-9-2016 (BL 227, 228, 229, 230,
231, 232, 233, 241, 242, 243). Sau khi ban an s6 48/2016/DS-ST ngay 21-9-2016 bi
Tda 4n cap phtc thim hay va ho s0 vu an chuyén cho Toa an cap so tham giai quyet
lai. Ngay 01/6/2018, Toa an cap so thAm mo phién toa xet xur vu an, 6ng E tiép tuc
tham gia Hoi dong xét xir so tham va ra ban an s 20/2018/DS-ST ngay 01-6-2018
(BL 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441), 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 53 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Toa an cap so tham xac dinh NLQ7 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an. Ngay 15/6/2017, NLQ7 c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mit nén Toa
an cap so tham xét xir vuén vang mat NLQ7, la dung. Sau khi xét xtt, ngay 19/6/2018
Tda an cap so tham tién hanh lap bién ban tong dat ban 4n va bién ban tong dat thong
bao khang cao cho NLQ7 theo dung quy dinh cua phap luét; trong hai bién ban tong
dat c6 dau lan tay cia ngudi nhan, dudi dau lan tay ghi 10 ho va tén (BL 455, 474).
Tuy nhién, khi Toa 4n cip phiic tham gui thong bao vé viéc thu 1y vu an dé xét xir
phuc tham, thi dugc Cong an xa Y, huyén L, noi NLQ7 cu tri xac nhan, NLQ7 da
chét vao thang 02 nam 2018; dong thoi, Uy ban nhan dan xa Y, huyén L cung cap
cho Toa 4n cap phuc tham ban sao Trich luc khai tir s6 745/TLKT-BS ngay
04/10/2018 thé hién NLQ7 da chét ngay 20/12/2017 (BL 476, 477). Nhu vay, khi
xét xtr vu an, Toa 4n cdp so thAm khong tham tra viéc NLQ7 con sdng hay da chét
ma van xac dinh NLQ7 1a nguoi co quyén 191, nghia vu lién quan, la khong ding véi
quy dinh tai Diéu 68 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Thu tuc téng dat ban an
va théng béo khang céo cho NLQ7, khong dung voi quy dinh tai Diéu 175 va Diéu
177 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung: Khi khéi kién, nguyén don ba Tran Thi P cung cap cho Toa
an cap so tham Gidy chiig nhan quyén sir dung dat, thira s6 1067, dién tich 2.810m?,



t& ban dd sb 10, do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 10/12/2002 (BL 29). Con bj
don ba Nguyén Thi Thu B khai, dién tich dat ba B xdy dung nha & 1a do ba B nhan
chuyén nhuong ctia ba Z 100m? va nhan chuyén nhuong cta dng Q 100m? vao nim
1996, 1998. Uy ban nhan dan huyén C c6 vin ban tra 15i cho Toa an cap so tham vé
qua trinh ké Khai dang ky dat qua cac thoi ky; nguyén nhén téng, giam dbi voi dién
tich dat cua ba b thudc thira s6 1067 (BL 72, 73). Tuy nhién, theo Trich lyc ban dd
dia chinh do Van phong dang ky quyén su dung dat huyén C (Nay la Van phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén C) cung cap cho Toa 4n cap so tham thé hién: Tu
liéu do dac nam 1983, thura s6 743, dién tich 2.050m?, loai dat Ao, do 6ng Nguyén
Vin D ké khai dang ky vao S6 dang ky ruong dat; hinh thé dat, hudng Tay khong
giap ranh gi6i lién ké véi thira s6 699, dién tich 6()Om2 loai dt Q, do 6ng Tran Vin
A ké khai ddng ky trong S6 muyc ké (BL 79). Ba B 1a ngudi chuyén nhuong dit cho
ba B ¢6 10i khai xac nhan, ba Z ¢ chuyén nhuong dit cho ba B mot cai dia (Ao)
nhu ba B khai (BL 359). Ong Tran Vin A ciing c6 10i khai x4c nhan, trudc day ong
A ¢6 chuyén nhuong mot phan dat cho éng Q; sau do, 6ng Q chuyén nhuong cho ba
B. Ngoai phan dat 6ng A chuyén nhuong cho ong Q va ong Q chuyén nhuong lai
cho ba B, thi ba B con nhan chuyén nhuwong cta ba Z mot cai dia (Ao) (BL 361).
Ong Lé Thanh H, 1a Bi thu chi bo kiém Truéng Ban nhan dan ap A, xd M, huyén C
& thoi diém ba B nhan chuyén nhuong dit, ciing c6 101 khai xac nhan, ba B ¢6 nhan
chuyén nhuong dit caa ong Q va ba B ¢4 nhan chuyén nhuong dit ctia ba Z mot cai
dia (Ao) (BL 360).

Tai phién toa phiic tham, ba B khai, ba B xdy dung nha & trén dién tich dat tranh
chap trude thoi diém ba B nhan chuyén nhuong dat tir ng X; khi 6ng X con st dung
dat thi ranh giéi gitta dat cuia ba B va dat ctia 6ng X duoc xac dinh bai ba cay dira,
hién nay ba gbc dira nay van con. NLQ1 13 con ctia ba P va 13 nguoi dai dién hop
phap cua ba P ciing khang dinh, ba B xay dung nha ¢ trén dién tich dat tranh chap
trude thoi diém ba P nhan chuyén nhugng dat tir ong X. Nhu vay, khi xét xur vu an,
Tda an cap so tham chi cin ctr vao tu liéu xét cip Gidy chting nhan quyén sir dung
dat cho ba B ma khong xem xét dén tu lidu ké khai ding ky dat dai, Trich luc ban
d6 dia chinh thoi ky nam 1983 do 6ng Nguyen Vian D (Ngudi chuyén nhuong dat
cho 6ng X) dimg tén; khdng xem xét dén 101 khai ctia ba Z, ciia dong A va cla ong
H; khong xem xét dén méc gidi, ranh gi6i giita hai thira dat va qua trinh st dung dét
ctia ba B, 12 chua xem xét, danh gia toan dién, khach quan céc ching cir ¢6 trong hd
SO vu an.

[3] Toa an cap so tham xét xir giao dién tich dat tranh chap 152m? nam trong
téng dién tich 2.810m?, thudc thira sé 1067, to ban do sb 10, toa lac tai ép A, xaM,
huyén C, tinh Tra Vinh, cho ba B dugc tiép tuc sir dung. Budc ba B ¢6 trach nhiém
thanh toan gi tri dat cho ba B s6 tién bang 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong).
Tuy nhién, Toa 4n cap so tham khong tuyén kich thude, cac canh cta dién tich dat
152m? ma tuyén kich thudc, cac canh cua dién tich dat 2.810m?, 1a khong dam bio
thi hanh an khi ban an c6 hiéu lyc phap luét, co quan nha nude c6 tham quyén khong
c6 can cir dé cap Giay ching nhan quyén str dung dat cho ba B theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 100 ctia Luat Dat dai nam 2013.

[4] Xét thiy ¥ kién ctia nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don dé
nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 3 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan sy, hay



ban 4n so tham s 20/2018/DS-ST ngay 01-6-2018 cua Toa 4n nhan dan huyén C;
chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén C giai quyét lai theo thil tuc so tham,
la c6 can ctr chép nhén.

[5] Xét thdy y kién cua Kiém sat vién, dé nghi Hoi dong xét XU can clr vao
khoan 3 Piéu 308 cta B luat T4 tung dan sy, hily ban 4n so tham s6 20/2018/DS-
ST ngay 01-6-2018 ctia Toa an nhan dan huyén C; chuyén hd so vu 4n cho Toa an
nhan dan huyén C giai quyét lai theo thu tuc so th:flrn, 1a co can cir chap nhan.

[6] V& an phi: Theo khoan 3 Diéu 148 cua B luit T tung dan sy nim 2015;
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung
an phi va 1é phi Toa an quy dinh “Truong hop Toa an cip phic thim hiy ban an so
tham, quyét dinh so thdm bi khang céo dé xét xtr lai theo thu tuc so tham thi duong
su khang cao khong phai chiu an phi phuc tham; nghia vu chiu an phi dugc xac dinh
lai khi giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham”. Do d6, ba Nguyén Thi Thu B khong
phai chiu 4n phi dan su phuc tham. Hoan tra tién tam Gmg an phi dan su phiic thim
cho Nguyén Thi Thu B bang 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai s6
0016470 ngay 14/6/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C.

Péi voi tién tam Gmg chi phi tham dinh, dinh gia tai san va tién tam (mg an phi
dan su so thAm; chi phi tham dinh, dinh gia tai san va an phi dan su so tham s& duogc
quyét dinh khi vu an dugc giai quyét lai.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015;

Hity ban an dan sy so tham s 20/2018/DS-ST ngay 01-6-2018 ctia Toa an nhan
dan huyén C,

q Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén C giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

Vé an phi: Ba Nguyén Thi Thu B khong _phai chiu an phi dan sy phic tham.
Hoan tra tién tam ung an phi dan sy phuc thim cho ba Nguyén Thi Thu B bang
300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai s6 0016470 ngay 14/6/2018 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C.

Pbi véi tién tam (mg an phi dan su so tham, tién tam ung chi phi tham dinh,
dinh gia tai san; chi phi tham dinh, dinh gia tai san va an phi dan su so tham s& dugc
quyét dinh khi vu an duoc giai quyét lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; Di kv

- Chi cuc THADS huyén C; (Da ky)

- C4c duong su (theo dia chi); Ngo Dé

- Luu: VT, hd so vu 4n.



