TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6 53/2018/DS-PT

Ngay 11 - 4 - 2018

V/v Tranh chap doi quyén sir dung dat
va yéu cu huy gidy ching nhan quyén
str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Ping Vin Thanh
Cdc Tham phan: Ong Ping Vin Y

Ong Pham Vin Céng

- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phwong Quyén, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhén dén cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyen Vin DPire - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 4 nim 2018 tai try s¢ Toa 4n nhin dan cip cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phac tham cong khai vu an thu ly so 336/2017/TLPT-
DS ngay 09 thang 11 nam 2017 Ve viéc “Tranh chap doi quyén st dung dat va
yéu cau hiy gidy chirng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 56/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 159/2018/QD-PT ngay 15 thang 01
ndm 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin T, sinh nim 1954 (c6 mit)

Pai dién theo 11y quyén: Ba Phan Thi Kim C, sinh nim 1984 (c6 mit)
Cung dia chi: s6 118, 4p C1, xd C2, huyén C, tinh Long An.

(Theo vin ban oy quyén ngay 21/01/2016)

- Bj don: Ong Nguyén Pham Huynh N, sinh nam 1985 (c6 mit)

Tré tai: s6 117, ép C1, x& C2, huyén C, tinh Long An.



Nguroi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Thi
U, thudoc Poan Luat su tinh Long An (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thi H, sinh nim 1962

2/ Ba Nguyén Pham Huynh M, sinh nim 1986

3/ Ba Nguyén Pham Huynh M1, sinh nim 1991

4/ Chau Nguyén Pham Thi Kim N1, sinh nim 2003

5/ Chau Nguyén Pham Thi Kim G, sinh ndm 2003

Cung tru tai: s6 117, ap C1, xd C2, huyén C, tinh Long An.

- Pai dién theo phap luat ctia hai chau Nguyén Pham Thi Kim N1, sinh

nam 2003 va Nguyén Pham Thi Kim G, sinh nim 2003 la ba Pham Thi H, sinh
nam 1962.

6. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An.
bia chi: huyén C, tinh Long An.
Puai dién theo phap ludt: Ong Pham Chi T1 - Chu tich.

- Nguoi khdng cdo: Bi don, dng Nguyén Pham Huynh N va nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan, ba Pham Thi H.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don, éng Phan Van T trinh bay:

Vio khoang nam 1990, ba Pham Thi H (1a vo 6ng Nguyén Vin HI1 va la
me cta 6ng Nguyén Pham Huynh N) c6 dén hoi 6ng T va vo 6ng T 13 ba Pham
Thi A cho mét phian dat dé cat nha & c6 chiéu ngang khoang 5m, chiéu dai
khoang 17-18m, dién tich khoang 90m?. Ba H 13 chau rudt cua vo ong T (kéu vo
6ng T bang Cb), khi cho ba H ¢ nho, dng T ¢ noi khi ndo con 6ng 16n thi ba H
phai tra lai dé con dng T o.

Niam 2003, nha ba H xudng cap, dng T ¢ doi lai dat nhung ba H méi sinh
con, khéng con chd ¢ nao khac nén xin vo chong 6ng T cho ¢ thém mot thoi
gian nira, vg chong 6ng T dong ¥. Sau d6, ba H xay nha lai, tiép tuc . Pén nim
2011, 6ng T khiéu nai, Uy ban nhin dan (UBND) x4 C2 hoa giai ngay
17/6/2011, ba H thira nhan phan dat ndy cta gia dinh 6ng T nhung ba H cho
rang, ba khong con dat noi nao dé ¢ nén khong dong v tra lai dat cho 6ng T. Tai
bién ban hoa giai ngay 23/6/2011, ba H trinh bay néu 6ng T dong ¥ cho ba H



tiép tuc sir dung dat thi ba H s& tra cho 6ng T 5 triéu ddng, nhung khi ndo c6 tién
thi ba H méi tra, 6ng T khong dong y.

Céan cu Manh trich do dia chinh do Cong ty Trach nhi€ém hiru han (TNHH)
do dac nha dat Hung Phua do v& ngay 10/4/2017 va duge Chi nhanh Vin Phong
ding ky dat dai tai huyén C duyét ngay 17/4/2017, 6ng T yéu cau 6ng N tra
113,27, loai ddt ONT, thudc mot phan thira sé 1901, t& ban d6 sé 03, toa lac tai
ap C1, x4 C2, huyén C, tinh Long An.

Ngoai ra, 6ng T yéu cau hiy mot phan Gidy chirng nhan quyén st dung dat
d6i vai thira s6 1901 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Nguyén Vin H1
vao ngay 29/3/1997 va hiy toan bd Gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi
thira s6 1901 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho dng Nguyén Pham Huynh N
vao ngay 04/11/2013.

* Bj don, 6ng Neuyén Pham Huynh N trinh bay:

Ong 14 con cua 6ng Nguyén Van H1 va ba Pham Thi H, phan dat nay 1a cta
cha 6ng Nguyén Vian H1 (chét nim 2005) dé lai. Sau khi 6ng H1 chét, ong
Nguyén Vin X va ba Luong Thi L (1a cha me cua 6ng H1) cung v6i ba Pham
Thi H (me 6ng N) va cac em ctia 6ng N da 14p vian ban phan chia tai san thira ké,
giao cho 6ng N toan quyén st dung thira dat s6 1901.

Pén nam 2013, 6ng N duoc UBND huyén C cép gidy ching nhin quyén str
dung thira s6 1901 ¢6 dién tich 208m% Nay dng N khong dong v tra lai cho dng
T 113,2m? thudc mot phan thira 1901 va khéng ddng ¥ huy Gidy ching nhan
quyén str dung dat di cap cho 6ng N ciing nhu gidy chirng nhan quyén sir dung
dat da cap cho ng H1 trude day dbi véi thira 1901.

* Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Pham Thi H trinh bay:

Ba H xac dinh phin dét c6 dién tich 113,2m?, thudc mot phin thira 1901 13
ctia 6ng Phan Vian T nhung vao khoang nam 1990, ba H ¢6 dén xin 6ng T cho &
nho, ba H du dinh cat mot cai nha san trén phan dat nay dé o (vi lic d6 phan dat
nay la cai ao triing) rdi 6ng T ndi, néu ba c6 tién dd dat tir trudce ra sau thi ong T
cho ba H ¢ 1udn, khong doi lai nita.

Sau d0, ba H db khoang 120 xe dat (mdi xe 5m®) va cit nha & trén phin dét
nay cho dén nay. Nay ba H va gia dinh khong dong ¥ tra lai phan dat nay cho
6ng T, vi 6ng T da cho gia dinh ba H ¢ 6n dinh tir nam 1990 dén nay.

Tai Ban 4n dan su so thim s 56/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017,
Toda 4n nhan dan tinh Long An quyét dinh:



1. Chip nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Phan Van T vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Pham Huynh N tra 113,2m” dat, loai dit ONT, thudc mot phan thira sb
1901, t& ban do s6 03, toa lac tai 4p C1, xa C2, huyén C, tinh Long An.

Buoc 6ng Nguyén Pham Huynh N, ba Pham Thi H, ba Nguyén Pham
Huynh M, ba Nguyén Pham Huynh M1, chdu Nguyén Pham Thi Kim N1 va
chau Nguyén Pham Thi Kim G c¢6 nghia vu lién d¢i hoan trd cho 6ng Phan Vin
T 113,2m? dét, loai dit ONT, thudc mot phan thira s6 1901, to ban d6 sb 03, toa
lac tai 4p C1, x& C2, huyén C, tinh Long An.

(Dién tich tir can doi véi dién tich 1 13,2m? dat, loai ddt ONT, thudc mot
phan thira sé 1901 theo Manh trich do dia chinh do Céng ty TNHH do dac nha
dat Hung Phii do vé ngay 10/4/2017 va dwoc Chi nhdanh Vin Phong dang ky dat
dai tai huyén C duyét ngay 17/4/2017)

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Vin T vé viéc yéu cau hay
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Huy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat doi vai thira s6 1901 do
iy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Van H1 vao ngay 29/3/1997 (do
6ng H1 dugc cip nhiéu thira dat trong d6 c6 thira s6 1901) va hiy toan bd Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat d6i voi thira s6 1901 do Uy ban nhin dan huyén
C cép cho 6ng Nguyén Pham Huynh N vao ngay 04/11/2013.

3. Thdm quyén dang ky, ké khai quyén sir dung 113,2m’ dét noi trén theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Ong Phan Van T c6 quyén va nghia vu dén co
quan Nha nudc ¢6 thim quyén ding ky, ké khai quyén st dung phan dat con lai
thudc thira s6 1901 theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Phin dét con lai cua
thira s6 1901 hién do phia 6ng T dang quan 1y stir dung va khong c6 tranh chap
v6i ong Nguyén Pham Huynh N.

4. Ong Phan Vian T c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén Pham Huynh N,
ba Pham Thi H, ba Nguyén Pham Huynh M, ba Nguyén Pham Huynh M1
28.133.820 ddng tién gid tri cac tai san trén phan dit 113,2m? tranh chép va
36.000.000 dong, tién chi phi d6 dat san 1ap nén, tong cong 1a 64.133.820 dong.

5. Ong Phan Vin T dugc quyén sé hitu cac tai san trén dat gdm. Nha phu 1,
Nha chinh 2 va Nha tién ché 3 theo Ching thu thim dinh gia s6
35/17/05/2017/TDG LA - BPS ngay 17/5/2016 ctia Cong ty c¢b phan thuong mai
dich vu va tu van H6ng Pirc va Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay
15/12/2016.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 13/10/2017, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Pham Thi H
va 6ng Nguyén Pham Huynh N khang céo yéu cau bac don khoi kién.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 121/QDKNPT-VKS-DS ngay 12/10/2017
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An khang nghi phuc thim, dé
nghi Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd HS Chi Minh hay ban an so tham.

Tai phién tda phuc tham, bi don, ong Nguyén Pham Huynh N; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, ba Pham Thi H do 6ng N dai dién, giir nguyén
khang cao yéu cau bac don khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat rat toan bd Quyét dinh khang nghi so
121/QDKNPT-VKS-DS ngay 12/10/2017 Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Long An, nén dinh chi xét xir phtic tham ddi v6i ndi dung khang nghi theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 284 B9 luat t6 tung dan sy 2015.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don trinh bay: Toa an cap
so tham budc dng N, ba H va cac nguoi lién quan c6 trach nhiém lién déi hoan
trd cho 6ng Phan Van T 113,2m? dat, loai dit ONT, thudc mot phﬁn thira sb
1901, t& ban do s 03, toa lac tai ap C1, xd C2, huyén C, tinh Long An, 1a khong
phu hop vi:

- Chua 1am rd ngudn gbc dét tranh chap, vi dat caa 6ng B, 13 cha ctia 6ng T
cho 6ng H1, ba H tir nam 1989. Ong H1 va ba H di san lap dat, lam nha ¢ sir
dung 6n dinh, d3 ké khai dang ky va dugc cap quyén st dung dat nim 1997, da
str dung trén 20 ndm nay Ong T m&i khiéu nai doi dat, nén 6ng N va ba H khéng
ddng v tra dat. Hon nita, gia dinh ba H 1a ho nghéo, nhung Tda 4n cip so tham
chua xem xét dén diéu kién vé nha & caa ba H.

- Ong T doi dat nhung khong c6 gidy to gi, con gia dinh ba H di san lap,
cAt nha va sir dung on dinh, lam nghia vu cho Nha nudc, da duoc cép gié'ly
chtrng nhan quyén st dung dat nim 1997, theo chi truong chinh sach va phap
luat vé dat dai nén khong tra lai dat cho chi cil.

- Phén dién tich 12 208m? 14 tron thira 1901 t& ban d6 sb 03 theo gidy ching
nhan cta 6ng N nhung chi budc tra lai 113,2m? chua xac minh lam rd phﬁn dién
tich con lai 1a thiéu sot.

- Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khing céo ctia ba H, 6ng N, stra ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Phan Vin T.

Pai dién cua nguyén don, ba Phan Thi Kim C tranh luan, ba H khdng c6 ba
con than thudc vai 6ng B nén néu Iy do 6ng B cho dat cho 6ng H1 va ba H la vo
ly.



Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Vé t6 tung, Hoi dong xét xir va cac
duong su tuan thu cac quy dinh cia Bo luat td tung dan su. V& ndi dung, ba H da
thira nhan dat ctia 6ng T nén Toa an cap so tham budc dng N va gia dinh phai tra
lai dat 13 co can cw, dang phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé té tung:

[1.1] Theo don khéi kién ngay 27/9/2016, 6ng Phan Van T khoi kién doi
tra lai dién tich khoang 90 m? dat ( do dac thuc té 113,2m2) nam trong di¢n tich
208 m? thira 1901 t& ban dd s 3 toa lac tai 4p C1, x4 C2, huyén C, tinh Long
An, d3 cho ba H, 6ng H1 muon & nho, cat nha trén dat.

[1. 2] Vé ngudn gbc, dién tich 113,2m* dat thuéc mot phan thira s6 1901 c6
ngudn gbc cua gia dinh 6ng Phan Vian T. Vao nam 1994, 6ng T cho vg chong
6ng Nguyén Van H1 va ba Pham Thi H (13 cha me ctia 6ng N) ¢ nhd trén phan
dat nay vi 6ng H1 va ba H khong c6 dat ¢ va co quan hé ho hang véi vo chong
ong T.

[1.3] Pén nam 1997, 6ng H1 ding ky ké khai va dugc UBND huyén C cip
gidy chimg nhan quyén str dung thira dt s6 1901 voi dién tich 1a 208 m? dét.

[1.4] Nam 2005, dng H1 chét, khong dé lai di chac. Pén ngay 17/12/2010,
cac dong thira ké cua 6ng H1 thoa thuan phan chia tai san thira ké, dugc Vin
phong Coéng chimg C cong chimg ngay 17/12/2010, thong nhit giao cho 6ng N
duoc toan quyén st dung thira s6 1901.

[1.5] Bén nam 2013, 6ng N dang ky ké khai va dugc UBND huyén C cap
gidy chimg nhan quyén str dung thira dat s6 1901 véi dién tich 1a 208m?.

[1.6] Qua trinh hoa giai tranh chap dat dai tai dja phuwong, 6ng T va ba H 1a
cac bén tranh chép vé dat dai va UBND xa C2, huyén C, tinh Long An da hoa
giai tai bién ban ngay 17/6/2011; ngay 23/6/2011; ngay 11/8/2016 ( BL.60).

[1.7] Trong trudng hop nay, quyén va nghia vu doi quyén str dung dat phat
sinh giita dng T voi ba H va 6ng Nguyén Vian H1 nén can hudng din 6ng T khoi
kién ba H va 6ng H1 tranh chdp doi quyén sir dung dat. Theo d6, phai xac dinh
ba H va nhitng ngudi thira ké ctia 6ng H1 tham gia t6 tung véi tu cach 1a bi don,
m&i phi hop véi quan hé phap luat dang tranh chap.

[1.8] Cac dong thira ké hang thir nhit theo phap luat cua 6ng H1 con cé
cha, me ctia 6ng H1 1a 6ng Nguyén Vin X (chét nim 2016) va ba Luong Thi L,
sinh nim 1935, con song nhung Toa 4n cap so thim khong dwa ba Lién tham gia



t6 tung vi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan, 13 thiéu sot, vi pham
khoan 4 Diéu 68 Bo luat t tung dan su 2015.

[1.9] Nha dit tranh chdp duoc vo chong 6ng Nguyén Pham Huynh N va ba
V& Thi Ngoc P thé chap tai Ngan hang Q chi nhanh Phong giao dich Can Giude
dé vay tién theo Hop ddng tin dung sé 06/17/HDTD/1903-3994 ngay
16/01/2017 thoi han vay 1a 60 thang. Viéc xem xét yéu cau hity bo gidy ching
nhan quyén sir dung dit ma 6ng N ding tén lién quan dén tinh hop phap ctia hop
ddng thé chap va hop dong tin dung tai Ngan hang Q. Do dé, ba V& Thi Ngoc P,
Ngan hang Q 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[1.10] Toa 4n cap so tham khéng dua ba P va Ngan hang Q tham gia t6
tung voi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, 13 thiéu sét vi pham
khoan 4 Biéu 68 B¢ luat to tung dan su 2015.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Viéc ba H, 6ng H1 cat nha & trén dat tranh chip 1a c6 su dong ¥ cia
6ng T. Gia dinh 6ng H1, ba H d4 cat nha & tir nim 1994 dén nay. Ba H 13 cha ho
con dng N tach ho nim 2012, ba H dang sbéng tai nha va dat dang tranh chap
nhung dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dit 1a 6ng Nguyén Pham
Huynh N theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BP775597 ngay
4/11/2013. Tda an cap so tham budc ba H phai tra lai dat nhung chwa xem xét
diéu kién vé nha & ctia ba H va gia dinh 1a thiéu sot.

[2.2] Céc bén thdng nhét phin dién tich 113,2m? dét noi trén trude day 1a
ao triing, phai d6 dat san 14p nén dé cat nha &. Theo 6ng T thi c6 d6 dat khoang
30 xe (mdi xe 04 m®), con theo bi don khoang 120 xe (mdi xe 04 m*) va chua
xac dinh gia tién cho mdi xe dit 13 bao nhiéu. Toa 4n cip so tham khéng yéu cau
cac bén cung cap tai liéu dé chimg minh va tham khao gid tri cia mdi xe dat, ma
quyét dinh bén 6ng T phai bodi thuong 36.000.000 dong 1a chua ¢6 can ctr, khong
bao dam quyén loi cho 6ng T.

[2.3] Do Toa an cdp so thim cd vi pham nghiém trong vé thu tuc to tung
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta duong sy va viéc thu thap ching
cr va chung minh chua dugc thuc hién dﬁy di ma tai phién toa phuc tham
khong thé thuc hién bd sung dugc. Hoi déng xét xur phuc tham huy ban an so
tham chuyén hd so vu an cho Toa 4n cip so thim giai quyét lai vu an theo thu
tuc so thAm.

[3] Ba H va 6ng N khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;

Can cir khodn 3 Diéu 284; khodn 3 Piéu 308 BJ ludt t6 tung ddn su 2015.



QUYET PINH:

- Pinh chi xét x phic tham dbi voi Quyét dinh khang nghi sb
121/QPKNPT-VKS-DS ngay 12/10/2017 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan tinh Long An.

- Chip nhan mot phan khang céo cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, ba Pham Thi H va bi don, 6ng Nguyén Pham Huynh N.

1/ Huy Ban an din su so thim sé 56/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan tinh Long An va chuyén ho so vu an cho Toa an cap
so tham giai quyét lai vu 4n theo thil tuc so tham.

2/ Hoan lai cho ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Pham Huynh N, mdi ngudi
300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phic tham, da nop theo bién lai thu s6
0009908 va s6 0009907 ngay 16/10/2017 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long
An.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

CA4c Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Ping Vin Y Pham Van Cong Dang Van Thanh



