TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 42/2020/DS-PT
Ngay:07-5-2020
V/v tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: OngPham Thanh Duong.

Cdc Tham phan: Ong Tran Vinh Yén
Ong Vii Hong Luyén

- Thu ky phién toa: OngLé Huy Cong — Thu ky toa 4n nhan dan tinh
Dong Nai.

-Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién
tda:Ba Vii Thi Hong Uyén- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay07thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai xét xtr phiic thidm cong khai vy an thu 1y s
202/2019/TLPT-DS ngay 20 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén
sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb 80/2019/DS-ST ngay 25 thang 10 nam
2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd 13/2020/QD-PT ngay 06 thang
02 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 22/2020/QD-PT ngay
27/02/2020, thong bao tam dimng phién toa so 129A/TB-TA ngay 10/3/2020 vi
dich bénh va thong bao md lai phién toa sé 276/TB-TA ngay 20/4/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Pong Nai giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Ch, sinh nim: 1945; Ba Nguyén Thi
H, sinh ndm: 1945;Dia chi: khu pho A, phuong B, TP. B, tinh Dong Nai;

Nguwoi dai dién theo iy quyén cho nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Th,
sinh nam: 1975

Pia chi: khu phd A, phuong B, TP. B, tinh Pong Nai; (Theo Vian ban
iy quyén ngay 27/9/2012)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: 6ng Nguyén
Trong T, sinh nam: 1959 — Luat su Cong ty Luat TNHH MTV T thudc Poan
Luat su tinh Pong Nai

- Bj don:Ong Lam Nguon Hai Tr, sinh nim: 1971

Pja chi: khu phd C, phuong D, TP. B, tinh Pong Nai.



Ngueoi bao vé quyén Va loi ich hop phdp cia bi don:Ong Lé Cong Ch-
Luat suVan phong luat su H thudc Poan Luat su tinh Déng Nai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba LA&m Nguon Thanh Tr, sinh ndm 1967;

Pia chi: ép E, Xxa F, huyén T, tinh Déng Nai

2. Ong Lam Nguon Long T, sinh ndam 1968;

Pia chi: khu phé C, phuong D, TP. B, tinh Pong Nai;

3. Ong Lam Nguon Qudc Th, sinh nam: 1978;

Dia chi: chung cu A, phuong G, quan B, TP. H6 Chi Minh;

4. Ba Lam Nguon Nguyét Th, sinh nam: 1982;

Pia chi: khu phé H, phuong |, TP. B, tinh Pong Nai;

- Nguoi khang cao: nguyén don va bi don

(Ong Th, 6ng T, 6ng Tr, dng Ch, ba Tr - c6 mat, éng T c6 don xin xét
xtr vang mat, ong Th, ba Th - Vang mat khong c6 1y do)

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so tham;

Tai don khoi ki¢n va ban tw khai nQuyén don la ong Nguyén Vin Ch va
ba Nguyéen Thi Htrinh bay:

Nam 1964 thi gia dinh ong ba c6 khai pha 01 16 dat co dién tich 1a
662,2m? (hién tai la thira dat s6 53, t& ban dd 38, phuong T, TP. B). Bén nim
1970 thi 6ng ba xay dung can nha cép 4 (hién tai co s6 1a 195/ 1), da duogc sura
chita lai 02 1an vao cac nim 1984 va 2001 va su dung lién tuc, 6n dinh cho
dén nay.

Giap ranh thira dét so 53 1a thua dat s6 54, to ban d6~sé 38 cua gia dinh
nha ong Lam Nguon T (da mat vao ndm 1990) va ba Nguyén Ngoc H (da mat
vao ndm 2012).

Nam 1973 hai bén gia dinh ¢6 thoa thuan ranh dat va cdm cot mdc ranh
gidi. Theo do, gia dinh 6ng T xay nha, tuong rao bao quanh thura dat ctia minh
va st dung 6n dinh tir 46 cho dén nay, khong c6 tranh chap.

Pén khoang nim 1984 6ng ba cho xay thém phan nha dudi cb gac g9,
sat tuong nha gia dinh 6ng T. Khi d6, ong T ciing c6 qua kiém tra va dong y
v6i viée stra chita nha ctia 6ng ba, khong cé thic mac gi.

Pén nam 1995 ong ba dang ky ké khai xin cap gidy chimg nhan quyén
s& hiru nha, dugc Ban xay dung nha dat Bién Hoa kiém tra hién trang, 1ap ban
v& két cAu nha véi tong dién tich san xay dung 1a 129m? (trong d6 dién tich
xay dung trét 1a 89m?, dién tich gac gd 13 40m?).

Pén nam 2000, ong ba tiép tuc dang ky ké khai dé xin cip gidy chimng
nhan QSD dat va QSH nha nhung gia dinh 6ng T khong ky giap ranh vi cho
rang phan dat cua gia dinh 6ng ba da lan qua thira dat cia ho véi dién tich la
12m?,



Theo bién ban hoa giadi ngay 14/7/2011 thi ba H thong nhat v0i phuong
an cua 6ng ba la s€ xac dinh ranh gidi dat theo hudng tim dau vét cot sit mbc
ranh cii (phan dau va cudi dat con dé trdng, chua co xay dung), liy diém dau
va diém cudi dit dé cang day xac dinh ranh gi6i dit. Tuy nhién sau d6 6ng
Lam Nguon Hai Tr (con ctia 6ng T va ba H) d6i y, doi dao doc hét tir dau dén
cudi dit (trong d6 c6 phan dit ma gia dinh 6ng ba di xay dung nha) nén su
viéc khong dugc giai quyét dut diém va kéo dai cho dén nay.

Do d6, ong ba khdi kién yéu cau gia dinh 6ng Tr phai hoan tra lai dién
tich dat da 14n chiém la 7,6m? (theo nhu két qua do v& ctia Ban dd hién trang
khu dat ngay 14/02/2014 ctua Vin phong ding ky quyén st dung dét tinh
Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa).

Péi v6i cac chi phi to tung ma ong ba di tam tng trong qua trinh giai
quyé€t vu an thi 6ng ba yéu cau phia Bi don phai c6 nghia vu thanh toan lai
cho 6ng ba.

Tai ban tu khai bi don la 6ng Lam Ngwoi Hai Trtrinh bay:

Ngubdn gbc thfraNdét sO 54, to ban dd scf) 38 1a do cha me¢ 6ng la 6ng Lam
Nguon T va ba Nguyén Ngoc H nhan chuyén nhugng tir ba Chu Thi Th vao
khoang nam 1973 véi dién tich 0,07 mau (khoang 700 m®.

Nam 1974 gia dinh 6ng xay dung nha ¢ (da dugc Ty xay dung tinh
Pong Nai cap gidy ching nhan QSH nha vao nim 1984), ¢ sira chira bo sung
vao khoang nim 2003 va nim 2011. Phan tuong nha cua gia dinh 6ng giap
ranh nha 6ng Ch, ba H thi khong co xay hét dén ranh gidi dat ma chira mot
khoang hanh lang an toan khoang 20cm (hinh tam giac, khoang 60 m®). Sau
khi xay dung nha xong thi vin con hang rao phan ranh cho dén nam 1984.

Pén nim 1984 gia dinh 6ng Ch di ty ¥ thio d& hang rao phan ranh va
cac cOt mbe gifra, chi dé lai 02 cot mbe dau va cudi dat. Sau do, gia dinh ong
Ch lai ty y 02 1an nho c6t moc dau ranh dét (gidp dudng di), doi 1an sang phan
dat cuia gia dinh 6ng khoang 20cm. Do d6, hai bén gia dinh da phat sinh tranh
chap va kéo dai cho dén nay.

Nay dbi véi yéu cau khoi kién ciia ong Ch, ba H thi 6ng hoan toan
khéng ddng ¥ vi gia dinh 6ng khong c6 14n dat ctia ho ma thim chi ho con lan
ranh sang dat cua gia dinh 6ng.

Pbi véi Ban Trich do hién trang khu dat s6 730/2014 ngay 17/02/2014
cia Van phong dang ky quyen stt dung dat tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién
Hoa thi 6ng nhan thay c6 nhiéu sai sét, thé hién khong ding ranh méc, dién
tich ¢at ma gia dinh 6ng dang quan 1y st dung.

Tai ban ty khai nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la cac ong ba
Ldam Nguwon Thanh Tr, Lam Nguon Long T, Ldm Ngwon Quoc Th va Ldm
Nguon Nguyét Th trinh bay:

Céc ong ba df}ng quan diém véi 6ng Lam Nguon Hai Tr, dé nghi Toa
an xem x¢ét, giai quyét theo dung quy dinh cta phép luat.



Tai ban an din s so tham s6 80/2019/HNGD-ST ngay 25 thang 10
nam 2019 cia Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Vin Ch va ba Nguyén
Thi H. Bugc cac ong ba Lam Nguon Hai Tr, Lam Nguon Thanh Tr, Lam
Nguon Long T, Lam Nguon Quéc Th va Lam Nguon Nguyet Th c6 nghia vu
thanh toan lai gia tri quyén su dung cua dién tich 7, 6m’ dat vé6i tong sb tién 1a
24.781.600d (hai muoi bdn triéu, bay trim tdm muoi mdt nghin, sdu trim
d6ng) va chi phi t6 tung cua vu an véi tong s tién 14 9.048.5494 (chin triéu,
khong tram bén muoi tam nghin, nam tram bén muoi chin dong) cho ong
Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi H. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu
thi hanh 4n, quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 04/11/2019 va ngay 08/11/2019 nguyén don khang cdo dé nghi
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don
vé viée budc bi don tra lai dién tich 7,6m’ (khong dong ¥ thanh toan gia tri);
bi don khang céo dé nghi hity toan bd ban an so tham.

Nguoi bdo vé quyén VA loi ich hop phdp ciia nguyén don va bi don
trinh bay:

Tai phién toa phtc tham, bi don cung cip chung cir méi chimg minh
dia chi ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan dang cu tra tai Canada nén
dé nghi Hoi dong xét xir hily ban 4n so tham dé xac dinh lai thAm quyén giai
quyét vu an.

Dai dign Vién kiém sat nhdn dan tinh Péng Nai tham gia phién toa
phat biéu:

Vé thi tuc: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan tha ding quy dinh
cua phap luat tur khi thu 1y dén khi xét xir va tai phién toa hdm nay dam bao
ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung:Pé nghi Hoi dong xét phiic thim hily ban an so tham, giao
ho so vé cho Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa dé thu thap xac dinh lai
tham quyén giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu 4n da duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa;

[1] Ve thu tuc to tung: Khang cdocta nguyén don va bi don duoc thuc
hién ding qui dinh cua phap luat nén dugc chap nhan dé xem xet theo trinh ty
phuc tham.

[2] Ve nguodn goc dat cacthira dat s 53, to ban d6 38 va thua dat sé 54,
to ban d6 s6 38 phuong T, Thanh pho B da dugc cac duong su thura nhan.
Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham tién hanh té tung
vang mat nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Lam Nguon Quoc Th
tir khi thy 1y dén khi xét xir. Ong Lam Nguon Hai Tr cung cap: “Ong Lam



Nguon Quoc Th truée ddy sinh song tai chung cw A, qudn B, Thanh phé Hé
Chi Minh, tuy nhién tir dau nam 2017 éng Th dd ciing gia dinh chuyén sang
Smgapo sinh sdng, dia chi cu thé ong Tr khong ro”. Ngoai ra theo bién ban
xac minh ngay 19/6/2019 (But luc s6 193) tai Cong an phuong A thé hién:
“Puwong suw Lam Nguon Quoc Th, sinh nam 1978 khong dang ky thwong tra,
tam tr( va khong thuc té cuwr trii tai dia chi chung cw A, phuwong B, qudn C,
Thanh phé Hé Chi Minh . Sau khi két qua xac minh cho thay khong tim théy
dia chi cua 6ng Thang theo dia chi nguyén don ghi trong don khaoi kién,
nhung Tda an cap so tham van tién hanh tha tuc niém yét vian ban té tung cho
6ng Th tai dja chi néu trén Ia chua dung véi qui dinh tai Biéu 179 cua Bo
Luat té tung dan su.

[3] Tuong tu véi truong hop cua ba Lam Nguon Nguyét Th hién da
Xuat canh tir nam 2014 nhung khéng 13 dia chi cu tri hién nay va dia chi noi
cu tri cudi cing. Toa an cap so tham tién hanh tha tuc niém yét van ban t6
tung cho ba Thu tai dja chi nha cua bi don du biét chic chan cac duong su nay
khong thé biét dugc viéc niém yét cua Toa an 1a vi pham qui dinh tai Diéu
179 caa Bo Luat to tung dan su

[4] Tai phién toa phiic thim, bi don cung cdp duogc dia chi cua ba Th
hién nay dang cu tra tai Canada co6 thuc hién thu tuc hop phap hoa lanh su
dong thoi cam két s& thong bao tim kiém ngudi Vang mit tai noi cu tri d6i Vol
ong Lam Nguon Qudc Th nham tao dleu kién dé Toa an thuc hién thu tuc to
tung vang mit 6ng Th, dam bao quyén loi cho 6ng Th. Pay 1a nhing tinh tlet
chtng ¢t moi thu thap duoc, anh hudng dén viée giai quyet vu 4n nén can
huy ban an so tham, giao hd so cho Toa an nhan dan Thanh phd Bién Hoa giai
quyét lai dé xac minh lai dia chi cta chi Th dé xac dinh lai tham quyén cia
Toa an dong thoi thyc hién tha tuc thong bao tim kiém ngudi vang mit ¢ noi
cu tra d6i véi 6ng Th theo dé nghi ctia bi don.

[5] Quan diém cua nhitng nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho
nguyén don, bi don va quan diémcaa Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai tai phién toa phuc tham phu hop véi ching cu va két qua tranh tung
tai phién toa nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su, Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé an phi, Ié phi Toa an.

Chép nhan khang cao ctia nguyén don va bi don.

1. Huy toan bd ban an dan su so thadm sb ban an dan sy so thAm sd
80/2019/DS-ST ngay 25 thang 10 nim 2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé
Bién Hoa, giao hd so vé cho Toda an nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét
lai vu &n theo thu tuc chung.



2. An phi dan su so thdm va chi phi t6 tung s& dugc xem xét khi Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa giai quyét lai vu 4n.

3. Nguyén don va bi don khong phai chiu an phi phuc thim, hoan tra lai
cho nguyén don va bi don tam tng an phi da ndp.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS ND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Bién Hoa;

- VKSND TP Bién Hoa;

- Cuc THA DS tinh Déng Nai;

- Chi THA DS TP Bién Hoa;

- Duong su;

- Luu; VT, hd so vu 4n

Pham Thanh Dwong



