TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO RACH GIA Péc lap - Tu do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Bén 4n s6: 59/2025/DS-ST
Ngay: 12/6/2025.

V/v: Tranh chdp hop dﬁng
CHén nhuwong OSD dat.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA
Véi thanh phan hoi dong xét xii s¢ thAm gom cé:
- Chti toa phién tda: Ba Pham Thi Thanh Loan - ThAm phan
- Céc hoi thAim nhan dan: 1. Ba Luong Thi Kim Nhung
2. Ba Nguyén Thi Thuy Ngan

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tu

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Rach Gia thudc trudng hop khong
tham gia phién toa.

Ngay 12 thdng 6 nim 2025. Tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh phd Rach Gi4
xét X1 s0 thim cong khai theo thi tuc thong thuong vu 4n thu 1y s& 109/2025/TLST-
DS ngay 15/4/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong cHén nhuong quyén st dung dat”.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét x{r s6 80/2025/QDXXST-DS, ngay 19 thing 5 nim
2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Hué D, sinh nam 1965 (C6 mat)

Dia chi noi cu tra: S6 27 Tran Chanh Ch , P. Vinh Thanh V , thanh phd Rach G,
tinh Kién Gi.

- Bi don: Ong Nguyén Quéc D1, sinh nim 1977 (Vang mit)

Dia chi noi cu tra: S6 238 Nguyén Thoai H, P. Vinh Thanh V, thanh phé Rach
G, tinh Kién G

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/. Anh Nguyén Quéc H, sinh nim 2003 (Ving mat)

Dia chi noi cu tra: S6 238 Nguyén Thoai H, P. Vinh Thanh V, thanh phé Rach
G, tinh Kién G

2/. Van phong cong chirng Tran Pirc Minh (C6 don xin vang mit)

Pia chi: S6 133 Nguyén Hung S , P. Vinh Thanh V, thanh phd Rach G, tinh
Kién G



NOI D VU AN

* Nguyén don ba Mai Hué D trinh bay: Vao ngay 14/11/2019 t6i ¢6 cho vo¢
chéng ong Nguyén Qudc D1 va ba V5 Thi Hoa vay sd tién gbc 180.000.000 dong.
Vo chdéng ong Nguyén Qudc D1, ba V& Thi Hoa va toi c6 xac 1ap hop dong cHén
nhuong QSD dat d6i voi thira dat s 82, to ban dd sd 02 toa lac tai sb 238 Nguyén
Thoai Hau, phuong Vinh Thanh Van, thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang theo Gidy
chtng nhan QSD dét s6 AC 360681 do UBND thanh phd Rach Gia cp ngay 12/5/2006
dtng tén ba V& Thi Hoa. Hop dong cHén nhuong QSD dét duge Cong chimg tai Vian
phong cong ching Tran Pic Minh vao ngay 14/11/2019. Pong thoi, vo chong ong
Nguyén Qubc D1, ba V5 Thi Hoa 6 giao cho toi giit ban chinh Gidy chtrng nhan QSD
dat s6 AC 360681 do UBND thanh phé Rach Gia cip ngay 12/5/2006 dimg tén ba Vo
Thi Hoa dé dam bao cho khoan tién vay gbc 180.000.000 dong. Tuy nhién trong qua
trinh vay tién cta t6i vg chong ong Nguyén Qudc D1 va ba V& Thi Hoa khong chiu
thanh toan nhu da thoa thuan véi toi mic du toi da doi lai rat nhiéu lan nhung vo chéng
6ng D1, ba Hoa ctr hira hen ma khong chiu thanh toan. Dén ngay 7/2/2024 toi yéu cau
vo chong ong D1, ba Hoa phai viét gidy cam két tra no cho t6i, thi vo chong ong D1, ba
Hoa ddng ¥ cam két mdi thang tra cho t6i s6 tién 5.000.000 dong, nhung trén thuc té vo
chong ong D1, ba Hoa khong thuc hién nhu cam két véi toi. Gan ddy ba Hoa bi bénh va
da qua doi, con 6ng D1 thi ciing khong c6 thién chi thanh toan s tién 180.000.000
ddng cho toi. Nay t6i yéu cau hiy hop déng cHén nhuwong QSD dat duoc xac lap vao
ngay 14/11/2019 tai Van phong cong ching Tran Puc Minh; Yéu cau 6ng Nguyén
Quéc D1 va ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Quéc H phai tra lai
cho t6i s6 tién gbe 180.000.000 ddng va 1ai sudt theo quy dinh cua phap luat tir ngay
14/11/2019 cho dén nay; Toi dong ¥ tra lai cho 6ng Nguyén Qudc D1 va anh Nguyén
Quéc H 01 Gidy chtng nhan QSD dat s6 AC 360681 do UBND thanh phé Rach Gia
cap ngay 12/5/2006 ding tén ba V& Thi Hoa (Ban chinh)

* Tai ban tw khai ngay 12/5/2025 bi don 6ng Nguyén Qudc D1 trinh bay:
Trudc ddy vo chong toi co vay tién cta ba D nhiéu 1an véi s6 tién goc 100.000.000
dong. Vo chong toi co dua cho ba D gitt mot gidy chil quyén nha dét tai s6 238 Nguyén
Thoai Hau, phuong Vinh Thanh Van, Rach Gia, Kién Giang. Hién nay vo t61 da qua
doi hoan canh cua t6i qua kho khan, t6i xin dugc tra sd tién 100.000.000 dong trong
thoi gian 15 ngdy va yéu cau ba D tra lai gidy chil quyén nha dt lai cho t6i; Va toi xin
tra thém sd tién 30.000.000 ddong 1a dut diém, tra dan hang thang 3.000.000 dong cho
dén khi hét s6 tién 130.000.000 dong.



* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Tran Dic
Minh trinh bay: Vao ngay 14/11/2019 ba Hoa va 6ng D1 bén cHén nhugng va ba D
bén nhan cHén nhuong c¢6 dén Vian phong cong ching Tran Pic Minh yéu cau cong
ching hop ddng cHén nhuong quyén st dung dat sé 7717, quyén sd 04TP/CC-
SCC/HPGD. Vin phong cong ching Tran Pirc Minh di tiép nhan ho so va lam thu tuc
cong chiung hop dong cHén nhuong QSD dat néu trén theo trinh tu, thi tuc cong chimg
hop ddng, giao dich dung quy dinh cta phap luit, ding ¥ chi nguyén vong cua ngudi
yéu cdu cong chimg. Cac bén giao két hop dong cHén nhuong QSD dét da doc lai toan
bd ndi D ctia hgp dong va dugc cong chimg vién giai thich rd vé quyén loi va nghia vu
loi ich hop phap va hau qua phap 1y cia viéc giao két hop dong cHén nhuong. Céc bén
da hiéu 1 va dong y toan bo ndi D cua hop dong va trude khi ky vao hop dong ba D da
ghi dong chit da doc va dong y. Viéc Van phong cong ching Tran Pic Minh ching
nhan hop dong cHén nhugng QSD dat néu trén 1a hoan toan hop phap, dung quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctfu cdc tai liéu c6 trong hod so vu 4n di dugc thim tra tai phién
tda, cin cif vao k&t qua tranh luin tai phién tda. Hoi ddong xét x{r nhan dinh nhu sau:

Vé thii tuc té tung: Xac dinh ddy 1a quan hé phéap luat “Tranh chap hop dong
cHén nhuong quyén sir dung dat”. Can cr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su vu 4n thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an nhan dan thanh phé Rach Gia. Péi véi bi don 6ng Nguyén Quéc D1, va
ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Qubc H Toa &n da tién hanh triéu
tap hop 1& nhung tai phién tda hom nay ving mit khong 1y do. Can cir vao quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228, Diéu 233 B0 luat to tung dan su tién hanh xét xir
vang mit bi don 6ng Nguyén Qudc D1, va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan anh
Nguyén Qubc H nhung van dam bao quyén va loi ich hop phap cho ho theo quy dinh
phap luat.

Vé ngi D vu dn:

[1] Xét yéu cau khoi kién ctia ba D yéu cau 6ng D1 va anh H (La con rudt ciia ba
Hoa va 6ng D1) c¢6 nghia vy thanh toan sé tién ng géc 180.000.000 dong. Can cir vao
tai liéu, chting cr ¢6 trong ho so va 10i khai ctia duong sy trong qua trinh giai quyét vu
an, c6 co so xac dinh: Vao ngay 14/11/2019 6ng D1 va ba Hoa ¢ vay ctia ba D s6 tién
180.000.000 ddng, hai bén c6 thoa thuan giao két hop dong cHén nhuong QSD dit tai
Vin phong cong ching Tran Ptc Minh va ba D dang giit ban chinh Gidy chimg nhan
QSD dit s6 AC 360681 do UBND thanh phd Rach Gia cip ngay 12/5/2006 ding tén ba

V& Thi Hoa. Pén ngay 7/2/2024 c¢6 1am bién nhin no s tién 180.000.000 dong, thoa
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thuan hang thang tra dan sé tién 5.000.000 dong. Tai ban tu khai ong D1 cho rang trudc
day vo chong 6ng co vay cua ba D nhiéu 1an véi sd tién ge 100.000.000 dong, dong
thoi xin tra dan cho ba D sé tién 130.000.000 dong 1a dut diém. Tuy nhién, 6ng D1
khong dua ra dugc chimg ctr chimg minh cho s tién ng vay gdc 100.000.000 ddng, hon
nita phia ba D khong ddng ¥ nén khong c6 cin ¢t chip nhin yéu cau cua ong D1 duoc.

[2] Xét hop ddng cHén nhugng quyén sir dung dat dwoc xac 1ap tai Vin phong
cong chimg Tran Pic Minh vao ngdy 14/11/2019 giita bén cHén nhuong 13 6ng
Nguyén Qudc D1, ba V& Thi Hoa va bén nhan cHén nhuong 1a ba Mai Hué D ddi voi
quyén su dung dat tai thira dat s 82, to ban dd sb 02, dia chi sb 238 Nguyén Thoai
Hau, phuong Vinh Thanh Van, Rach Gié, Kién Giang; Tai phién toa ba D cho rang viéc
xéac lap hop dong cHén nhuong QSD dat dé ngay 14/11/2019 1a d&é dam bao cho céc
khoan vay tién giita ba D va 6ng D1, ba Hoa. Tai tai phién toa hom nay ba D yéu cau
tuyén bd hop dong cHén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 14/11/2019 1a vo hiéu va
dong ¥ tra lai cho 6ng D1, anh H ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AC
360681 do UBND thanh phd Rach Gia cap ngay 12/5/2006 khi 6ng D1, anh H tra du sb
tién 180.000.000 ddng cho ba D. Xét, yéu cau nay 1a ¢ can ct va ciing phu hop véi y
chi ctia cac bén trong qua trinh giai quyét vu 4n, nén can thiét tuyén bd hop dong cHén
nhuong quyén sir dung dat vao ngay 14/11/2019 14 v6 hiéu.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an ciling nhu tai phién toa, anh Nguyén Qudc H
(La con rudt ciua 6ng D1 va ba Hoa 1a ngudi thira ké ciia ba Hoa) dugc Toa an tong dat
cac van ban to tung, thé hién 1d ndi D vu 4n va yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba
Mai Hué D. Tuy nhién, anh H vang mat khong 1y do va ciing khong cung cap 10i khai, y
kién ctia minh d6i véi yéu cau ctia nguyén don. Nhu vy, anh H di khong tu bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh va khong dua ra chimg ct gi dé chimg minh d6i
v6i yéu cau cua nguyén don. Do d6, anh H phai chiu hau qua vé viéc khong ching
minh dugc. Toa an can clr vao Cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong ho so vu an dé xem xét,
giai quyét yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[4] Theo quy dinh tai Piéu 463 B¢ luat dan su nim 2015 thi: “Hop dong vay tai
san 1a sy thoa thudn giita cac bén, theo d6 bén cho vay giao tai san cho bén vay; khi dén
han tra, bén vay phai hoan tra cho bén cho vay tai san cung loai theo ding sb luong,
chét lwong va chi phai tra 13i néu co thoa thuan hodc phap luat c6 quy dinh”. Va tai
khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015 thi: “Bén vay tai san 13 tién thi phai tra du
tién khi dén han...” Qua trinh thuc hién hop dong vay tai san nguyén don da giao tai
san cho bi don nhung cho dén nay bi don chua thanh toan tién du cho nguyén don.



Khoan 1 Piéu 615 B luat dan sy nam 2015 thi: “ Nhiing ngudi hudng thira ké co
trach nhiém thyc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do ngudi chét dé lai, trir
truong hgp co thda thuan khac...”

[5] V& l3i suat: Nguyén don rit yéu cau vé tién 1ai nén Hoi dong xét xtr khong
xem Xét.

[6] V& an phi: Can ctt Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an thi 6ng Nguyén Qudc D1 va anh
Nguyén Qubc H phai chiu an phi dan su so thim voi sé tién 1a: 9.000.000 dong
(180.000.000 dong x 5%).

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 2 Piéu 91,
Diéu 147, Diéu 266, Piéu 233, khoan 2 Diéu 244 Bo luat tb tung dan sy nim 2015.

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, khoan 1 Piéu 615, khoan 2 Piéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir d6i vi yéu cau tinh 13i ciia nguyén don ba Mai Hué D.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Mai Hué D ddi véi bi don
6ng Nguyén Qudc D1 va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Qudc H vé
viéc tranh chap hop dong cHén nhuong quyén sir dung dat.

3. Tuyén bd hop dong cHén nhugng quyén str dung dat dugc xac 1ap tai Van
phong cong chimg Tran Pirc Minh vao ngay 14/11/2019 giita bén cHén nhuong 14 éng
Nguyén Qudc D1, ba V& Thi Hoa va bén nhan cHén nhuong 13 ba Mai Hué D 1a v
hiéu.

4. Budc 0ng Nguyén Qudc D1 va anh Nguyén Qubc H phdi tra cho ba Mai Hué
D s6 tién 180.000.000 dong (Mot trdim tam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat hoic ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i trén so tién can phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan su.



5. Ghi nhén su tu nguyén ctia ba Mai Hué D tra lai cho 6ng Nguyén Qudc D1, anh
Nguyén Quc H 01 (Mot) Gidy chung nhan quyén st dung dat s AC 360681 do
UBND thanh phb Rach Gia cap ngay 12/5/2006 (Béan chinh).

6. Vé an phi: Ong Nguyén Qudc D1 va anh Nguyén Qubc H phai chiu 4n phi
dan su so tham gid ngach 13 9.000.000 dong.

Tra lai cho ba Mai Hué D tién tam tmg an phi d nop sé tién 4.500.000 ddng
theo bién lai thu tién sé 0014372 ngay 25/3/2025 cua Chi cuc thi hanh an thanh phd
Rach Gia.

7. Quyén khdng cdo: Nguyén don c6 quyén khdng cdo bin 4n trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén 4n sd thim. Riéng bi don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mit c6 quyén khdng cdo ban dn trong han 15 ngay k€ tir ngay nhan duoc
ban an hoac duoc niém yét.

Trudng hgp bdn 4n dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n din
st thi ngudi dude thi hanh 4n din sy, ngudi phai thi hanh 4n din su c6 quyén thda
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché& thi hanh 4n theo qui dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Luat thi hinh 4n dan sy; thdi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM

~ , A N
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.Rach Gia
- TAND Tinh Kién Giang
- VKSND Tinh Kién Giang
- CQTHA TP.Rach Gié
- Cac duong su
- Luu hd so.

Pham Thi Thanh Loan



