TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 70/2020/DSPT

Ngay 07 thang 9 nam 2020

V/v tranh chap Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THOQ
- Thanh phan Hpi dong xét xirphc tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Kim Ai
Cdc tham phan: Ong Nguyén Ha Giang
Ong Nguyén Viét Tién
- Thw ky phién toa . Ba Phung Thi Phuong Anh- Thu ky toa an Toa an
nhan dan tinh Phu Tho.
- Dgi dién Vién kiém sat nhdn dan tinh PhU Tho tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Kim Cuc- Kiém sat vién.
Trong cac ngay 03 va 07 thang 9 nam 2020 tai try so Toa an nhan dan tinh
Phu Tho xét xtr phuic tham cong khai vu dn dan s v thu Iy s6:q32/2020/TLPT‘- DS
ngay 13 thang 3 ndm 2020 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat”.
Do ban 4n dan sy so tham sé 16/2020/DS-ST ngay 27/12/2019 ctia Toa
an nhan dan huyén P, tinh Phd Tho bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé: 23/2020/QDPT-DS
ngay 24/3/2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1946;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Van B, sinh nam 1971 (van
ban uy quyén ngay 05/12/2018);
Ba Tam, anh Pat déu tru tai: Khu Tranh Trong, xa Binh Phu, huyén Phu
Ninh, tinh Phd Tho (truéc day 14 khu 1, x3 Vinh Pha, huyén Phd Ninh, tinh
Pha Tho); ba Tam, anh Pat déu c6 mit;
2. Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1957 va ba Nguyén Thi K, sinh
nam 1958;
Péu tri tai: Khu Tranh Trong, x& Binh Phd, huyén Phu Ninh, tinh Ph(
Tho (trude day 1a khu 1, xa Vinh Phu, huyén Phu Ninh, tinh Pha Tho);
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Ong DIa dai dién theo ty quyén cua ba Kiém (van ban ay quyén ngay
25/02/2019); 6ng Du, ba Kiém déu c6 mit;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Québc
T va éng Lé Van C- Luét su, Van phong Luat su Qubc Tan, thuéc Poan Luat su
tinh Pha Tho; (dng Tan c6 mat; éng Chi c¢6 don xin xét xir vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

- Uy Ban nhan dan xa Binh Phu, huyén Phu Ninh, tinh Phil Tho; c6 don
dé nghi xét xtr vang mat;
- Ong Bui Trong Luat; trd tai: Khu Tranh Trong, xa Binh Pha, huyén Phu
Ninh, tinh Pha Tho (trude day la khu 1, xa Vinh Pha, huyén Phu Ninh, tinh Phu
Tho); ¢ don xin xét Xt vVang mat.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi K - Bi don.
5. Vién kiém séat khang nghi: Khéng.
NQI DUNG VU AN:

_ Nguyén don ba Nguyén Thj T do anh Nguyén Van D la dqi dién theo iy
quyén trinh bay:

Ba K 1a em gai cuing cha khac me véi ba T con dng Dy 1a em ré ba T. Gia
dinh ba Tam c6 01 ngdi nha ngang xay cap bon 05 gian va toan b céng trinh
phu, duoc xay dung trén dién tich dién tich dat 520m* (Trong d6 c6 300m* dat &
va 220m’ dat tréng cdy lau nam) & tai khu 1, x4 Vinh Pha, huyén Pha Ninh, tinh
Phu Tho (nay la Khu Tranh Trong, xa Binh Phd, huyén Phu Ninh, tinh Pha Tho).
Ba Tam da duoc UBND huyén Phi Ninh cap Giay chiing nhan quyén sir dung
dat d6i vai thira dat nay ngay 04/5/2002.

Do tudi cao, sic yéu va khdng c6 con nén ba T dd gui Gidy CNQSD dat
nay cho vg chong em géi 1a ba K va éng D dé giit ho (ba Kiém la chi em gai
cuing cha khac me voi ba Tam). Khi ba T doi lai Gidy CNQSD dat dé chia tach
dat cho cac em thi Gidy CNQSD dat cua ba da duoc sang tén vo chong ba Kiém,
6ng D Viéc ty y sang tén nay ba Tam khdng biét va ciing khéng cé sy dong y cua
ba.

Ngay 22/9/2011, ba T d4 1am don khiéu nai 1én UBND huyén Phu Ninh.
UBND huyén Phu Ninh ra quyét dinh s6 2416/QD-UBND vé viéc thu hdi Giay
CNQSD dat cua ho ba T, 6ng D vi thiéu trung thuc trong viéc 1ap hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat, gia mao chit ky caa cac ho giap danh. Bong thoi yéu
cau ho 6ng D, ba T phai c6 trach nhiém nop lai Gidy CNQSD dat, nhung ho ong
Du khong nop lai. Do ho éng Du khong chap hanh nén ngay 26/4/2012, UBND
huyén Phu Ninh da ra quyét dinh s6 1078/QD-UBND vé viéc hay bo Gidy
CNQSD dat cua ho 6ng Dy, ba Tam & tai khu 1, x3 Vinh Phua, huyén Phi Ninh,
tinh Phu Tho.

Khang dong ¥ véi quyét dinh ciia UBND huyén Phi Ninh, 8ng Dy khoi
kién vu &n hanh chinh dé nghi hay quyét dinh caa UBND huyén Phu Ninh,
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Ngay 30/11/2012, Toa én nhan dan huyén Phi Ninh da xét xu va quyet dinh
khong chap nhan yéu cau khai kién cua éng Du va gitt nguyén quyét dinh so
1078/QD-UBND ctia UBND huyén Phu Ninh.

Ong D d4 khang c&o ban &n so tham. Ngay 17/5/2013, Toa 4n nhan dan
tinh Phi Tho xét xur phic tham, gitr nguyén ban an so thim caa Toa &n nhan dan
huyén Phi Ninh. Sau d6, dng Nguyén Vin Dy d4 1am don khiéu nai theo tha tuc
Giam dbc tham di voi ban an phlc thim caa Toa &n nhan dan tinh Pha Tho.
Ngay 18/9/2017, Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi da ra thong bao tra 10i
don, khéng c6 can cir dé khang nghi theo tha tuc Giam déc tham ddi vai ban &n
thic tham sé 07/2013/DS-PT ngay 17/5/2013 cia Toa &n nhan dan tinh Pha
Tho.

Sau khi nhan duoc théng bao dé nghi giam ddc tham, ba Tam cé lam don
dé nghi cac cap co tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi
thira dét tranh chap cho ba nhung khong duoc chap nhan vi ly do Hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra ba va vo chong 6ng D phai dugc Toa an
nhan dan c6 tham quyén xem xét giai quyét bang vu an dan su.

Nay ba T de nghi Toa &an nhan dan huyén Phd Ninh tuyén hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat gitra ba va 6ng Dy, ba Klem la vO hiéu vi thua
dat nay ciia ba dé cap co tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ba.

Bi don vor chéng dng Nguyén Véan D va ba Nguyén Thi K trinh bay:

Nam 2000, v chong dng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi T ¢6 goi ba
Nguyen Thi H va ba Nguyen Thi K (em gal ba T) xudng tai nha ba Tam dé ban
vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat. Nguyéen nhan la do luc @6 suc khoe
cua vo chong ba Tam khong dugc tét, do vay mudn nhugng lai nha dat cho hai
em va théng nhat dé lai cho hai em mdi ngudi moét nira dién tich nha dat. Tong
sb tién nha dat tai thoi diém do tri gia 1a 20.000.000,d (Hai muoi triéu dong. Cac
bén thoa thuan ba Hanh, ba Kiém mdi nguoi nép cho ba Tam 10.000.000,d
(Mudi triéu dong), nhung vai diéu kién 1a van phai dé cho ba Tam va 6ng Diing
dugc & trén ngdi nha d6 va phai cé trach nhiém trong nom ltc ém dau, dén khi
chét phai c6 trach nhiém ma chay mai tang.

Tuy nhién, ba H khong c6 tién, gia dinh 6ng ba ciing khong c6 tién, qua
mét thoi gian ba T va 6ng D van nai ni va néi khé vai v chong dng ba, do do
vo chong 6ng d déng ¥y mua véi gia 20.000.000d (Hai muoi triéu dong). Bén
ngay 15/4/2000, hai bén d4 lam van tu mua ban nha dat, c6 chir ky cia vo chong
ba Tam, 6ng Diing va vo chdng dng, khi d6 gia dinh 6ng da thanh toan cho ba
Tam da 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

Nhung sau d6, ba lai gui lai vo chdng 6ng sé tién 20.000.000,d dé dem di
giri tiét kiém lay 13i hang thang. Khi mua ban 6ng c6 hoi ba T c6 Gidy CNQSD
dat chua, ba T ¢6 noi véi dng la chua c6. Bén nam 2004 ba Tam méi dua Giay
CNQSD dit cho 6ng va ngay 10/02/2004 6ng d& moi UBND x4 Vinh Ph,
huyén Phi Ninh dén nha ba Tam lam viéc dé xac nhan viéc mua ban trén Ia
dung. Bén ngay 01/9/2005 6ng dén UBND xa Vinh Pha dé 1am thu tuc cap Giay
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CNQSD dét, ngay 05/4/2005 UBND x3 Vinh Pht c6 béo 6ng dén nha ba Tam,
6ng Diing dé 1am tha tuc mua ban nha dat. Khi d6 c6 du vo chong ba Tam, éng
Diing va vo chong dng ba, va c6 su chiing kién cua 6ng Luat va 6ng Vinh 1a dai
dién cho UBND xa Vinh Phu. Viéc mua ban giita vo chong ba Tam va vo chdng
6ng khong ai c6 y kién gi. Moi thu tuc mua ban da hoan tat tir thang 01/2006.

Pén nim 2011, ba Tam, ba Hanh c6 ndi chuyén véi vo chdng dng 1a dé
lai cho ba Hanh mot ntra dién tich nha dat, ba Hanh s& tra cho vo chdng 6ng
10.000.000,d (Mudi triéu d¢ong) nhung vo chong dng khéng dong y, 6ng ¢ noi
véi ba Tam 1a néu c6 nhu cau thi theo gia thoa thuan, nhung ba Tam khdng
nghe.

Ngay 22/6/2011, 6ng c6 nhan duoc quyét dinh caia UBND huyén Phu
Ninh vé viéc thu hoi Gidy CNQSD dat ddi voi thira d¢it ma vo chdng ba Tam da
chuyén nhugng cho vg chdng 6ng. Bén ngay 26/4/2012 UBND huyén Phi Ninh
lai ra 01 quyét dinh dé nghi cap lai Giay CNQSD dat cho ho ba Tam va yéu cau
thu hoi hity bo Gidy CNQSD dat ma di cap cho gia dinh 6ng. Sau khi nhan duoc
quyét dinh d6 6ng khong nhat tri va d khai kién ra Toa an. DBoi véi viéc ong
khoi kién dén Toa an va lam don dé nghi Giam déc tham dng ba xac nhan 10i
trinh bay cua ba Tam 1a diing nhung 6ng khong nhat tri véi cac ban an trén.

Nay ba Tam khoi kién dé nghi Toa an tuyén Hop dong chuyen nhuong
quyen s dung dat gitra ba Tam véi vg chong ong v hiéu quan diém cua vo
chdéng dng khong nhat tri ,vi v chdng dng cho rang viéc mua ban giira hai bén
la hop phép.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng Lé Van Chi va
6ng Nguyén Quéc Tan de nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua ba Tam; budc
ba Tam phai 1am tha tuc chuyén nhuong quyén su dyng d4t cho 6ng Dy, ba
Kiém va dng Du c6 nghia vu di 1am 1am thu tuc cdp gidy chang nhan quyén s
dung dat.

Pai dién UBND xa Vinh Phi( nay la xa Binh Ph() trinh bay: Ba Nguyén
Thi Tam yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat gira ba
Tam va gia dinh 6ng Dy va ba Kiém 14 v6 hiéu. Quan diém cua UBND x4 14 tai
thoi diém Chuyén nhuong thi éng Bui Trong Luat dang lam Chu tich da ky
chuing thuc hop dong chuyén nhuong va quy trinh d6 da dugc gidi quyét bang
vu an hanh chinh. Nay quan diém cua UBND x4 1a dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Ong BUi Trong Ludt trinh bay: Ong 14 nguoi xac nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra hai gia dinh ba Tam vai 6ng Dy, ba Kiém nhung
6ng khong tryuc tiép thuc hién ma do can bo dia chinh x& I1a 6ng Bui Hitu Vinh
dén nha ba Tam 1am hd so, sau d6 ong xac nhan vao hop dong, 6ng khong truc
tiép ching Kkién viéc cac bén ky vao hop dong.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 27/12/2019 cta Toa an
nhan dan huyén Phu Ninh, tinh Phi Tho da ap dung cac biéu 117, 122, 131 Bb
luat dan su; Bidu 147 Bo luat té tung dan sy; Pidu 167 Luat DAt dai nam 2003;



Khoin 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay 31/12/2016 cua Uy ban thuong vu
quoc hoi, quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an. Xir:

- Tuyén bd Hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat 1ap ngay 05
thang 9 nam 2005, gitta v chong dng Dy, ba Kiém véi ba Tam, dugc UBND x4
Vinh Phu, huyén Phu Ninh, tinh Pht Tho chang thuc hop déng ngay 05/9/2005
la vo hiéu.

- Xac nhan Nguyén Thi T van 13 ngudi c6 quyén st dung thira dat sb 74,
to ban dd s 08, c6 dién tich 1a 520m? (trong do6 co 300m?* dat & va 220m® dat
tréng cdy lau nam) va cac tai san trén dat; dia chi ¢ tai khu 1, x3 Vinh Phq,
huyén Phu Ninh, tinh Phti Tho (nay la x& Binh Phd) va lam cac thu tuc theo quy
dinh cua phap luat dat dai vé cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao va quyét dinh an phi cho
cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 06/1/2020 éng D, ba K c6 don khang céo toan bd ban an so tham.
Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi
kién vi cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, hai bén
khong lap hop dong chuyen nhuong nao, toan bd cac hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat deu gia mao chir ky cua ba Tam vi ba Tam 1a nguoi khong
biét chir. Trén thuc té ba TAm van la nguoi quan ly va sinh song trén thira dat
nay tir khi vo chong ba khai pha cho dén nay, khong di dau ra khoi thua dat.
Khoéng c6 viée chuyen nhuong dat va nhan tién mua ban dat do 6ng Dy, ba
Kiém thanh toan. Déi véi sb tién 20 triéu dong khong thé 1 tién mua ban dat vi
thoi diém chuyén nhuong dat theo ong Dy, ba Kiém 14 tr ndm 2000 ma dén tan
nam 2011 bén mua dat moi tra tién cho bén ban. Pay 1a tién ba Tam nho ba
Kiém giri tiét kiém ho va 6ng Dy, ba Kiém khong chting minh duoc ¢6 viéc mua
ban dét vi cac hop dong déu gia mao chit ky.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dé nghi Toa 4n cap
phuc thém budc nguyén don phai thanh toan cho bi don sb tién 800 triéu dong
néu cho rang hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat 1a vo hiéu. Trudng
hop khong thanh toan du so6 tién trén thi dé nghi huy ban an so tham vi khong
g1a1 quyét hau qua cua Hop ddng vo hiéu va cac vi pham vé thu tuc t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an.

Bi don khong nhat tri v6i toan bo ban 4n so tham vi cho rang thira dat nay
ba Tam da chuyén nhuong cho vo chdng ong ba. Ong ba di tra tién dy du sb
tién mua ban dat 1a 20 triéu dong cho ba Tam. P& nghi Toa 4n cép phuc tham
giai quyét theo cac yéu cdu ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don da dé nghi.

Tai phién toa ngay 07/9/2020, sau khi Toa an quyét dinh quay lai thu tuc
hoi, thim phan chu toa phién toa dé nghi cac bén théa thuan véi nhau thi dai
dién theo y quyén ciia nguyén don nhat tri hd trg cho bi don mot phan tién 1a
130triéu dong véi 1y do vi tinh cam chi em gai va mong mudn két thuc vu an.
Pay chi 1a tién hd trg chtr khong phai bdi thuong thiét hai hay dén bu gi. Luat su
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bao vé quyén loi cho bi don dong y voi Qé nghi cua nguyén don nhung bi don
khong dong y, d€ nghi nguyén don phai dén bu murc 300 tri¢u dong nén hai bén
khong théa thuan duoc, déu dé nghi Toa an tién hanh xét xur.

Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho c6 quan diém veé viéc tuan
theo phap luit td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cta thim phan, Hoi dong
xet xu phic thAm va viéc chap hanh phap luit cua nguoi tham gia t6 tung. Toa
an cap so thdm c6 sy vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung vé thanh vién Hoi
d6ng xét xtr. Cu thé 13 Hoi tham nhan dan 14 ba Hién, Kiém sat vién la ba Hang
d3 tham gia giai quyét vu an hanh chinh hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia ong Du, ba Kiém nhung lai tiép tuc tham gia giai quyét vu an dan syu. Tuy
hai vu an voi loai tranh chap khac nhau (hanh chinh va dan sy) nhung nguyén
don, bi don van 1a ong Du va ba Tam, d6i twong tranh chip van 1a quyén su
dung dat thuodc thira sd 74, to ban dd sd 08 tai khu 1 x3 Vinh Phu, huyén Phu
Ninh, tinh Pht Tho (nay 1a khu Tranh Trong, xa Binh Phu, huyén Phu Ninh,
tinh Pha Tho) nén Kiém sat vién va Hoi tham nhan dan phai tir chdi tham gia t6
tung.

- V& ndi dung: Viéc ap dung diéu luat cua Toa 4n cap so tham chua rd
rang, cu thé 1a Bo luat dan sy ndo va néu xac dinh hop déng vO hiéu thi thudc
truong hop cu thé nao. Nguyén don dé nghi tuyén bd hop déng chuyén nhuong
QSDD ngay 15/4/2000 v6 hiéu nhung Toa an cap so tham lai tuyén bd ‘Hop
dong chuyen nhuong quyén stir dung dat ngay 05/9/2005 v0 hi¢u. Toa an cap so
tham lay 10i khai mot phia va chua lam rd ba Tam gui gidy CNQSDD cho 6ng
Dy, ba Kiém thoi gian nao (trudc ngay viét glay chuyén nhuong 15/4/2000 hay
nam 2002 khi duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat). Chua c6 10i khai
ba Hanh dé 1am rd c6 hay khong viéc mua ban nha dat nam 2000.

Khi giai quyét hop dong v6 hiéu thi can xac dinh 16i clia cac bén va can
xem xet bén nao c6 yéu cau xem xet trach nhiém boi _thuong do 16i vi pham
khong nhung Toa an cap so tham chua lam 1. Toa 4n cp so tham con chua 1am
1o ve 101 khai cua 6ng Du vé viée cong an xd Vinh Phu (cti) chua co két luan
giai quyét sy viéc ngay 05/4/2012 thu hoi tai hién truong chlec ti vi ma ba Tam
ném ra ngodi dé tir d6 xac dinh c6 viéc ong Dy chuyén mot sb tai san dén cho
con trai & cing ba Tam khong. Toan bo cic ndi dung trén chua dugc cap so
tham 1am rd ma tai phién toa phiic thAm khong thé bd sung dugc.

Do d6, Kiém st vién dé nghi Toa 4n cap phuc tham huy ban 4n so tham,
giao ho so vu 4n cho Toa an cap so tham dé xét xir so tham lai

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cizu cac tai lidu, chiing cir c6 trong hé so vu dn, dd dwoc tham
tra tai phién toa; cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xr
nhdn dinh nhu sau:

[1] Vé té tung: Ong Dva ba K khang céo trong thoi han luat dinh nén
khang cao la hop 1€.

[2] V& ndi dung:



Xét khang cao cta bi don va quan diém ctia nguoi bao vé quyén, loi ich
hop phép cua bi don thay rang:

- V& ngudn gbc thira dat: Can ctr hd so vu an thi thira dat s6 74, to ban d6
s6 48, dién tich 520m2 (trong d6 c6 300m2 dat & va 220m2 dat trong cay lau
nim) do ba Tam sir dung tir trudc nam 1980, 13 ngudi truc tiép quan 1y thua dat
va thuc hién cac nghia vu vé dat dai. Nam 2002, UBND huyén Phu Ninh da cép
cho ba Tam gidy CNQSDPD con 6ng Diing séng véi ba Tam khong co dang ky
két hon, khong du diéu kién cong nhan hon nhan thyc té va ong Diing di chét,
6ng ba khong c6 con chung nén day 1 tai san riéng ctia ba Tam.

Bi don xuét trinh 03 van ban ma bi don cho rang nguyén don da 1ap hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat cho bi don gom 02 gidy viét tay déu
clng ngay 15/4/2000 va hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
05/9/2005 (c6 chitng thuc caia UBND x4 Vinh Phu). Dong thoi, bi don cho rang
da thanh toan toan bo s6 tién mua dat cho nguyén don 1a 20 triéu dong nén yéu
cau céng nhan hop dong nay la cé hiéu lyc.

- Xem xét 02 gidy viét tay déu cliing ngay 15/4/2000 thay rang: Tai 02 giay
nay déu thé hién ba Tam va ong Diing chuyén nhuong nha va dat nhung phan
muc ngudi nhan khac nhau, 01 gidy thi nguoi nhan va ky 1a ong Du, 01 gidy
nguoi nhan va ky 1a ba Kiém. Tai ca 02 van ban trén déu ¢ noi dung ba Tam
chuyén nhugng nha dat cho vo chong 6ng Dy, ba Kiém véi gia 20 triéu dong.

Nhu vay, ciing mot thoi diém, cling mét thira dat nhung lai ¢ hai gidy
giao nhan nha dat va déu dén tan 04 nim (nim 2004) sau moi dugc UBND xa
Vinh Phua xdc nhén chir ky 1a khong dung quy dinh cua phap luét vé chtng thuc
chit ky va quy dinh vé viéc hop déng chuyén nhuong bat dong san.

Xem xét chir viét, chit ky tai hai gidy giao nhan nay hoan toan khac nhau
khong phai la cing mot nguoi viét ra, chir viét, chit ky dang tén ba Tam va 6ng
Diing nhin mat thuong ciing thay sy khac nhau. Trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa so tham, 6ng Dy c6 dua ra duoc 02 to gidy trén 1a ban chinh
nhung 6ng ciing khong dé nghi giam dinh chix ky chx viét trong 02 van ban nay.
Ong Dy con khang dinh trong 02 to gidy trén thi ong da ty tay viét 01 ban vada
tu ky tén ong Diing va ba Tam, con 01 ban thi 6ng Du khong khang dinh vé viéc
ai viét, ai ky. Mac du, tai phién toa so tham, Toa an yéu cau 6ng Dy c6 dé nghi
giam dinh chir ky, chit viét ciia ba Tam trong van ban con lai nhung ong ciing
khéng yéu cau nén khong thé cin ctr vao 02 vin ban nay dé xac dinh ¢ viéc cac
bén 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Can cir vao nghia vu cung cap chang cir va chimg minh quy dinh tai B§
luat t6 tung dan su thi nghia vu chiing minh thugc vé ong Dy, ba Kiém nhung
ong ba khdng cung cap dugc chu:ng ctr nao khac xac dinh hai bén c6 viéc chuyén
nhuong thira dat trén vao ngay 15/4/2000. Do d6, Tda &n cap so tham xac dinh
khong c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Tam véi vo chong 6ng
Du, ba Kiém ngay 15/4/2000 nén 02 van ban trén 1a vd hiéu, khdng c6 hiéu luc
phap luat la phu hop



- Xem xét Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/9/2005
thay rang: Qué trinh giai quyét vu an hanh chinh (do 6ng Du, ba Kiém khoi
kién), tai ban an so tham s6 02/2012/HCST ngay 30/11/2012 cua Toa &n nhan
dan huyén Pha Ninh va ban an phdc tham sé 07/2013/HCPT ngay 15/7/2013
cua Toa &4n nhan dan tinh Pha Tho déu nhan dinh cac quyét dinh hanh chinh
cua UBND huyén Phi Ninh vé viéc thu hdi va huy bo Gidy chang nhan QSDD
da cap cho 6ng Dy, ba Kiém la dung, tir d6 bac yéu cau khai kién ciia ong Dy.
Khong ddng y nén éng Du da khiéu nai Giam doc tham nhung tai Thong bao
s6 186 ngay 18/9/2017 cua Toa an nhan dan tbi cao da tra loi viéc giai quyet vu
a4n cua Toa an cac cap cua tinh Phd Tho 1a ding, khong c6 cin cir dé khang
nghi theo thu tuc Giam déc tham.

Déi véi chir ky, chir viét caa ba Tam trong Hop dong CNQSD dat ngay
05/9/2005 da duoc Phong ky thuat hinh sw, Céng an tinh Phi Tho két luan:
Khong du co sd két luan chit ky dang “Tam” va chir viét “Nguyén Thi Tam”
dudi muc Bén chuyén nhuong, chu sir dung dat ky tén; cha ho trong Hop dong
CNQSD dat ngay 05/9/2005; trich luc ban do; bién ban kiém tra hién trang
QSD dat so voi mau so sanh do cling mot nguoi viét ra khong. Tai Toa an cap
phiic tham, 6ng Du ¢6 yéu cau trung cau giam dinh chir ky, chir viét cua ba
Tam trong Hop dong chuyen nhuong quyeén sir dung dat ngay 05/9/2005, trich
luc ban d6, Bién ban kiém tra hién trang tai Vién khoa hoc hinh sy B céng an.
Sau khi giam dinh da c6 két luan cac chix ky, chix viét trong hop ddng véi cac
mau so sanh la céc chir ky trong danh séach chi tra lvong huu va trg cap BHXH
hang thang (bi don cho rang ba Tam ky) khong phdi do cung mot ngudi ky.
Nhu Vay, c6 day du can ctr xac dinh hop déng Chuyen nhuong quyén su dung
dat nay khong c6 hi¢u lyc phap luat vi nguoi chuyén nhuong khong ky hop
ddng chuyén nhuong nén Toa &n cip so tham xac dinh hop dong nay ciing vo
hiéu 1a c6 can cir.

Nhu vay, theo quy dinh cua Bo luat dan su nam 1995 thi viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat bat budc cac bén phai lap thanh hop dong, c6 cong
chung hogc chang thuc. Tuy nhién, can ¢t 03 van ban trén thi déu khong c6 du
cin cir xac dinh y chi cia ba Tam lap hop dong de Chuyen nhuong quyén sir
dung dat cho éng Dy, ba Kiém. Vi vay, Toa an cap so tham xéac dinh 02 van
ban viét tay ngay 15/4/2000 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 05/9/2005 déu vo hiéu 1a c6 can cir va phu hop.

- Béi véi viéc ai 1a nguoi quan 1y va st dung dat: Xem xét cac ching ci,
tai liéu c6 trong hd so vu an thi du can ctr xac dinh ba TAm vén 14 ngudi truc tiép
quan Iy va sir dung lién tuc déi véi thira dat trén va 1a nguoi thuc hién day du
cac nghia vu dong thué va nghia vy khac cua ngudi st dung dat, khong chuyén
giao dat cho bén mua. Vo chong bi don mac di cho rang Viéc chuyen nhuong
dat dién ra nam 2000 va trong 02 van ban mua ban dat viét tay thé hién rd bén
ban chuyén giao nha dat ngay cho bén mua nhung khong 1a nguoi truc tiép quan
ly, sir dung dat, khong thuc hién nghia vu tai chinh d6i vai thira dat nay.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phép cuia bi don cho ring bi don c6
thué 6ng Nguyen Trong Binh cua, chét 03 cdy nhan trong vuon cua ba Tam; con
trai bi don la anh Nguyen Tién Trién c6 dén ¢ nha ba Tam va chuyén mot so tai
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san dén & trong 08 thang; anh Nguyén Tién Cuong c6 1ai xe lam d6 buc tuong
rao nha ba Tam nén cong an xa dén 1ap bién ban cé chit ky cua 6ng Dy, anh
Cuong. Theo ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap thi khi cac su viéc d6 xay
ra, ba Tam déu biét rd va khong c6 y kién gi thi da can cir chang minh ba Tam
d3 ban dat cho 6ng Du. Diéu nay 1a suy doan va khong phu hop vi cac duong sy
co quan h¢n than thiét la chi em gai rudt trong gia dinh, déu thira nhan ba Tam
suc khoe yéu va chi sbng mét minh nén néu gia st ¢ cac su kién trén xay ra
cung déu chua du can cir chuang minh ba Tam da chuyen giao dat cho ngudi mua
la 6ng Dy, ba Kiém ma can can cir vao cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, viéc chuyen giao tién mua dat va thuc té ai 13 ngudi tryc tiép quan ly
nha dat tranh chap, thuc hién cac nghia vu tai chinh d6i véi thira dat trén dé xac
dinh c6 hay khéng c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén.

- Boi v6i $6 tién 20 trigu dong: Bi don va ngudi bao vé quyen va loi ich
hop phap cho rang day 1a s tién vo chong bi don da thanh toan cho nguyén don
|a tién mua ban dat. Tuy nhién diéu nay la chua phu hop boi 1€ Theo bi don,
viéc mua ban dat tir ngay 15/4/2000 nhung xem xét gidy giao nhén tién thi thoi
diém giao nhan tién tan 'ngay 07/5/2011 (sau 11 ndm). biéu hay la phu hop voi
nhén dinh cua Toa an cap so tham 1a khéng co viéc mua ban dat giita cac bén vi
tai 02 giay viét tay giao nhan nha dat ngay 15/4/2000 thi thé hién bén ban giao
nhan nha dat ngay sau khi ban va bén mua tra sé tién 20 triéu dong tién ban dat
nhung thuc té bén ban 14 ba Tam van quan Iy va su dung dat, thuc hién céc
nghia vu thué va khong thé co viéc mua ban nao dén tan 11 nim sau mai giao
nhan tién. Bi don cho rang da tra s tién 20 triéu ndy ngay sau khi mua ngay
15/4/2000 nhung khong c6 cin ctr ndo ching minh viéc tra tién nay.

Hon nita, tai gidy giao nhan tién nay chi cé chit ky chit viét cua 6ng Dy va
mot s6 nguoi lam ching, khdng ¢ chit ky, diém chi cua ba Tam. Nhiing ngudi
lam chiing 1a ba Nguyén Thi Nam, Nguyén Thi Nam, BUi Thi Nghia déu xac
nhan c6 viéc vo chong 6ng Dy giao tién cho ba Tam vao ngay 07/5/2011 nhung
déu khong biét Ia tién gi va ngay tai thoi diém giao nhan tién ho ciing khong ky
VAo giay to gi ma dén tan may ngay hém sau 6ng Du méi nhd ho xac nhan vao
mét to gidy (trong d6 c6 02 ngudi khong biét chir nén duoc 6ng Du lay muc do
dé diém chi, nguoi con lai thdy hai ngudi diém chi nén cling ky vao nhung déu
khong biét noi dung gi). Bi don ciing thu:a nhan day la tién tiét kiém ma nguyén
don giri bi don nhung ngudn gbc 12 tién mua ban dat ma bj don tra nguyén don
ngay 15/4/2000 nhung khong ¢ can cir chiing minh.

Bén canh do, tai Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
05/9/2005 (co chu:ng thyc cua UBND xa) la hop dong 1ap sau cung (Hop dong
nay 1 co s& dé cac cap cé tham quyen lap ho SO cap glay chang nhan quyen sur
dung dat cho dng Du, ba Kiém) lai thé hién s tién mua dat 1 18 triéu dong ch
khong phai 20 triéu dong. Do do, 1oi khai cua bi don vé s6 tién mua dat la 20
triéu da tra cho nguyén don 1a mau thuan nhau nén Toa an cap so tham xac dinh
sb tién 20 triéu dong trong gidy giao nhan tién khdng phai la tién mua ban dat 13
c6 can ctr va phu hop.

- Pbi véi quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap vé mot

s6 vi pham cua tham phéan cap so tham trong qué trinh thu thap chang ct cua
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nhitng ngudi 1am ching: Theo quy dinh cua Bo luat té tung dan sy thi Toa an
lap bién ban lay 16i khai cua duong sy hodc nguoi 1dm chtng trong truong hop
ho chua c¢6 ban khai hoac néi dung ban tu khai chua ro rang; truong hop duong
su khdng tu viét dugc thi Tham phan lay 16i khai. Xem xét cac bién ban lay loi
khai ctia nguoi 1am chitng cia Toa an cap so tham thi déu thé hién viéc 1ay 10i
khai nay ngoai tru s¢ Toa an la thudc truong hop duoc phap luat cho phép. Tai
phan dau cua cac bién ban nay khong cé thanh phan can bo tu phap, dai dién
chinh quyén dia phuong nhung phan cudi bién ban cé xac nhan caa chinh quyén
dia phwong va chit ky cua can bo tu phap. Mic du, diéu nay 13 so suat cua Toa
an cap so thim nhung khéng thay d6i ban chat cua su viéc va su chung kién cua
can bo tu phap va xac nhan cua chinh quyén dia phuong 1a can thiét. Cc sai sot
nay la khong |6n, khong vi pham nghiém trong thu tuc t tung nhung Toa &n cap
so thAm van can nghiém tdc rat kinh nghiém.

- Ve khang cao yéu cau giai quyét hau qua néu tredng hop hop dong VO
hiéu: Toa &n cap so tham di giai thich cho cac duong su Vé viéc giai quyét hau
cua hop dong vo hiéu 1a phu hop véi cac quy dinh cua phéap luat. Tuy nhién,
nhu d3 phén tich & trén, thuc chat 02 gidy giao nhan nha dat ngay 15/4/2000 va
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 05/9/2005 déu khdng phai
chir ky, chit viét ciia ba Tam nén cac hop dong nay vé hinh thac va noi dung 1a
khong hop phap, khong du can cir chimg minh nguyén don va bi don ¢6 xac
lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hon nita, bi don khéng cung
cap dugc ching cir chimg minh da chuyén giao | tién cho nguyén don, thyc té bi
don van chua nhan nha dat ma nguyén don van quan Iy si dung nha dat va
thuc hién nghia vy tai chinh cua nguoi st dung dat nén Toa an cip so tham
khong dat ra viéc giai quyét hau qua ctua hop dong vé hiéu 1a pha hop.

~ Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir da yéu cau bi don c6 de nghi giai
quyet ve viéc da xay birc tuong bi do khong nhung bi don khong d€ nghi nén
Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét la phu hop vaéi y chi ty nguyén cua
bi don.

[3]. Xét d& nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:

- Vé nhdn dinh cho rang Toa dn cdp so tham vi pham nghiém trong thii
tuc to tung vé thanh vién Hoi dong xét xur so tham:

Kiém sat vién nhan dinh “mac du hai vu 4n véi loai tranh chép khac
nhau (hanh chinh va dan sw) nhung nguyén don van 13 6ng Dy va ba Tam véi
d6i tuong tranh chép van la quyén stt dung dat va tai san gan lién trén dat
thudc thira dat s6 74, to ban d6 sd 08 tai khu 1 x Vinh Pha, huyén Phu Ninh”
nén viéc Hoi thAm nhan dan la ba Bui Thi Kim Hién va Kiém sat vién 1a ba
Nguyén Thay Hing d3 tién hanh t6 tung trong vu 4n hanh chinh huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat (dd c6 ban an co hiéu luc phap luat) nay lai
tiép tuc tién hanh t6 tung trong vu an vdi cic tu cach nhu trén 1a vi pham
nghiém thu tuc t6 tung. Trudng hop nay, theo Kiém sat vién thudc truong hop
ho phai tir chdi hodc bi thay d6i theo quy dinh tai cac Diéu 52, 53, 60 Bo luat
tb tung dan sy.
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Nhan dinh ctia Kiém sat vién nhu trén 13 chua chinh xac béi 18: Vu an
hanh chinh va vy 4n dan su duoc thyc hién theo hai loai tb tung khac nhau Ia
tb tung hanh chinh (diéu chinh béi Luét t6 tung hanh chinh) va tb tung dan sy
(diéu chinh boi Bo luat td tung dan su). Trong vu an hanh chinh, khong xac
dinh quan h¢ tranh chép nhu vu an dan sy ma x4c dinh cic dbi tuong khaoi
kién cua vu an hanh chinh Ia cac quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
clia co quan nha nudc, ngudi co6 tham quyén trong co quan nha nudc ma
ngudi khai kién cho rang cac quyét dinh, hanh vi d6 xdm pham dén quyén va
loi ich hop phap ctia nguoi khoi kién. Do dd, viéc xac dinh tu cach cta Ccac
bén trong vu an hanh chinh 1a nguoi khéi kién va nguoi bi kién chir khong
phai 1a nguyén don, bi don. Con ddi véi vu an dan su thi méi xac dinh quan
hé tranh chép va xac dinh nguyén don, bi don nhu theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu 68 B9 luat t6 tung dan sy 2015.

Can ctr thAm quyén cua Hoi dong xét xtr di voi vu an hanh chinh thi
chi c6 tham quyén xem xét tinh hop phép va c¢6 cin cir ciia Quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh bi khéi kién. Trong trudong hop néu c6 dy du can
ctr xac dinh quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh xam pham dén quyén
va loi ich hop phap cua nguoi bi kién thi HDXX huy cac quyet dinh, hanh vi
hanh chinh nay ma khong giai quyét tranh chap (giai quyét vé noi dung) va
viéc giai quyét tranh chap gilra cac bén trong quan h¢ dan su phai dugc xem
xét bang mot vu an dan su néu cac bén co yéu cau.

Thuc té vu 4n nay, Toa 4n di giai quyét vu 4n hanh chinh hiy giay
chirng nhan quyén st dung dat cua ong Du, ba Kiém, di c6 Ban an ctia Toa
an co6 hiéu luc phap luat. Sau d6, ba Tam mdi khoi kién 6ng Du, ba Kiém
bang vu an dan su dé nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va yéu cdu cong nhéan thira dat tranh chap 1a cua ba. Trong vu 4n hanh chinh,
Ho1 thém nhan dén la ba Hién, Kiém sat vién 1a ba Hang da tham gia t6 tung
nay tiép tuc tham gia t6 tung trong vu an dan sy la khong vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung vi thuc té chua giai quyét quan h¢ phap luat vé mat noi
dung nén khong thudc cac truong hop nguoi tién hanh t6 tung phai tir chéi
hoic bi thay doi theo nhu dé nghi ctia Kiém sat vién.

- Vé céc vi pham thu tuc td tung khac cua Toa an cép so thim trong
qua trinh gidi quyét vu an:

Kiém sat vién nhan dinh viéc 4p dung diéu luat trong phan quyét dinh
ctia Ban 4n so thdm khong xéac dinh 16 la ap dung quy dinh cua B luat dan su
nao. Piéu nay 1a ding, Toa an cip so thadm can xem xét rat kinh nghiém.

Déi voi nhan dinh nguyén don khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 15/4/2000 (gidy viét tay) nhung Ban an so
tham lai tuyén bd HO’p dong chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay
05/9/2005 v0 hiéu la giai quyet khong dung yéu cau cia duong su. Vé van dé
nhu da phan tich ¢ trén, dé danh gia cac bén co viée chuyen nhu0’ng quyen su
dung dat hay khong can xem xét ca 03 van ban (bao gom 02 gidy giao nhén
nha dat ngay 15/4/2000 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
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05/9/2005). Do d6, mac du cap so tham cé sai sot nhu Kiém sat vién da néu
nhung sai sot nay la khong nghiém trong, khong anh hudng dén quyén va loi
ich hgp phap cua duong su.

- Doi voi nhan dinh vé viéc néu tuyén hop dong vo hi¢u thi phai xc
dinh 101 cua cac bén dé xem xét trach nhieém boi thuong: Pi€u nay la can thiét
nhung ca 03 hop dong nay déu khong co can ctr ching minh y chi cua nguyén
don xac 1ap hop dong, khong phai chit ky, chit viét ciia nguyén don. Hon nifa,
viéc bi don di giao tién cho nguyén don cling chua du can cir ching minh; bi
don ciing khong nhan nha dat, khong truc tlep quan ly, str dung dat, khong
dong nghia vu thué voi nha nude nén Toa an cip so thim nhan dinh cac hop
dong nay khong co that, khong co6 hi¢u luc tir do khong 6 hau qua xay ra nén
khong giai quyét hau qua cta hop dong vo hi€u 1a phu hop.

T nhitng nhan dinh trén, Toa an cap phuc tham khong c6 can ctr chip
nhan khang cdo cua 6ng Dy va ba Kiém , can git nguyén ban an dén sy so
tham ctia Toa an nhan dan huyén Phu Ninh.

[4] Ve én phi phiic tham: Do 6ng Dy va ba Kiém Ia nguoi cao tuoi nén
duoc mien an phi dan sy phlc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 biéu 12
Nghi quyet 326 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi. Doi vai chi phi giam dinh do
ong Dy yéu cau va khang cao cua ong khong dugc chap nhan nén phai chiu chi
phi giam dinh, so tién tam ung 6ng da ndp va da chi phi hét, co bang quyét toan
nén khong dat ra viéc xem xét.

Vicac leé trén:

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su.

Cin cir diém d khoan 1 Bicu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30~théng 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua dng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi K.

Giit nguyén ban an dan su so tham sé 16/2020/DS-ST ngay 27/12/2019
cta Toa an nhan dan huyén Phu Ninh, tinh Pha Tho:

Ap dung Diéu 117, 122, 131 B luat dan sy. Dicu 147 Bo luat to tung dan
su; Dicu 167 Luat Dat dai nam 2003; Khoan 3 Biéu 27 Nghi quyet so 326 ngay
31/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi, quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 05
thang 9 nam 2005, gi{ta vo chong dng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi K voi ba
Nguyén Thi T; dugc UBND xa Vinh Phu, huyén Phu Ninh, tinh Phii Tho ching
thuc hop dong ngay 05/9/2005 vé hiéu.

- Xé&c nhan ba Nguyén Thi T van 1a nguoi c6 quyén sir dung thira dat sé
74, 1 ban d s6 08, cd dién tich 1a 520m? (trong d6 c6 300m?® dat ¢ va 220m? dat
tréng cay lau nam) va céc tai san trén dat; dia chi & tai khu 1, x3 Vinh Phq,
huyén Phu Ninh, tinh Phd Tho (hay la khu Tranh Trong, xa Binh Pha, huyén
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Phu Ninh, tinh Pht Tho) va lam cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat dat dai
V¢ cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

- Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi K phai
nop 300.000d tién &n phi dan sy nhung 6ng ba déu 13 ngudi cao tudi nén duoc
mién an phi dan su so tham.

- Ve an phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi K
dugc mién nop tién &n phi dan sy phac tham.

- Ong Nguyén Van D phai chiu 6.000.000d (Sau triéu dong) tién chi phi
giam dinh lai. X4&c nhan éng D da nop du so tien trén.,

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khang c6 khéng céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Trurong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan si c6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, ti
nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pht Tho; Tham phan — Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS h.Phui Ninh,;

- TAND h. Phu Ninh;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA.

Nguyén Kim Ai
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