TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 45/2022/DS-PT
Ngay: 24 - 02 — 2022
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trong Qué

Ong Huynh Vian Ut

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hanh Nguyén 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23/4/2021 va 24/02/2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh
Ca Mau xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 388/72020/TLPT-D$,
ngay 10 thang 12 ndm 2020 veé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 191/2020/DS-ST ngay 28 thang 10 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 32/2021/QD-PT ngay 26 thang 02
nam 2021 gitra cac duong suy:

Nguyén don: Ong Huynh Van L, sinh nam 1953; Dia chi: S6 nha 4B, duong
X, khom 7, phuong 8, thanh pho C, tinh Ca Mau (Ong Huynh Van L da chét vao
ngay 22/11/2021).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

- B4 Hb Thi C, sinh nim 1957; Dia chi: Khém 7, phuong 8, thanh phé C,
tinh Ca Mau (vo ctia 6ng Huynh Vian L).

- Chi Huynh Thi Bé T, sinh nam 1979; Dia chi: S6 nha 4B, duong X, khom
7, phuong 8, thanh pho C, tinh Ca Mau (Con ctiia 6ng Huynh Van L).

- Anh Huynh Chi Th, sinh nam 1980; Dia chi: Khom 7, phuong 8, thanh

pho C, tinh Ca Mau (Con cua 6ng Huynh Van L).

- Anh Huynh BPuc Th, sinh nam 1981; Dia chi: Ap T, xa L, thanh phé C,
tinh Ca Mau (Con ctia 6ng Huynh Vian L).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich ho’p phap cua ba Hoé Thi C, chi Huynh Thi
Bé T, anh Huynh Chi Th: Luat su Nguyen Van Tr, thugc Van phong luat su Ngo



Pinh C; Pia chi: S6 142 dudng T, khom 2, phuong 4, thanh phd C, tinh Ca Mau
(c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Ho Thi C, anh Hupnh Chi Th 1a chi
Huynh Thi Bé T, sinh nam 1979; Dia chi: S6 nha 4B, duong X, khom 7, phuong
8, thanh pho C, tinh Ca Mau va Ong Quéch Pht‘] Th, sinh nam 1956; Dia chi: Ap
X, xa L, thanh pho C, tinh Ca Mau (giay uy quyén ngay 18/01/2022; c6 mat).

Bi don: Ong Ngb Quang L (Ngo Vén L), sinh ndm 1962; Dia chi: S6 nha
366, tinh 16 38, khoém 8, phuong 5, thanh pho B, tinh B.

Nguoi dai dien theo uy quyén cua bi don: Ong Cao Quéc T, sinh nam
1975; Dia chi: S§ 232 duong C, khom 5, phuong 7, thanh pho C, tinh Ca Mau
(Van ban uy quyén ngay 11/11/2020; c6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi G (U), sinh ndm 1966; bia chi: S6 nha 366, tinh 1§ 38,
khom 8, phuong 5, thanh pho B, tinh Bac Liéu (cé mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi G: Ong L& Minh
C — Luat su, Van phong luat su Lé Minh C, thugc Poan luat su tinh Ca Mau (co
mat).

2. Ba Ho6 Thi Hoéng L, sinh nam 1951; Dia chi: S6 14, duong B, khém 6,
phuong 5, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

3. (A)n’g Truong Quang H; Dia chi: Nha khong 50, duong T, khom 8, phuong
8, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

4. Anh Nguyén Phu:o"c,D, sinh nam 1986; Dia chi: S8 nha 6/34C, tinh 16 38,
khom 8, phuong 5, thanh pho B, tinh Bac Liéu (vang mat).

5. Anh Nguyén Viét Tr, sinh nim 1986 (ving mit).

6. Chi Tran Thi Thuy Tr, sinh nim 1990 (ving mit).

Cung dia chi: Khom 8, phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau.

7. Ba Nguyér} My L, sinh nam 1945; Dia chi: S6 94B, duong Q, khom 2,
phuong 5, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

8. Uy ban nhan dén thanh ph6 C; Dia chi: S6 77, duong N, khom 1, phudng
9, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Ong Huynh Vin L (12 nguyén don); 6ng Ngb Quang L
(1a bi don) va ba Nguyén Thi G (12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan).

NOI DUNG VU AN: ’
~ Theo loi trinh bay cua cdc bén dwong sy va ket qua xét xir, vu dn dugc tom
tat nhu sau: o ,

Ong Huynh Vian L ¢6 phan dat dién tich 150m? (ngang 5Sm x dai 30m) dat
toa lac tai khom 7, phuong 8, thanh phd C, tinh Ca Mau, dit chua dugc cap gidy
chuing nhan quyen sir dung dat. Ong Huynh Vin L c6 nhd 6ng Truong Quang H
va ba Ho Thi Hong L (14 nhiing ngudi hang Xom) gidi thiéu ngudi mua dat dé ong
Huynh Vin L chuyén nhuong phan dat trén. Vao ngay 01/5/1996, qua su gidi
thiéu cua 6ng Truong Quang H, ba Ho Thi Hong L, giita ong Huynh Van L voi
ong Ngo Quang L c6 1ap hop dong chuyén nhuong toan bo phan dat trén, gia
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chuyén nhugng thuc té 1a 05 luong vang 24K, tuong duong 25.800.000 dong, thi
tuc chuyén nhuong dat, gidy to vé dat 6ng Huynh Vin L chi thuc hién cac thu tuc
dén Uy ban nhan dan phuong, cac giai doan sau do Ong Ngo Quang L tu thuc
hién, khi nao thuc hién xong thu tuc chuyen quyén st dung dat sang tén cho 6ng
Ngd Quang L thi dng Huynh Vin L giao dat, 6ng Ngd Quang L tra tién.

Nam 1997 6ng Ng6 Quang L dugce Uy ban nhéan dan tinh Ca Mau cap gidy
chting nhan quyén sir dung phan dat néu trén. Ong Ngd Quang L yéu cau 6ng
Huynh Van L giao dat. Ong Huynh Vian L cho rang ong Ngb Quang L khong tra
tién nén khong giao dat; con 6ng Ngd Quang L cho rang di tra xong tién chuyén
nhuong dat cho 6ng Huynh Vian L nén di phat sinh tranh chap va éng Ngbé Quang
L khoi kién ong Huynh Vin L tai Toa an yéu cau 6ng Huynh Vin L giao 150m?
dat da nhan chuyén nhuong.

Tai ban an dan su so tham sb: 174/2005/DSST ngay 07/9/2005 cta Toa &n
nhan dan thanh phd C xét xtr budc 6ng Huynh Van L giao 150m? dat cho ong Ngb
Quang L.

Tai ban 4n dan sy phtc tham sb: 58/2005/DSPT ngay 19/12/2005 ctia Toa
an nhan dan tinh Ca Mau di huy ban an so tham sd: 174/2005/DSST ngay
07/9/2005 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd C dé xét xir lai.

Tai ban an dan su so tham sb: 157/2006/DSST ngay 06/7/2006 cta Tda &n
nhan dan thanh phd C xét xir budc ong Huynh Van L giao 150m? dat cho 6ng Ngo
Quang L va budc ong Ngo Quang L tra cho 6ng Huynh Vian L tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat bang 450.000.000 dong.

Tai ban 4n dan sy phiic tham s6: 446/2007/DSPT ngay 28/8/2007 ctia Toa
an nhan dan tinh Ca Mau stra ban an so tham sb: 157/2006/DSST ngay 06/7/2006
ctia Toa an nhan dan thanh phd C, xét xir budc 6ng Huynh Van L giao 150m? dat
cho dng Ngé Quang L, dng Ngd Quang L khong phéi tra tién nhan chuyén
nhuong dat.

Ngay 15/12/2008 Co quan thi hanh an thanh phd C to chire thi hanh ban an
phuc tham sd: 446/2007/DSPT ngay 28/8/2007 cua Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau.
Theo bién ban ty nguyén giao dat do Co quan thi hanh an 1ap, phan dat ong
Huynh Vin L giao cho 6ng Ngd Quang L, dién tich 132, 75m?, khong du 150m?
nhu thoa thuan tai hop dong. Phan con thiéu 1a 17,25m? dang do ba Nguyen M§ L
(vo ong Nguyen Vin H, hién nay ong H da chét) sir dung. Gilra ba Nguyén My L
va ba Nguyén Thi G (vo cua ong Ng6 Quang L) théng nhat véi nhau 13 ba
Nguyén My L tra cho ba Nguyén Thi G bang sb tién 50.000.000 ddng, ba Nguyén
M7V L duogc tlep tuc sir dung 17,25m? dat.

Niam 2010 Toa 4n nhan dan ti cao xem xét lai ban an theo trinh ty glam
dbc tham va da huy ca hai ban an déan sy so tham sd: 157/2006/DSST ngay
06/7/2006 ciia Toda an nhan dan thanh phd C va ban 4n dan sy phuc tham so:
446/2007/DSPT ngay 28/8/2007 ctia Toda an nhan dan tinh Ca Mau dé xét xir lai.
Ong Ngb Quang L da rat toan bd yéu cau khoi kién, Toa an nhan dan thanh phé C
da dinh chi giai quyét vu an.



Trong thoi gian 6ng Huynh Van L yéu cau co quan chiic ning giai quyét
tranh chap gitta ong Huynh Vian L v6i ong Ngd Quang L, thi nam 2014 6ng Ngb
Quang L 1ap thu tuc chuyén nhuwong phan dit trén cho anh Nguyén Phudc D, anh
D dugc Uy ban nhan déan thanh phé C cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BU 426714, dién tich chi con 129m? Pén nim 2016 anh Nguyén Phudc D tiép
tuc chuyén nhuwong cho anh Nguyén Viét Tr va chi Tran Thi Thuy Tr phan dat
nay.

Theo 6ng Huynh Vin L cho rang ong da thong nhat chuyén nhuong phan
dat co dién tich 150m? cho 6ng Ngb Quang L vao nam 1996, bang 05 luong vang
24K, tuong duong 25.800.000 dong. Nhung 6ng Ngd Quang L khdng thuc hién
nghia vu tra tién chuyén nhuong dat cho 6ng, nén ong yéu cau: Huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 01/5/1996; Budc 6ng Ngb Quang L
trd lai cho ong phén d4t, dién tich 150m? toa lac tai khom 7, phuong 8, thanh phé
C, tinh Ca Mau. Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K.565652 do Uy ban
nhan dan tinh Ca Mau cip cho 6ng Ngbé Quang L ngay 26/10/2007. Huay gidy
ching nhan quyén s dung dat sé BU 426714 do Uy ban nhan dan thanh phé C
cap cho anh Nguyén Phudc D ngay 28/7/2014.

Con 6ng Ngd Quang L cho rang, phan dit nhan chuyén nhuong cia 6ng
Huynh Van L 6ng da dugc Uy ban nhén dan tinh Ca Mau cap gidy chung nhan
quyén st dung dat vao naim 1997. Riéng sd tién nhan chuyen nhuong dat o ong da
tra xong cho 6ng Huynh Van L, tra 1am 02 1an. Lan thir nhét tra 17.300.000 dong
do vo chong ong Truong Quang H va ba Hb Thi Hong L nhéan thay; Lan thir hai
tra 8.500.000 dong do 6ng Huynh Van L nhan tai nha cua vg chong ong Truong
Quang H va ba H6 Thi Hong L. Qua trinh giai quyét tranh chap cho dén ngay
15/12/2008 Co quan thi hanh 4n thanh phd C thi hanh ban an phuc tham sé:
446/2007/DSPT ngay 28/8/2007 ciia Toa an nhan dan tinh Ca Mau thi phan dat
giao cho dng chi c6 dién tich 132,75m?, khong @i 150m? nhu thoa thuén tai hop
dong. Ong va vo ong 13 ba Nguyén Thi G khéng cd nhan tir 6ng Huynh Vin L
hay ba Nguyén My L s tién 50.000.000 dong dé tra gia tri cho phan dién tich dat
bi thiéu. Nam 2011, 6ng di chuyén nhugng lai phan dat trén cho anh Nguyén
Phudc D, hién anh Nguyén Phudc D ¢ cho nguoi khac thué hay chuyén nhuong
lai cho ai hay khong thi vo chong ba khong biét. Nay 6ng khong dong ¥ theo yéu
cau khoi kién ctia 6ng Huynh Van L.

Ba Nguyén Thi G théng nhat y kién v6i 6ng Ngd Quang L va khong dong
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Anh Nguyén Phuéc D cho rang, ngay 09/9/2011, anh c6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Ngb Quang L phan dat dién tich 132,75m? dat thudc thira dat s6
68, t& ban do s6 48 toa lac tai duong L, khom 7, phuong 8, thanh phé C, voi sd
tién 1a 200.000.000 dong, anh da tra du tién, nhan dat va di dugc Uy ban nhan
dan thanh phd C cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BU 426714 ngay
28/7/2014. Anh ciing d3 duoc So xay dung tinh Ca Mau cdp phép xay dung nha ¢
vao ngay 17/10/2014. Anh di cat va va sau d6 anh di chuyén nhuong nha, dat lai
cho anh Nguyén Viét Tr va chi Tran Thi Thuy Tr. Nay anh khong dong ¥ yéu cau
ctiia nguyén don.



Anh Nguyén Viét Tr va chi Tran Thi Thuy Tr x4c dinh 1a ngay 26/10/2016,
anh chi c¢6 nhan chuyén nhuong ctia anh Nguyén Phuéc D phﬁn dét toa lac tai
duong L, khom 7, phuong 8, thanh phd C, hop ddng chuyén nhuong cé cong
chtng theo ding quy dinh. Nay anh chi x4c dinh tranh chép giita 6ng Huynh Vin
L voi 6ng Ngd Quang L khong lién quan dén anh chi, vi vdy anh chi khudc tir
khéng tham gia tb tung vu 4n nay.

Ba Nguyén My L cho rang, trudc day ba co6 nhan chuyén nhuong dat cua
6ng Huynh Van L, giap v6i phan dat dang tranh chap. Dén khi co quan thi hanh
an do dat dé giao dit cho 6ng Ngd Quang L thi xac dinh ba 14n sang phan dit éng
Huynh Vin L chuyén nhugng cho ong Ngd Quang L 17,25m?, do dé ba dong ¥
thoa thuan véi ba Nguyén Thi G (vo ong Ngd Quang L) dé tra cho ba Nguyén Thi
G gia tri phan dat bang 50.000.000 dong dé ba tiép tuc sir dung dat va khong phai
thdo do nha.

Nhitng nguoi tham gia to tung con lai khong c6 ¥ kién.

Tir ngi dung trén, Ban dn déan sy so tham sé: 191/2020/DS-ST ngay 28
thang 10 ndm 2020 ciia Toa dn nhan dan thanh phé C quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Budc 6ng Ngo
Quang L cung ba Nguyeén Thi G phai thanh toan cho 6ng Huynh Vién L khoan tién
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 1.425.470.000d (M¢t ty bon tram hai
muoi ldm triéu bon tram bdy mwoi ngan dong).

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Van L vé viéc: Hiy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/5/1996 giita 6ng Huynh Vin
L v&i ong Ngd Quang L ddi véi phan dat dién tich 150m? toa lac tai khom 7,
phuong 8, thanh phd C, tinh Ca Mau. Budc ong Ngb Quang L giao tra phan dat
129m? dat toa lac tai khom 7, phuong 8, thanh phd C, tinh Ca Mau va gia tri cta
21m? véi gia 10.738.000 dong/m?; Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
K565652 do Uy ban nhan dan tinh Ca Mau cip cho ong Ngb Quang L ngay
26/10/2007; Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU 426714 do Uy ban
nhan dan thanh phd C cdp cho anh Nguyén Phudc D ngay 28/7/2014, diéu chinh
chuyén nhuong dé cap cho anh Nguyén Viét Tr va chi Tran Thi Thuy Tr vao nim
2016.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé an phi, 13i suat cham thi hanh an, nghia
vu thi hanh 4n va quyén khang cdo theo luat quy dinh cta phép luat.

Ngay 10/11/2020, 6ng Huynh Van L khang cao toan bg ban an, yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong dat va cac Glay ching nhan quyen su dung dat co
lién quan dé nhan lai phan dat dang tranh chap chir khong dong y nhan gia trj dat.
Ngoai ra, 4n so tham ap dung gia dat dugc tham dinh nam 2015 dé lam cin ctr xét
XU vu an vao nam 2020 1a khong pha hop, yéu cau dugce tham dinh lai gia theo
theo thoi diém hién tai khi xét xtt vu 4n.

Ngay 11/11/2020, 6ng Ngb Quang L va ba Nguyén Thi G khang céo toan
bo ban 4n, cho rang viéc nhan chuyén nhuong dat di tra xong tién chuyén nhuong
va da nhan dit, nén yéu cAu stra 4n so thAm, bac toan bod yéu cau khoi kién cua
nguyén don.



Tai phlen tda phiic tham ngay 23/4/2021, Ong Huynh Van L thay do6i noi
dung khang cao la 6ng khong yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat va cac
G1ay ching nhén quyén su dung dat co lién quan dé nhan lai phan dat ma chi yéu
cau doi lai gia tri cua phan dat 150m? theo gia tri thi trudng. Trong thoi gian
ngimg phién toa dé tién hanh dinh lai gia tri tai san, ngay 22/11/2021 éng Huynh
Van L chét. Tai phién toa phuc thAm ngdy 24/02/2021 tit ca nhimg ngudi ké thtra
quyén va nghia vu t6 tung ctiia ong Huynh Vin L déu giit nguyén yéu cau khaoi

kién, yéu cau khang cdo ciia ong Huynh Vin L tai phién toa phiic thim ngay
23/4/2021.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa déu thuc hién
dang quy dinh Bo luat tb tung dan su. V& noi dung, dé nghi Hoi déng xét XUr can
ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy; Khong chép nhan ndi dung khang
céo cuia 6ng Ngb Quang L, ba Nguyén Thi G. Chap nhan khéng céo cta 6ng
Huynh Vin L, stra ban an dan sy so thim sb: 191/2020/DS-ST ngay 28 thang 10
nam 2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd C theo hudng budc 6ng Ngd Quang L,
ba Nguyén Thi G tra lai gia trj ctia phan dat ¢ dién tich 150m? theo gia tham dinh
14 15.691.000 d6ng/m?.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khéng céo cia 6ng Huynh Van L; 6ng Ngo Quang L va ba
Nguyén Thi G trong han luat dinh va hgp 1¢ nén dugc xem xét giai quyét theo
trinh ty phac thim. Pdng thoi viéc 6ng Huynh Vin L thay doi ndi dung khang cao
1a phu hop voi quy dinh cta phap luat nén duoc chip nhén.

[2] Xét vé quan hé phap luat: Ong Huynh Vin L vé6i 6ng Ngb Quang L va
ba Nguyén Thi G tranh chip v6i nhau vé viéc chuyén nhuong phan dat 150m? toa
lac tai khém 7, phuong 8, thanh ph C, tinh Ca Mau. Ong Huynh Van L cho rang
ong Ngo Quang L va ba Nguyén Thi G khéng tra tién chuyén nhuong dit nén yéu
cau hay hop dong budc ong Ngo Quang L, ba Nguyen Thi G tra lai dat. Con 6ng
Ngo Quang L, ba Nguyén Thi G cho rang vige chuyen nhuong dat da tra xong
tién cho ong Huynh Vin L, nén khéng chap nhan yéu cau khot kién. Toa an cap
so thAm di xac dinh “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” va
ap dung cac diéu 500, 501, 502, 503 va 357 cua Bo luat dan su dé giai quyét 1a
dang quy dinh cua phap luat.

[3] Xét qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/5/1996
gitra ong Huynh Van L v6i 0ng Ngo Quang L ctng nhu dién bién cua qu4 trinh st
dung dat tir nam 1996 dén nay da duoc Toa an cap so thAm nhan xét, danh gia cu
thé tai ban an dan su so tham s6: 191/2020/DS-ST ngay 28 thang 10 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd C. Tir viéc cac bén da tu nguyén thuc hién hop
dong; Hop dong chuyén nhuong dat da duoc Uy ban nhan dan tinh Ca Mau chap
nhén va cap gidy ching nhan quyen sir dung dat cho 6ng Ngb Quang L. Toan b
qua trinh thyc hién thu tuc chuyen nhugng cho dén khi dugc co quan cap ¢ tham
quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Ngd Quang L thi éng
Huynh Vin L biét rd va khong phan d6i. Toa an cap so tham da xac dinh khong
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c6 can ci dé huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/5/1996
gitta 6ng Huynh Vian L véi 6ng Ngb Quang L dé giao tra lai dat theo yéu cau cta
6ng Huynh Vin L. Dong thoi, sau khi xét xir phuc thim, 6ng Ngbé Quang L da
chuyén nhuong phan dit trén cho anh Nguyén Phuée D 14 sau khi dng Ngb Quang
L duogc co quan thi hanh 4n dan sy thanh phé Ca Mau thi hanh ban an phac tham
s6: 446/2007/DSPT ngay 28 thang 8 nam 2007 ciia Toa an nhan dan tinh Ca Mau,
giao dét cho 6ng Ngo Quang L va sau d6 6ng Ngo Quang L moi chuyen nhuong
lai cho anh Nguyen Phudc D va anh Nguyén Phudc D tiép tuc chuyén nhuong lai
cho anh Nguyén Viét Tr, chi Tran Thi Thuy Tr. Toan bd qué trinh chuyén nhuong
trén dugc xac dinh la hop phap, dung quy dinh cua phap luat. Nén khong c6 can
ctr & huy hop dong chuyén nhuong gitra cac bén, khong co co s dé huy gidy
chting nhan quyén st dung dat theo yéu cau cua 6ng Huynh Van L. Can clr vao
101 khai cia cic bén trong viéc xac lap hop dong chuyén nhuong vao ngay
01/5/1996 gitra 6ng Huynh Van L véi ong Ngo Quang L thi khong ¢6 dd can ctir
vitng chac dé cong nhan hop dong va huy hop dong chuyén nhugng 1a phu hop.
Tuy nhién, vu viéc tranh chép da dugc xét xur tai ban an dan sy phuc tham s6:
446/2007/DSPT ngay 28/8/2007 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau thi ngay
15/12/2008 Co quan thi hanh an thanh ph6 C t6 chirc thi hanh ban an phuc tham,
giao dat cho 6ng Ngd Quang L va sau do 6ng Ngd Quang L da chuyén nhuong
moét cach hop phap qua nhiéu nguoi khac. Tir 6, Toa an cip so tham da giit y
viéc chuyén nhuong giita cac bén, budc ong Ngo Quang L, ba Nguyén Thi G tra
lai cho 6ng Huynh Vin L bang gia tri ciia phan dét tranh chép 1a c6 can cu.

[4] Xét vé viéc tra tién chuyén nhuong dat thi giita cac bén c6 ¥ kién khong
thong nhat nhau, Ong Huynh Vin L cho rang Ong Ngbd Quang L chua tra tién
chuyén nhuong dat, con 6ng Ngod Quang L cho ring da tra xong tién cho ong
Huynh Vin L bang 02 lan, lan tha nhat giao cho ba H6 Thi Hong L va 6ng
Truong Quang H 17.300.000 dong va lan tha hai giao tra truc tiép cho 6ng Huynh
Vin L 8.500.000 dong. Thong qua 101 khai cta cac bén duwong su, ching cir thu
thap c6 trong hd so vu 4n; 10i khai ctia cac bén va théng qua cac phién tda ngay
07/9/2005 va ngay 06/7/2006 va tai phién toa phuc thim ngay 23/4/2021, thi ba
Nguyén Thi G da khai nhan la ba d3 giao tién cho ba HO Thi Hong L va dng
Truong Quang H sb tién 25.800.000 dong dé 6ng Truong Quang H ba H6 Thi
Hong L giao tién lai cho dng Huynh Vin L. Tai bién nhan ngay 20/6/1996 véi noi
dung 6ng Ngd Quang L c6 giao tién nhan chuyén nhuong dat cho 6ng Truong
Quang H va ba H6 Thi Hong L. Ong Truong Quang H va ba Ho Thi Hong L da
ky nhan sb tién 25.800.000 dong (twong dwong gia tri cua 05 luong vang 24K)
phu hop véi 1oi trinh bay cua ba Nguyén Thi G tai phién toa ngay 07/9/2005 va
ngay 06/7/2006. Tuy nhién, khong co chung cir dé chimg minh 1a ong Truong
Quang H, ba H6 Thi Hong L giao sb tién trén cho 6ng Huynh Vin L trong khi
6ng Huynh Van L xac dinh vo chong éng Ngbé Quang L va ké ca ong Truong
Quang H, ba Ho Thi ang L déu khong co ai tra tién cho 6ng (Huynh Van L). Tai
to tuong thudt cua ba Hd Thi Hong L ngay 13/8/2005 (ban pho t0, do phia bi don
cung cap) thi ba Ho Thi Hong L xac dinh 1a “lan cudi cing 6ng Huynh Van L dén
nha ciia ba kéu vg chong ba giao tién”, tir d6 da chimg minh s6 tién 8.500.000
d6ng do vo chong 6ng Ngd Quang L giao tra lan hai di dugc giao trude dé cho vo
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chéng ba H6 Thi Hong L chir khong phai do vo chong dng Ngb Quang L giao tra
tryc tiép cho 6ng Huynh Vin L va viéc ndy ciing phu hop véi bién nhan ngay
20/6/1996. Hop ddng chuyén nhuong dat duge thuc hién gitra 6ng Huynh Vin L
v6i vo chong ong Ngd Quang L, nhung khi tra tién thi vo chong 6ng Ngo Quang
L khong tra cho ong Huynh Vin L ma lai giao tra cho ngudi méi gidi 1a vo chong
6ng Truong Quang H, ba HO6 Thi Hong L va dng Ngb Quang L khéng cung cap
dugc chimg ct ndo dé chimg minh cho viéc dng Truong Quang H, ba HO Thi
Hong L giao tra tién nhan chuyén nhuong dat cho ong Huynh Vin L, nén Toa an
cap so tham xac dinh 6ng Ngb Quang L, ba Nguyén Thi G chua tra tién 6ng
Huynh Van L va budc ong Ngd Quang L, ba Nguyen Thi G c6 nghia vu thanh
toan toan bo gia tri phan dat cho ong Huynh Van L bang voi gia tri dat duoc xac
dinh theo gié tri thi truong tai thoi diém xét xur 1a phu hop.

[5] Xét vé dién tich dat, khi 6ng Huynh Vin L va 6ng Ngd Quang L xac lap
hop ddng chuyén nhuong thi phan dat chuyén nhuong duoc xac dinh bang 150m?
va khi 6ng Ngb Quang L dugc co quan thi hanh an dan su thanh phé C thi hanh
ban an phtc thim sd: 446/2007/DSPT ngay 28 thang 8 nim 2007 cua Tda an nhan
dan tinh Ca Mau, giao dat cho ong Ngo Quang L ciing x4c dinh dién tich bang
150m? trong d6 phan dat cu thé duoc giao cho 6ng Ng6 Quang L la 132, 75m?,
dién tich con lai 17,25m? dugc xac dinh 13 do ba Nguyén My L (h lién ké) chiém
dé st dung vao muc dich cat nha &. Giira ba Nguyén M§ L va ba Nguyén Thi G
da thoa thuan v6i nhau 1a ba Nguyén Thi G tra gia tri 17,25m? dat cho ba Nguyen
Thi G bang 50.000.000 dong, ba Nguyén Thi G thira nhan 13 c6 nhan so tién
50.000.000 dong do ba Nguyén My L giao. Sau khi nhan dat, 6ng Ngo Quang L
maoi chuyen nhuong lai cho nguoi khac. Do qua trinh quan ly dat va chuyen
nhugng dat cho nhiéu nguoi, nén hi¢n tai phan dat dang do anh Nguyen Viét Tr,
chi Tran Thi Thuy Tr quan ly chi con 129m?. Dién tich dat thiéu 21m? (so voi
150m2) 1a khong phai 18i ctia 6ng Huynh Vian L. Pong thoi ¢ can cir x4c dinh khi
nhan dit, 6ng Ngb Quang L nhan 150m? (co quan thi hanh an giao trén thyc dia
dién tich la 132,75m?va 17,25m? do ba Nguyén My L lan chiém. BA Nguyén My L
thoa thugn tra cho ba Nguyé~n Thi G gid tri ddt bang tién la 50.000.00 dong). Cap
so tham chi budc 6ng Ngé Quang L, ba Nguyén Thi G tra gia tri dit cho 6ng
Huynh Vian L trén dién tich dat 129m?1a khong dam bao quyén loi vé tai san cia
6ng Huynh Vin L ma budc ong Ngd Quang L, ba Nguyén Thi G phai chiu trach
nhiém hoan tra cho ong Huynh Vian L gia tri ctia 150m? dat 1a c¢6 can ci.

[6] Xét vé gia tri dét, tai ban an dan sy so thim s6: 191/2020/DS-ST ngay
28 thang 10 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd C da can ctr vao ching thu
tham dinh gia nam 2015 dé xac dinh gia tri dat bang 10.738.000 dong/m? 1am co
so dé budc vo chong 6ng Ngo Quang L hoan tra cho 6ng Huynh Van L la khong
phu hop. Tuy tai phién toa so tham, nguoi dai dién cho & ong Huynh Vian L khong
dat ra yéu cau vé gia dat, nhung 1y do khong yéu cau vé gia 1a do phia nguyén don
chi yéu cau nhan lai dat. Cap so tham cho rang nguyén don khong yeu cau veé gia
nén ap dung gia tri dat theo chu:ng thu tham dinh gia ndm 2015 de tinh gia dat tai
thoi diém xét xir (thang 10 nam 2020) 1a khong phu hop. L& ra, cap so tham phai
tham dinh lai gia dt tai thoi diém xét xir dé 1am cin cir cho viéc hoan tra gia tri
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dat cho cac bén. Tai chimg thu tham dinh gia ngay 14/5/2021 cua Cong ty co
phan thong tin va tham dinh gia Mién Nam d3 thuc hién viéc dinh gid dit theo yéu
cau cua duong su tai phién toa ngay 23/4/2021, két qua dinh gia duoc dat ra bao
gdm hai dang 13 “Dat & tai d6 thi” va “DAt trong cdy hang nim”. Khi thuc hién
hop ddng chuyén nhuong giira cac bén thi tai thoi diém ndy phan dit cua ong
Huynh Vin L 13 dat trdng cAy hang nim chua phai 1a dat ¢ tai d6 thi. Hién tai,
phﬁn dat trén 1a loai dat & tai do thi nhung viéc chuyén muc dich st dung dat lam
tang gia tri ciia dat 1a do 6ng Ngb Quang L cung nhiing ngu:()’i co lién quan thuc
hi¢n, khong phai la ong Huynh Van L. Nén tir d6 ap dung gia tri dat theo loai dat
dugc xac dinh “Dat trong cay hang nam” dé giai quyét 1a cé cin clr va cling phu
hop véi ndi dung yéu cau thu thap ching cir do nguoi dai dién theo cua 6ng Ngo
Quang L dit ra tai van ban ngay 05/01/2022. Theo chimg thu tham dinh gia ngay
14/5/2021 ciia Cong ty c¢b phan thong tin va thim dinh gid Mién Nam thi gia dat
dugc xac dinh bang 15.691.000 dong/m? twong tng véi 150m? co gia tri bang
2.353.650.000 dong. Do 6ng Huynh Vian L da chét, nén s6 tién trén budc ong Ngb
Quang L, ba Nguyén Thi G tra lai cho nhitng ngudi thudc hang thira ké tha nhat
cling 1a nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ctua 6ng Huynh Vian L 1a
hoan toan phu hop.

[7]. Tt nhirng can cir trén, khong co6 co so dé chap nhan khang cao cia ong
Ngob Van L, ba Nguyen Thi G, ma chap nhan khang cao cua 6ng Huynh Van L vé
gia dat va dién tich dat, stra ban 4n dan su so tham so: 191/2020/DS-ST ngay 28
thang 10 nam 2020 ciia Toa an nhan dan thanh pho C.

[8]. Tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop va c6
can ctr nén duogc chp nhan.

[9] Pdi véi phan dat dién tich 17,25m? ba Nguyén My L da sir dung trudc
khi thi hanh an giao dat cho 6ng Ngd Quang L, do ba Nguyén My L 1an chiém.
Phéan dat nay da duoc ba Nguyén My L va ba Nguyén Thi G thoa thuan hoan tra
cho nhau bang gia tri twong duong so tién 1a 50.000.000 déng va hién tai giita ba
Nguyén My L va ba Nguyén Thi G khong c6 ¥ kién tranh chap va khong c6 yéu
cau giai quyét, nén khong dit ra xem xét.

[10] Doi véi s6 tien chuyén nhuong dat ma 6ng Ngo Quang L, ba Nguyén
Thi G da giao cho 6ng Truong Quang H va ba Ho6 Thi Hong L theo bién nhan
ngay 20/6/1996, so tién nay 18 ra can xem xét trach nhiém ctia 6ng Truong Quang
H, ba Ho Thi Hong L trong viéc hoan tra lai cho ong Ngd Quang L, ba Nguyen
Thi G. Nhung hién tai, 6ng Ngd Quang L, ba Nguyen Thi G khong yéu cau gi doi
véi 6ng Truong Quang H, ba Ho6 Thi Hong L vé s6 tién trén, nén khdng xem xét
ma giao cho 6ng Ngd Quang L va ba Nguyén Thi G voi 6ng Truong Quang H, ba
H6 Thi Hong L tu thoa thuan voi nhau, néu khong tu théa thuan duoc thi co
quyén khai kién theo thi tuc chung.

[11] V& chi phi t6 tung, tai ban an dan su so tham s6: 191/2020/DS-ST
ngay 28 thang 10 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh phd C d3 xac dinh chi phi
t6 tung nguyen don da chi tra xong, chi phi td tung 13 bao nhiéu nguyén don
khong nhé va khong xac dinh duge. Nguyén don nhén nop toan bo va khong yéu
cau Xxem xét, cac bén khong cé khang cao vé chi phi td tung. Chi phi té tung phat
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sinh sau xét xir so thAm 1a chi phi vé dinh gi4 tai san dugc xéc dinh bang
5.500.000 dong va da duoc nguyén don nop xong cho t6 chue dinh gia. Chi phi
dinh gid nay 6ng Ngo Quang L, ba Nguyen Thi G phai chiu va c6 nghia vu hoan
trd lai cho nguoi ké thtra quyén va nghia vu ctia nguyén don.

[12] V& an phi dan su S0 tham, nguyén don du ndp tién tam Ung an phi tur
nam 2014 va dugc D tri dé tiép tuc giai quyét vu an va vu an duoc thu ly giai
quyét lai vao ngay 12/7/2019. Do d6, theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 dugc ap dung dé xac dinh nghia vu n¢p ap phi cua cac duong su.
Ong Huynh Vin L 12 nguoi cao tudi, co don yéu cau mién 4n phi nén dugc mién
an phi theo diéu 12 va 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
Ong Ngo Quang L, ba Nguyen Thi G phai chiu an phi so thAm dan sy c6 gia
ngach d6i v6i phan yéu cau ctia ong Huynh Vian L dugc chap nhan va an phi dan
su phuc tham theo quy dinh cta phép lut.

[13] Cac quyét dinh khac cua an so tham khong khang co, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Piéu 309 caa Bo luat td tung dan su;
Khong chap nhan toan bo khang céo cua 6ng Ngé Quang L va ba Nguyén Thi G.
Chap nhan khang cdo cua 6ng Huynh Vin L, stra ban 4n dan sy so thim so:
191/2020/DS-ST ngay 28 thang 10 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé C,
tinh Ca Mau.

2. Can ctr cac Diéu 26, 74, 147, 148, 165, 227 cua Bo luat té tung dan su
cia BY luat T6 tung dan sw; Cac Piéu 247, 280, 283, 357, 500, 501, 502 va 503
cua Bo luat Dan sy; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

2.1. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Huynh Vin L vé viéc: Hay hop
d6ng chuyén nhuong quyen st dung dét ngay 01/5/1996 gitta 6ng Huynh Van L
véi ong Ngb Quang L va huy cac Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
K565652 ngay 26/10/2007, s6 BU 426714 ngay 28/7/2014.

2.2. Budc 6ng Ngd Quang L, ba Nguyén Thi G tréa lai cho ba HO Thi C, chi
Huynh Thi Bé T, anh Huynh Chi Th, anh Huynh Ptc Th (1a ngudi thira ké cua
6ng Huynh Vin L) gia trj ctia phan dat 150m? bang 2.353.650.000 dong (Hai ty ba
trdm ndm muwoi ba triéu sdu tram ndm muwoi ngan dong).

2.2. Budc 6ng Ngb Quang L, ba Nguyén Thi G tra lai cho ba HO Thi C, chi
Huynh Thi Bé T, anh Huynh Chi Th, anh Huynh Dtc Th (1a nguoi thira ké cua
6ng Huynh Vin L) chi phi dinh gia tai san 1a 5.500.000 dong (Nam triéu nam
tram ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con
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phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt dwoc
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dén su.

2.3. Ong Huynh Vian L duoc mién ndp an phi dan su so tham, ngay
13/10/2014 6ng Huynh Vin L di du ndp 6.000.000 dong theo bién lai thu sb
0000192 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé C nay duogc hoan lai toan bo
cho ba Hb Thi C, chi Huynh Thi Bé T, anh Huynh Chi Th va anh Huynh Dtic Th,

Ong Ngo6 Quang L va ba Nguyén Thi G phai chiu an phi dan sy so tham co
gia ngach bang 79.073.000 dong va 300. 000 dong an phi dan sy phuc tham, tong
cong bang 79.373.000 dong, dugc dbi trr s6 tién tam Ung an phi phiic thim da dy
ndp 1a 600.000 ddng tai cac bién lai s6 0000189; 0000190 ngay 11/11/2020 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd C, con phai tiép tuc ndp thém sb tién an phi
1a 78.773.000 ddng (Bay muoi tam triéu bay tram bdy muwoi ba ngan dong).

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

3. Céac quyét dinh khéac ciia 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; TH AM PH AN _ CHﬁ TOA PHIEN TO A
- Toa an nhan dan thanh pho C; *

- Chi cuc THADS thanh ph C;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

-Luu VT, (TM:TANDTCM).

Nguyén Thé Phuong
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