TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 88/2019/DS-PT
Ngay 23 - 5 - 2019
V/v tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Dinh Thi

Cac Tham phan: Ong Tran Binh Pao

Ba Bang Thi Bich Van

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Lanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 5 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh
Kién Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 77/2019/TLPT-DS ngay 03
thang 4 nam 2019 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Bén an dan sy so tham s6 49/2018/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2018 cia
Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6 110/2019/QD-PT ngay 03
thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Danh T, sinh nam: 1963. Dia chi: Ap HH, xa MH, huyén
CT, tinh Kién Giang (C6 mat).

Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran Hiru Ph -
Cong tac vién Trung tdm Tro gitip phap ly Nha nudc tinh Kién Giang (Co mat).

- Bi don: Ba Tran Thi M, sinh nam: 1970; anh Nguyén Van T, sinh nam:
1989; anh Nguyén Vin B, sinh nim: 1992; chi Nguyén Thi Ng, sinh nim: 1993.
Cung dia chi: Ap HH, xa MH, huyén CT, tinh Kién Giang (C6 mat).



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia anh T, anh B, chi Ng: Ba Tran Thi M, sinh

nam: 1970. Pia chi: Ap HH, xd MH, huyén CT, tinh Kién Giang (C6 mat).
Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Pham Vin C -

Van phong luat su Pham Van C, doan luat su tinh Kién Giang (C6 mat).
- Nguwoi lam chung:

NLC1 (Ving mat).

NLC2 (Ving mat).

NLC3 (Ving mat).

NLC4 (Vang mat).

NLC5 (Vang mat).

NLC6 (Ving mat).

NLC7 (Vang mat).

NLC8 (Vang mat).

NLC9 (Ving mat).

. NLC10 (Vang mit).

.NLC11 (Vang mat).

. NLC12 (Vang mat).

. NLC13 (Vang mat).

. NLC14 (Vang mit).

. NLC15 (Vang mit).

. NLC16 (Vang mat).

.NLC17 (Vang mat).

. NLC18 (Vang mat).

. NLC19 (Vang mit).

. NLC20 (Vang mit).

.NLC21 (Vang mat).

. NLC22 (Vang mit).

. NLC23 (Vang mit).

.NLC24 (Vang mit).

. NLC25 (Vang mit).

. NLC26 (Vang mat).

.NLC27 (Vang mit).

28. NLC28 (Vang mit).

- Ngueoi khdng cdo: Bi don Tran Thi M.
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NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Danh T trinh bay:

Vao ngay 06/11/2010, ba Tran Thi M c6 kéu éng cb dién tich dat hon 04 cong
tam 16n theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s B 107848, thtra 883, to ban d6
06, dién tich 6.274m? (do dac thuc té 1 5.653,6m” theo bién ban thim dinh tai chd
ngay 26/7/2016 cua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang). Do Uy ban nhan
dan huyén CT, tinh Kién Giang cip cho Ho 6ng (ba) Tran Thi M, vi tri dat tai 4p
MH (nay la HH), xd MH, huyén CT, tinh Kién Giang, v6i gia c6 40.000.000 dong
thoi gian chudc dat 13 ba nam, sau d6 ong dua tién cho ba M va c6 1am gidy tay.

Pén dau nam 2013, ba M c6 kéu dng mua ludn phan dat néu trén véi gia
75.000.000d/01 cong tAm cét va éng ciing théng nhat mua (hai bén giao dich bing
miéng khong ¢ 1am gidy td). Khi mua 6ng c6 hoi ba M gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dang & ddu, ba M c6 néi hién nay gidy chirng nhan quyén str dung dat dang
thé chap trong Ngan hang Kién Long (chi nhanh BN). Ong c6 noi néu nhu vay thi
dén khi 6ng c6 du tién, thi 6ng s& kéu ba M di qua Ngan hang tra no 13y gidy ching
nhén quyén sir dung dat vé dé sang tén cho 6ng va dugc ba M dong .

Pau thang 03/2013, 6ng khong nhd ngay cu thé ba M ket tién, nén ba M c6
kéu 6ng dua cho ba M 90.000.000 dong. Khoang 9 gid sang 6ng dén nha ba M dé
dua tién cho ba M 90.000.000 dong, dua tai hang ba nha ba M, viéc dua tién nay
6ng khong c6 1am bién nhan, 1y do vi nghi 13 chd quen biét, tin tuong va nghi dat
ba M 6ng dang canh tac, nén 6ng khong 1am bién nhan, nhung viéc dua tién c6 6ng
NLC9 va NLC7 chung kién.

Pén giita thang 12/2013 thi 6ng dd gom du tién va thoi diém d6 no ciia ba M
tai Ngan hang da chuyén sang no quéa han, nén ba M kéu ong cung véi ba M qua
Ngan hang Kién Long (chi nhanh BN) dé tra tién cho Ngan hang, iy gidy chtng
nhéan quyén str dung dat ctia ba M vé dé 1am thu tuc sang tén. Sau d6 ba M chd ong
dén Ngan hang dé tra no cho Ngan hang tai BN. Khi dén Ngan hang thi ba M kéu
ong dua cho ba M 181.600.000d (Mot tram tam mwoi mot triéu sau tram nghin
dong) dé tra no Ngan hang, nén 6ng dwa cho ba M 181.600.000 dong, chir ong
khong biét duoc ba M no gde bao nhiéu va I3i bao nhiéu. Ong dua tién cho ba M a
dua tai hanh lang try s& Ngan hang, khong co6 ai chimg kién va ong ciing khong
kéu ba M 1am bién nhan. Sau khi trd no Ngan hang xong ba My dem gidy ching
nhan quyén sir dung dat ra, nhung ba M khong dua cho 6ng ngay. Ba M noi dé ba
M dem x0a thé chap xong mdi dua cho ong. Sau khi 1y dugc gidy ching nhan
quyén st dung dét vé tir Ngan hang dugc vai ngdy, thi ba M di x6a thé chip. Sau
d6 6ng dén nha ba M dé 1ay gidy chung nhan quyén st dung dat vé giir khi nao
sang tén thi ba M sé di.



Do ba M néi dat ctia ba M ¢6 du hon nhiéu 04 cong tAm cét, nén ba M noi dé
kéu dia chinh xudng do dé biét dién tich thuc té 1a bao nhiéu dé tinh tién du hay
thiéu bao nhiéu. Dén giita thang 3/2014 thi ba M di nho dia chinh xubng dé do lai
dién tich dat nay. Sau khi do xong ba M ¢6 nhd ong Q (thay gio) tinh giim, khi
thay Q tinh xong thi 6ng phai dua thém cho ba M sd tién 1a 16.000.000 dong nita
moi du. Sau d6 khoang ba bon ngdy 6ng dem tién dén nha dé tra thém sd tién
16.000.000 dong, nhung ba M khong & nha, nén ong dién thoai cho ba M thi ba M
no6i dang & HD nén ong c6 kéu 6ng NLC9 ché ong dén mot quan ca phé tai HD
(khong nhd tén quan) dua cho ba M sb tién 1a 16.000.000 dong viée dua tién nay
6ng khong c6 1am bién nhan, nhung c6 6ng NLC9 ching kién. Tong cong 6ng da
dua cho ba My sb tién 1a 327.600.000 dong, gdm bén 1an cu thé 1a: 40.000.000
dong tién cd dat trude do, 90.000.000 ddng dua tai nha ba M, 181.600.000 dong
dua tai Ngan hang va 16.000.000 dong dua tai HD.

Sau khi tra tién di cho ba M, 6ng ¢ kéu ba M 1am hop dong chuyén nhuong
sang tén dat theo quy dinh cta phap luat, nhung ba chi hira va iy 1y do con ba M
khong c6 & nha day du nén khong sang tén dugc, dé ba M kéu con ba M vé day du
dé sang tén nhung ba M khong thyc hién. Do 6ng dang canh tac dat va ciling giit
gidy ching nhan quyén st dung dat cia ba M nén nghi s& khong c6 tranh chap.
Nhung dén gitta nim 2016, ba M ra tranh chép va lay lai dat dé canh tac va yéu cau
huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat. Pong thoi chi thira nhan c6 nhan
ctia 6ng s tién 13 90.000.000 dong va xin hoan tra tién cho 6ng sé tién dd nhan va
lay lai dat.

Do d6, 6ng Danh T yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(thoa thuan miéng) va dong y tra lai dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 D107848 thira 883, to ban d6 06, dién tich 6.274m* (do dac thyc té 1a
5.653,6m” theo bién ban thim dinh tai chd ngay 26/7/2016 cta Toa an nhan dan
huyén CT, tinh Kién Giang), nhung 6ng yéu cau ba M tra lai s6 tién 327.600.000d
(Ba trdm hai mwoi bdy triéu sdu tram nghin dong) ma o6ng da dua cho ba M va sb
tién chénh léch gia dat thoi diém mua ban so voi thoi diém hién tai. Ong T xéac
dinh 6ng yéu cau ca ba M va cac con ctia bd M c6 trach nhiém tra sd tién cho dng
vi s6 tién trén 13 ba M dem vé sir dung trong gia dinh.

- Tai phién toa:

Ong Danh T yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (thoa
thuan miéng) va ddng ¥ tra lai dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 D107848 thira 883, t& ban do 06, dién tich 6.274m? (do dac thuc té 1a
5.653,6m” theo bién ban thim dinh tai chd ngay 26/7/2016 cua Tda an nhan dan
huyén CT, tinh Kién Giang), nhung 6ng T yéu ciu ba M tra lai s6 tién
327.600.000d (Ba trdam hai mwoi bdy triéu sau tram nghin dong) ma 6ng di dua
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cho ba M va so tién chénh 1éch gia dat thoi diém mua ban so véi thoi diém hién tai.
Ong T xac dinh 6ng yéu cau cd ba M va cac con cia ba M c6 trach nhiém tra so
tién cho 6ng vi s0 tién trén la ba M dem vé st dung trong gia dinh.

Ong Danh T thong nhat két qua dinh gia tai san tranh chip ctia Cong ty
TNHH dinh gia Thinh Vuong 1a 721.354.000 déng dé 1am co s giai quyét vu an.
Mic du két qua dinh gia dd qua 06 thang, nhung 6ng T van thong nhat 1ay két qua
dinh gia nay dé 1am cin ct xét xir va khong yéu cau dinh gia lai.

Bi don ba Tran Thi M, anh Nguyén Vin T, anh Nguyén Vin B va chi
Nguyén Thi Ng do ba Tran Thi M 1 ngwoi dai dién trinh bay:

Vao ngay 06/11/2010, ba c6 kéu 6ng Danh T ¢ phan dién tich dat duoc Uy ban
nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
P107848 thira 883, t& ban dd 06, dién tich 6.274m? (do dac thuc té 1a 5.653,6m? theo
bién ban tham dinh tai chd ngay 26/7/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén CT, tinh Kién
Giang) dat toa lac tai 4p HH, xd& MH, huyén CT, tinh Kién Giang véi s tién
40.000.000 d6ng c6 1am gidy tay ngay 06/11/2010, thoi gian chudc dat 13 ba nam.

Pau nam 2013, dén thoi han chudc nhung gia dinh ba khong c6 tién chudc va
ba dang ng Ngan hang khong c6 tién tra no, nén ba c6 kéu 6ng T mua dién tich dat
trén véi gia 75.000.000d/01 cong tam 16n dé ba tra ng Ngan hang, viéc mua ban
chi thoa thuin bang miéng khong co lam gidy to va duoc 6ng T dong ¥ mua.

Nhung lic d6 ong T chua c6 tién nén ong T noi dé ong T kiém duoc tién, thi
6ng T sé& dua tién cho ba tra no Ngan hang. Do d6 dén thang 12/2013 thi ba méi tra
ng cho Ngan hang dugc va ng Ngan hang ctia ba di chuyén sang ng qué han.

Khi 6ng T kiém duoc tién thi ong T dién thoai cho ba, nhung 6ng T chi kiém
dugc 50.000.000 dong, ba ciing dong ¥ nhan vi ng Ngan hang da qua han. Khi 6ng
T dua 50.000.000 dong thi dua tai SX, huyén HD, tinh Kién Giang c6 NLC9
chtng kién viéc nhan tién nay ba khong nhé ngay thang cu thé. Sau khi nhan tién
cta 6ng T 50.000.000 ddng duoc vai ngdy sau ba dem tién tra ng cho Ngan hang.
Ba x4c nhéan tra ng Ngin hang s tién goc 13 120.000.000 dong con tién i bao
nhiéu thi ba khéng nhd. Ba xac nhan ngoai sd tién 50.000.000 dong 6ng T dua cho
ba thi s6 tién con lai 1 cua ba ban lua vu Pong Xuin niam 2013, ba canh tac 10
cong dat, theo ba vira thu hoach laa xong 1a ba ban ngay, cong tién ban heol8 con.
Khi ban heo thi ba ban trudc tét 4m lich nam 2014 nghia 14 vao khoang thang 01
hay thang 02 nam 2014 (duong lich), con viéc ban lta va ban heo dugc bao nhiéu
tién, thi ba khong nhd. Ngoai ra ba con muon thém ctia NLC21 sé vang 05 chi
vang 24k nira.

Pén ngdy 16/12/2013, ba di tra no Ngan hang, khi di ba di mot minh khong
c6 dng T di cung, tong sb ng ba thiéu Ngan hang 1a 120.000.000 dong tién gbc, con
tién 13i thi ba khong nh. Ba M cho rang 6ng T khong co dua cho ba sd tién



181.600.000 dong dé ba tra ng cho Ngan hang, ma chi dua 50.000.000 dong va dwa
tai HP chtr khong phai dua tai Ngan hang. Sau khi tra no Ngan hang, ba dem gidy
chtng nhan quyén st dung dat vé va xoa thé chap, sau d6 dugc ba, bon ngay ong T
dén nha ba dé yéu cau ba dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong T gitt,
nén ba dua cho 6ng T.

Dén thang 03/2014 ba c6 kéu dja chinh (NLC28) xubng do dién tich dit tranh
chap, sau khi do xong, thi ong T c6 kéu thdy Q tinh giim dién tich dat cia ba
khoang hon 04 cong 03 tim (tdm cit). Con sd tién chuyén nhuong thi chua tinh do
d6 ba khong biét 12 6ng T phai dua thém cho ba bao nhiéu tién nita. Do 6ng T chi
dua cho ba dugc 90.000.000 dong, nén ba co kéu 6ng T dua thém nhung 6ng T
khong dua ma chi hira, vi ong T khong dua tién cho ba nén dén gitta ndm 2016 ba
liy lai dat canh tac, nén ong T giri don 1én 4p yéu ciu giai quyét va xay ra tranh
chéap cho dén hom nay.

Ba xé4c dinh 1a do 6ng T khong dua tién cho ba du, nén ba khong 1am hop
ddng chuyén nhuong sang tén cho éng T, chir khong phai 13 con ba khong vé day
du moi khong 1am hop dong sang tén duoc.

Pau nam 2013, ba kéu dng T mua dat dé co tién tra ng Ngan hang, nhung dén
cubi nam 2013 thi 6ng T mdi co tién dua cho ba dé tra no Ngan hang. Mic du ong
T dua tién cham tré, nhung ba van doi ban cho 6ng T vi ba kéu nguoi khac mua dat
nhung khong c6 ai mua.

Dbi véi sb tién 90.000.000 dong ma 6ng Danh T trinh bay dua cho ba tai nha
ctia ba ¢6 6ng NLC9 va NLC7 chimg kién, thi ba khong thdng nhat vi ong T khong
c6 dua tién cho ba.

Viéc 6ng T cho rang dua cho ba tai HD 16.000.000 dong 1a khong dung, vi ba
nhan cta ong T tai HD vdi s6 tién 50.000.000 dong, khi nhan tién c¢6 NLC9 chimg
kién. Viéc ong T dua tién cho ba 50.000.000 dong la dua vao khoang cudi thang 3 hay
dau thang 4 nam 2014, thoi diém sau khi do dat.

Vao ngay 06/6/2016 ap HH c6 moi ba va ong T 1én hoa giai viéc tranh chap, do
6ng T khong c6 gidy tra no Ngan hang lién quan dén sd tién tra no Ngan hang, nén
ap méi cho vé dé dén Ngan hang sao luc gidy tra no ctia ba dé biét sb tién cu thé ba
d3 no Ngan hang, 1y do 14 lic d6 ba khong nhé ba no Ngan hang bao nhiéu tién.

Pén ngay 10/6/2016 thi 4p mdi tién hanh hoa giai duoc, tai bién ban hoa giai ap
HH ngay 10/6/2016 ba c6 thira nhan c6 nhan ctia ong Danh T s6 50.000.000 dong dé
ba tra ng cho Ngan hang, chir khong phai 6ng T dwa cho ba toan bd sd tién dé tra ng
cho Ngan hang va ciing khéng c6 thira nhan 1a ba thiéu Ngan hang 50.000.000 dong
gbc va 1ai 6.000.000 dong nhu Hoi ddng hoa giai trinh bay.

Vao ngay ba kéu dia chinh xudng do dat, ba c6 noi voi moi nguoi 1a ong T
dua tién cho ba 181.600.000 dong tra ng Ngan hang 1a that. Tuy nhién ba M xac



nhan d6 1a do moi nguoi hoi ba, ong T mua dat tra tién di chwa nén ba ndi cho qua
chuyén thoi, chtr that sy dng T khong c6 dua cho ba sb tién nay. Nén moi ngudi cO
mat & d6 nghe ba noi vay tuong that. Nay ba M thira nhan c6 nhan ctia 6ng Danh T
tong cong hai 1an vé6i sé tién 1a 90.000.000d (Chin muoi triéu dong), chir khong
phai 327.600.000d (Ba tram hai muwoi bay triéu sau tram nghin dong).

- Tai phién toa:

Ba théng nhat huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (thoa thuin
bang miéng) giita ba M véi dng Danh T, ba dong ¥ tra lai cho 6ng Danh T s6 tién
d3 ba nhan 13 90.000.000 dong, yéu cau éng T tra lai phan dién tich dat va gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 D107848 thia 883, to ban dd 06, dién tich
6.274m* (do dac thuc t& 1a 5.653,6m” theo bién ban thdm dinh tai chd ngay
26/7/2016 ctuia Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang) cho ba st dung, ba
khong ddng ¥ boi thuong sé tién hiy hop dong theo yéu cau cua 6ng T, vi ba
khong c6 1.

Ba xac nhan viéc ba chuyén nhugng dat cho 6ng T, thi cac con cta ba déu
biét va théng nhat cho chuyén nhuong. Hon nita s6 tién ba dem vé 1 sir dung
chung trong gia dinh.

Ba thong nhat két qua dinh gia tai san tranh chap cua Céng ty TNHH dinh gia
Thinh Vuong 1 721.354.000 ddng dé 1am co s& giai quyét vu an. Mic du két qua
dinh gia di qua 06 thang, nhung ba M van thong nhét 1ay két qua dinh gia nay dé
lam cin ¢ xét xtr va khong yéu cau dinh gia lai.

Ban 4n dan sw so thim sé 49/2018/DS-ST ngay 11 thang 12 nim 2018
ciia Toa an nhin din huyén CT, tinh Kién Giang di quyét dinh:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Danh T.

- Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan ctia nguyén don 6ng Danh T va bi don ba
Tran Thi M cung 1a nguoi dai theo Uy quyén cia bi don Nguyén Van T, Nguyén
Vin B, Nguyén Thi Ng thong nhat huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat thoa thuan bang miéng vao nam 2013 giita 6ng Danh T véi ba Tran Thi M.

- Budc ba Tran Thi M, anh Nguyén Vin T, Nguyén Vian B, Nguyén Thi Ng
va c0 trach nhiém lién doi tra lai cho 6ng Danh T s6 tién chuyén nhuong quyén st
dung dat 327.600.000d (Ba trdam hai mwoi bay triéu sdu tram nghin dong).

- Vé thiét hai: Budoc ba Tran Thi M, anh Nguyén Vin T, Nguyén Vian B,
Nguyén Thi Ng ¢6 trach nhiém lién déi boi thuong thiét hai do vi pham hop dong
cho dng Danh T s tién 1a 393.754.000d (Ba trdm chin muwoi ba triéu bdy tram ndam
muoi bon nghin dong).



Téng cong ba Tran Thi M, anh Nguyén Van T, anh Nguyén Vian B, chi
Nguyén Thi Ng c6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng Danh T téng s tién 1a
721.354.0008 (Bdy trdam hai mwoi mét triéu ba tram nam muroi bon nghin dong).
Trong d6: Tién chuyén nhuong quyén st dung dat 327.600.000 ddong va tién vi
pham hop dong 1 393.754.000 dong.

- Ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng Danh T tra lai dién tich dat dién tich
6.274m’ (do dac thuc té 13 5.653,6m) nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6: D107848, thira 883, to ban d6 06 dat toa lac tai 4p HH, x4 MH, huyén CT,
tinh Kién Giang do UBND huyén CT cip ngay 16/8/2004 cho Ho 6ng (ba) Tran
Thi M, c6 hinh1a1-2-3-4-5, ¢c6 chiéu dai cac canh nhu sau: Canh 1- 2= 89,2m
giap dat Phuong Anh T; Canh 2 - 3 = 58,5m giap dat Thi L; Canh 3 -4 = 103,4m
giap dat Thi B; Canh 4 - 5 = 24m giap dat Thi D; Canh 4 -1 = 59,5m gidp Lo Nong
thon, theo bién ban tham dinh tai chd ngay 26/7/2016 ctia Toa an nhan dan huyén
CT, tinh Kién Giang, thoi gian tra dat 1a vao ngay 01/3/2019, xét ty nguyén nay la
hop phap nén HDXX ghi nhan.

- Ghi nhan sy ty nguyén ciia 6ng Danh T tra lai cho ba Tran Thi M gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6: D107848, thira 883, td ban do 06, dat toa lac tai 4p HH,
x4 MH, huyén CT, tinh Kién Giang do UBND huyén CT cap ngay 16/8/2004 cho Ho
6ng (ba) Tran Thi M, xét tu nguyén 1a hop phap nén HDXX ghi nhan.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén phan an phi, chi phi dinh gia, chi phi tham
dinh tai chd, 13i sut cham tra va bao quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 24/12/2018, bi don Tran Thi M c6 don khang cido ban 4n so' thim
v6&i ndi dung:

Khang cdo toan bd ban an s6 49/2018DS-ST ngay 11/12/2018 cia Toa an
nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang.

Ngay 08/01/2019, Vién trwéng Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang
ban hanh Quyét dinh khang nghi phiic thim s6 04/QPKNPT-VKS-DS ngay
08/01/2019 khang nghi d6i véi ban an sé 49/2018/DS-ST ngay 11/12/2018 caa
Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang véi n¢i dung:

Toa an cap so tham budc dong bi don phai chiu an phi c6 gia ngach ddi véi sd
tién phai tra cho 6ng Danh T 327.600.000 13 khong dung véi quy dinh tai diém b
khoan 3 Piéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 cta Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao, ma bi don chi phai chiu an phi khong gia ngach
200.000 dong ddi véi sd tién hoan tra cho nguyén don 327.600.000 dong va an phi co
gi4 ngach ctia s tién boi thuong thiét hai cho nguyén don 393.754.000 dong.



Ngoai ra, Toa 4n cap so tham xir budc bi don phai ndp an phi khong gia ngach
s6 tién 300.000 dong 1a khong phu hop, ma chi nép 200.000 ddng. Vi vu an dugc
Tda an cép so tham thy Iy ngdy 17/6/2016 va trong phan quyét dinh cua ban 4n c6
tuyén vé sb tién ndy, nhung khéng cong chung vao téng sb tién an phi bi don phai
ndp. Riéng viéc ap dung Piéu 468 Bo luat dan su ndm 2015 (quy dinh vé 14i suat)
dé giai quyét 1a khong ding ndi dung tranh chip.

Pé nghi Toa an cap phuc tham tinh lai tién an phi bi don phai ndp theo quy
dinh ciia phap luat va diéu chinh cac diéu luat can phai giai quyét trong vy an ding
v6i noi dung tranh chip.

Tai phién toa, bi don van giit nguyén ndi dung khang co.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Dé nghi Hoi dong xét xur
stra 4n so tham, do nguyén don khong dua ra dugc ching ctr dé chimg minh viéc
ba Tran Thi M di nhan sd tién 181.600.000 ddng tra Ngan hang va sé tién
16.000.000 dong tai HP. Bén canh d6, ba M thi c6 ching ctr chitng minh c6 ngudn
tién dé tra cho Ngan hang. Ngoai ra, Toa an cdp so tham ap dung Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao giai quyét
hau qua hau ctia hop doéng vo hiéu, nhung Toa an cap so tham khong xac dinh 16i
ctia mdi bén bao nhiéu, da thuc hién hop déng dugc bao nhiéu % dé tinh vé sd tién
chénh léch thiét hai.

Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Nguyén don di dua
tién cho ba ba Tran Thi M tat ca 1a bon 1an: Tién cb dat 40.000.000 dong, dua thém
cho 6ng T dua 90.000.000 dong tai nha cua ba M khi d6 c6 NLC7, NLC9 va
NLC17 chimg kién, dua cho ba M 181.600.000 dong tién tra Ngan hang va
16.000.000 dong tai HP. Tong s6 tién 6ng T cho ba M 327.600.000 dong. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Cac duong su khong ty hoa giai voi nhau duoc, yéu cau Toa 4n cip phic
tham giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién két luan vu 4n : Tham phan, Hoi dong
xét xur phuc tham va céc duong su tur khi thu Iy vu an dén trude thoi diém nghi an
da thuc hién va chép hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung vu an: pé nghi HoO1 déng X6t XUt stra an so tham theo noi dung
khang nghi ctia Vién kiém sat.

Can ctr vao tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cadc quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé noi dung: Giira 6ng Danh T va ba Tran Thi M c6 théa thuan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, viéc thoa thuan biang miéng, khong lap
thanh vin ban, khong co cong chung, ching thuc, ciing khong 1am gidy viét tay
hay lam bién nhan gi khac. Tuy nhién, cd hai bén déu thira nhan c6 thoa thuan
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba M véi ong T, nén Toa an cip so tham
xéac dinh tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ding phap luat.

Vé gia chuyén nhuong va dién tich dat chuyén nhuong ca 6ng T va ba M déu
xac dinh gia chuyén nhuong 75.000.000 ddng/mdt cong tam cat, voi dién tich sau
khi do dac thuc té 14 4,37 cdng, twong duwong 327.750.000 dong, viéc nay khéng co
tranh chip. Tuy nhién, viéc thanh toan sb tién chuyén nhuong hai bén khong thong
nhét v6i nhau. Ong T cho ring ong da tra du cho ba M tong sb tién 327.600.000
d6ng, nhung ba M chi thira nhan 6ng T chi dua cho ba 90.000.000 dong bao gdm
tién 40.000.000 dong tién cb dat trude ddy, 50.000.000 dong ong T dwa cho M tai
HD, nén day 1a nhiing tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 92 Bo luat t6 tung dan su 2015.

Tai céc bién ban lay 15i khai, bién ban hoa giai, 6ng T déu xac dinh tra du
cho ba M s tién 327.600.000 dong bao gom céc 1an nhu sau:

- Lan 1: 40.000.000 dong tir viéc cam c6 dat.

- Lan 2: 90.000.000 dong tai nha ba M.

- Lan 3: 181.600.000 dong tai Chi nhanh Ngan hang Kién Long ¢ BN.
- Lan 4: 16.000.000 dong tai HP.

Tat ca bon lan ong T giao tién cho ba M déu khong cé bién nhan, ciing
khong c6 nhan chimg nao chimg kién cy thé. Viéc giao nhan tién sd luong bao
nhiéu, ménh gia tién loai nao? Nén khong thé khang dinh ong T tra di cho ba M
327.600.000 déng nhu cap so tham di tuyén. Hon nita, gi tri hop déng 75.000.000
dong/cong, nén gia mua ban 1a 75.000.000 dong x 4,37 cong = 327.750.000 dong,
chtr khong phai 1a 327.600.000 dong nhu 6ng T khdi kién yéu cau.

Dbi véi s6 tién 90.000.000 dong, ong T cho rang dua tién cho ba M tai nha
ctia ba M, c6 NLC7, NLC9 va NLC17 chimg kién. Nhung viéc giao tién khong co
lam bién nhan, nhitng nguoi 1am chimg khong truc tiép chimg kién, ma chi nghe
no6i lai. Bién ban lay lay khai c6 nhiéu chd tay x6a, nhung khong co ky tén xac
nhan cta nguoi lam ching. Do vay, chua ¢6 dit cé s& dé chap nhan viéc 6ng T doi
lai s tién nay.

10



Pbi vai s6 tién 181.600.000 ddng, ong T dua cho ba M di tra Ngan hang. Ba
M cho ring s6 tién ba tra Ngan hang tir viéc thu hoach 10 cong rudéng ¢ vu trudc,
tién ban lua, tién nhan cua 6ng T 50.000.000 dong va tién vay caa NLC21. Tuy
nhién, Toa 4n cdp so thim d3 tién hanh xac minh NLC16 (BL 168), NLC14 (BL
170), NLC15 (BL 169), NLC17 (BL 167), NLC25 (BL 223), nhiing ngudi nay déu
x4c nhan trong thoi gian tir ddu nam 2013 dén thang 12/2013 ba M chi nudi
khoang 3, 4 con heo, khong phai 1a 20 con nhu ba M trinh bay. Viéc thu hoach 10
cong lta vu trude, thi nhitng ngudi lam ching nhu NLC19 (em rudt ba My, BL
239), NLC26 (ho hang ba My BL 238), NLC18 (ho hang ba My BL 237), NLC17 (
BL 167), NLC22 (BL 96), NLC20 (BL 97), NLC23 (BL 94), NLC16 (BL 168),
NLC14 (BL 170), NLC15 (BL 169) va mot sb nguoi khac nhitng nguoi déu xac
nhan ba M ¢6 10 cong dat tai 4p MH (nay 1a 4p HH) 1a su that, nhung trong nim
2013 ba M khdng c6 canh tac, ma cho ngudi khac thué. Con viée vay tién cia
NLC21, thi NLC21 x4c nhan trong thang 12/2013 ba M khong c6 muon vay vang
ctia cia NLC21 (BL 240). Viéc ba M cho rang chi mot minh dén Ngan hang dé tra
no, nhitng nguoi lam chimg nhu NLC27 Can bo Ngan hang (BL 52), NLC17,
NLC7, NLC21 déu xac nhan 1a ba M di cung ong T dén Ngan hang. Mic du ba M
khong thira nhan da nhan cia ong T s6 tién 181.600.000 dong dé tra cho Ngan
hang, nhung tai tai bién ban ghi 1oi khai ngay 31/5/2018 (BL 195) ba M c0 trinh
bay 12 6ng T ¢ dua cho ba 181.600.000 dong tai Ngan hang. Néu ba M khéng ¢
nhan thi tai sao lai trinh bay bat 1oi cho minh. Vi vay, nén co co sO chép nhan yéu
cau nay ciia 6ng T.

Pbi vai s6 tién 16.000.000 dong, nhu da phén tich trén, ba M chi thira nhan da
nhan 50.000.000 dong cua 6ng T tai HD, khong c6 nhan 16.000.000 dong, nén
khong c6 co s xem xét.

Tuy nhién, an so tham x4c dinh 16i hoan toan thudc vé ba M 1a khong thoa
dang. Vi 16i 1am hop déng vO hiéu 1a do ca hai bén tu thoa thuan bﬁng miéng, chir
khong phai riéng mot minh ba M. Nén Hoi dong xét xir phiic tham xac dinh 18i 1am
hop dong vo hiéu mdi bén 1a 50%.

Xét khang cao ctia ba M thay rang: Ba c6 thoa thuan mua ban v6i ong Danh T
la o that, sb tién nhan cua 6ng T gom 40.000.000 dong tién cd dat da nhan tir
trude va 50.000.000 dong ba thira nhan di nhan tai HD. Con dbi véi sb tién
181.600.000 dong 6ng T dua cho M tai Ngan hang, ba M khong thira nhan, nhung
Hoi dong xét xir xét thdy c6 du cin ctr dé chip nhan yéu cau nay cta 6ng T.

Phan 6ng Tuong cho rang di tra 327.600.000 déng, nhung Hoi dong xét xur
chi chdp nhén 271.600.000 dng. Do d6, nghi nén chip nhan mot phan khang cao
ctia ba M, sira 4n so tham mai phu hop. Phan thanh toan tra lai tién chuyén nhuong
ctua ba M phai duogc tinh nhu sau:
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Theo Chung thu tham dinh gia sé V¢ 17/7/71/CT-TVAP ngay 26/7/2017 cua
Cong ty TNHH dinh gia Thinh Vuong thi phan dat chuyén nhuong theo bién ban
xem xét thAm dinh tai chd ngay 26/7/2016 c6 téng dién tich 1a 5.653,6m? bang
721.354.000 dong, so véi gia chuyén nhuong 327.750.000 ddng (75.000.000 ddng
X 4,37 cong) thi c6 chénh léch gia 1a 393.604.000 dong (721.354.000d -
327.750.000d), nhung 6ng T méi thuc hién nghia vu 82,87% gia tri hop dong
(271.600.000d/327.750.000d), do d6 sb tién chénh léch gia sau khi lam tron 1a
326.180.000 dong (393.604.000d x 82,87%).

Ldi ctia ba M 1a 50% nén ngoai viéc ba M va céc con tra cho dng T sb tién da
nhan 271.600.000 dong, con phai tra thém tién chénh l1éch gia sau khi lam tron 1a
163.090.000 dong (326.180.000 ddng x 50%). Tong cong bude ba M va cac con
phai tra cho 6ng T 434.690.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham budc dong bi don phai chiu an phi c6 gia ngach
d6i v6i s6 tién phai tra cho 6ng Danh T 1a khong dang véi quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, ma bi don chi phai chiu an phi khong gia
ngach 200.000 dong dbi véi sd tién hoan tra cho nguyén don va an phi co gia
ngach cua sb tién boi thuong thiét hai cho nguyén don.

Thém vao d6, Toa an cap so tham xtr budc bi don phai ndp an phi khong gia
ngach s6 tién 300.000 dong 1a khong phu hgp, ma chi nop 200.000 dong, vi vu an
dugc Toa an cip so tham thu 1y ngdy 17/6/2016 va trong phan quyét dinh cia ban
an co tuyén vé sb tién nay, nhung khong cong chung vao tong so tién an phi bi don
phai ndp. Riéng viéc ap dung Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015 (quy dinh vé 1ai
suat) dé giai quyét 1a khong diing ndi dung tranh chap.

Tu nhitng nhan dinh trén, sau khi thao thuan nghi an, Ho1 déng x¢&t XU théng
nhét chép nhan mot ph?ln dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang tham gia phién toa, chap nhan mot phan khang cio cta bi don ba Tran Thi M
va dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don; chip nhian mot
phan dé nghi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don. Sira ban an
dan sy so thim sd 49/2018/DS-ST ngay 11 thang 12 nim 2018 cta Toa an nhan
dan huyén CT, tinh Kién Giang.

[3] Vé an phi:

- An phi dan sy so tham:

Budc ba Tran Thi M, anh Nguyén Vin B, anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi
Ng phai ndp an phi dan su so thAm 100.000 ddng dbi v6i viéc théng nhat hay hop
d6ng chuyén nhuong; 200.000 dong ddi véi viée hoan tra lai tién di nhan cia 6ng
T va 5% trén sd tién phai boi thuong thiét hai 163.090.000 dong = 8.154.500 dong.
Tong cong 8.454.500 dong.
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Budc ong Danh T phai ndp an phi dan su so tham100.000 dong ddi voi viée
thong nhat huty hop dong chuyén nhugng; 200.000 dong do1 vai viée tra lai dat cho
ba M va 5% trén so tién khong dugoc Hoi dong xét xur phic tham chap nhan
56.000.000 dong (327.600.000 dong - 271.600.000 dong) = 2.800.000 dong. Tong
cong 3.100.000 dong, khau trir tién tam g an phi da nop.

- An phi dan su phiic tham:

Do khéang cao cua ba Tran Thi M dugc Hoi déng xét xu chép nhan mot phﬁn,
nén khong phai ndp an phi. Hoan tra lai tién tam Gng an phi phtc tham cho ba M.

[4] V& chi phi t tung khac:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd véi s6 tién 1.021.000 dong theo bién lai thu
tién s6 0006974 ngay 04/10/2016 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
CT, tinh Kién Giang va chi phi tham dinh gia véi so tién 3.550.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0000161 ngay 11/8/2017 cua Cong ty TNHH Pinh gia Thinh
Vuong. Tong cong 4.571.000 dong do 6ng Danh T ndp. Nhung Hoi dong xét xir
phuc tham xac dinh mdi bén c6 161 50% trong viéc lam hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu, nén mdi bén phai chiu 50% chi phi t6 tung khac. Nén
budc ba Tran Thi M, anh Nguyén Vian B, anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Ng
phai tra lai cho 6ng Danh T 2.285.500 dong.

Vi cac [€ trén;

QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat to tung déan su;

Cin cr vao khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, 157, 158, 164, 165, Bo luat t tung dan
sunam 2015;

Ap dung Piéu 688 B luat dan sy 2015; Piéu 124, Piéu 134, Piéu 137 Piéu
697; Diéu 699 va biéu 701 Bo luat dan su 2005;

Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan ti cao hudng dan ap ung phéap luat trong giai quyét cac vu 4n dan
su, hon nhan va gia dinh.

Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi khoa 12
ngay 27/02/2009 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nOp, quan 1y va str dung &n phi
va I€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua bi don ba Tran Thi M.
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Stra ban 4an dan su so tham sb 49/2018/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2018
cta Toa 4n nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang.

- Phan tuyén xir:
Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Danh T.

1. Ghi nhan sy ty nguyén théa thuan ctiia nguyén don 6ng Danh T va bi don
ba Tran Thi M cung 13 nguoi dai theo Gy quyén cua bj don Nguyén Vin T, Nguyén
Vin B, Nguyén Thi Ng théng nhat huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thoa thuan bang miéng vao ndm 2013 giita 6ng Danh T véi ba Tran Thi M.

2. Budc ba Tran Thi M, anh Nguyén Van T, anh Nguyén Vian B, chi Nguyén
Thi Ng va c6 trach nhiém lién d6i tra lai cho 6ng Danh T s tién da nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat 271.600.000 dong (Hai tram bdy muoi muoi mot triéu
sdu tram nghin dong).

3. V& thiét hai: Budc ba Tran Thi M, anh Nguyén Vin T, Nguyén Vian B,
Nguyén Thi Ng c6 trach nhiém lién d6i boi thuong thiét hai do vi pham hop dong
cho 6ng Danh T s tién 1a 163.090.000d (M4t triam sdu muwoi ba triéu khong tram
chin mwoi nghin dong).

Téng cong ba Tran Thi M, anh Nguyén Vian T, anh Nguyén Vian B, chi
Nguyén Thi Ng c6 trach nhiém lién d6i tra cho éng Danh T téng s tién 1a
434.690.000d (Bon tram ba mwoi bon triéu sdu tram chin muwoi nghin dong).
Trong d6: Tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 271.600.000 dong va tién vi
pham hop dong 1a 163.090.000 dong.

4. Budc 6ng Danh T tra lai dién tich dat dién tich 6.274m* (do dac thuc té 1a
5.653,6m?) nam trong gidy chimg nhin quyén str dung dit s D107848, thura 883,
to ban do 06 dat toa lac tai ap HH, x4 MH, huyén CT, tinh Kién Giang do Uy ban
nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang cap ngay 16/8/2004 cho Ho 6ng (ba) Tran
Thi M, c6 hinh1a1-2-3-4-5,co chiéu dai cac canh nhu sau: Canh 1-2= 89,2m
giap dat Phuong Anh T; Canh 2-3 = 58,5m gidp dat Thi L; Canh 3-4 = 103,4m giép
dat Thi B; Canh 4-5 = 24m giap dat Thi D; Canh 5-1 = 59,5m giap L6 Nong thon,
theo bién ban tham dinh tai chd ngay 26/7/2016 ctua Toa an nhan dan huyén CT,
tinh Kién Giang, thoi gian tra dAt khi ban an c6 hiéu luyc phap luat.

5. Budc 6ng Danh T tra lai cho ba Tran Thi M gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6: D107848, thira 883, to ban d6 06, dat toa lac tai 4p HH, x4 MH, huyén
CT, tinh Kién Giang do Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang cip ngay
16/8/2004 cho Ho 6ng (ba) Tran Thi M.

Truong hop, 6ng Danh T khong giao tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat
néu trén, thi ba Tran Thi M, anh Nguyén Van T, anh Nguyén Vin B, chi Nguyén
Thi Ng ¢6 quyén yéu cau Co quan cd tham quyén thu hdi va hay bo gidy chimg
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nhan quyén sir dung dat nay, dé dang ky cdp lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

6. V& an phi:
- An phi dan sy so thim:

Budc ba Tran Thi M, anh Nguyén Vin B, anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi
Ng phai ndp an phi dan sy so tham 8.454.500d (Tdm triéu bon tram ndm muoi bon
nghin nam tram dong).

Budc 6ng Danh T ndp 4n phi dan su so tham 3.100.000 dong, khau trir tién
tam tng an phi da ndp 8.391.000 ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi an phi,
1& phi Toa an s6 0009388 ngay 17/6/2016 va 0000769 ngay 13/11/2017 caa Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén CT, tinh Kién Giang. C)ng T con phai ndp thém
5.291.000d (Nam triéu hai tram chin mwoi mot nghin dong).

- An phi déan sy phic tham: Hoan tra cho ba Tran Thi M sd tién 300.000 dong
theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa 4n sb 0009436 ngay 25/12/2018 cua
Chi cuc Thi hanh &n dén sy huyén CT, tinh Kién Giang. Ba M khong phai ndp thém.

7. Chi phi té tung khac: Budc ba Tran Thi M, anh Nguyén Vian B, anh
Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi Ng phai tra lai cho 6ng Danh T chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 2.285.5004 (Hai triéu hai tram tam muoi lam
nghin ndm trdm nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su sira ddi, bd sung; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4an dan su sta d6i, bo sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén CT;

- THA déan sy huyén CT,;

- Cac duong su; (P ky va dong déu)

- Luu ho so.

Pham Dinh Thi
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