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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ong Tran Cong Danh

2/ Ba Nguyén Thi Kim Chi

- Thuw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba Doan Thi Phuong Anh — Thu
ky Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Dai dién vién kiém sdat nhéan dan thanh pho Bién Hoa: Ong Mai Vin
Thong — Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 6 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai md phién toa xét xir so tham vu an dan su thu 1y so
245/2017/TLST-DS ngay 26 thang 4 nam 2017, vé viéc “Doi lgi tai san la quyen
sir dung dat, tai san gan lién véi dat; Yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyen
sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 88/2024/QDXXST- DS ngay
26 thang 4 nam 2024; Quyét dinh stra chita b6 sung s6 27/QD-SCBS ngay 15
thang 4 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 705/2024/QDST-DS ngay 27
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi My N, sinh nam 1981;

Dia chi: S6 B, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1976;

Pia chi: SO A, khu phé A, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai;

- Bi don: Ba Pham Thi N1, sinh nam 1972;

Pia chi: S6 B, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Png Nai.

- Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thanh T, sinh nim 1985




Dia chi: T6 A, khu phd D, phudng T, thanh phé B, tinh Pong Nai.
Pai dién theo 1y quyén: Ong D6 Pic T1, sinh ndm 1974

Pia chi: S6 A, khu phd E, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.
2/ Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1975

Dia chi: 23/64, khu phd A, phudng H, thanh phd B, tinh Dong Nai.
Pai dién theo 1y quyén: Ong D6 Pirc T1, sinh ndm 1974

Pia chi: S6 A, khu phd E, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.
3/ Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nam 1954

4/ Anh Nguyén Thién N2, sinh nim 2001

Cung dia chi: A, khu phb A, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.
5/ Ba Do Thi N3, sinh nam 1973

Pia chi: 1, khu phd A, phudng H, thanh phé B, tinh Pong Nai.

6/ Ong Nguyén Van L, sinh nim 1972

Dia chi: S6 B, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
7/ Ong Pham Ngoc T2, sinh ndm 1947

8/ Ba Pham Thi L1, sinh nam 1949

Cung dia chi: S6 G, t6 D, khu phd G, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai.

9/ Ong Nguyén Thinh P, sinh nim 1952
Pia chi: F, khu phé H, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, ban tw khai va bién bén ldy 1oi khai nguyén don do

6ng Nguyén Vin H la dai di¢n theo iy quyén ciia ba Bui Thi My N trinh bay:
Niam 2010, ba N ¢6 nhan chuyén nhuong (bang gidy tay) ctia ba P Thi N3
dién tich dat c6 chiéu ngang la 06m, dai hét dat (20m), tong dién tich khoang
120m? (Thudc mot phan thira dét s6 41, to ban d6 sd 6 toa lac tai phudng T, thanh
phé B, tinh Dong Nat); phia dong giap dat ba N3, phia tay giap duong di, phia
nam giap dat anh L, phia bac giagp dat 6ng T3. Gia chuyén nhuong la
80.000. 000dong. Thoi diém chuyen nhuong thi thira dat trén ba N3 chua duoc cap
glay chtmg nhan quyén st dung dat. Nam 2011, ba N Xay 01 cin nha cip 4 trén
dat v6i dién tich khoang 60m?, tuong gach, mai lop ton, nén gach Ceramic. Nam
2012, chong ba N 1a dng Nguyén Tri B chét (song chung nhu vo chong tir ndm
2000 khong dang ky két hon). Sau khi 6ng T4 chét do diéu kién kinh té kho khin
nén ba N di 1am #n xa tai tinh Pk Lak nén cin nha trén ba N ¢6 nhd me chong 13
ba Nguyén Thi Tuyét M thi thoang ghé trong coi va don dep. Nhung sau d6 ba M
loi dung luc ba N vang nha da du chau Nguyen Thién N2 (chau N2 khi d6 con
nho) 1a con trai ba N cing nhau 1ap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat



va tai san gén lién véi dat trén cho ba Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H1. Sau
d6 ba T va ba H1 lai chuyén nhuong lai tai san trén cho ba Pham Thi N1. Ba M
va chau N2 chuyén nhuong quyén st dung dat trén la vi pham phap luat.

Nay ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac nodi dung sau:

- Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyen Thi Tuyét
M, anh Nguyén Thién N2 vé6i ba Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H1.

- Buoc ba Pham Thi N1 phai ¢6 trach nhi€m tra cho ba N phﬁn dién tich dat
va can nha cép 4 thudoc mot phﬁn thtra dat s6 41, to& ban dd s6 6 toa lac tai phuong
T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Sau khi c6 két qua do v& ctia Van phong dang ky dét dai tinh D — Chi nhanh
B nén 6ng H xac dinh lai yéu cau khoi kién 12 budc ba Pham Thi N1 tra lai cho ba
N dién tich d4t va cin nha cép 4 thudoc mot phén thira dat s6 41, to ban d6 sb 6 toa
lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai dugc gidi han bdi cac diém
(3,4,5,A,3) c6 dién tich 1a 120,9m? Ba N déng y thanh toan gia tri tai san trén
phan dat dang tranh chap cho ba N1 véi so tién 163.923.000d6ng (cu thé nha &
gia dinh 129.363.000d6ng, mai che phia truéc nha 34.560.000d6ng) theo ching
thu tham dinh gia s6 2120/TPG-CT ngay 16/6/2021 ciia Cong ty Co phan T8.

Ngoai yéu cau khoi kién trén ra ba N khong khai kién noi dung nao khac.
Pbi vi ban do vé hién trang nha dat va ching thu tham dinh gia d6i voi thira dat
va tai san gan lién voi dat ong dong ¥, khong yéu cau tién hanh do vé hay tham
dinh gia lai.

V& an phi, chi phi t6 tung: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

Bi don Pham Thi N1 trinh bay:

Niam 2015, ba c6 nhan chuyén nhuong lai quyén str dung dét ctia ba Nguyén
Thanh T va ba Nguyén Thi H1 nha va dat thudc mot phan thira dat s6 41, to ban
dd s 6 toa lac tai phuong T, thanh phé B, trén dat c6 01 cin nha cép 4 dién tich
khoang 52m? véi gia 1a 350.000.000d6ng. Tinh trang nha khi mua da xubng cép,
mai ton bi hu hong, nén nha thap khi mua thi bi ngap, tudng xay muc v&. Khoang
thang 7/ 2019, ba c6 stra lai toan bo can nha véi dién tich sir dung hién tai khoang
120m2. Ba d4 t6n nén cao 40cm trén toan bd dién tich dat, tuong nha xay cao mat
trude 1a 80cm, phia sau cao 1m2, t6n va xa gb thay toan bo. Xay tudng cong bao
quanh nha cao 1m4. Sira lai nha vé sinh, 1am duong 6ng thoat nudc, khoan giéng
dé lay nudc sinh hoat vi thoi diém mua nha chua c6 nude dé ~dung. Viéc chuyén
nhuong nay chi bang gidy tay nhung ba c6 hoi ro nguon gbc dat khong tranh chap
Nay ba N khai kién y€u cau ba tra lai toan bo nha dat trén thi ba khong dong ¥.
Ba khong co6 yéu cau phan td.

V& an phi: Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan do éng Dé Pirc T1 la dai dién
cho ba Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Niam 2015, ba T va ba H1 c6 nhan chuyén nhuong cua chau Nguyen Thién
N2 va ba Nguyén Thi Tuyét M nha dat thudc mot phan thira dat s6 41, to ban do
s6 6 toa lac tai phuong T, thanh phd B véi dién tich 120m? (ngang O6m, dai 20m),
gia chuyén nhuong la 200.000.000d6ng. Thanh toan lam 03 lan; lan Ol:
80.000.000d6ng; 1an 02: 50.000.000d6ng va lan 03: thanh toan vao ngiy



15/4/2016 voi s6 tién 70.000.000d0ng, ca 03 1an ba M déu nhan tién tai dia chi:
S6 B, khu phd A, phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai. Khi nhan du sb tién ba
M va chdu N2 c6 nhd lam hop ddng chuyén nhuong nha, dit trén véi gia
350.000.000d6ng.

Ngay 19/4/2016, ba T va ba H1 chuyén nhuong lai nha dit trén cho ba
Pham Thi N1, véi gia chuyén nhuong 1a 210.000.000d0ng.

Nay ba N khai kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat thi ba T va ba H1 khong ddng y. Cac ba khong co
yéu cau doc lap.

V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét M va anh
Nguyén Thién N2 trinh bay:

Niam 2015, ba M gia yéu, anh N2 khi d6 con nho nén di cing nhau ky tén
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vai mot phén thira dat s6 41, to ban d6 s6
6, phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai cho 6ng B Bure T1, gia chuyen nhuong
1a 170.000.000d6ng. To gidy ban dat do chinh anh N2 la nguoi truc tiép viét, noi
dung 6ng T1 doc cho anh N2 ghi. Sé tién 170.000.000d6ng ong T1 thanh toan
1am 04 1an, 1an dau dua trude 10.000.000d0ng. Sau nay ong T1 c6 dua cho ba M,
chau N2 nhiéu gidy to danh may san va 6ng T1 huéng dan ky tén vao. Nay ba N
khai kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba M va
anh N2 dong y. Ba M dé nghi ba N hd trg ba M % s tién 170.000.000d0ng da
nhan cta ong T1 dé ba M tra lai cho ong T1.

Ngwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan ba Pé Thi N3 tai bin tw khai
ngay 07/8/2017 trinh bay:

Nam 1997, ba c6 nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Pham Ngoc T2 mdt phﬁn
thira dat c6 chiéu ngang 06m, dai khoang 20m, tong dién tich khoang 120m?2. Nam
2010, ba chuyén nhuong lai cho ba Bui Thi My N dién tich dat trén véi gia
80.000.000dong. Thira dat nay luc chuyén nhuong chua duoc clp gidy chimg
nhén quyén s dung dat nén viéc chuyen nhuong chi bang gidy tay. Nay ba N khoi
kién yéu cau hiiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gilta ba M, chau
N2 voi ba T, ba H1 va budc ba N1 tra lai tai san ba khong co v kién gi, do ba ban
cong vi¢c nén khong tham gia cac budi tién hanh t6 tung ctia Toa an.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Thinh P trinh bay:

Con trai 6ng la Nguyén Tri D séng chung nhu vo chong voi ba Bui Thi My
N tir ndm 2000. Nam 2010, ba N c¢6 nhan chuyén nhugng quyén st dung dat thudc
mot phan thira dat sb 41, to ban d6 s6 6, dién tich khoang 120m? ciia ba DS Thi
N3 véi gia 80.000.000d6ng. Nam 2011, ba N xay 01 cin nha cap 4 trén dién tich
dat trén. Nam 2012, 6ng D chét, ba N dl lam an xa c6 nho ba Nguyén Thi Tuyet
M (me cua 6ng D) trong coi nha ctra, sau do ba M tu y chuyen nhuong lai quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat trén. Tai san tranh chap trén 1a tai san riéng
cua ba N, ba N khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat va tai san gan lién v6i dat va tra lai tai san 12 quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat thi 6ng khong co ¥y kién gi, ong khong lién quan
trong vu an, dé  nghi khong dua 6ng vao tham gia t6 tung. Cho 6ng duoc vang mat
tai cac budc tién hanh té tung ctia Toa 4n nhan dan céac cap.



Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L, dng Pham
Ngoc T5 va ba Pham Thi L1 ving khéong cé bin twong trinh vé yéu cau khéi
kién ciia nguyén don.

_ Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan thanh pho Bién Hoa phdt biéu quan
diém:

- Viéc tuan theo phap luét t6 tung cuia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an dugc thuc hién ding quy dinh.

-Vé quan h¢ phap luat Toa an xac dinh quan hé phap luét: “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhu:ong quyén st dung dat va doi lai tai san la quyen su dung dat”
1a phu hop; viée x4c dinh tu cach duong sy va thim quyén giai quyét dung theo
quy dinh cua phép luat.

- Vé thu Iy vu 4n va thoi han chuan bi xét xir: Viéc thu thap chimg cir, thu
tuc cap, tong dat vin ban to tung cho Vién kiém sat diing theo quy dinh ctia phap
luat.

- V& viéc cap tong dat mot s6 van ban td tung cho mot sé nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an chua day du.

- V& ndi dung giai quyet vu an: Nguyén don ba Bui Thi My N khai kién
yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung datky ngay 10/3/2016 giira
ba Nguyén Thi Tuyét M, anh Nguyén Thién N2 véi ba Nguyén Thanh T va ba
Nguyén Thi H1, hity hop déng chuyén nhuong ky ngay 19/4/2016 gitta ba Nguyén
Thanh T va ba Nguyén Thi H1 v&i ba Pham Thi N1. Budc ba Pham Thi N1 tra lai
dat va can nha cap 4 thudc mot phan thira dat s6 41, to ban dd sb 6 toa lac tai
phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai la c6 can cir. B0’1 viéc anh N2 va ba M tu
v chuyen nhuong mot phan thira dat s6 41, to ban d0 s6 6 toa lac tai phuong T cho
baTva ba H1 khong dugc su dong y cua ba N la trai quy dinh cua phap luat, gay
thiét hai vé quyén va loi ich cua ba N va sau do ba T va ba H1 tiép tuc chuyén
nhuong nha dét trén cho ba N1 13 trai quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc va noi
dung theo quy dinh ctia phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir tuyén chip nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Vé hau qua hop ddéng do cac bén duong sy khong yéu cau giai quyét nén
khong dat ra xem xét.

Bi don khong c6 yéu cau phan td, nhitng ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén khong xem xet giai quyet

Dbi véi  hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ky ngay 10/03/2016,
gilra ba Nguyen Thi Tuyét M, anh Nguyen Thanh N4 voi ba Nguyen Thanh T6,
ba Nguyén Thi H1 va hop ddong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky ngay
19/04/2016 ba Nguyén Thanh T6, ba Nguyén Thi HI v6i ba Pham Thi N1 néu c6
tranh chip xay ra thi ba N1, ba T6, ba H1 c6 quyén khoi kién bang mot vu an
khac.

Vé an phi dan su so tham va chi phi tb tung: Bi don phai chiu &n phi dan sy
so tham va chi phi tb tung trén gia tri tai san dugc nhan theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong h6 so vy an dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xet xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyen giai quyét vu an: Ba Bui Thi
My N khai kién yéu Toa an tuyén Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky ngay 10/3/2016 gitra ba Nguyen Thi Tuyét M, anh Nguyen Thién N2 véi
ba Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H1, huy hop dong chuyén nhuong ky ngay
19/4/2016 giita ba Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H1 v&i ba Pham Thi N5.
Bugc ba Pham Thi N1 tra lai dat va can nha cap 4 thudoc mot phan thira dt s6 41,
to ban do sb 6 toa lac tai phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai. Xét don khm
kién cua ba N thi day la yéu cau Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung va
doi lai tai san la quyén sir dung dat thudc mot phan thira dat s6 41, to ban d6 56 6
toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai va tai san gan hen v6i dat. Bi
don cu tra tai thanh phe B, tinh Deng Nai. Nhu vay, quan hé phap luat la: “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat; Poi lai tai san 1a quyen st dung
dat va tai san gan lién voi dat”. Can ctr khoan Diéu 26, Dleu 35, Piéu 39 cua Bo
Luat t6 tung dan sy nim 2015, tranh chap thudc thim quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai.

[2] Vé thii tuc to tung: Sau khi thy 1y vu 4n, Toa 4n d4 tién hanh téng dat
cac van ban t6 tung cho bi don ba Pham Thi N1, nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Nguyen Thanh T, ba Bd Thi H2, anh Nguyén Thién N2, ba D
Thi N3, Ong Nguyen Thinh P, 6ng Nguyen Van L, 6ng Pham Ngoc T2 va ba Pham
Thi L1 day du. £)01 v6i ba Nguyén Thi Tuyét M, qua xac minh dugc biét ba M
khong con sinh song tai dia chi nguyén don cung cap. Xét thay, cO can cur xac
dinh 13 viéc niém yét cong khai khong bao dam cho ngudi duoc cap, tong dat,
thong bao nhan duoc thong tin Ve van ban can dugc cip, tong dat, thong bao. Theo
don yéu cau cta nguyén don vé viéc thuc hién thu tuc théng béo trén phuong tién
thong tin dai chiing d6i voi ba Nguyén Thi Tuyét M 1a ngudi 6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an. Tuy nhién, bi don va nhiing nguoi c6 quyén 191, nghia
vu lién quan vang mat khong co ly do chinh dang, nén Toa an xtr vang mat theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 cua B luat To tung dan sy. Ong Nguyén Vin H
c6 don xin xét xur Vang mat, nén Toa an xu Vang mat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy

[3] Ve thoi hiéu: Day 1a quan hé vé viée “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat; Doi lai tai san 1a quyen str dung dét va tai san gin lién
v6i dat” theo quy dinh tai Diéu 132, khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su 2015, Diéu
23 Nghi Quyet 03/2012/NQ-HDTP ngay 3 thang 12 nam 2012 thi khong ap dung
thot hiéu d01 v6i yéu cau bao vé quyén s hitu, doi lai tai san. Cac duong su cling
khong yéu cau ap dung thoi hidu.

[4] V& ap dung phap luit: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
dugc cac bén xac 1ap vao ngay vao nam 2015, 2016, do d6 ap dung Bo luét dan
su 2005 va Luat dat dai ndm 2013 dé giai quyét. Viéc tranh chap quyen sur dung
dat nam 2017 nén ap dung B9 luat dan sy 2015 va Luat dat dai 2013 dé giai quyét.

[5] V& yéu cau ciia dwong s, Hoi dong xét xir xét thay nhw sau:

[5.1] Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén Huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ky két giita ba Nguyén Thi Tuyét M, anh Nguyén



Thién N2 voi ba Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H1 xac 14p ngay 10/3/2016
va huy hop dong chuyén nhuong giita ba Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi H1
vo1 ba Pham Thi N1 xéc 1ap ngay 19/4/2016. Budc ba Pham Thi N1 tra lai dat va
cin nha cép 4 thudc mot phan thira dat s6 41, to ban d6 s 6, phudng T, thanh phd
B, tinh Pong Nai.

B2 V& ndi dung vu an: Theo cac chimg ct tai liéu trong hd so vu 4n nhan
thay:

[5.2.1] Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Nam
2010, ba N c6 nhan chuyén nhuong (bang gidy tay) ctia ba D6 Thi N3 dién tich
dat c6 chiéu ngang 12 06m, dai hét dat (20m), tong dién tich khoang 120m? (Thudc
mot phan thira dat s6 41, to ban df) s6 6, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai);
Nam 2011, ba N xay 01 can nha cip 4 trén dat voi dién tich khoang 60m? , tuong
gach, mai lop ton, nén gach Ceramic. Nam 2012, ba N di lam an xa tai tmh ik
Lak nén can nha trén ba N c¢6 nhd me chong 1 ba Nguyén Thi Tuyét M thi thoang
ghé trong coi va don dep. Tuy nhién, ndm 2015 ba M cuing v41 anh N2 (1a con cua
ba N khi d6 chua du 15 tudi) da cung nhau ky tén chuyén nhugng quyén sir dung
dat d6i véi mot phan thira dat sd 41, to ban d6 s6 6 toa lac tai phuong T, thanh
ph6 B, tinh Pong Nai cho ba Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H1. Ngay
19/4/2016, ba T va ba H1 chuyén nhuong lai nha dat trén cho ba Pham Thi N1.
Do d6, c6 cin clr xac dinh c6 su viéc ba T7, chau N2 chuyén nhuong phan dién
tich dat trén cho ba T, ba H1, sau d6 ba T, ba H1 chuyén nhuong lai cho ba N1.

Theo quy dinh tai Diu 689, Di¢u 692 By ludt Dan sy ndm 2005 thi “Hop
ddng chuyén quyén str dung dat phai duoc 1ap thanh van ban, c6 cong ching,
ching thyc theo quy dinh cua phap luat”; “Vige chuyén quyén st dung dat c6 hi¢u
luc ké tir thoi diém dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai”. Piéu 122, biéu 127, Diéu 130 Bo luat Dan su 2005 quy dinh: “Hinh thuc
giao dich dan su la diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su...”.

Hinh thie giao dich dan su: “...Trong truong hop phap luat quy dinh giao
dich dan sy phai dugc thé hién bang van ban, phai c¢6 cong chimg hoic chimg
thyc, phai dang ky hodc xin phép thi phai tuan theo cac quy dinh do”.

Giao dich dan sy v6 hiéu: “Giao dich dan su khong c¢6 mét trong cac diéu
kién dugc quy dinh tai Piéu 122 ctia BO luat nay thi vo hiéu”, thoi diém giao két
hop ddng anh Nguyén Thién N2 chua du nang lyc hanh vi dan sy. Piém a khoan
1, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013 quy dinh: “Co gidy chirng nhan quyén sir
dung dat; Viéc ... chuyén nhuong... quyén su dung dat... phai dang ky tai co quan
dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh”.

Xét thdy, viéc ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba M,
anh N2 vgiba T, ba H1 va gitra ba T, ba H1 v&i ba Pham Thi N1 mac du lap thanh
van ban, nhung quyén sir dung dat trén chwa dugc cdp gidy chimg nhén, ngoai ra
tai san trén khong phai 14 ctia ba M va anh N2, thoi diém giao dich anh N2 chua
du nang luc hanh vi dan sy va khong dang ky theo diing quy dinh tai khoan 3 Diéu
188 Luat dat dai 2013. Do do, Hoi dbng xét Xt chap nhén yéu cau khai kién cta
ba N vé viéc tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thuoc mot
phan thira dat s6 41, to ban do s6 6 toa lac tai phuong T, thanh pho B, tinh Pong
Nai ky ngay 10/3/2016 giita ba Nguyén Thi Tuyét M, anh Nguyén Thién N2 véi



ba Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi HI va hop dong ky nam ngay 19/4/2016,
gitta ba Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi H1 vé&i ba Pham Thi N1 13 v6 hiéu.

Can ctt Diéu 137 cua Bo luat Dan su 2005: “Giao dich dan sy vo hiéu khong
1am phat sinh, thay ddi, chdm dut quyén, nghia vu din su cta cac bén...cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhén...”. Tuy
nhién, nhu da phan tich & trén tai san trén khong phai ciia ba M, anh N2 nhung ba
M, anh N2 da tu y chuyen nhuong cho nguoi khac va viée chuyen nhuong nay ba
N khong biét. Do hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat vo hiéu nén ba
Pham Thi N1 phai khoi phuc lai tinh trang ban dau va tra lai cho nhau nhitng gi
da nhan.

[5.2.2] Poi lai tai san: Cin ctr vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Bui Thi My N yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Pham Thi N1 tra lai quyén sur
dung dat va tai san gan lién vdi dat (ngang 06 m x dai khoang 20m), c6 dién tich
120m? thudéc mot phan thira dat s6 41, to ban do s 6 toa lac tai phudng T, thanh
phé B, tinh Pong Nai, c6 tir can: Phla dong giap dat ba N3, phia tay giap duong
di, phia nam giap dat anh L, phia bac gidp dat anh T3. Xét thay, sau khi c6 két qua
do v& cua Van phong dang ky dat dai tinh ® Chi nhanh B 6ng H xac dinh lai yéu
cau khéi kién 12 bugc ba Pham Thi N1 tra lai cho ba N dién tich dat 120,9m? dugc
gidi han boi cac diém (3,4,5,A,3) va tai san gan lién voi dat. Ba N dong y thanh
toan gid tri tai san trén phan dat dang tranh chap cho ba N1 voi sb tién
163.923.000d6ng theo chimg thu thim dinh gia s6 2120/TPG-CT ngay 16/6/2021
ctia Cong ty C6 phan T8.

[5.2.2.1] Qua cac ching cr do Toa an thu thip va cac ching cur do cac
duong su giao nop thé hién ba Bui Thi M¥ N v61 ba Pham Thi N1 tranh chép dién
tich dat gdm cac méc: (3.4,5,A,3) co dién tich 13 120,9m? va tai san gan lién véi
dat, tai phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai. Tai san tranh chip nay 13 cua ba
N, qué trinh ba N di 1am an xa di nhd me chong 1a ba Nguyén Thi Tuyét M trong
coi, quan 1y dum. Nam 2015, ba M cung véi anh Nguyén Thién N2 da tu quyét
dinh chuyén nhuong nha dét trén cho ba Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi HI.
Niam 2016, ba H1 va ba T chuyén nhuong lai tai san trén cho ba Pham Thi N1.
Do vay, viéc chuyén nhuong tai san trén chua dugc sy dong y cuaba N la vi pham
quyén vé tai san cua ca nhan, nén Ho1 dong xét Xu chap nhan yéu cau khoi kién
doi lai tai san la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat caa ba N 13 c6 co
sO.

[5.2.2.2] D6i v6i tai san trén dat thudc mot phan thira dat s6 41, to ban do
s6 6 toa lac tai phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai. Ba N1 trinh bay sau khi
mua nha dat trén do nha xubng cip khong & dugc nén ba cd sua lai toan bd can
nha vo1 dién tich st dung hién tai khoang 120m?. Ba da ton nén cao 40cm trén
toan b dién tich dat, twong nha xay cao mat trudc la 80cm, phia sau cao 1m2, ton
va xa gb thay toan bg. Xay tuong cong bao quanh nha cao 1m4. Sua lai nha vé
sinh, lam dudng 6ng thoat nude, khoan giéng dé 1ay nude sinh hoat. Tong gia tri
khoang 200.000. 000d6ng. Tuy nhién, qua trinh 1am viéc ba N1 khong co6 yéu cau
phan t6 budc nguyén don phai thanh toan lai cho ba N1 khoan tién di bo ra dé sira
chira, xdy dung thém, nén Hoi dong xét xir khong xem xét ndi dung nay. Tuy
nhién, qué trinh 1am viéc va tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong



khai chimg ctr dai dién theo Gy quyén cua nguyén don dong ¥ thanh toan lai cho
ba N1 sé tién 163.923.000d6ng theo chimg thu thim dinh gia sé 2120/TPG-CT
ngay 16/6/2021 ciia Cong ty c6 phan T8. Hoi dong xét xtr ghi nhan su tw nguyén
ctia nguyén don vé viéc thanh toan lai phan gia tri tai san theo két qua dinh gia 1a
phu hop.

[5.2.2.3] V& hau qué cua hop dong do cic bén duong su khong yéu ciu giai
quyét, nén Hoi deng xet xu khong dat ra xem xet.

[5.2.2.4] Dbi véi hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat ky ngay
10/03/2016 giita ba Nguyén Thi Tuyet M, anh Nguyen Thanh N4 vai ba Nguyen
Thanh T, ba Nguyén Thi H1 va L hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét ky
ngay 19/04/2016 gitra ba Nguyen Thanh T, ba Nguyén Thi H1 vo1 ba Pham Thi
N1. Bi don khong c6 yéu cau phan t6, nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc lap nén Hoi ddng xét xir khong xem xet giai quyét.
Néu sau nay c6 xay ra tranh chap cac duong su c6 quyén khai kién bang mot vu
an khac.

[6] V& chi phi to tung:

[6.1] Vé chi phi do dac, tham dinh gia va thu thap tai liéu chimg ct: Trong
giai doan chuan bi xét xtr so tham nguyén don da nop 26.000.000d6ng chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, do v&, thim dinh gia, thu thap tai liéu chimg cu. Do
yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi MV N duoc chép nhan, nén ba Pham Thi N1
phai hoan tra lai cho ba Bui Thi M§ N khoan tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai
chd, do v&, tham dinh gia, thu thap tai liéu chimg cir 1a 26.000. 000ddng.

[6.2] V& chi phi dang trén cong thong tin dai chung: Trong giai doan chuan
bi xét xtr so tham nguyén don da nop 15. 000.000 dong chi phi dang trén cong
thong tin dai chung. Chi phi ndy ngudi yéu cau phai chiu theo quy dinh tai Dién
180 cua B luat T6 tung Déan sy nén nguyén don 1a ngudi yéu cau thi nguyén don
phai chiu.

[7] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén khong phai
chiu an phi dan su so tham. Bi don phai chiu 4n phi dan sy theo quy dinh ctia phap
luat.

Vé thanh toan gia tri tai san trén dat: Nguyén don khong phai chiu 4n phi
vi khéng c6 19i.

[8]Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa vé viéc
giai quyét vu an co ban phit hop v6i nhan dinh trén ciia Hoi dong xét xtr nén duogc
chéap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2, Diéu
147, Biéu 227, Diéu 228, Piéu 266, Dicu 271, Biéu 273 cua Bo luat TS tung Dan
sunam 2015;

- Dicu 166, Dicu 188 cua Luat dat dai nam 2013;

- Biéu 122, Picu 127, Diéu 130, Dicu 688, Dicu 689, Diéu 691, Dicu 692
B6 luat Dan sy nam 2005



- Diéu 166, Diéu 192, Dicu 195, Diéu 199 va Dicu 688 cua Bo luat dan sy
nam 2015;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc Hou.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi My N
vé viéc “Tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat”; “Doi tai san 1a
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat” 601 v6i bi don ba Pham Thi N1.

2. Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén st dung thudc mot phan thira
dat so 41, to ban d6 sb 6, dién tich 120.9m? toa lac tai phuong T, thanh phd B,
tinh Pong Nai, x4c 1ap ngay 10/3/2016 (gidy tay), giita va Nguyén Thi Tuyét M,
anh Nguyén Thién N2 v6i ba Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi HI va Hop dong
xéc 1ap ngay 19/6/2016 (gidy tay), giita ba Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi H1
vo1 ba Pham Thi N1 vo hiéu.

3. Budc ba Pham Thi N1 tra lai cho ba Bui Thi My N tai san 1a quyén sir
dung dat va tai san gén lién véi dat, dién tich 1a 120,9m? dugc gi61 han bédi céac
moc (3,4,5A,3) theo trich luc do v& s6 2564/2021 ngay 18/5/2021 ciia Van phong
dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh B.

- Ghi nhan sy ty nguyén cta ba Bui Thi My N: Ba Bui Thi My N tu nguyén
thanh toan cho ba Pham Thi N1 s tién 163.923.000d0ng 1a gia tri tai san gan lién
véi dat.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Pham Thi N1 ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba BUi
Thi My N s6 tién chi phi do v&, tham dinh gi4, thu thap tai lidu chung ct 1a
26.000. OOOdéng Vé chi phi ding bao nguyén don di ndp du.

5. V& an phi: Budc ba Pham Thi N1 phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) an phi dan su so thim vé yéu cau “Tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” va 300. OOOdong (Ba tram nghin dong) vé “Poi tai san 1a quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dat”. Ba Bui Thi My N khong phai chiu an phi.
Hoan tra cho ba Bui Thi My N s6 tién tam tng an phi da nop 1a 1.300.000 dong
(Mot tridu ba tram nghin dong) da ndp theo cac bién lai thu s6 009156 ngay
28/4/2017; 0000887 ngay 16/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Bién Hoa.

6. Cac duong sy vang mat c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay ban an duoc téng dat hop 18.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su (18); Tham phan- chu toa phién toa
- VKSND TP Bién Hoa (2);

- THADS TP Bién Hoa (1);

- TAND tinh Pong Nai (1);

- Luu hd so vu an (1)

Tréan Thi Hai

10



11



