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TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Sinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Ngoc Hai

2. Ong Bui Vin Khuong.

- Thu ky phién toa: Ba Dao Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan quén Hong
Bang, thanh pho Hai Phong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan din quign Hong Bang, thanh pho Hii
Phong tham gia phién toa: Ba Poan Thi L¢ Thu - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan quén Héng Bang,
thanh pho Hai Phong xét xtr so' tham cong khai vu an kinh doanh, thuong mai so
tham thuy 1y s6: 01/2021/TLST-KDTM ngay 11 thang 01 ndam 2021 vé tranh chap
nghia vy thanh toan, xir 1y tai san bao dam theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s

05/2021/QDXXST-KDTM ngay 02 thang 6 nam 2021 va Thong bao m¢ lai phién
toa s0 108/2021/TB-KDTM ngay 11 thang 10 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Cf) phan DN (sau day viét t:flt la
Ngéan hang DN); dia chi try s& chinh: Thap A so6 35 B, quan C, thanh pho Ha
Noi;

Nguoi dai di¢n hop phdp cua Ngan hang Thirong mai C6 phan DN: Ong
D - Giam déc; ong E - Pho Giam dbc; ong F - Trudng phong khach hang doanh
nghiép 2; ba G - Pho Truong phong quan ly rui ro cua Ngan hang Thuong mai
Co phan DN - Chi nhanh Hai Phong; dia chi: S6 68-70 H, phuong |, quan J,
thanh pho Hai Phong. Ba G, c6 mat.

2. Bidon: Cong ty Co phan GM (sau day viét tat 1a Cong ty GM); dia chi:

S6 01, ngd 2 K, phuong L, quan M, Thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Cong ty Cé phan GM: Ba NLQ1 -
Giam dbc Cong ty Co phan GM. Viang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:



3.1. Ba NLQ1; dia chi: To 11 phuong N, quan O, thanh phd Ha Noi; ving
mat.

~ 3.2.0ng NLQ2; dia chi: T6 11 phudng N, quin O, thanh phd Ha Noi;
vang mat.

3.3. Ong NLQ3, dia chi: 86 10 hém 53/59/50 phd P, phuong I, quan M,
thanh pho Ha Noi; Dia chi thu dién tir: Q@gmail.com. C6 mat.

3.4. Ba NLQ4; dia chi: S6 10 hém 53/59/50 pho P, phuong I, quan M,
thanh pho Ha Noi; dia chi thu dién ti: R@gmail.com. Vang mat.

3.5. Ngan hang NLQ5 (sau ddy viet tat la Ngan hang NLQ5); dia chi: S6 2
S, phuong T, quéan U, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién hop phdp Ngan hang NLQ5: Ong V, Giam dbc chi nhéanh
quan O; ba W, Phé Giam ddc chi nhanh quan O; ong X, Pho truong phong phu
trach Phong tin dung Chi nhanh quan O, thanh phé Ha Noi; déu dia chi: S6 99
Y, quan O, thanh ph6 Ha Noi. Péu vang mit.

3.6. Van phong Cong chimg NLQ6 (sau day V’l'é,l‘ tat la Vin phong NLQB),
dia chi: SO 48 pho Z, phuong AA, quan U, thanh phé Ha Néi,

Nguoi dai di¢n theo phap ludt cua Van phong Cong chirng NLQG: Ong
AB, Truong Van phong Cong chimg NLQG6, ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 30 thing 9 nam 2020, cdc 10i khai tai Toa dn
va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ba G trinh bay:

Trén co sO dé nghi vay bo sung vén, kinh doanh ctiia Cong ty GM, Ngan
hang DN cap han muc tin dung, giai ngan cho Cong ty GM voi tong sb tlen
35.000.000.000 ddéng. Theo Hop ddng tin dung han mic sb:
01/2018/8572488/HDTD ngay 05-02-2018, thoi han cap han murc ké tir ngay 05-
02-2018 dén het ngay 31-01-2019, thoi han vay theo cac hop dong tin dung cu
thé, murc lai suat theo cac hop dong tin dung cu thé. Theo céac Hop dong tin dung
cu thé so: 03/2018/8572488/HDTD ngay 30-3- 2018 voi s6 tién vay la:
4.490.000.000 dong; Hop dong tin dung cu thé sd: 04/2018/8572488/HDTD
ngay 01-6-2018 véi so tién vay 1a 7.569.345.490 doéng; Hop dong tin dung cu
the sb: 05/2018/8572488/HPTD ngay 01-6-2018 voi s6 tién vay la:
10.440.654.510 dong; Hop dong tin dung cu the s6: 06/2018/ 8572488/HDTD
ngay 17-8-2018 voi sO tién vay 1a: 6.444.465.500 dong; Hop dong tin dung cu
thé sb: 07/2018/8572488/HDTD ngay 17-8-2018 véi sbé tién vay la:
6.055.534.500 ddng. Thoi han vay déu 1a 06 thang; 14i sudt hai bén thoa thuan
theo quy dinh ctia ngan hang tai thoi diém giai ngan 1a 6,5%/mam, 13i suat qua
han bé‘lng 150% 13i suét thoa thuan trong han tai thoi diém chuyén ng qua han.
Tinh tr thoi diém cho vay dén nay, muc 1ai suét trong han déu tinh 1a 6,5%/nam,
131 suat qua han 12 9,75%/nam. Cong ty GM d4 tra no 14i 1a 377.600.138 dong, Vi
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pham nghia vy thanh toan 05 hop dong tin dung cu thé néu trén tur ngay 20-9-
2018. Cong ty GM phai thanh toan cho Ngan hang DN toan b s tién ng gbc,
no 1ai tinh dén ngay 11-11-2021 1a 45.635.101.438 dong (Trong d6 ng gbc la:
35.000.000.000 ddng, du ng i trong han 13: 775.482.054 ddng, du no lii qua
han 13: 9.859.619.383 ddng) va phai hoan tra lai cho ngén hang chi phi tam tng
xem xét, thAim dinh tai chd 1a 88.000.000 dé)ng.

Béo dam cho khoan vay trong cac hop dong tin dung ciia Cong ty GM,
cac bén thé chap (gom: ba NLQ1, vo chong 6ng NLQ2, ba NLQ1, vo chong ong
NLQ3, ba NLQ4) tr nguyén thé chip 04 bat dong san theo cac hop dong, ding
ky giao dich bao dam véi nguyén tic, ndi dung thoa thudn twong tu, thé chap
toan bo tai san bao dam. Ké tir ngdy ban an hodc quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu
luc thi hanh, néu Cong ty GM khong thyc hién nghia vy thanh toan khoan n¢
néu trén, thl Ngan hang DN c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan sy co
tham quyén tién hanh xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no theo quy dinh phap
luat, do la:

Phat mai quyén sir dung dit 286 m? dit ¢ do thi ciia ba NLQ1 tai thira dat
s6 1102, to ban do s6 06, & dia chi: S6 64/139 phé AC, T 3, phuong AD, quan
AE, thanh phé Ha Noi theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyen s& hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD746697, sd vao sd cap gidy chung
nhan: CS-LB 02581 do So Tai nguyén va mdi truong thanh phé Ha Noi cap
ngay 14-3-2016 (cap cho dng AF, chuyén nhuong cho Ba NLQ1 ngay 29-5-
2018).

Phat mai quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat gom 130,5 m® dat &
tai d6 thi va nha & cip 3 dién tich xay dung 81,1 m® véi dién tich san 284 m’
thudc quyén so hitu cua ba NLQ1 tai thira dat s 65(1P), to ban do sé SH-1V-11,
¢ dia chi: Lo 111-1/01, 151A AG, phuong AH, quan Al, thanh phé Ha Noi theo
Gidy ching nhéan quyén su dung dat quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CM 225953, s vao so cap gidy ching nhén: CS 51562 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng thanh phé Ha Noi cap ngay 27-12-2017 cho ba NLQ1.

Phat mai quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat dién tich 61,9 m®
dat ¢ thudc quyén so hitu cua vo chong ba NLQ4, dng NLQ3 tai thira dat sb
23(1), to ban d6 s 16, dia chi: S6 10 hém 53/59/50 phé P, phuong I, quan M,
thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 210987 do
UBND huyén AJ (nay 1a quan M) thanh phd Ha Noi cap ngay 20-3-2009 cho ba
NLQ4 va 6ng NLQ3.

Phét mai quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i 624 m? dat, trong do:
200 m dét G, 424 m? dat vuon thude quyén so hitu cua 6ng NLQ2, ba NLQ1 tai
thira dat s6 161, to ban dd s6 42, dia chi: X6m AK (nay la thon AL), xa AM,
huyén AN, tinh Hoa Binh theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 R829508,
s6 vao sO cdp gidy chimg nhian quyén st dung dat sb 02307 QSDb/
1338QD/UBH do Uy ban nhan dan huyén AN, tinh Hoa Binh cap ngay 23-7-
2009 (cap cho ho ong AO, chuyén nhugng cho 6ng NLQ2, ba NLQ1 ngay 11-4-
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2017). Trong qua trlnh thi hanh an, Ngan hang DN tu thao dd hodc Co quan thi
hanh an c6 tham quyén théo d& phan t6n trén mai ton, cot sit d& mai ton nam
ngoai thtra dat s6 161, t& ban do s 42, tai dia chi: X6m AK (nay |a thon AL), xa
AM, huyén AN, tinh Hc‘)a Binh.

Theo két qua do dac, xem xét, thim dinh tai chd thi hién trang ranh giéi,
mdc gidi, cong trinh, vat kién truc tai san gan lién véi dat gitr nguyen hién trang
nhu thoi diém giao két 04 hop dong thé chap tai san. Tai san gin lién thua dat sb
161, to ban d6 s 42, & dia chi: Xom AK (nay la thdn AL), xa AM, huyén AN,
t1nh Hoa Binh theo Gidy ching nhan quyen str dung dat so6 R829508, s vao sb
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 02307 QSDP/ 1338QB/UBH do
UBND huyén AN, tinh Hoa Binh cap ngay 23-7-2009 (cho ho 6ng AO, chuyén
nhuong cho 0ng NLQ2 va ba NLQ1 ngay 11-4-2017) c6 mot phan mai ton, cot
khung thép chdng 1an sang thira dat cia Ngan hang NLQ5 dugc quyén dé nghi
Co quan thi hanh 4n déan sy c¢6 tham quyén xu 1y, phat mai theo Ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 01/2019/KDTM-ST ngay 19-6-2019 ctia Toa an
nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. Bao dam quyén loi, loi ich hop
phép, han ché tranh chép, thi Ngan hang DN dé nghi Toa 4n xem xét, quyét dinh
viéc tu nguyén ciia Ngan hang DN tu nguyén thao do trong qua trinh thi hanh an
hodc Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén thio d& phan tai san gan lién
nam ngoai thira dat s6 161, to ban d6 sé 42 1 phan ton trén mai tén, cot sit do
mai ton va khong yéu cau gi vi gia trj tai san nay khéng dang ké.

Néu s6 tién sau khi xur 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan toan b
khoan ng trén thi Cong ty GM phai tiép tuc thanh todn cho dén khi hét toan b
khoan no cac hop dong tin dung trén.

Bi don Céng ty Co6 phdn GM va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
gom: Ong NLQZ, ba NLQ1 déu vang mat, khong thong bao viéc thay doi dia chi
va khéng c6 bat ky 101 khai trong sudt qud trinh thy Iy, gidi quyét, xét xir vu dn.

Tai cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan gom vo chong ba NLQ4, dng NLQ3 thong nhat trinh bay nhu
sau:

Vo chong 6 6ng ba s¢ hitu quyén str dung dat va tai san gan lién véi tai thira
dat s6 23(1); c6 quyén str dung ngd di chung tai thira dat sd 23(4), to ban d6 sb
16, ¢ dia chi: Phuong |, quan M, thanh pho Ha Néi, dia chi: S6 10 hém 53/59/50
phé P, phuong 1, quan M, thanh ph6 Ha Noi theo Gidy ching nhéan quyén sur
dung dat s6 AN 210987 do UBND huyen Al (nay la quan M) thanh phd Ha Noi
cap ngay 20-3-2009 cho ba NLQ4 va 6ng NLQS3. Nguon gbc nha dat nay do ong
ba nhan chuyén nhuong, ding ky sang tén chu quyén st dung dat. Cung nam
2009, dng ba chi phi khoang 450.000.000 dong xay nha 3 ting trén thira dat vai
dién tich xay dung phu hop véi dién tich thua dat 61,9m”. Sau do, ong ba tu sura
chira, ngan thanh 02 cin nha c6 dién tich xay dung bang nhau khoan 31 m* mdi
can nha. Pén nay, nha, cong trinh gan lién véi thira dat 23(1) giit nguyén hién
trang nhu thoi diém ky thé chap. Nha dat trén thira dat 23(1) khong co tranh
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chap, van do vo chdéng ong ba so hitu, sir dung. Vo chong éng cung 03 ho dan
khac van st dung ngd di chung trén thira dat 23(4). Ong I chu thau stra chira
cong trinh cho vo chong 6ng NLQ2, ba NLQ1. Ong nhan 10i dé nghi cua ong
NLQ2 1am quan 1y xuéng gb cua vo chong NLQ2, NLQ1 tai dja chi: Xom AK
(nay la thén AL), x4 AM, huyén AN, tinh Hoa Binh. Khoang cudi nim 2017,
dau nam 2018, anh NLQ2 dé nghi vo chdng ong ba cho muon quyén st dung
dat dé lam cac thu tuc thé chip tai san cua vo chong 6ng ba, nham cho cong ty
ctia vo chong NLQ2, NLQ1 vay tién cia ngan hang DN chi nhanh Hai Phong dé
phat trién kinh doanh. Do tin tuéng vo chong NLQ2, NLQ1 kinh doanh thuan
loi, mong mudn c6 nhiéu viéc lam, thu nhap tr viéc hop tac, phat trién thién chi
gitra vQ ohong NLQ2, NLQ1, Cong ty GM vdi 6ng trong hoat dong xay dung,
nén vo chong ong ba co ky két hop dong cong chung, dang ky giao dich bao
dam nhung vo chong 6ng ba khong hé dugc huong loi gi trong viée Cong ty
GM vay tién tai Ngan hang DN. Ong hd tro gitip chd NLQ2 di lai tir Ha Noi 1én
tinh Hoa Binh hoic gitip NLQ2 quan 1y xuong gb khoang 02 thang tir thang 02-
2018 dén thang 03-2018. Tir khoang thang 06-2018, sau khi Cong ty GM vay
xong khoan tién ctia ngan hang DN, thi vo chong 6 6ng ba khong lién lac duge voi
Ong NLQ2 tir 6 cho dén nay. Vo chong 6ng ba lo lang vé tai san thé chap nha
dat, di lién lac voi ngan hang ban phuong an xoa thé chdp nha dat do la: Vo
chong ong ba ty nguyén thanh toan hd trg cho Cong ty GM d6i véi Ngan hang
DN bang sb tién 2.228.000.000 ddng theo Bién ban tham dinh gia cua DN,
nhung ngan hang khong dong ¥ phuong an dé xuét. Vo chong 6ng ba sé& cd gang
vay muon gia dinh, ban be dé c6 du sd tién nay thanh toan cho ngan hang vi gia
dinh vo chdng con cai gom 04 nguoi hién nay chi ¢ mot nha dit nay dé sinh
song Truong hop mot trong hai vo chdng 6ng ba Vang mat tai phién toa, thi s€ y
kién nhu tai budi 1am viéc hom nay, hoic v kién théng nhat ma mot nguoi c6
mat trinh bay tai phién toa.

Ngay 08-11-2021, 6ng NLQ3 gui Don dé ngay 06-11-2021 vé viéc yéu
cau doc lap dé nghi Toa an tuyen b6 hop dong thé chap vo hiéu véi cac 1y do do
la: Hop dong co thé chip 66 m” trén thira dit 23(4) cua ngd di chung, hop dong
tin dung khong can ctr vao gia tri dinh gia tai san ma cho vay vuot hang mirc tin
dung, khong thyc hién dinh gia nha, khong biét so tién giai ngan cho vay. Tai
phién toa, 6ng dé nghi Hoi dong xét xtr hodn phién toa, tham gia hoi, trinh bay,
nhung khong ¥ kién tranh luan, dbi dap d6i véi yéu cau khoi kién cta nguyén
don Ngan hang DN.

Tai cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Ngdn hang NLQ5 trinh bay nhu sau:

Quyén str dung dit va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 189, to ban
d6 so 42 tai Xom AU, xa AM, huyén AN, tinh Hoa Binh theo Gidy chung nhan
quyen sir dung dat s6 CP 282718 do UBND huyén AN cap ngay 17-10-2017
cap cho 6ng NLQ2, ba NLQ1, thay do6i sang Giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 CD 282758 do UBND huyén AN cap ngay 28-11-2017. Theo so do thira
dat do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén AN va UBND x& AM,
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huyén AN, tinh Hoa Binh cung cap déu c6 ranh gioi, mdc gidi rd rang, khong co
su chong 1an va da duoc thue hién thu tuc thé chap theo dung quy dinh phap
luat. Do vay, cac ranh gidi, mdc gi6i hai thira dat khong chdng 1an, tranh chép,
ma chi lién k& nhau.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Van phong Cong chirng NLQG trinh bay nhu sau:

Vién phong Cong chimg NLQ6 cung cap ho so cong ching va thyc hién
trinh ty, thu tuc cong chimg cac hop dong thé chip tai san lién quan vu an déu
bao dam dung quy dinh phéap ludt. Van phong Cong chimg NLQ6 khong co
trach nhiém gi, nén dé nghi dugc xét xir ving mit.

Dai dién Vién Kiém sdt phat biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyet vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky,
nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng NLQ3 c6 mat tai
phién toa hodc co dé nghi xét xir vang mat, déu chap hanh cac quy dinh ciia Bo
luat T tung dan su. Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty GM, 6ng NLQ?2,
ba NLQ1 déu vang mat khong co 1y do, khong c6 vin ban ¥ kién trinh bay, chua
thue hién theo cac diéu 70, 72, 73 ciia BO luat T tung dan sy. Phién toa xét xur
vang mit duong sy duoc triéu tap hop 18 lan thr hai, bao dam quy dinh phap
luat. Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cua nguyén don. Cong ty GM phai thanh toan cho Ngan hang DN toan b
s6 tién ng gbc, no 13i tinh dén ngay 11 thang 11 nam 2021 la 45.635.101.438
dong theo Hop dong tin dung han muc sd: 01/2018/ 8572488/HPTD ngay 05-
02-2018 va cac Hop ddng tin dung cu thé sb: 03/2018/ 8572488/HDTD ngay 30-
3-2018; Hop dong tin dung cu thé sd: 04/2018/ 8572488/HPTD ngay 01-6-
2018; Hop dong tin dung cu thé sb: 05/2018/ 8572488/HPTD ngay 01-6-2018;
Hop dong tin dung cu thé sb: 06/2018/ 8572488/HDTD ngay 17-8-2018; Hop
dong tin dung cu thé s6: 07/2018/ 8572488/HDTD ngay 17-8-2018. Trong d6 ng
gbc 1a: 35.000.000.000 dong, du no 13i trong han 13: 775.482.054 dong, du no 13
qua han 13: 9.859.619.383 dong.

Ké tir ngay 12 thang 11 nam 2021 cho dén khi thi hanh an xong, cong ty
GM con phai chiu khoan tién 13i cia sb tién du ng goc theo murc 13i suat ng quéa
han ma cac bén thoéa thuan trong cac hop dong tin dung néu trén. Trudng hop
cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13i, 13i suat cho vay, thi 1i, 14i suat cho
vay dugc xac dinh theo thoa thuén cua cac bén va van ban quy pham phap luat
quy dinh vé 14, 131 sudt c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh 1ai, 14i suat Truong
hop Cong ty GM khong thanh toén hodc thanh toan khong day du sé tién ng, thi
Ngan hang DN c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dén su c6 tham quyén xir
ly nhimg tai san bao dam dé thu hoi no.

Vé an phi, chi phi t6 tung: Bi don Cong ty GM phai chiu theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién tda, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thdm quyén giai quyét va quan hé phap luat tranh chép: Nguyen
don Ngan hang DN khai kién tranh chap nghia vu thanh toan theo hop ddng tin
dung, xr 1y tai san bao dam theo hop dong thé chip tai san tai Toa 4n noi thuc
hién hop dong tin dung tai tru s¢ cia Ngan hang DN Chi nhanh Hai Phong; dia
chi: S6 68-70 H, phuong 1, quan J, thanh phé Hai Phong ma duong sy thoa
thuén trong hop dong Cin cir vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35,
diém b khoan 1 Diéu 39, diém b, g khoan 1 Piéu 40 cua Bo luat T tung dan su,
vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Hong Bang, thanh
phé Hai Phong.

[2] Can ctr két qua xac minh cua S& Ké hoach va Pau tu thanh ph Ha
Noi, Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy, Toa an nhan dan quan Bac Tu Liém,
Cong an phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy va Cong an phuong Xuan Tao, quan
Bic Tur Liém, thanh phdé Ha Noi, thi Céng ty Co phan GM van dang ky hoat
dong binh thuong tai dia chi: S6 01, ngd 2 K, phuong L, quan M, thanh phé Ha
Noi, nhung thuc té Cong ty GM khong con hoat dong, khong co bién hiéu cong
ty tai dia chi nay, khong c6 thong tin gi vé doanh nghiép va nguoi dai dién theo
phap luat cua cong ty. Két qua xac minh lam 15: Vo chong 6ng NLQZ, ba NLQ1
van dang ky ho khau thudng tra, nhung thuc té khong con sinh song tai noi dang
ky ho khau thuong tra tai: T6 11 phuong N, quan O, thanh phé Ha Noi, khong
c6 théng tin gi.

[3] Toa an tién hanh thong bao, cép, tong dat hop 1€, hop phap cho bi don
Cong ty GM, nguoi ¢o6 quyeén loi, nghia vu lién quan gom 6ng NLQZ2, ba NLQ1
theo thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung va theo thu tuc niém
yét cong khai, bao dam quy dinh cac diéu 178, 179 cta B luat T6 tung dén su.

[4] V& viéc xet xu vang mat ngudi tham gia t6 tung: Bi don Cong ty GM,
nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ong NLQ2, ba NLQ1 déu
vang mat sudt qua trinh to tung, giai quyet vu an khong co ly do chinh dang. Ba
NLQ4 Vang mat, nhung c6 y kién dé nghi Toa an xét xir vang mit véi v kién
theo ¥ kién trinh bay cta 6ng NLQ3 tai phién toa. Nguoi dai dién theo phap luat
cua Van phong NLQ6 va nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang NLQ5 déu dé
nghi dugc xet xir vang mat. Do vay, Toa &n xét xtr vang mit nhitng nguoi tham
gia t6 tung néu trén tai phién toa lan thtr 3, phi hop quy dinh cac diéu 227, 228
ctia B luat TH tung dén su.

[5] Tai phién toa, dng NLQ3 dé nghi hodn phién toa vi _Ong c6 don yéu
cau doc 1ap chua duoc Toa an thy Iy va moi ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap. Xét thay: Ngay 08-11-2021 trudc phién toa 1an tht 3, ong NLQ3 c6 don
yéu cau doc 1ap, khong bao dam quy dinh khoan 2 Piéu 201 ctia Bo luat To tung
dan sy. Tuy nhién, Toa an xac dinh day la cac y kién phan ddi ctia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va sé
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xem xét, nhan dinh, danh gia day du cac ¥ kién cia 6ng NLQ3 & phan sau. Sudt
qua trinh t6 tung va tai nhiéu phién toa, ong NLQ3 khong moi nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ma dén tai phién toa lan tha 3, 6ng NLQ3 moi c6 ¥
dinh moi nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap, nén cén ctr cac diéu 227, 228
ciia B luat T6 tung dan su va theo ¥ kién ctia nguoi dai dién hop phéap cia
nguyén don, y kién cua dai dién Vién Kiém sat, Hoi dong xét xtr khong chip
nhan dé nghi hoan phién toa ctia 6ng NLQ3.

[6] Vé hop dong tin dung va nghia vu thanh toan:

[6.1] Thoi diém ky két hop dong tin dung, Cong ty GM c6 02 thanh vién
1a vo chong ong NLQ2, ba NLQ1 déu thoa thuan, ky két vai Ngan hang DN, phu
hop nguyén tic co ban cua phap luat, do la: Ty do, tw nguyén cam két, thoa
thuan, khong vi pham diéu cAm cua luét, khong trai dao duc xa hoi co hiéu luc
thuc hién ddi véi cac bén va phai duoc chu thé khac tén trong. Bao dam quy
dinh vé diéu kién vay vbn, ho so dé nghi vay von, loai cho vay, mirc, 13i suét cho
vay, bao dam tién vay, tham dinh va quyét dinh cho vay, thoa thuan vé tra ng
gbc va 13 tién vay, ng quéa han, cham dut cho vay, xir 1y ng, thoa thuan cho vay,
phuong thic cho vay, thoi han cho vay, Ngan hang DN va Cong ty GM tu
nguyén thoa thuan, giao két cac hop dong tin dung gom: Hop dong tin dung han
murc so: 01/2018/8572488/HPTD ngay 05-02-2018 va cac Hop dong tin dung
cu thé s6: 03/2018/8572488/HDTD ngay 30-3-2018; Hop dong tin dung cu thé
s6: 04/2018/8572488/HDTD ngay 01-6-2018; Hop ddng tin dung cu thé so:
05/2018/8572488/HDTD ngay 01-6-2018; Hop dong tin dung cu thé sb:
06/2018/8572488/HDTD ngay 17-8-2018; Hop dong tin dung cu thé sb:
07/2018/8572488/HDTD ngay 17-8-2018. Thuc hién uy nhiém chi ctia Cong ty
GM, Ngan hang DN chuyén tién thanh toan theo cac hop déng thuong mai, mua
ban hang, va Céng ty GM nhan trach nhiém n¢ vay tin dung tai Ngan hang DN
theo cac hop dong tin dung néu trén. Cong ty GM vay vén t6 chirc tin dung phai
dam bao hoan tra no gbc va thanh toan tién 13i vay ding thoi han da thoa thuan
vOi té chtic tin dung. Cong ty GM di thanh toan cac hop dong tin dung véi tong
s6 tién no 13i trong han 13 377.600.138 dong Cong ty GM vi pham nghia vu
thanh toan cac hop dong tin dung, nén can chdp nhan yéu cau cua nguyén don,
quan diém cua Vién Kiém sat vé viéc Cong ty GM phai thanh todn cho Ngan
hang DN toan bo sb tién du no goc, du no 13i tinh dén ngay 11-11-2021 la
45.635.101.438 dong (Trong d6 no gbe 1a: 35.000.000.000 dong, du no 14i trong
han 1a: 775.482.054 dong, du no 13i qua han 1a: 9.859.619.383 dong).

[6.2] Ké tir ngay 12 thang 11 ndm 2021 cho dén khi thi hanh 4n xong,
Cong ty GM con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién du ng gdc theo murc 13i suat
ng qua han ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung néu trén. Trudng
hop cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai, 13i suat cho vay, thi 13i, 13i suat
cho vay dugc xac dinh theo thoa thuan ctia cadc bén va van ban quy pham phap
luat quy dinh vé 13i, 14i sudt c6 hiéu lyuc tai thoi diém diéu chinh 13i, 13i suat.

[7] Vé hop dong thé chap tai san:



[7.1] Trén co s& y kién, céc tai liéu, chimg clr cua nguyén don cung cap
hop 18, hop phap, ¥ kién khong phan ddi cua dwong sy khac vé trinh tu, thu tuc
cong chu’ng, dang ky giao dich bao dam dbi véi cac hop dong thé chap tai san.
Can clr C4c tai lidu, ching ct, hd so cong chimg hop dong thé chap tai san, dang
ky giao dich bao dam, thi xac dinh duoc: Bén nhan thé chdp (Ngan hang DN) va
cac bén thé chap (gém: Ba NLQ1, vo chong 6ng NLQ2, ba NLQ1, vo chong ba
NLQ4 va dng NLQ3) déu tu nguyén giao két, cong chimg hop dong thé chép tai
san, dang ky giao dich bao dam, pht hop quy dinh cac diéu 2, 3, 117, 292, 293,
295, 298, 299, 301, 318, 319, 320, 323, 325, 401 cua B luat Dan su; cac diéu
17, 46, 47, 53, 54 cua Luat Cong chung; diém a khoan 1 Piéu 4, Piéu 5, Piéu 6,
Diéu 8, diém e khoan 1 Piéu 21, Dleu 39 Nghi dinh sb 102/2017/ND- CP ngay
01 thang 9 nam 2017 cua Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam.

[7.2] Theo Diéu 4 cua cac Hop ddng thé chap bang bat dong san ctia bén
thir ba déu quy dinh: Pham vi nghia vu bdo dam phat sinh tir Hop dong tin dung
han mirc s6 01/2018/8572488/HPTD ngay 05-02-2018 va tdt cd cac hop dong
tin dung va/hodc van ban tin dung dwoc ky két giita Ngdn hang va bén duoc bao
dam trong khoang thoi gian ké tir ngay 05-02- 2018 dén ngay 05-02- 2023, bao
gom nhung khéng gidi han nghia vu trd ng goc, ldi, cdc khoan phi, tién boi
thuwong thiét hai, chi phi xit Iy tai san thé chdp va tdt ca cdc nghia vu lién quan
khac. Dé tranh hiéu lam, cdc Bén thong nhdt rang déy la khodng thoi gian ma
trong dé cdc Hop dong, vin ban tin dung dwoc ky két; thoi han vay/ cdp tin
dung dwoc xdc dinh theo timg Hop dong, van ban tin dung cu thé. Trieong hop
phdi xit Iy tai san thé chdp theo quy dinh tai Hop dong nay, néu s6 tién thu dwgc
[on hon gia tri dinh gid hodc [on hon gid tri dinh gid lan gan nhdt trudc khi xur
ly tai san thé chdp thi Ngdn hang dwoc quyén siv dung todn bo sé tién do dé
thanh todn cac khoan no vay va/hodac bao lanh cua Bén dwoc bao dam tai Ngdn

hang.

[7.3] Theo khoan 3 Piéu 318 cua B6 luét Dan sy quy dinh: Truong hop
thé chap quyen sw dung dat ma tai san gan lién véi ddt thudc quyen SO hitu cua
bén thé chdp thi tai san gan lién véi dat ciing thudc tdi san thé chdp, triv truong
hop co thoa thudn khac.

[7.4] Can cr Hop dong thé chip bang bat dong san cta bén tht ba sd
02/2018/8572488/HDTC ngay 27-3-2018 (gitra ong NLQ3, ba NLQ4 va Ngan
hang DN), Hop dong thé chap bang bat dong san cua bén thir ba sb
03/2018/8572488/HDTC ngay 27-3-2018 (gitra ong NLQ2, ba NLQ1 va Ngan
hang DN), Hop dong thé chap bang bat dong san cua bén thir ba s
02/2018/8572488/HDTC ngay 31-5-2018 (gitta ba NLQ1 va Ngan hang DN),
Hop ddng thé chip bang bit dong san coa bén the ba sb
01/2018/8572488/HDTC ngay 05-02-2018 (gilra ba NLQ1 va Ngan hang DN),
cac bén thé chap déu cam két dung tai san thugc s hiru cua minh 1a tai san bao
dam 1a quyén str dung dat hodc quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé
bao dam thyc hién nghia vu ctia Cong ty GM ddi v6i Ngan hang DN. Do vay, tai
san bao dam cia cac bén thé chap (gom: Ba NLQ1, vo chong 6ng NLQ2, ba
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NLQ1, vo chong ba NLQ4, 6ng NLQ3) theo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang
DN, bao dam thuc hién nghia vu cua Cong ty GM d6i v0i Ngan hang DN theo
cac hop dong tin dung néu trén voi tong s6 tién du no gbc, du no 13 tinh dén

ngay 11-11-2021 1a 45.635.101.438 déng.

[8] V& quyén s¢ hitu, hién trang tai san bao dam: Trén co so'y kién, cac
tai liéu, chumg ctr cua nguyén don cung cap hop ¢, hop phap, y kién khong phan
d6i ciia duong su khac; can cu Glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, hd so quan ly dang ky dat dai cua So
Tai nguyén va moi truong thanh pho Ha Noi, hd so cong chimg vé chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat ctia Van phong Cong ching
AP, Van phong Cong chimg AQ, Van phong Cong chimg NLQ6, thanh pho Ha
Noi. Két qua xem xét, thim dinh tai chd cac tai san bao dam déu thé hién:
Quyén str dung thtra dat hodc quyen str dung dat va tai san gin lién véi dat déu
thugc quyén so hiru cta bén thé chap, khong co tranh chap, gitr hién trang nhu
thoi diém thé chap, dang ky giao dich bao dam. Cu thé xac dinh quyén s& hiu,
hién trang tai sdn bdo ddm nhu sau:

[8.1] Ba NLQ1 s& hitu quyén sir dung dat 286 m” dét ¢ do thi tai thira dét
s6 1102, to ban d6 s6 06, dia chi: S6 64/139 phd AC, To 3, phuong AD, quén
AE, thanh phé Ha Noi theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyen s& hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CD746697, s6 vao so cap gidy chung
nhén: CS-LB 02581 do S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh pho Ha Noi cap
ngay 14-3-2016 cho 6ng AF, chuyén nhuong cho Ba NLQ1 ngay 29-5-2018 (hd
s0 80 1804002686BD). Theo Bién ban xem x¢t, tham dinh tai chd ngay 15-4-
2021, so dd do dac hién trang thira dat do Cong ty C6 phan AT thé hién: Thira
dat nay c6 birc tuong cao khoang 50 cm, xay bang gach chi do ba NLQ1 xay
1én, ngoai ra khéng c6 cong trinh gi khac, van thudc quyén quan 1y, sit dung cia
bén thé chap voi két qua do dac, so d6 hién trang thira dat phu hop Gidy ching
nhan quyén st dung thira dat. Gia dinh 6ng AR, ba AS la gia dinh giap ranh thira
dat tu y dung tam chuong ga bang tam t6n proximang rong khoang 2 m”® dé chin
nudi, ding mot phan dat trong dé trong rau an. Gia dinh 6ng AR, ba AS dé nghi
khong dua vao tham gia t6 tung va cam két s& tu nguyén do bo chuong ga, trd lai
dat cta ba NLQ1 khi ngan hang, chu s¢ hitu quyen st dung dat hodc co quan
nha nudc cd yéu cau va khong yéu cau bdi thudng.

[8.2] Ba NLQ1 s¢ hitu quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat dbi
v6i 130,5 m? dét & tai d6 thi va nha & cép 3 dién tich xay dung 81,1 m® véi dién
tich san 284 m? tai thira dit s 65(1P), t& ban dd sé SH-1V-11, ¢ dia chi: L6 IlI-
1/01, 151A AG, phuong AH, quéan Al, thanh ph6 Ha Noi theo G1ay chimg nhan
quyén str dung dat quyén sO httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM
225953, s6 vao sb cip glay chung nhan: CS 51562 do S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh phd Ha Noi cap ngay 27-12-2017 cho ba NLQ1. Cong trinh, vt
kién truc, tai san gan lién thira dat ndy do ba NLQ1 s¢ hitu do nhén chuyen
nhuong. Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 16-4-2021, so dd do
dac hién trang thira dat do Cong ty C6 phan AT thé hién: Nha 03 téng, 01 ap
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mai, xay kién cb, chua chat nam trén dién tich thira dat giéng nhu so dd hién
trang duoc thé hién trén Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat. Nha dat nay khong c6 tranh chép, khong co
nguoi trong coi.

[8.3] Vo chong ba NLQ4, 6ng NLQ3 s¢ hitu quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi tai thira dat sé) 23(1) dién tich 61,9 m® dat & va c6 quyén st dung
chung ngd di chung 66 m’ tai thira dat s6 23(4), to ban do sb 16, tai dia chi: SO
10 hém 53/59/50 phd P, phuong 1, quan M, thanh pho Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyen st dung dat s0 AN 210987 sO vao so cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat H1132, s6 quyét dinh 1308/QD-UBND do UBND huyén AJ (nay la
quan M) thanh phé Ha Noi cap ngay 20-3-2009 cho ba NLQ4 va 6ng NLQ3.
Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 15-4-2021, so dd do dac hién
trang thira dat do Cong ty C6 phan AT thé hién: Cong trinh, vat kién triic, tai san
gan lién voi thira dat sb 23(1) dién tich 61,9 m® dét &, to ban d6 sb 16, tai dia
chi: S6 10 hém 53/59/50 phd P, phuong |, quan M, thanh phd Ha Noi c6 ngoi
nha bé téng 03 tang 01 tum, dugc chia thanh hai cin canh nhau nam trén thira
dat & nhu so d6 hién trang dugc thé hién trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat va so d6 do dac hién trang thira dat do Cong ty C6 phan AT lap. Nha dat nay
déu do vo chong ba NLQ4, 6ng NLQ3 xiy dung, s hiru, st dung, khong c6
tranh chap.

[8.4] Vo chong 6ng NLQ2, ba NLQ1 s¢ hitu quyén st dung 624 m* dit,
trong d6: 200 m” dat &, 424 m’ dat vuon tai thira dat s6 161, to ban dd s 42, &
dia chi: X6m AK (nay la thén AL), x4 AM, huyén AN, tinh Hoa Binh theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé R829508, s6 vao sb cap gidy chirng nhan QSP
sé 02307 QSDbB/ 1338QB/UBH do Uy ban nhan dan huyén AN, tinh Hoa Binh
cp ngay 23-7-2009 cho ho éng AO, chuyen nhuong cho ong NLQ2 va ba
NLQ1 ngay 11-4-2017. Cong trinh, vat kién tric, tai san gan lién thira dat nay
do vo chong ong NLQ2 va Ba NLQ1 tao lap, s& hiru, hién khong c6 tranh chap,
khong c6 nguoi trong coi. Theo Bién ban xem xét, thém dinh tai chd ngay 23-4-
2021, so d6 do dac hién trang thira dat do Cong ty C6 phan AT thé hién: Méc
gidi thira dat va tai san gan lién voi dat (tai thira dat s6 161, to ban d6 s6 42 theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 R829508, s vao so cap gidy ching nhan
QSP s6 02307 QSDD/ 1338QB/UBH do Uy ban nhan dan huyén AN, tinh Hoa
Binh cép ngay 23-7-2009 cho ho 6ng AO, chuyén nhuong cho Ong NLQ2 va Ba
NLQ1 ngay 11-4-2017) duoc danh dau bang son mau do, 4 mbc tai bon goc cua
thira dat duoc danh ky hi€u vong tron va chitr son dé6 M1, M2, M3, M4. Trén dat
c6 nha xudng duge dung bang khung sit, mai t6n ma mau (02 maéi); chiéu cao
nha xudng tir nén xudng dén dinh méi cao 7m, tir nén xudng dén chan mai ton
cao 6,3m, dai mai ton 46,5m, rong mai ton 12,5m.Trén 16i vao cua thira dit giap
mat dudng HO6 Chi Minh thudc hanh lang quy hoach duong va phia tay cta thia
dat c6 buc tu’O’ng gach ba banh cao 2,4 m dung dé quay 01 mit ctia nha xuong
v@i duong giao thong. Cling tai 16i vao thira dat giap mat duong H6 Chi Minh
nam trong hanh lang quy hoach duong c6 mot Miéu thd ciia Cong ty C6 phan
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GM dé lai, dung béng g0, mai ngodi mui, nén bé tong; chiéu cao 1.8m, chiéu dai
2.1m, rong 1.7m, mai xoai 0.8m. M{t phﬁn nha xudng cua thua dat s6 161, to
ban d6 s6 42 nay 1a phan ton trén mai ton, cot sit d& mai ton dugce xay lan sang
thira dat s6 189, to ban d6 sb 42 tai Xom AU, x4 AM, huyén AN, tinh Hoa Binh
(cting thudce quyen st dung cua vg chong ong NLQZ, ba NLQl) Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 189, to ban d6 sb 42, 189, to ban d6
sb 42 tai Xom AU, xa AM, huyén AN, tinh Hoa Binh Ia tai san bao dam cua vo
chéng 6ng NLQ2, ba NLQ1, hién dang do Ngan hang NLQ5 dé nghi Co quan
thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xu ly, phat mai theo Ban 4n kinh doanh,
thuong mai so thim sé 01/2019/ KDTM-ST ngay 19-6-2019 ctia Toa an nhéan
dan quan Cau Gidy, thanh phdé Ha Noi. Tai phién toa, Ngan hang DN tiép tuc
khang dinh tu nguyén thao d& trong qué trinh thi hanh an hoidc Co quan thi hanh
an c6 thAm quyén thdo d& phan ton trén mai ton, cot sit d& mai ton nam ngoai
thira dat s6 161, to ban do s 42, tai dia chi: Xom AK (nay la thon AL), xa AM,
huyén AN, tinh Hoa Binh. Do vay, quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang
NLQ5 dugc bao dam trong qua trinh thi hanh an d6i véi Ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6 01/2019/KDTM-ST ngay 19-6-2019 ctia Toa an nhéan
dan quan Cau Gidy, thanh ph6 Ha Noi.

[9] Vé v kién phan d6i cua ong NLQ3:

[9.1] Yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc xur 1y tai san bao dam cia
vo chéng 6ng NLQ3, ba NLQ4 tai thira dat s6 23(1) dién tich 61,9 m* dét & to
ban do s 16, tai dia chi: S6 10 hém 53/59/50 phd P, phuong I, quan M, thanh phd
Ha Noi; khong yéu cau xir Iy quyén st dung chung ngd di chung 66 m’ tai thira
dat s 23(4). Tai Bién ban dinh gia ngay 27-3-2018 thé hién thoa thuan cua
Ngan hang DN va vo chong ong NLQ3, ba NLQ4 théng nhat dinh gia quyén str
dung dét ¢ tai thira dat s6 23(1) dién tich 61,9 m%, to ban do sb 16, tai dia chi néu
trén thudc quyén sé hiru cua VO’ chong 6 ong NLQ3 ba NLQ4; khong dinh gia d6i
v6i phan ngd di chung 66 m° tai thira dat so 23(4), khong tién hanh dinh gia doi
v0i tai san gan hen v6i dat 1a nha 3 tang xay nam 2009 khong tranh chap nhung
chua dugc cap glay ching nhén quyén s¢ hiru. Y kién coa nguoi dai dién hop
phap cua DN vé viéc hop dong thé chap tai san thé hién theo Glay ching nhan
quyén str dung dat, v6i muc dich mo ta 61,9 m? dit ¢ 1a tai san thé chip, con 66
m® 1a ngd di chung. Trén co s& nhan dinh ndy va nhan dinh Muc [7], thi khéng
c6 can ct hop phap theo quy dinh cac diéu 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128,
129, 407, 408 cua Bo luat Dan su dé xac dinh Hop dong thé chip bang bat dong
san cua bén tha ba sd 02/2018/8572488/HPTC ngay 27-3-2018 (giita Ngan
hang DN véi vo chong ba NLQ4, 6ng NLQ3) bi v6 hiéu toan bo hodc bi v hiéu
d6i vé6i trach nhiém bao dam quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat cua vo
chdng ong NLQ3, ba NLQ4 tai thura dat s6 23(1) dién tich 61,9 m? dét, to ban do
s6 16, tai dia chi: S6 10 hém 53/59/50 phd P, phudng |, quan M, thanh phd Ha Noi.

[9.2] Trén co s¢ thoa thuan Piéu 4 cuia Hop dong thé chap bang bat dong
san cua bén thir ba s6 02/2018/8572488/HDTC ngay 27-3-2018, Bién ban dinh
gid ngay 27-3-2018, thi khong c6 can cir hgp phap chap nhéan y kién ctia 6ng
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NLQ3 vé viéc hop dong thé chip tai san vo hiéu véi Iy do hop dong tin dung
khong can ctr vao gia tri dinh gia tai san ma cho vay vuot hang muc tin dung,
khong thuc hién dinh gia nha, khong biét so tién giai ngan cho vay.

[9.3] Tir nhan dinh néu trén, khong ¢ cin ctr hop phap chip nhan cac y
kién phan ddi cua 6ng NLQ3. Do cac bén thoa thuin tu nguyén, nén bén thé
chap gdm 6ng NLQ3, ba NLQ4 déu phai co trach nhiém thuc hién ding cam két
thoa thuan dung tai san thudc s& hiru ciia minh gdm quyén st dung dét va tai san
gén lién véi thira dat sb 23(1) dién tich 61,9 m?, t& ban d6 sd 16, tai dia chi: S6
10 hém 53/59/50 phd P, phuong I, quan M, thanh phé Ha Noi dé bao dam thuc
hién nghia vu ciia Céng ty GM ddi véi Ngan hang DN theo cac hop ddng tin
dung néu trén.

[10] V& xtr 1y tai san bao dam: Cac bén thé chap (gf)m Ba NLQL1, vo
chong ong NLQz2, ba NLQ1, vog chong ba NLQ4, dng NLQ3) déu 1a chu so hitu
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat. Theo khoan 1 Diéu 325 cua Bo
luat Dan sy quy dinh: Truong hop thé chap quyen sit dung ddt ma khéng thé
chdp tai san gan lién véi ddt va nguoi sir dung dat dong thoi la chu so hitu tai
san gan lién véi dat thi tai san dwoc xik Iy bao gom cd tai san gdn llen véi dat,
trir truong hop cé thoa thudn khdc. Do vay, can chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la bén nhén the chap, quan diém cia Vién Kiém sat Ve viéc
Ngan hang DN c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén xur
ly, phat mai nhitng tai san bao dam sau day dé thu hdi no trong trudng hop Cong
ty GM khong thanh toan hodc thanh toan khong day du sé tién ng, do 1a:

[10.1] Quyen st dung dat 286 m® dat & do thi ctia ba NLQ1 tai thura dat sb
1102, to ban do sb 06, ¢ dia chi: S6 64/139 phd AC, T6 3, phuong AD, quan
AE, thanh phd Ha Noi theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD746697, s6 vao sb cap gidy chung
nhan: CS-LB 02581 do S¢ Tai nguyén va méi trudng thanh phd Ha Noi cap
ngay 14-3-2016 (cap cho ong AF, chuyén nhuong cho Ba NLQ1 ngay 29-5-
2018).

[10.2] Quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat gom 130,5 m® dat &
tai d6 thi va nha ¢ cp 3 dién tich xdy dung 81,1 m” v6i dién tich san 284 m®
thudc quyén so hitu cia ba NLQ1 tai thira dat s6 65(1P), to ban do s6 SH-1V-11,
¢ dia chi: Lo III- 1/01 151A AG, phuong AH, quéan Al, thanh phd Ha Noi theo
Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s6 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CM 225953, sb vao so cap gidy chung nhan: CS 51562 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 27-12-2017 cho Ba NLQl

[10. 3] Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dit dién tich 61 9 m? dét
& thudc quyen sO hitu ctia vo chong ba NLQ4, Ong NLQ3 tai thira dat s6 23(1),
td ban d6 s 16, dia chi: S6 10 hém 53/59/50 phd P, phuong I, quan M, thanh
phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén su dung dét s6 AN 210987 do UBND
huyén AJ (nay la quan M) thanh ph Ha Noi cap ngay 20-3-2009 cho ba NLQ4
va dng NLQ3. Trén co so ¥ kién cua duong su, can chap nhan dé nghi cta vo
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chong 6ng NLQ3, ba NLQ4 duoc quyén uu tién mua lai tai san phat mai nay
phu hop quy dinh phap luat.

[10.4] Quyén st dung dét va tai san gin lién v6i 624 m?® dit, trong dé: 200
m dét &, 424 m® dat vuon thude quyén s hiru ctia 6ng NLQ2, ba NLQ1 tai thira
dat s6 161, to ban dd sb 42, dia chi: Xom AK (nay la thon AL), xa AM, huyén
AN, tinh Hoa Binh theo Gidy ching nhéan quyén str dung dat s6 R829508, sb
Vvao sb cip gidy ching nhan QSP s6 02307 QSDP/ 1338QD/UBH do Uy ban
nhan dan huyén AN, tinh Hoa Binh cip ngay 23-7-2009 (cip cho ho éng AO,
chuyen nhuong cho ong NLQ2, ba NLQ1 ngay 11-4-2017). Can chap nhan y
kién cta nguyén don vé viéc: Trong qua trinh thi hanh an, Ngan hang DN tu
thao d& hodc Co quan thi hanh an c6 tham quyén xu ly theo quy dinh phap luat,
thao do phan t6n trén mai ton, cot sat o mai ton nam ngoai thira dat sd 161, to
ban dd sb 42, tai dia chi: Xém AK (nay la thén AL), xa& AM, huyén AN, tmh
Hoa Binh va nguyén don khong yéu cau boi thuong, xir Iy (101 v6i phan tai san
thdo d& nay.

[11] Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan toan bo va
cling cam két trong qua trinh thi hanh 4n, nén Vian phong NLQ6 khong co quyen
loi, nghia vu gi va Ngan hang NLQ5, duong su khac déu dugc bao dam quyén,
lgi ich hgp phap.

[12] Vé an phi va chi phi to tung: Do toan bo yéu cau cua nguyén don
dugc chdp nhan, cin c khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi, bi don Cong ty
GM phai chiu toan bg an phi so tham 1a 153.635.101 dong va tra lai cho nguyén
don s6 tién tam Ung an phi so tham 1a 75.065.000 dong Can ctr khoan 1 Piéu
158 cua Bo luat T tung dan sy, tai li¢u, chung ctr vé tam Ung chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, thi bi don Cong ty GM phai hoan tra cho Ngan hang DN sé
tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd d6i v&i 04 thira dat va tai san
gan lién v6i dat néu trén ¢ thanh phé Ha Noi, tinh Hoa Binh 1a 88.000.000 dong.
Sé tién chi phi thuc hién thi tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai chlng
do duong sy c¢6 yéu cau thong bao chiu, bao dam quy dinh khoan 2 Diéu 180
cta Bo luat TH tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1

Piéu 39, diém b, g khoan 1 Diéu 40, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Dicu 158, céc
diéu 179, 180, 227, 228 ctuia B0 luat T6 tung dan sy,

Can clr vao cac diéu 2, 3, 117, 292, 293, 295, 298, 299, 301, 318, 319,
320, 323, 325, 401 cua B0 luat Dan su;

Can ctr vao céac diéu 17, 46, 47, 53, 54 cua Luat Cong chung;
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‘ Can cur ya‘lo diém a khoan 1 Diéu 4, Piéu 5, Diéu 6, Piéu 8, diém e khoan
1 bi€u 21, Dicu 39 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2017
cua Chinh phu vé diang ky bién phép bao dam;

Cian cir vao cac diéu 91, 95 cua Luat cac To chl,'rc tin dung; cac diéu 9, 12,
13, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 23, 27, 28 cua Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Ngan hang Nha nudc;

Cén cir vao cac diéu 7, 8, 10 va 13 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11 thang 01 nam 2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao;

Can ct khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

L Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngin hang Thuong mai
Co6 phan DN.

Cong ty Cb phan GM phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan DN toan b s6 tién du no gbc, du no 13i tinh dén ngay 11 thang 11 nam
2021 la 45.635.101.438 (Bon muol nam ti, sau tram ba muoi nam tri€u, mot
tram linh mot nghin, bén trim ba muoi tdm) dong theo Hop dong tin dung han
muc s6: 01/2018/8572488/HPTD ngay 05 thang 02 nam 2018 va cac Hop dong
tin dung cu thé sd: 03/2018/8572488/HPTD ngay 30 thang 3 nam 2018; Hop
dong tin dung cu thé sb: 04/2018/8572488/HPTD ngay 01 thang 6 nim 2018;
Hop dong tin dung cu thé sb: 05/2018 /8572488/HPTD ngay 01 thang 6 nam
2018; Hop dong tin dung cu thé sd: 06 /2018 /8572488/ HDTD ngay 17 thang 8
nim 2018; Hop dong tin dung cu thé sb: 07/2018/ 8572488/HPTD ngay 17
thang 8 nam 2018. Trong d6, du ng goc 1a: 35.000.000.000 (Ba muoi nim ti)
déng, du no ldi trong han 13: 775.482.054 (Bay trim bay muoi nim triéu, bon
trdm tAm muoi hai nghin, khong trim nim muoi bon) dong, du no 13i qua han
la: 9.859.619.383 (Chin ti, tm tram nam muoi chin triéu, sau tram mudi chin
nghin, ba trim tam muoi ba) dong.

Ké tir ngdy 12 thang 11 nam 2021 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty Co
phan GM con phai chiju khoan tién i ciia s6 tién du no goc theo mirc 13i suat no
qué han ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung. Truong hop cc bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i, 13i suat cho vay, thi 14i, 13i suat cho vay
duoc xac dinh theo thda thuan ctia cadc bén va van ban quy pham phap luat quy
dinh vé 1ai, 1ai suat c6 hi¢u lyc tai thoi diém diéu chinh 13i, 1ai suat.

Truong hop Cong ty C6 phan GM khéng thanh toan hoic thanh toan
khong day du sb tién no, thi Ngan hang Thuong mai C6 phan DN c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thdm quyén xtr 1y, phat mai nhiing tai san bao
dam dé thu hdi no nhu sau:

Quyen sir dyng 286 m” dat ¢ do thi ciia ba NLQL tai thira dat s6 1102, o
ban do so 06, dia chi: S0 64/139 pho AC, T6 3, phuong AD, quan AE, thanh

phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sd CD746697, sb vao so cap gidy ching nhan: CS-LB
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02581 do S6 Tai nguyén va mdi truong thanh pho Ha Noi cap ngay 14 théng 3
nam 2016 (cap cho éng AF, chuyén nhugng cho ba NLQ1 ngay 29 thang 5 nim
2018).

Quyén sir dung dit va tai san gin lién v6i dat (gdm: 130,5 m? dat & tai do
thi va nha o cép 3 di¢n tich xay dung 81,1 m? véi dién tich san 284 mz) thudc
quyén sé hitu ctia bd NLQ1 tai thira dat s6 65(1P), t& ban d6 sd SH-1V-11, dia
chi: Lo 111-1/01, s6 151A AG, phuong AH, quin Al, thanh phd Ha Noi theo
Gidy ching nhén quyén su dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CM 225953, sb vao so cap gidy chimg nhan: CS 51562 do S¢ Tai
nguyén va moi truong thanh phé Ha Noi cip ngay 27 thang 12 nam 2017 cho ba
NLQ1.

Quyen str dung dat va tai san gan lién v4i dat dién tich 61 9 m® dat &
thugc quyén s¢ hiru cua vo chong ba NLQ4, ong NLQS3 tai thtra dét s6 23(1) to
ban do so 16, dia chi: S6 10 hém 53/59/50 phd P, phuong |, quan M, thanh phb Ha
Noi theo Giéy chting nhan quyén sir dung dat sé AN 210987 do Uy ban nhan
dan huyén AJ (nay 14 quan M), thanh phé Ha Noi cap ngay 20 thang 3 nam 2009
cho ba NLQ4 va 6ng NLQ3. Vg chong 6ng NLQ3, ba NLQ4 dugc quyén uu
tién mua lai tai san phat mai nay phu hop quy dinh phap luat.

Quyén sir dung dét va tai san gin lién voi 624 m® dét (trong d6: 200 m?
dat 0, 424 m 2 dat Vll‘O’n) thudc quyén so hitu cua ong NLQ2, ba NLQ1 tai thta
dat s6 161, to ban dd sé 42, dia chi: X6m AK (nay 14 thon AL), xa AM, huyén
AN, tinh Hoa Binh theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sb R829508 sO
vao so cip gidy chimg nhan QSP sb 02307 QSDD/1338QD/UBH do Uy ban
nhan dan huyén AN, tinh Hoa Binh cdp ngay 23 thang 7 nim 2009 (cip cho ho
ong AO, chuyén nhuong cho 6ng NLQ2, ba NLQ1 ngay 11 thang 4 nam 2017).
Trong qua trinh thi hanh an tai san nay, Ngan hang Thuong mai C6 phan DN tu
thao d& hodc Co quan thi hanh an c6 tham quyén xu ly theo quy dinh phap ludt,
thdo do phan t6n trén mai ton, cot sat d& mai ton nam ngoai thira dat s6 161, to
ban do sb 42, tai dia chi: Xém AK (nay la thén AL), x4 AM, huyén AN, tinh
Hoa Binh.

- Congty Cé phan GM phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
Co6 phan DN dén khi thi hanh 4n xong.

2. Vé an phi: Cong ty C6 phan GM phai chiu an phi so tham kinh doanh,
thuong mai la 153.635.101 (Mot tram ndm muoi ba triéu, sau muoi ba lam
nghin, mot trdm linh mot) dong. Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan DN s
tién tam tng an phi 1a 75.065.000 (Bdy muoi nam triéu, khong trdm sau muoi
lam nghin) déng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an sé 10154 ngay
18 thang 12 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quin Hong Bang, thanh
phé Hai Phong.

Vé chi phi t6 tung: Cong ty C6 phan GM phai hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan DN chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 88.000.000 (tam
muoi tam triéu) dong.
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3. V& quyén khang c4o: Nguyén don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan c6 mit c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay, ké tir nhan duoc ban an hodc tir ngdy niém yét ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tp.Hai Phong; A AN - 4 f o
_VKSND tp. Hai Phong: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND quén Hong Bang;

- Chi cyc THADS quén Hong Bang;

- Puong su;

- Luu: VT, HO so vu an.

Vit Ngoc Sinh
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