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- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Pham Vian Cong
Céac Tham phan: Ong Piang Vin Y
Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thur ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyen - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dan toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Cong té va Kiém sat xét xa phiic tham Vign kiém sat nhan
dan toi cao tgi Thanh pho Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyen Gia
Vien - Kiém sat vién cao cap.

Trong ngay 16 thang 6 ndm 2026 va ngay 23 thang 6 nam 2026, tai try s¢
Toa Phic tham Toa an nhan dan toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc
tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6 311/2026/TLPT-DS ngay 01 thang 4 nam
2026 vé “Tranh chap doi nha cho thué va tranh chap hop dong tin dung ”.

Do Ban &n dan su so tham s6 16/2025/DSST ngay 14/01/2025 cia Toa &n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 1147/2026/QDPT-DS
ngay 24 thang 4 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa so6 109/2026/Qb-PT
ngay 25 thang 5 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Pham Thi Viét T (Tén khac: Pham Thi Tuyét M), sinh
nam 1943 — Vang mat;

bia chi: §6 178 VO Thi Séau, Phuong 7, Quan 3 (nay la phuong VO Thi
Séau), Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don (Van ban uy quyén do Vin phong
céng ching Duong Puc Hieu cong ching ngay 18/12/2024):

- Ong Huynh Phuéc H, sinh nim 1979 — Vang mat;



- Ba Nguyén Thi Mai C, sinh nim 1985 — C6 mit;

Cung dia chi lién lac: Phong 302, tang 3, S6 160 Nam Ky Khoi Nghia,
phuong VO Thi Sau, Quan 3 (nay la phuong Xuan Hoa), Thanh pho H6 Chi Minh;

2. Bi don: Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1962 — C6 mit;

bia chi: 56 211/5 Minh Phung, Phuong 9, Quan 6 (nay la phuong Binh
Tay), Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dien hop phap cua bi don (Van ban uy quyén do Van phong cong
chizng Bén Nghé cong chizng ngay 09/02/2023): Ba Lé Nguyén Huyén T?, sinh
nam 1977 — CO mat;

bia chi: $6 211/5 Minh Phung, Phuong 9, Quan 6 (nay la phuong Binh
Tay), Thanh pho Ho Chi Minh;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Pham Vién
Vi@t, Q()ng ty Luat Trach nhiém hitu han Rong Chau A thudc Doan Luét su Thanh
pho Ho6 Chi Minh — C6 mat;

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam.

Nguoi dai dién hop phap (Van ban iy quyén sé 12238/2024/UQ-TGPI12
ngay 06/12/2024):

- Ong Nguyén Tan H?, Chuyén vién cao cap — C6 mat;
- Ong Tran Trong T2, Chuyén vién cao cap — C6 mit ;
- Ong Ngb Van Tién H2, Chuyén vién chinh t tung — Vang mat;

‘Cing dia chi: Tang 10 toa nha ROX, s6 180-192 Nguyén Cong Trir, phuong
Nguyen Thai Binh, Quan 1 (nay la phuong Bén Thanh), Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Cong ty Trach nhiém htru han Thuong mai dich vu va Quang cdo PNG.

Nguoi dai dign theo phap lugt cua Cong ty Trach nhiém hifu han Thuong
mai dich vy va Quang cdo PNG: Ong Lam Hién P, sinh nam 1974 — C6 mat;

Dia chi: 36 193/18 Nam ky Khai Nghia, Phuong 7, Quan 3 (nay la phudong Xuan
Hoa), Thanh pho H6 Chi Minh.

3.3. Uy ban nhan dan Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia Uy ban nhan dan Qudn 6:
Chu tich Uy ban nhan dan phuong Binh Tay, Thanh pho H6 Chi Minh;

Ngueoi dai di¢n hop phap cua Chu tich Uy ban nhén ddn phuwong Binh Tay
(Véan bdn 1y quyén sé 1201/0D-UBND ngay 22/5/2026): Ong Nguyén Ngoc T8,
Truong phong Kinh té, Ha ting va D6 thi — Xin vang mit;

3.4. Ba Nguyén Thi Bich L (chét ngay 01/7/2019);
Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba Nguyén Th; Bich L:



3.4.1. Anh Ly Nguyén Duy T*, sinh nim 1983 — Vang mit;

3.4.2. Chj Ly Nguyén Bich T®, sinh nam 1986 — Ving mit;

3.4.3. Anh Ly Nguyén Quang B, sinh nim 1989 — Vang mat;

Cung dia chi: 4028 Carracci Lane, San Jose, CA 95135, USA.

3.5. Ba Nguyén Thi Lé H3 (Pham Lé H?), sinh ndm 1955 — Ving mat;
Dia chi: 4028 Carracci Lane, San Jose, Carlifornia, 95135, USA

3.6. Ba Nguyén Thi Lé D, sinh nim 1958 — Vang mit;

Dia chi: 4028 Carracci Lane, San Jose, Carlifornia, 95135, USA

3.7. Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1962 — Vang mat;

3.8. Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1968 — VVang mat;

Cung dia chi: Sé 211/5 Minh Phung, Phuong 9, Quan 6 (nay la phuong
Binh Tay), Thanh phé H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién hop phap ciia cde dwong sie: Nguyén Thi Lé H3, Nguyén Th;
Lé D, Nguyén Van S, Nguyén Thj Bich Pt (Vin ban uy quyén do Vin phong cong
ching Bén Nghé cong ching ngay 09/02/2023): Ba L& Nguyén Huyén T, sinh
nam 1977 — CO mat;

bia chi: Sé 211/5 Minh Phung, Phuong 9, Quén 6 (nay la phuong Binh
Tay), Thanh pho Ho6 Chi Minh;

3.9. Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1960 (Chét ngay 17/6/2024);
3.10. Ba Lé Nguyén Huyén T2, sinh nam 1977 — C6 mat;
3.11. Ong Nguyén L& P2, sinh nam 1985 — Vang mat;

3.12. Ong Nguyén L& V, sinh nim 1989 — Vang mit;

3.13. Ong Nguyén Phtc V2, sinh nim 1999 — Vang mit;
3.14. Ba Pham Thi Kiéu D?, sinh nam 1972 — VVdng mit;
3.15. Ba Nguy@n Thi Thu H*, sinh ndm 1945 — Vang mit;
3.16. Ba Nguyén Gia T®, sinh nam 1984 — Vang mat;

3.17. Ong Nguyén L& P3, sinh nam 1994 — Vang mit;

3.18. Ba L& Thi P*, sinh ndm 1964 — \Vang mat;

3.19. Ba Nguyén L& P®, sinh nim 1983 — Vang mat;

3.20. Ba Nguyén Lé Phuong N, sinh ndm 2002 — Vang mat;

3.21. Tré Luong Nguyén Gia H®, sinh nim 2008 va tré Lwong Nguyén Gia
T7, sinh ndm 2014 c6 nguoi dai dién theo phap luat la:

- Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1962 — C6 mat;
- Ba L& Thi P*, sinh nam 1964 — VVang mit;



Cung dia chi: $6 211/5 Minh Phung, Phuong 9, Quén 6 (nay 1a phuong
Binh Tay), Thanh pho H6 Chi Minh;

3.22. Ong Nguyén Quéc T8, sinh nim 1967 — VVang mat;

Dia chi: 155 Sinnott, Milpitas, California, 95035, Hoa Ky;

3.23. Ong Nguyén Quéc V2, sinh ndm 1965 — Vang mat;

Dia chi: 4028 Carracci Lane, San Jose, Carlifornia, 95135, Hoa Ky.
3.24. Ba Pham Ngoc H¢, sinh nim 1933 — Vang mat;

Dia chi: 6804 Dewitt Road Sachse, Dallas, Texas, 75048, Hoa Ky.
3.25. Cu Pham Vin T? (sinh nim 1942, chét ngay 28/7/2020);
Nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua cu Pham Van T°:

’ 3.25.1. Cu Pham Thi Viét T (Tén khéac: Pham Thi Tuyét M), sinh nim 1943
—\Vang mat;

3.25.2. Ba Pham Thi Xuan H, sinh nim 1973 — Vang mat;

Cung dia chi: S0 178 V6 Thi Sau, Phuong 7, Quan 3 (nay 1a phuong Vo
Thi Sau), Thanh phé H6 Chi Minh;

3.25.3. Ong Pham Nhan Q, sinh nam 1979 — Vang mat;

Dia chi: 1619/2A Pham Thé Hién, Phuong 6, Quan 8 (nay 1a phudng Binh
Poéng), Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua cu Pham Th; Viét T (Pham Thi Tuyét M) va
6ng Pham Nhan Q (Van ban iy quyén do Vin phong céng chimng Nguyén Duy
Cuong cong chizng ngay 30/11/2022): Ba Pham Thi Xuan H°, sinh ndm 1973 —
Ving mat;

Pia chi: S6 178 V& Thi Sau, Phuong 7, Quan 3 (nay 1a phuong V6 Thi Sau),
Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Pham Thj Xuan H:
- Luét su Huynh Phudc H — Vang mat;

- Luat su Nguyén Thi Mai C — C6 mat;

Péu thuoc Poan Luat su Thanh phd Ho Chi Minh;

4. Nguwoi lam chung:

4.1. Ong T6 Thanh K* (Khéng xac dinh duoc dia chi hién nay);

4.2. Ba Truong Thi S* (Khdng xac dinh dugc dia chi hién nay);

5. Nguoi khang cao:

5.1. Nguyén don cu Pham Thi Viét T (Pham Thi Tuyét M);

5.2. Bi don 6ng Nguyén Vin K;

5.3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Xuén HZ;
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5.4. Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hiru han
Thuong mai Dich vu va Quang cdo PNG;

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 05/11/2010 va qud trinh té tung, nguyén don cu
Pham Thi Viét T (Pham Thj Tuyét M) va nguoi dai dién hop phap cua cy trinh
bay:

Cin nha s6 211/5 Minh Phyng, Phuong 9, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh
(sau day viét tat 1a nha dat s6 211/5 Minh Phung) ¢ ngudn gc caa cu Pham Ngoc
H™ tao Iap, xay tir trude ndm 1961. Bén nim 1963, cu H ty quyén cho me 1a cd
Phan Thi D quan Iy cin nha. Nam 1974, ¢6 D ky gidy cho cu Lé Thi H? thué nha
dé o, khéng co tién thé chan, tién thué nha Ia 4.000 déng/thang.

Sau ngay 30/4/1975, vi nhu cau nha & nén cu H va gia dinh ¢6 lam don
khai kién yéu cau cu H2 tra lai nha. Vu 4 an dugc xét xir qua nhiéu cip nhung cudi
cung Toa 4n di tam dinh chi vu an vi ¢6 yéu té nuéc ngoai. Nam 1991 cu Lé Thi
H2 chét.

Nam 1991, cu H lam gidy cho dut nha dat s6 211/5 Minh Phung cho cu
Pham Thi Viét T theo “Gidy tang cho nha” ngay 04/01/1991 c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan Phuong 9, Quan 6. Bong thai, ngay 08/01/1991, vo chong cu Pham
Ngoc H va cu Truong Van T (chét nam 2003) 1am td di chiic dé lai can nha cho
cu T, dugc cdng chung tai Phong cong ching Thanh phdé H6 Chi Minh nhung do
can nha dang tranh chap vé doi nha cho thué nén chua hop thuc hoa cha quyén nha.
Sau khi dugc cho nha, cu T chua sang tén duoc vi cy H! 1a nguoi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai, tai thoi diém nay phap luat chua co hudng dan cu thé.

Theo Nghi quyét s6 1037/2006/NQ-UBTVQHI1 1 huéng dan giao dich dan
su vé nha & c6 yéu t6 nude ngoai dugc Xac lap trudc ngay 01/7/1991 (c6 hiéu luc
thi hanh ngay 01/9/2006), cu T I4p ho so xin hop thire héa nha dét s6 211/5 Minh
Phung, dugc Uy ban nhan dan Quan 6 cap Gidy chang nhan quyén su dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 BB496048, s6 vao sé6 CH
01942 ngay 02/6/2010;

Do nhu cau vé nha ¢ nén ngay 26/5/2008, cu T da giri thong béo doi nha
cho thué dén céc con cua cu H™ (dai di¢n la 6ng Nguyén Quéc V2 nhan théng
b4o), nhung gia dinh 6ng V2 van khong dong y tra nha. Ngay 01/7/2010, cu T gt
thong bao doi nha cho thué 1an thtr hai cho dng Nguyén Vian K, dong thoi gui cho
Uy ban va Cong an Phuong 9, Quan 6.

Hién cu T khong c6 nha ¢, yéu Cé}l gia dinh 6ng K cung nhiing ngudi dang
cu tra tai nha phai tra lai can nha thué s6 211/5 Minh Phung cho nguyén don.

Nguyén don dong y két qua tham dinh gia d6i véi gia tri phan sira chira nha,
tu nguyén hd tro tién thué nha cho nhitng ngudi hién tai dang cu trt 13 6 thang
tién thué nha 13 30.000.000 ddng va chi phi van chuyén di doi 14 20.000.000 dong.
Téng cong 50.000.000 ddng.



Cu T ddng y véi phuong an xur Iy no d6i véi tai san 1a nha dat s6 211/5
Minh Phung, Phuong 9, Quan 6 theo quy dinh phap luat. Sau khi théng nhat lai
khoan tién phai thanh todn cho Ngan hang Hang Hai, cu T dong y s& ban nha dé
tra no hogc chuyén quyén so hitu cho Ngan hang sau khi trir gid tri tai san con lai
(néu co).

~ DAdi vsi yéu cau phan t6 cia bi don thi cy T khong dong ¥ vi ¢6 P va cy H™
déu khong nhan so tién thé chan IGc thué nha cua cu H*?, khong co giay to gi dé
ching minh.

Tai Pon phan to ngay 07/10/2022 va trong qua trinh giai quyét vy én, b;
don ong Nguyén Van K va nguoi dai dién hop phap cua dng trinh bay:

Ong Nguyén Vin K 1a con cua cu L& Thi H'2 Cu L& Thi H'? (chét nim
1992), chéng la cu Nguyén Phudc C! (chét nam 1999) co tat ca 10 ngudi con
chung gdm: Nguy@n Vian K; Nguyén Qubc V2 Nguyén Thij Lé H3 (Pham Lé H?);
Nguyén Thi Bich L; Nguyén Thi L& D; Nguyén Vin D*; Nguyén Vin S; Nguyén
Quéc T8 Nguyén Thi Bich PL; Nguyén Vin K2 (chét nam 2008 tai Hoa Ky, ¢6 vor
nhung chi Séng chung, khong ding ky két hén va 01 ngwoi con hién dang dinh cu
tai Hoa Ky, khong rd ho tén va dia chi). Cu H* con c6 01 nguoi con nudi tén la
Pham Thi Kiéu D?, viéc nhan con nudi khdng cé gidy to. Ngoai ra cu H* va cu
Ct khong c6 con riéng.

Ngudn gdc nha va dat tai dia chi s6 211/5 dudng Minh Phung la do cu Pham
Ngoc H xay dung vao nim 1961. Sau d6 cu H uy quyén cho me la ¢c6 Pham
Thi D quan 1y can nha néu trén vao nam 1963. Bén ngay 30/4/1964, ¢6 B cho vo
chéng dng Té Thanh K va ba Truong Thi S* thué va nhan sé tién 50.000 dong
(twong duong v6i 08 luong vang 8K) dé thé chan.

Nam 1974, do vo chong 6ng K* ba St khéng c6 nhu cau tiép tuc thué nha
dé & nén da trao d6i vai cd B s& chuyén nhuwong quyén thué cin nha néu trén cho
cu L& Thi H'2. Ngay 18/01/1975, sau khi dng K*, ba S ban bac véi cd b va ¢ su
ddng y cua cu HY, cac bén théng nhat 1ap T& cho thué nha vai ndi dung tiép tuc
cho cu Lé Thi H*? thué nha trong thoi gian vo dinh, gia thué nha la 4.000
dong/thang. Bong thoi ¢b B nhan cia cu H2 s tién 1.500.000 dong twong duong
12 lugng vang 24Kk (tinh tai thoi diém cho thué) dé lam tién thé chan. Cac bén
dong y ky tén vao To cho thué nha, c6 xac nhan cua dija phuong tai phuong Pha
Lam.

Nam 1984, cu H ¢6 don giri dén Uy ban nhan dan Quan 6 xin xac nhan
nha déat s6 211/5 Minh Phung khéng thuoc dién 2/1V. Ngay 10/9/1984, Uy ban
nhan dan Quan 6 c6 Vian ban s6 250/UB-TB tra 16i vai ndi dung: “Can cir vao
Quyét dinh 111/CP (OP111/CP) ngay 14/4/1977 cua Héi dong Chinh phu vé
chinh sach xi Iy dién nha cia nhitng ngueoi si quan ciia ché d cii. Nhung hién
nay chuwa xir Iy theo Quyét dinh néi trén. Nén chwa xdc dinh cin nha sé 211/5
Minh Phung, Phurong 9, Qudn 6, Thanh phg Hé Chi Minh khdng nam trong dién
2/1V .



Niam 1987, mic du chua c6 co quan chirc ning ndo xac nhan nha dat sb
211/5 Minh Phung khéng thudc dién 2/IV nhung cu Pham Ngoc H van ¢é tinh
nop don khoi kién ra Toa &n yéu cau cu L& Thi H2 phai tra lai nha. Trong qua
trinh cho Toa xét xir, cu H'2 da thu thap dugc tai liéu chang ctir chitng minh nha
dat s6 211/5 Minh Phung la cua 6ng Nguyén Vin T, 12 Trung ta ctia ché do cii
va vo 1a cu Pham Thi H. Dién tich nha dt thuc té I6n hon 200 m?, cu thé 1a
250,4 m? duoc xac nhan tai Cong van s6 114/HD ngay 04/7/1991 do Thudng truc
Hoi ddng nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh. Do d6, c6 du co s¢ dé
khing dinh cin nha nay thudc ddi twong quan 1y cai tao ciia Nha nuée theo QD
111/CP ngay 14/04/1977. Bdng thoi, theo quy dinh tai Khoan 7, muc I QD 111/CP
d3 néu “Nguwoi dang thué ddt dwoc phép tiép tuc sir dung ma khéng dwroc mua
ban, chuyén dich phdi tuan theo nhitng quy dinh vé qudn Iy nha dat & dé thi”. Vi
vay me cua bi don, cu L& Thi H'? 1a ngudi thué nha nén duoc quyén tiép tuc ¢ lai
quan ly va str dung can nha néu trén.

Ngay 05/07/1991 S& Nha dat Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh Cong van s6 1801/CV.CS dé nghi Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh “Can thiép véi Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh vé cdn nha tai So 211/5 Minh Phung, Phuong 9, Quan 6, Thanh pho Hé Chi
Minh. Néu Can yéu cau Toa hiy bdn an va chuyén sang co quan qudn 1y Nha nwéc
gidi quyét vé viéc xit Iy cdi tao cho thué ”.

Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giri Van ban s6 115/GPKT ngay
15/08/1991 dén Chanh an Toa an nhan dan Quan 6 “dé nghi xem xét lgi y kién
Ciia cdc co quan chire ndng doi véi phan quyét cia Toa tgi Ban an so 587/DSPT
ngay 05/10/1990 .

Pén nam 1992, cy H™ xuat canh sang dinh cu ¢ Hoa Ky. Xét theo Chi thi
s6 33/CT- UB ngay 06/08/1984 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thi
trude khi di, cu H! phai giao lai nha cho Nha nuéc quan ly vi nha ciaa cy H!
thuoc dién cai tao theo Quyét dinh 111/CP va cam két khdng con bat dong san ¢
Viét Nam. Cu H™ khong duoc quyén ty y chuyén nhuong hay ting cho ngudi
khéac theo chi thi ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh. Sau khi cu H*
sang dinh cu nudc ngoai da uy quyén lai cho cu T quyén doi lai cin nha. Qua
nhiéu cap xét xir, Téa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d3 ban hanh Ban an
s6 64/DSPT ngay 19/01/1994 béac yéu cau doi nha cho thué cuia cy H va yéu cau
dai dién cac bén dén phong xay dung Quan 6 dé 1ap hop dong thué nha méi. Tuy
nhién, khi thi hanh an, phia cu H** khéng c6 thién chi muén hop tac nén van chua
thuc hién duoc hop ddng méi theo phan quyét cua Toa.

Nhu vay, bi don hoan toan c6 co sé khang dinh nha dat sé6 211/5 Minh
Phung 1a déi tugng thudc dién cai tao quan |y caa Nha nudce theo QP 111/CP cua
Hoi ddng Chinh phu ciing nhu Chi thi s6 33 ngay 06/08/1984 cua Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh. Bdng thoi, cin ctr vao QD 111/CP me cua bi don
cuing cac thanh vién trong gia dinh 1 ngudi duoc quyén quan 1y, 0 va str dung can
nha theo tinh than chi dao ctia Nha nudc ai ¢ dau ¢ yén & do, quyén so hitu, quan
1y can nha cua me bi don cling dugc Xac lap theo quy dinh nay.
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Tir @6, viéc cu H' 1ap To di chiic dé lai todn bd cin nha cho cu T, hay ké
ca Gidy cho dut can nha vao ngay 04/01/1991 déu khdng c6 gia tri sir dung trong
truong hop nay. Nén cu T chi c6 tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho cu
H! @é tham gia giai quyét viéc tranh chap giira cu Pham Ngoc H véi cu Lé Thi
H2,

Nam 2008, trong khi gia dinh bi don dang sinh sdng én dinh tai nha dat s6
211/5 Minh Phung thi cu T tiép tuc dua trén co s& duoc cu H 1am gidy cho dut
toan bo cén nha vao nam 1991 dé thyuc hién tha tuc xin Cép Giéy chang nhén
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (GCN).
Khi duoc biét thong tin nay, gia dinh bi don da gui dén Uy ban nhan dan Quan 6
don xin ngin chin viéc cap Gidy chiing nhan ddi véi cu T. Tuy nhién, ngay
02/06/2010, cu T van dugc Uy ban nhan dan Quan 6 cap Gidy ching nhan s BB
496048 sb vao sd cap GCN: CH01942. Viéc Uy ban nhan dan Quan 6 cap Giay
chting nhan cho cu T trong khi dit dang tranh chap va c¢6 don xin ngan chin cua
gia dinh bi don 1a khong phu hop véi quy dinh cta phap luat, di nguoc lai véi cac
phan quyét va chi dao cia cac co quan co tham quyén khac. Dé bao vé quyén va
lgi ich hop phap cua gia dinh minh, gia dinh bi don tiép tuc lam don khiéu nai gui
cac co quan cac cap dé yéu cau giai quyét.

Pén thang 10/2012, bi don tiép tuc nhan duoc thdng tin, cu T dd mang Giay
chuing nhan quyén str dung dat caa nha dat s6 211/5 Minh Phung dén Ngan hang
Hang Hai dé Iam tai san dam bao cho khoan vay 3.500.000.000 déng caa Cong ty
Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu va Quang c4o PNG (Sau day viét tit
la Cong ty PNG), theo Hop dong tin dung han mirc s6 01/2011/PNG/TDNH ngay
25/03/2011 va Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 OF/LL/PNG/BD ngay 25/03/2011. Gia dinh bi don that sy bang hoang trudc
thong tin vé& khoan vay néi trén. Cho dén thoi diém duoc ngan hang théng béo
phat mai can nha, bi don cing nhu gia dinh dang cu ngu tai nha nay, c6 dang ky
thuong tré la 18 nguoi chua ting nhan duoc bat ctr thong tin nao lién quan dén
viéc ngan hang dén tham dinh, xem xét tinh hinh thuc té vé hién trang cin nha thé
nao, ai dang 1a ngudi &, quan ly sir dung cin nha, nha c6 tranh chap hay khong?
Trén thuc té, nha dat s6 211/5 Minh Phung, 12 tai san dang c6 tranh chap tir trudc
d6, dén nay van dang trong giai doan chd dugc giai quyét nén khong du diéu kién
lam tai san dam bao cho bat ct khoan vay ndo. Mit khac, cé thé thay cu T da thé
hién muc dich gian dbi ciia minh qua viéc cung cap sai léch thong tin tai san dam
bao dé vay tién. Sau khi vay tién, nguoi vay ciing nhu nguoi bao lanh khoan vay
da khong tra ng, khong dong 1ai, 1am phat sinh ng Xau. Su Vviéc nay dd lam anh
huong truc tiép cudc sdng cua cua hon 18 nhan khau trong gia dinh bi don dang
Song tai day. Do do, bi don khong dong y vai yéu cau khoi kién cua nguyén don
va c6 phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan quyen s¢ hiru nha va quyén sir dung dét doi véi nha va dat tai
s0 211/5 Minh Phung, Phuong 9, Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh cho cu Lé Thj
H2 va la di san cua cu Lé Thi H*2 ¢ lai @€ gia dinh ty thoa thuan chia thira ké.



- Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien vei dat so BB 496048 so6 vao so cap GCN: CH01942 do Uy ban
nhan dan Quan 6 cap cho cu Pham Thi Viét T vao ngay 02/06/2010.

- Tuyén bd vd hiéu Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lien véi dat sb 01/11/PNG/BD ngay 25/03/2011 giita Ngan hang Thuong mai Co
phan Hang Hai Viét Nam va Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu
va Quang cdo PNG.

Tai “Don phan t6” dé ngdy 25/4/2011 ba Nguyén Thj Bich L (chét ngay
01/7/2019), sau do cé nhitng nguoi ke thera to tung trinh bay:

Ba Nguyén Thi Bich L 14 con cua cu Lé Thi H*.

Ngudn géc nha dét s6 211/5 Minh Phung do cu Pham Ngoc H! xay dung
vao ndm 1961. Nam 1963 cu H ay quyén cho me la ¢6 Pham Thi B quyén quan
Iy can nha néu trén. Ngay 30/4/1964, cd B cho vo chéng dng T6 Thanh K, ba
Truong Thi S! thué nha va cé tién thé chan 50.000 ddng (twong duong voi 08
lwgng vang 24K). Sau d6, vao nim 1974 dng K, ba S khéng c6 nhu cau thué nha
nita nén tra nha cho c6 B. Lic nay c6 B khong cd kha nang tra lai tién thé chan
cho dng K2, ba S* nén hai bén ban bac va dugc su dong ¥ cua cy H™ 1a s& cho cu
Lé Thi H* thué lai can nha trén véi tién thé chan 1a 1.500.000 dong twong duong
12 luong vang 24K.

Sau khi tra lai tién thé chan cho 6ng K, ba S* twong duong 08 luong vang
24K, tién tu bo sitra chira nha twong dwong 02 luong vang 24K, c6 B con lai
200.000 ddng, twong duong 02 luong vang 24K. Nbi dung hop ddng giira cd B
Vvéi cu H2 ghi 18 “bén thué dwoc thué thoi han vé dinh, dwoc quyén sang nhuwong
quyén thué hay cho thué lai nhung phdi dwoc sy dong y cua chi nha”.

Nam 1987, cu Pham Ngoc H!! @3 khai kién yéu cau cu H? phai tra lai can
nha trén. Sau nhiéu lan xét xt, Toa 4n nhan dan Thanh phd HS Chi Minh ¢ Ban
an s6 64/DSPT ngay 19/01/1994 bac yéu cau doi nha cho thué cua cu H va yéu
cau dai dién cac bén dén Phong xay dung Quén 6 dé 1ap hop dong thué nha mai.

Dé d6i pho vaéi viéc cai tao nha cho thué cua Nha nudc, cu Pham Ngoc H!
da 1ap Giay uy quyén ngay 08/01/1991 va Giay cho dut can nha ngay 04/01/1991,
véi ndi dung cho @it cu Pham Thi Viét T can nha trén. Hién chua xac dinh duoc
02 van ban nay c6 hop phap khéng.

Can ctr vao 02 van ban trén, nam 2008 cu Pham Thi Viét T da khaoi kién
“doi nha cho thué” tai Toa an nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh nhung da bj dinh
chi giai quyét vi nguoi khoi kién khong cé quyén khai kién. Ké tir d6 dén nay, gia
dinh ba da sinh sdng 6n dinh tai cin nha va tién hanh sira chita, xay dung, mo
rong thém.

Sau d6 cu Pham Thi Viét T da lam gia glay to de Xin cap chu quyen nha.
Ngay 02/06/2010, Uy ban nhan dan Quén 6 di cap gidy chang nhan quyén st

dung dat, quyén s hitu nha cho cu T. Cu T khai kién “Doi nha cho thu€” tai Toa
4n nhan dan Quan 6. Ba L da khiéu nai nhiéu lan yéu cau dinh chi vu an va duoc
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Toa &n nhan dan Quén 6 huong dn lam don yéu cau chuyén tham quyén Ién Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh. Ba L ¢0 yéu cau:

- Giai quyét tién thé chan luc thué nha 1a 1.500.000 ddng, twong duong 12
lwong vang 24K;

- Tién stra chita, tu bd, coi ndi can nha trén tong cong 13 250.000.000 dong;

Y&u cau Toa &n triéu tap cac con cua cu H (vi cu H d3 chét) dé 1am sang
to viéc cu H'?2 (me cua ba L) da sang lai nha cho thué va viéc dong tién thé chan
can nha.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuwong mai Cé phan
Hang Hai Viet Nam (Sau day viet tat 1a Ngan hang Hang Hdi) c6 nguoi dai dign
theo uy quyén trinh bay:

Ngan hang Hang Hai cho Céng ty PNG vay sé tién 3.500.000.000 ddng
theo Hop d6ng tin dung s6 01/2011/PNG/TDHM ngay 25/3/2011, muc dich cho
vay dé bo sung vén luu dong hoat dong kinh doanh gidy va in 4n. Thoi han cho
vay tdi da 06 thang cho mdi khé wac nhan ng. Lai suat cho vay theo quy dinh cua
ngan hang tai tiing thoi diém nhan no, 14i suat qua han bang 150% li suat vay
trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay trén la Quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan voi dat tai dia chi s6 211/5 Minh Phung, Phuong 9, Quan
6, Thanh phé H6 Chi Minh thugc s hitu cia cu Pham Thi Viét T, theo Hop dong
thé chap quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 01/11/PNG/BD ngay
25/3/2011.

Thuc hién hop dong, Cong ty PNG da vi pham nghia vu thanh toan. Mic
du ngan hang da nhiéu lan don ddc, tao diéu kién nhung cong ty PNG van khong
thanh toan tra ng. Ngan hang yéu cau: Budc Cong ty PNG c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Chi nhanh Thanh phd Ho Chi
Minh toan b s6 no i va goc theo Hop dong tin dung s6 01/2011/PNG/TDHM
ngay 25/3/2011 va khé wdc nhan ng, tong sb tinh dén ngay 14/01/2025 Ia
17.168.472.725 dong (gbc: 3.480.000.000 ddng; LAi trong han: 186.527.656
dong; LA&i qua han: 13.501.945.068 dong). Trong thoi gian chua thanh toan no,
Cong ty PNG phai chiu l3i suat qua han theo hop ddng va cac khé uéc nhan no da
Ky gitta cac bén dén khi thanh toan hét no.

Khi ban an co hiéu luc phap luat, Cong ty PNG khong tra ng thi Ngéan hang
Hang Hai dugc yéu cau co quan Thi hanh an cé tham quyén xur Iy tai san bao dam
thé chap dé thu hoi no vay.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hitu han
Thuong mai Dich vy va Quang cado PNG (Cong ty PNG) co dai dién theo phép
lugt 1a 6ng LAm Hién P trinh bay:

Vao ngay 25/3/2011, Cong ty PNG c6 ky Hop dong tin dung sé
01/2011/PNG/TDHM véi Chi nhanh Ngan hang Hang Hai tai Thanh phd H6 Chi
Minh, c¢6 ding ky tai san bao dam 1a cin nha sé 211/5 Minh Phung, Phuong 9,
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Quan 6, Thanh pho Ho Chi Minh thuge s hitu caa cu Pham Thi Viét T. Noi dung
Hop dong: Han mirc ngan han 1a 3.500.000.000 dong, thoi han rdt von dén ngay
22/3/2012.

Truac khi giai ngan, Ngan hang Hang Hai co biét tinh trang cin nha dang
duoc Toa an Quén 6 thy ly va duoc Tham phan xac nhan “khong c6 tranh chap
quyén sé hitu hay yéu cau ap dung bién phéap khan cip tam thoi ngan chin chuyén
dich quyén s& hitu lién quan dén can nha 211/5 Minh Phung, Phuong 9, Quan 6,
Thanh phé H6 Chi Minh” ngay 14/4/2011 nén Ngan hang d3 thuc hién giai ngan
binh thuong.

Pén thang 4/2012, sau nhiéu lan Cong ty d¢é nghi Ngan hang gia han Hop
d6ng, tuy nhién Ngan hang khéng thuc hién vai Iy do “tai san cd tranh chap” nén
cac khoan vay qua han. Cong ty PNG da cha dong 1am viéc voi Ngan hang dé xin
duogc thanh Iy tai san ¢am bao nhung Ngan hang da khong thuc hién va dé tinh
trang kéo dai.

Ngay 29/10/2012, Cong ty c6 nhan Van ban s6 004/2012/TB-BNG-PNG
ngay 29/10/2012 va dong y ky xac nhan chot cong no véi Ngan hang dén thoi
diém do 1a 3.731.891.390 dong.

Cong ty PNG chi chap nhan khoan no tinh dén ngay 29/10/2012 Ia
3.731.891.390 dong va khong chap nhan bat cir khoan 13i phat sinh nao khac theo
nhu yéu cau doc 1ap ciia phia Ngan hang. Bé nghi Toa béac phan yéu cau con lai
cua Ngén hang Hang Hai.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Qudn 6, Thanh
phé Hé Chi Minh ¢6 dai dién hop phap theo sy quyén trinh bay:

Vé phap 1y: Can nha do cu Pham Ngoc H™ tu xay CAt tir nam 1961 trén dat
6ng Lé Van B® va ba Pham Ngoc D° theo Giay phép sir dung dat cat nha dugc
Quan truong quan Go Vap (cii) chung thuc ngay 08/9/1961.

Pén nam 1963, cu H' ay quyén cho me 1a ¢6 Pham Thi P quan Iy cin nha.
Nam 1964, ¢6 D dai dién cu H™ cho 6ng T6 Thanh K* va vo 13 ba Truong Thi St
thué can nha. Cudi nim 1974, 6ng K* va ba S* sang lai cho cu Lé Thi H'? tiép tuc
ky hop dong trong thoi han vo dinh va ngudi thué duoc quyén sang nhuong quyén
thué nha hay cho thué nhuong phai c6 su dong y cia cha nha.

Theo quyét dinh tai Ban an dan su so tham s6 40/DSST ngay 30/8/1998 cua
Toa an nhan dan Quan 6 xtr “viéc doi nha cho thué” thi Toa di bac yéu cau cua
cu H™ do ba D dai dién doi, cu H' phai dén co quan chirc ning dé duoc hudéng
dan 1am hop dong thué tiép can nha trén tir sau khi n 6 hiéu luc phap luat.

Nam 1991, cu H' 1am gidy tay cho dut cin nha trén cho em 1a cu Pham Thi
Viét T, co xac nhan chix ky ngay 04/01/1991 cua UBND Phuong 9, Quén 6, Thanh
pho HO Chi Minh. Nam 1992, cu H'! xuat canh sang dinh cu tai Hoa Ky.

Toa &n nhan dan Thanh phd ban hanh Ban &n phic tham s6 64/DSPT ngay
19/01/1994 d6i vai Ban an so 40/DSST Xt Viéc “Poi nha cho thué” gitra nguyén
don 1a ba Pham Ngoc H! uy quyén cho cu Pham Thi Viét T va bi don 1a ba Lé
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Thi H2 (chét nam 1992), ¢6 con 13 6ng Nguyén Qudc V2 dai dién. Theo nhan dinh
ctia Toa &n nhan dan Thanh phé thi cin nha néu trén do cu Pham Ngoc H! tu xay.
Cu H™ di xuat canh hién sinh séng tai Hoa Ky va c6 uy quyén cho dut cin nha
cho cu Viét T. Cu T ciing chua dugc co quan chirc ning cong nhan quyén so hitu
nha, nén tu cach cu T chi 1a ngudi dugce cu H! uy quyén dé di kién doi nha.

Theo quyét dinh cua Toa &n nhan danThanh phé tai Ban n néu trén thi Toa
bac yéu cau doi nha cho thué s 211/5 Minh Phung cua cu H do cu Viét T dai
dién va 6ng Nguyén Qudc V2 dai dién cu L& Thi H'2 ¢én Phong xay dung quan
dé 1ap hop ddng thué nha con thiéu tir nam 1983 dén nay 1a 4.799.520 ddng sau
khi tuyén &n phac tham.

Sau do, cu T dimg don dé nghi cap Gidy chimg nhan tai can nha trén. Dong
thoi, theo xac nhan ngay 14/11/2008 cua Uy ban nhan dan Phuong 9, Quén 6,
Thanh pho Ho Chi Minh, trén don dé nghi caa cu T thi nha dat dang c6 tranh chap.

Nhan thiy can nha thudc so hitu cia cy HY, hién cy H™ dang dinh cu tai
Hoa Ky. Theo nhan dinh va quyét dinh caa Toa an nhan dan Thanh phé tai Ban
an dan sy phuc tham s6 64/DSPT ngay 19/01/1994 thi hién nay cu T ciing chua
duogc cac co quan chirc nang cong nhan quyén sé hiru nha nén tu cach cu T ciing
chi 1a nguoi dugc cu HY 1ty quyén dé di kién doi nha. Tuy nhién, ndm 1991 trudc
khi di xuat canh, cy H'* da lam gidy tay cho dut can nha 211/5 Minh Phyung cho cu
Pham Thi Viét T. Ké khai nha dat nam 1999 do cu T ké khai. Bdng thoi, theo don
Xin Xac nhan trugc Toa an caa cu H vé viéc cu H khdng con quyén so hiu tai
can nha trén, ma chu can nha la cu Pham Thi Viét T (c6 xac nhan cua Cong chirng
vién Bang Texas ngay 01/7/2008).

Vé diéu kién cip Gidy chuang nhan: Theo xac nhan cua Uy ban nhan dan
Phuong 9, Quan 6 tai don dé nghi cp Giay ching nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat & cuia cu Pham Thi Viét T thi nha dat dang co tranh chap, nhung
khong néu rd tranh chap gi.

Néu tranh chap vé quyén s hitu nha & ma chwa duoc co quan cb tham
quyen giai quyet thi cu T khong du dieu kién dugc cap Giay chiing nhan quyén
so hitu nha ¢ va quyén st dung dat 6.

Néu tranh chap khong lién quan dén quyén so hitu nha & thi cin nha trén
van duoc xem xét cap Gidy chitng nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat
¢ theo quy dinh hién hanh. S¢ Xay dung dé nghi Uy ban nhan dan Quan 6, cin ct
Nghi quyét 1037/2006/NQ — UBTVQH11 ngay 27/7/2006 cua Uy ban thuong vy
Quéc hoi va Quyet dinh s6 54/2007/Qb-UBND ngay 30/3/2007 cua Uy ban nhan
dan Thanh phé dé giai quyét theo quy dinh.

Pong thoi, theo Cong vin sé 1468/TNMT — VPPK ngay 18/3/2010 cua Sé
Tai nguyén va Moi truong co ndi dung:

- Ve diéu kién dugc cap Gidy ching nhan: Theo xé4c nhan cua Uy ban nhan
dan Phuong 9, Quan 6 tai don de nghi cap Giay ching nhan quyén so hitu nha ¢
va quyén sir dung dat ¢ cua cu Pham Thi Viét T thi nha dat dang c6 tranh chap.
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Tuy nhién, néu tranh chap khong lién quan dén quyen so hitu nha ¢ thi can nha
trén van duogc xem xét cap Giay chiing nhan theo quy dinh.

- V& d6i tugng duoc cap Gidy chiing nhan: Can nha s6 211/5 Minh Phung,
Phuong 9, Quan 6 c6 ngudn gdc do cu Pham Ngoc H xay cét trén dat cua dng
Lé Vin B® va ba Pham Ngoc D? theo Gidy phép sur dung dit cit nha dugc quan
trudng quan Go Vap (cil) xac nhan ngay 08/09/1961. Mit khac, cu H! di lam
gidy cho dut cin nha trén cho cu T ¢6 xac nhan caa Uy ban nhan dan Phuong 9,
Quan 6 ngay 04/01/1991. Do d6, @& nghi Uy ban nhan dan Quan 6 cin ctr Piéu 7,
Diéu 8 Nghi dinh sb 88/2009/ NP — CP ngay 19/10/2009 caa Chinh phu vé cap
Gidy chtring nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ va tai san gan lién
véi dat dé xem xét cap Gidy chizng nhan cho cu T theo tham quyén quy trinh.

Xét thiy Ban an dan su so tham sb 40/DSST ngay 30/8/1988 cua Toa &n
nhan dan Quan 6 va Ban an dan su phic tham sé 64/DSPT ngay 19/01/1994 cua
Toa &n nhan dan Thanh phd 1 giai quyét tranh chap vé hop dong thué nha & khdng
phai 1a tranh chap quyén s& hiru nha & d6i voi can nha 211/5 Minh Phung, Phuong
9, Quan 6.

Can cir Diéu 19 Nghi quyét 1037/2006/NQ-UBTVQH ngay 27/7/2006
UBTVQH thi truong hop khdng c6 tranh chap vé hop dong tang cho nha & va tha
tuc Chuyen quyén s& hitu chwra hoan tat, thi bén ting cho duoc lam tha ‘tuc xac lap
quyén sé hitu. Theo dé, gitra cu H va cu T khong co tranh chap vé hop dong
tang cho nha ¢;

Can ctr Biéu 7, Biéu 8 Nghi dinh s6 88/2009/ND - CP ngay 19/10/2009 cua
chinh phu vé cap Giay chang nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén st dung dat &
va tai san khac gén lién voi dat.

Can ctr Cong vin sd 2933/SXD - CCQND ngay 28/4/2009 cia S& Xay
dung va Cong van s 1468/TNMT - VPDK ngay 18/3/2010 cta So Tai nguyén
va Méi truong Thanh phé thi viéc Uy ban nhan dan Quan 6 giai quyét cip Giay
chttng nhan s6 CH01942 ngay 02/6/2010 tai can nha sé 211/5 Minh Phung,
Phuong 9, Quén 6 cho cu Pham Thi Viét T 1a dung theo quy dinh phap luat vé dat
dai va nha ¢.

Vé giai quyét don ctia ba Nguyén Thi Bich L thi Uy ban nhan dan Quan 6
da 1an lugt cé cac cong vin sb 525/ TNMT-THPL ngay 21/5/2009; 1914/UBND-
TNMT ngay 14/9/2010; 21/UBND-TNMT ngay 06/01/2011; 2294/UBND-
TNMT ngay 04/11/2011 vé viéc phic dap don ba L.

Nhitng ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan gom cdc dwong sw: Ly Nguyén
Duy T#, Nguyén Lé P2, Nguyén Lé PS5, Lé Th; P* Nguyén Lé P3 Pham Th; Kiéu
D2, Nguyén Th; Thu H*, Nguyén Gia T¢, L& Nguyén Huyén T* théng nhdt trinh bay:
Ho la nhirng nguoi than thich (con dau, con nudi, em ho, chau noi, chau ngoai) cua
cu L& Thi H', tit ca da ting & hoac hién nay dang & tai cin nha 211/5 Minh
Phung. X4c dinh cy Pham Ngoc H da ban cin nha nay cho cu H!? nhung véi
hinh thire 1ap hop ddng cho thué vé han dinh dé cu H'2 né tranh nghia vu thué véi
Nha nuéc. Viéc Uy ban nhan dan Quan 6 cap Gidy chang nhan cin nha nay cho
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cu Pham Thi Viét T 1a khong dung. Dé nghi Toa xem xét giai quyet bao vé quyen
va lgi ich hop phap cua nhiing ngu:oq trong gia dinh. Xin duoc vang mat trong tat
ca cac budi lam viéc, xét xir vy an.

Tqi Ban an dan sy so tham s6 16/2025/DSST ngay 14/01/2025 cua Toa an
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyéet dinh:

_ Can ctr cac Dieu 26, 37, 228 va 273 B9 luat To tung dan sy ndm 2015; Cac
diéu 158, 161, 166, 482, 688 Bo luét dan sy nam 2015; Diéu 91 Luét céc To chirc
tin dung nam 2010;

Ap dung Nghi quyét sé 1037/2006/NQ-UBTVQH11 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé giao dich dan su vé nha & duoc Xxéc lap trudc ngay 01/7/1991 cé
nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai tham gia; Nghi quyét s6 01/2009/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao vé lai,
|4i suat, phat vi pham; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé &n phi va 18 phi Toa an.

Tuyén X
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Budc 6ng Nguyén Vin K va céac 6ng, ba: Nguyén Vin S, Nguyén Thi Bich
P, Nguyén Vian D, Lé Nguyén Huyén T?, Nguyén Lé P2, Nguyén Lé V, Nguyén
Phic VY, Pham Thi Kiéu D?, Nguyén Thi Thu H*, Nguyén Gia T¢, Nguyén Lé P2,
Lé Thi P4, Nguyén L& P°, Nguyén Lé Phuong N, tré Luong Nguyén Gia H® va tré
Luong Nguyén Gia T’ (c6 ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén Vin K va
ba Lé Thi P*), cing nhitng nguoi dang cu tra tai nha thoi diém thi hanh an (néu
cd phat sinh), phai giao tra nha dat s6 211/5 Minh Phung, Phuong 9, Quén 6,
Thanh pho Ho Chi Minh cho cu Pham Thi Vigt T. (Gidy chang nhan quyen Sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat BB496048; S6 vao
s6 cidp GCN: CH01942 ngay 02/6/2010 cia UBND Quan 6 cap cho cu Pham Thi
Viat T).

Nguyén don hd trg thué nha va di doi cho nhitng ngudi ¢6 tén néu trén sb
tién 50.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don d6i vai cac noi dung sau:

- COng nhan quyén s¢ hiru nha va quyén sir dung dat d6i voi nha va dat tai
s6 211/5 Minh Phung, Phuong 9, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh cho cy Lé Thi
H'2 va la di san cua cu L& Thi H? d¢ lai dé gia dinh ty thoa thuan chia thira ké.

- Bé nghi Toa &n tuyén hay Gidy ching nhan quyén si dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB 496048 sb vao so cap GCN:
CHO01942 do Uy ban nhan dan Quan 6 cap cho cu Pham Thi Viét T vao ngay
02/06/2010.

- Tuyén v hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
vé6i dat s6 01/11/PNG/BD ngay 25/03/2011 giira Ngan hang TMCP Hang Hai Viét
Nam va Coéng ty TNHH Thuong mai — Dich vu va Quang cao PNG.
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3. Chap nhan mot phan yéu cau cua ba Nguyén Thi Bich L (chét ngay
01/7/2019, c6 nhitng nguoi ke thura to tung theo muc nhitng nguoi tham gia to
tung):

- Bugdc cu Pham Thi Viét T tra cho nhitg nguoi thira ké cua cu Lé Thi H
Nguyén Thi Lé H® (Pham Lé H®), Nguyén Thi Bich L, Nguyén Thi Lé D, Nguyén
Vin D!, Nguyén Vin S, Nguyén Van K, nguoi thira ké cua ong Nguyén Vin K2
(chet niam 2008), Nguyén Quéc V2, Nguyén Quéc T, Nguyén Thi Bich P! phan
gia tri Xy sira can nha 13 168.191.000 dong. Viéc phan chia sé tién nay do nhing
ngudi thira ké cua cu L& Thi H ty thuc hién.

- Khéng chap nhan déi véi phan yéu cau sé tién thé chan 13 1.500.000 ddng,
tuong duong 12 lugng vang 24K.

4. Chap nhan yéu cau caa Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam: Budc
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy va Quang c4o PNG tra sé tién ng vay theo
Hop dong tin dung s6 01/2011/PNG/TDHM ngay 25/3/2011, tinh dén ngay xét
Xt so tham 14-01-2025 1a: 17.168.472.725 dong (goc: 3.480.000.000 ddng; Lai
trong han: 186.527.656 dong; Lai qua han: 13.501.945.068 dong).

Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu va Quang cao PNG khong
tra di s6 no trén thi Ngan hang duoc yéu cau va co quan Thi hanh an c6 tham
quyén xir Iy ban dau gia tai san bao dam 1a Quyén str dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san Khac gan véi dat tai dia chi s6 211/5 Minh Phung, Phuong 9, Quan 6,
Thanh phé H6 Chi Minh, theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 01/11/PNG/BP ngay 25/3/2011, dé thu hdi no.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi to tung; ve an phi dan
su so tham; vé nghia vu thi hanh an; vé trach nhiém do cham thi hanh an va danh
quyen khang cao theo quy dinh cua phap luat;

Cung ngay 26/01/2025, nguyén don cu Pham Thi Viét T (Pham Thi Tuyét
M) va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Xuén H* ¢6 don khang
céo déu yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng thé chap nha dat s6 211/5 Minh Phung
gitra Cong ty PNG véi Ngan hang Hang Hai ngay 25/3/2011.

Ngay 26/01/2025, ngudi €6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty PNG c6
don khang c4do Ban an so tham phan lién quan dén quyén loi cua Cong ty.

Ngay 20/01/2025, bi don 6ng Nguyén Vin K ¢6 don khang cio yéu cau
huy toan b Ban an so tham;

Tai phién toa phdc tham hém nay:

Ba Nguyén Thi Mai C 1a ngu’cn dai dién hop phap cua nguyén don cu Pham
Thi Viét T rat toan bo khang cao cua cu Pham Thi Viét T va dé nghi gitr nguyén
Ban 4n so tham, khong chap nhan khang céo cua bi don éng Nguyen Vian K; Viéc
bi don néu ra c6 nhiéu ngudi con cua Cu Lé Thi H*2 da chét, trong d6 c6 ong
Nguyén Vian D! nhung khong cung cap ching ci dé chang minh nén Ban an so
tham d3 nhan dinh tai khd van sé [7] trang 15 cua Ban 4n so tham roi; Trudc day
cu H uy quyén cho cu T khai kién, sau d6 cu H! di tang cho nha dat nay cho cu
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T vacu T di 1a cht s hitu tai san nha dat tranh chap nén cu T ¢6 quyén khoi kién
doi lai nha ma trude day cu H! da cho thué, Toa an so tham da thy ly xét xu
“Tranh chap doi nha cho thué” 1a ding;

Ong Lam Hién P 1a ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty PNG rit toan
bo khang cao cua Cong ty PNG va de nghi gitr nguyén Ban 4an so tham, khong
chap nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Van K

Ong Nguyén Vian K khéang céo yéu cau huy Ban an so thim dé xét xir so
tham lai. Con cua cu L& Thi H2 1a 6ng Nguyén Vin D! da chét ngay 17/6/2024,
c6 vo tén 1a Thi Kim N2°, ¢ 02 con l1a Nguyén Gia B® va Nguyén Gia T déu
dang cu tra tai nha s6 17 duong Cach Mang Thang Tam, phudng Vinh Thanh
Van, tinh An Giang;

Ba L& Nguyén Huyén Tt dong y yéu cau khang cao caa dng Nguyén Vin
K;

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ong Nguyen Vian K
dé nghi xem xét Ban an so tham vi pham nghiém trong thu tuc t tung Vi trong
cac con cua cu Lé Thi H'2 ¢6 ong Nguyen Van D* da chét ngay 17/6/2024 nhung
Ban an so tham khong dua ngu’OI ké thira quyén va nghia vu to tung cua Ong
Nguyén Vian D! vao tham gia t6 tung nén dé nghi huy Ban an so tham va chuyén
ho so cho Toa &n cap so tham xét xu lai so tham; Trude day cu H!* d khai kién
vu an doi nha cho thué di duoc giai quyét bang nhiéu ban an da co6 hiéu luc phép
luat c6 ndi dung bac yéu cau doi lai nha caa cu H, nay cu H da chét con cu
Pham Thi Viét T khdng phai 1a chu thé caa hop dong cho thué nha gitra cu H
véi cu H'2, nén cu T khong cé quyén khai kién nén dé nghi huy Ban an so tham
va dinh chi viéc giai quyét vu an ddi vai yéu cau khai kién cua cu T do cu T khéng
c6 quyén khaoi kién.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngén hang Thuong mai C6 phan Hang Hai
Viét Nam, 6ng Nguyén Tan H! va éng Tran Trong T2 khong dong Y yéu cau khang
c4o cua bi don. Cac duong sy khong ai chiu nop tién tam wng chi phi ty thac Ban
an so tham ra nudc ngoai nén Ngan hang Hang Hai da nop tam tng chi phi uy
thac tu phap 1a 570 USD va 30.900.000 dong. Bé nghi Toa &n cap phlc tham
quyét dinh trach nhiém thanh toéan sé tién chi phi ty thac Ban an so thim ra nuéc
ngoai.

Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xa phac tham Vién kiém sat nhan
dan t6i cao tai Thanh phé Ho Chi Minh c6 y kién ngudi tién hanh té tung va nguoi
tham gia t6 tung da thyuc hién dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; Cac
don khang cao déu hop Ié vé hinh thirc; Vé noi dung: Ban an so tham khong thu
ly giai quyét tranh chap “hop dong thué nha”, ma da xac dinh quan hé phap luat
tranh chap “doi nha cho thué” 1a dtng vi cu T 1a chu s& hiru nha dat ma trude day
cu H'! d cho cu H'2 thué nén khdng c6 can ctr dé hiy Ban an so tham va dinh chi
viéc giai quyét vu an nhu lut su dé nghi; Tuy nhién, Ban an so thim budc dng
Nguyén Van D! phai tra nha dat cho cu T va 6ng D phai thuc hién mot s6 nghia
vu khéc trong khi dng D* da chét 1a khéng thé thi hanh &n dugc; dong thoi, Ban
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an so tham khong tinh cong sic duy tri, lam tang gia tri nha dét tranh chap cho bi
don cling la chua dung, nén dé nghi chap nhéan khang cao cua bi don, huy Ban an
so tham va chuyén hd so cho Toa an cp so tham giai quyét lai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 Cac tai liéu, ching cir da dioc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua cac dwong su: Pham Thi Viét T (Pham Thi Tuyét
M), Pham Thi Xuén H', Céng ty PNG, Nguyén Vin K déu dam bao hinh thuc,
thoi han, du diéu kién dé giai quyét theo thi tuc phlc tham.

Phién tda phic tham dugc triéu tap hop 1€ dén 1an tht hai, ba Pham Thi
Xuan H* ¢6 khang cdo nhung vang mit khéng rd 1y do: nhiing duong sy khac
vang mat déu la nhimg nguoi khong c6 khang cdo va viéc ving mat cua ho khong
vi su kién bat kha khang hoac tro ngai khach quan, nén theo quy dinh tai Diéu 296
B6 luat t6 tung dan su thi Toa an van tién hanh xét xt phic tham vu an vang mat
ho.

Cu Pham Thi Viét T (Pham Thi Tuyét M) va Céng ty PNG r(t toan bo
khang céo; Ba Pham Thi Xuan H d duoc triéu tap hop 1& ¢én lan thir hai nhung
vang mat nén bi coi la tir bo khang céo, nén déu thudc truong hop dinh chi xét xu
phtc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 289 va khoan 3 Biéu 296 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

[2] Nha va dat s0 211/5 Minh Phung, Phuong 9, Quan 6 (nay 1a phuong
Binh Tay), Thanh phd H6 Chi Minh (sau day viét tat 1a nha dat 211/5 Minh Phung)
co nQUOn g6c cua cu Pham Ngoc H" (sau day viét tat 1a cu H') tao 1ap nam 1961.
Pén nam 1963, cu H uy quyén cho me 1a c6 Pham Thi B (sau day viét tat la cb
P) cho vo chéng 6ng T6 Thanh K! va ba Truwong Thi S' thué, dén ngay
22/12/1974, cu H' va c6 D cho cu Lé Thi H* thué.

Nam 1991, cy H™ ting nha dat s6 211/5 Minh Phung cho cu Pham Thi Viét
T (sau day viét tit 1a cu T) theo Gidy ting cho nha ngay 04/01/1991 c6 x4c nhan
cua Uy ban nhan dan Phuong 9, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh; dong thoi, vo
chong cu H, cu Truong Vian T (chét nam 2003) 1ap Di chic ngay 08/01/1991,
c6 cong chirng tai Phong cong chiing Thanh phd HO Chi Minh ¢6 néi dung dé lai
cho cu T duoc huéng nha dat s6 211/5 Minh Phung. Cu T ké khai, ding ky va
duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BB 496048, s6 vao sé6 CH 01942 ngay 02/6/2010.

[3] Sau khi cu H'2 chét, cu T khoi kién doi 6ng Nguyén Vin K, cac nguoi
con cua cu H'? va nhimg ngudi hién dang cu tra trong nha dat s6 211/5 Minh
Phung tra cho cu nha dat ma trudc day cu H! da cho cu H™ thué, cu T khong
tranh chap hop dong thué nha, nén Ban 4n so thim xac dinh quan h¢ phéap luat
tranh chap “Doi nha cho thué” 1a c6 can clr, ding quan hé phap luat tranh Chap
nén khong ¢ co s¢ dé Chap nhéan khang cao cua bi don va ludt su bao vé quyen
va loi ich caa bi don yéu cau hay Ban an so tham va dinh chi giai quyét vy an.
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[4] Tai khoan 1 Diéu 74 B luat to tung dan sy nam 2015 quy dinh: “7Trwong
hop dwong sie la ca nhdn dang tham gia té tung chét ma quyen nghia vy vé tai
san cua ho dwoc thira ké thi nguoi thira ké tham gia té tung.

Ong Nguyén Vin D* la con ciia cu H*, viéc giai quyét yéu Cau khaoi kién
cua cu T doi lai nha dat s6 211/5 Minh Phung la ¢6 lién quan dén quyen va nghia
vu ciia 6ng Nguyén Vin D!, nén Ban 4n so tham di xac dinh 6ng Nguyén Vin D!
1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 13 ¢ cin cu.

Tuy nhién, tai phién tda phdc tham, 6ng Nguyén Van K cung cip Giay
chung tir s6 124/TLKT-BS ngay 21/6/2024 xé4c dinh 6ng Nguyén Van D' di chét
ngay 17/6/2024 1a trudc ngdy xét xir so tham (ngay 14/01/2025) gan 06 thang,
nhung Ban an so tham d3 tuyén budc dng Nguyén Vian D! cling véi nhitng nguoi
con khac caa cu H'2 phai giao tra nha dat s6 211/5 Minh Phung cho cu T 1a khdng
thé thi hanh 4n duoc.

Viéc Toa an cap so thim khong dua nhiing ngU’O’I ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cta 6ng Nguyén Vin D! vao tham gia té tung trong vu an d 1am cho
ho khong thé thuc hién dugc day du cac quyén va nghia vu caa ho duoc quy dinh
tai Piéu 73 va khoan 1 Dléu 74 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, da lam anh
huong nghiém trong den quyén loi hop phap cua ho, boi ho khong the thuc hién
duogc quyén tb tung, quyén phan to dé bao vé quyen, lgi ich hop phap cua ho, cha
khong chi la trong viéc phan chia di san caa cu H'? nhu Ban 4n so tham da nhan
dinh;

Tai phién toa phic tham, dng Nguyén Vin K cung cap thdng tin ong
Nguyén Vian D ¢6 vo tén 1a Thi Kim N**, ¢6 02 con la Nguyén Gia B va Nguyén
Gia T déu dang cur tra tai nha s6 17 duong Cach Mang Théng Tam, phuong Vinh
Thanh Van, tinh An Giang nhung Toa an cap phuc tham ciing khong thé bd sung
duoc vi nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ong Nguyén Vin D1
chua duoc lam rd goém nhitng ai va ho ciing chua tham gia té tung tai Toa &n cap
so tham.

[5] Tai To khai vé thué tho trach nam 1962 ctia Nha Tong giam doc thué
vu (bt luc 408) thé hién dién tich phan dat thuoc vé bat dong-san 211/5 hém Minh
Phung 1a 45 th v (thudc vudng); theo To cho thué nha ngay 22/12/1974 thi can
nha dai 18 mét, rong 05 mét (18 m x 5 m = 90 m?), nhung theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 BB
496048 cap cho cu Pham Thi Viét T ngay 02/6/2010 thi dién tich xay dung 1a 94,4
m?2, nhu vay so véi thoi diém nam 1962 thi dién tich xay dung c6 tang thém 49,4
m? va so V&i thoi diém cho thué nam 1974 thi dién tich xay du:ng c6 tang 1én 4,4
m2. Qua trinh giai quyet vu &n, Toa an cap so tham chua xac minh thu thap tai
liéu, chizng ¢t can thiét tir co quan Nha nudc vé nha dat ¢ dia phuong cling nhu
loi khai cta cac bén duong su theo quy dinh tai Diéu 97 Bo luat té tung dan su
nam 2015 dé lam rd dién tich xay dyng ting thém hién nay so véi dién tich nha
tai thoi diém ndm 1962 va so véi thoi diém cho thué nam 1974 nhung d3 budc bi
don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giao lai toan bo nha dat 211/5 Minh
Phung cho nguyén don 1a chua dam bao quyén loi cua gia dinh cy H',
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[6] Mat khac, tai Bién ban lam viéc ngay 18/8/1989 cua Toa &n nhan dan
Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh (bat luc sb 436) thi cu H' d3 déng v ban nha
dat s6 211/5 Minh Phung cho cu H'2 véi gia 06,5 luong vang 24K. Theo Chitng
thu thim dinh gia s 0070/24/SV-CT ngay 05/7/2024 cua Cong ty C6 phan Tham
dinh gid Sao Viét thi nha dat s6 211/5 Minh Phung c6 tong gia tri 1a
10.003.122.000 ddng, nhu vay so véi thoi diém nam 1989 thi nha dat sé 211/5
Minh Phung d3 ting gia tri 1én gap nhiéu lan. Cu H di nuéc ngoai khdng quan
ly, sir dung nha dat tir ndm 1992, trong khi d6 gia dinh cu H'? di quan ly, sir dung
nha d4t tir ndm 1974 cho dén nay da hon 50 nam, da trai qua nhiéu chinh sach cua
Nha nuéc quan ly vé nha dat cho thué c6 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
tham gia, nhung Toa an cap so tham khdng tinh céng suc cua gia dinh cu H'? d3
gitr gin, quan ly, bao quan tai san lam téng gia tri nha dat 1 giai quyét vy an khéng
cdng biang, khong triét dé.

[7] Do Ban an so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t tung va thu thap
ching cir chua day du ma cap phc tham khong thé thuc hién bo sung duoc nhu
da phan tich trén, nén chap nhan khang cao cua bi don ong Nguyen Van K, huy
toan bo Ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyet
lai vu an theo dé nghi cua dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phdc tham
Vién kiém sat nhan dan téi cao la phu hop;

[8] Do Ban an so tham bi hay toan bo va chuyén ho so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vy an, nén Hoi dong xét xir phlic tham khong dé cap
giai quyét noi dung cua vu an va chi phi t tung, an phi dan sy so tham ciing s&
duoc giai quyét lai.

[9] Cac duong su ¢ khang cdo khdng phai chiu &n phi dan sy phic tham;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Cain ctr khoan 2 Diéu 289, khoan 3 Piéu 296, khoan 3 Picu 308 va bicu
310 Bo luat t& tung dan sy nam 2015; Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an;

2. Pinh chi xét xir phiic tham ddi vi khang cdo cua cy Pham Thi Viét T
(Tén khéac: Pham Thi Tuyét M), ba Pham Thi Xuan H*® va Céng ty Trach nhiém
hiru han Thuong mai dich vu va Quang cao PNG;

3. Chap nhan mot phan khang cao cua ong Nguyén Vin K; Hiy toan bo
Ban an dan sy so tham s6 16/2025/DSST ngay 14/01/2025 cua Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh va chuyén h6 so vy an cho Toa an nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham;

4. Cac duong su c6 khang céo khéng phai chiu &n phi dan su phic tham:
- Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich vu \(a Quang cdo PNG
duogc hoan tra tam ng an phi dan su phac tham la 300.000 dong (Ba tram ngan
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dong) theo Bién lai thu s6 0069999 ngay 26/02/2025 cua Cuc Thi hanh &n dén su
Thanh pho Ho Chi Minh (Nay la Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh);

- Ba Pham Thi Xuan H duoc hoan tra tam @ng an phi dan su phdc tham
1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu sb 0069998 ngay
26/02/2025 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph H6 Chi Minh (Nay 1a Thi hanh
an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh);

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va Kiém sat XXPT
VKSNDTC tai TP.HCM;
- Toa an nhan dan TP. HCM;
(Kém hé so vu &n)
- VKSND TP. HCM;
- THADS TP. HCM;

- Céc duong su; . R
- Lwu: HS, VP, TPQ (41b). Pham Vin Cong
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