TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 46 /2025/DS-PT
Ngay: 19/6/2025
“Yéu cau tuyén bo Hop dong
thué tai san vo hiéu, giai quyét hdu qua
ciia hop dong vé hiéu”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Ta Duy Uéc
Cdc Thdam phdan: ba Nguyén Thuy Hang
6ng Duong Manh Chién

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Qudang Ninh: ba Vii Ngoc
Quyén- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 19/6/2025, tai Toa &n nhan dan tinh Quang Ninh xét xir cong
khai vu 4n Dan sy phtic tham thu 1y s 45/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nim
2025 vé viéc “Yéu cau tuyén bo Hop dong thué tai san vé hiéu, gidi quyét hdu qud
ciia hop dong vé hiéu”

Do ban 4n dan su so thim s6 07/2025/DS-ST ngay 12/3/2025 ciia TAND
thanh phd Ha Long tinh Quang Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s 44/2025/QD-PT ngay 04/6/2025
gilra cac duong su:

* Nguyén don: ong Pau Vii B, sinh nam: 1984;

Noi thuong tri: P.212-OCT2-DDN B, phuong B, quan H, thanh phé Ha
Noi; noi tam tra: td A, khu C, phuong T, thanh phé H, tinh Quang Ninh;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: 6ng Nguyén Hai T, sinh
nam 1996; noi cu tra: td A, khu G, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh. Co
mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: ba Ngo Thuy L- luat su cong ty
L1. Co mat
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* Bi don: 6ng Nguyén P4 C, sinh nam 1975; dia chi: s6 nha F, to A, khu
F, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh; C6 mat

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Thu T1, sinh
nam 1976; dia chi: H tang H, KPH M, phudng T, quan C, thanh ph Ha Noi; Vang
mit, c6 don xin dé nghi xét x{r vang mat

* Nguoi khang cao: nguyén don 6ng Pau Vil B

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Péau Vii B trinh bay: ngay 24/12/2022, 6ng B ky “Hop
d6ng thué Shophouse” s6 SHO2.AB — Tran Hung Pao P (sau ddy goi la can SH02)
dé thué can SHO2A va SH 02B thudc tang 1 va ting 2 chung cu cao tang thudc
phuong T, thanh phd H, tinh Quang Ninh ctia dng Nguyén P4 C dé kinh doanh
nha hang an udng va ban hang. Trong qua trinh sir dung 02 cin SHO2 néu trén da
phat sinh mot s6 van dé anh huong dén viéc kinh doanh ciia 6ng B nhu sau: Thoi
diém thué va sir dung 02 can SHO2 thi can SHO2 chua duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, ngoai ra chung cu cao ting Tran Hung Pao P van chua thanh
1ap Ban quan tri, chua du diéu kién dua vao sir dung. Piéu nay anh hudng nghiém
trong dén an toan phong chéng chay nd, bao vé méi truong. Hé thong dién, nudc
thuong xuyén hong va gip 16i ky thuat, anh hudng téi viéc kinh doanh. Cong ning
st dung 02 can SHO2 néu trén khong phu hop vdi viéc mé nha hang. Khong gian
hai mit tién déu bj chiém dung, khé sir dung, khong dam bao dung véi viée ban
giao mat bang nhu d3 thoa thuan. Qua trinh kinh doanh 6ng C gay kho khan, can
thiép anh hudng t6i viéc kinh doanh ciia nha hang. Ong B d3 thanh toan cho ong
C tong so tién 1a 198.000.000 dong, trong d6 gom: 06 thang tién thué nha 1a
132.000.000 dong va tién dit coc thué nha 1a 66.000.000 déng. Nhan thiy quyén
loi ctia minh bi xdm pham, 6ng B khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét: (1) yéu cau
tuyén “Hop dong thué shophouse” sé6 SH02.AB Tran Hung B v6 hiéu; (2) budce
ong C tra lai s tién 6ng B d4 thanh toan cho dng C dé thué 02 can Shophouse
theo “Hop dong thué Shophouse” s6 SH02.AB - Tran Hung Pao P s6 tién 1a
198.000.000 ddng; (3) budc 6ng C tra i do vi pham (tinh tir ngay 15/6/2023 dén
ngay 23/4/2024) 12 16.130.219 ddng; (4) budc éng C bdi thudng thiét hai cho dng
B nhiing chi phi, tai san, thiét bi da dau tu, tong sd tién 12 925.869.136 dong (bao
gom: tai san, thiét bi, dau tu ban dau la: 581.698.400 ddng; chi lwong cho nguoi
lao dong 1a: 322.603.577 ddng; chi phi thué nha cho nhan vién la: 76.000.000
ddng; chi phi dién nude phuc vu 1a: 33.203.159 ddng; chi phi thué quang céo la:



3

29.114.000 dong; chi phi 13i vay ngan hang 9,5% la: 71.250.000 dong; tong cong
1a: 1.113.869.136 ddng, trir di s tién éng C da tra cho 6ng B 188.000.000 dong).

Tai phién toa so thim ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don giit
nguyén yéu cau (1), (4); thay d6i mot phan yéu cau (2), (3) néu trén, cu thé: yéu
cau ong C tra lai s6 tién 66.000.000 ddng ong B di dit coc thué 02 can Shophouse
theo “Hop ddng thué Shophouse” sé6 SH02.AB - Tran Hung Pao P; riit yéu cau
vé viéc 6ng C phai tra cho 6ng B 132.000.000 dong twong tmg voi 06 thang tién
thué nha va rat yéu cau vé tinh 1ai s6 tién 13 16.130.219 déng.

Nguyén don dong ¥ véi yéu cau phan té ciia bi don: ong Pau Vii B c6 nghia
vu hoan tra cho 6ng Nguyén B3 C 03 thang tién dién (gom thang 7, thang 8, thang
9 nam 2023), s6 tién 1a 5.410.000 dong.

Bi don - éng Nguyén Dé C trinh bay: 6ng C 1a bén nhan chuyén nhuong
hop dong mua 02 can Shophouse tai Khu chung cu cao tang tai phuong T, thanh
phé H, tinh Quang Ninh; viéc ky két c6 xac nhan cta chu dau tu 1a Cong ty cb
phan T3 (Céng ty T3); Bi don d3 dugc nhan ban giao 02 cin Shophouse tir dau
nam 2018. Toa nha chinh thirc dua vao st dung tir thang 8/2018. Ttr khi nhan nha
cho dén trude khi ky hop dong cho 6ng B thué, ong C van quan 1y sir dung 02 cin
shop house ndy, cac ting thwong mai va cac cin Shop house khac tai 02 toa nha
van thyc hién kinh doanh binh thudng. Ong C khong nhan dugc bat ky van ban
ctia co quan Nha nude nhu Cuc G vé chit luong cong trinh xay dung — Bo X, SO
Xay dyng tinh Q, Phong Quan 1y d6 thi thanh phé H hay Uy ban nhan dan phuong
T vé viéc toa nha khong duge dua vao sir dung; khong ¢6 van ban ndo cta co quan
nha nudc co tham quyén canh bao cu dan mua cian ho khong duoc sir dung; khong
c6 van ban tir co quan quan 1y nha nudc canh bdo cac chu s& hitu can shop house
khong duoc kinh doanh hay khong dugc cho thué kinh doanh.Tai thoi diém ky
hop ddng thué: trude do, 6ng B da tu khao sat, tim hiéu toa nha ciing nhu dia diém
kinh doanh; 6ng B da dugc cung cap gidy to phap 1y ciia 02 can Shop house va da
biét hiéu rd tinh trang can shop house, nam ro hé théng dién nudce, chd dé xe va
cac dich vu tién ich khac tai toa nha. Viéc hai Bén ky két hop déng thué 1a cong
khai, minh bach; hop dong ky két trén co so tw nguyén, khong bi lira dbi, ép budc;
Gia thué 1a 22 triéu/01 thang (4p dung cho nam thué dau tién). Tai thoi diém ky
két hop dong ngay 24/12/2022, 6ng C véi tu cach 1a chu sir hitu ctia 02 can Shop

house khong nhan dugc bat ky van ban nao cta co quan Nha nudc cd tham quyén
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vé viéc 02 can shop house khong dugc dua vao st dung hay khong duogc kinh
doanh.

V& ndi dung hop ddng thué: cac thoa thuan giira hai bén déu rd rang va hop
phap, trong d6 bao gdbm muc dich thué, thoi han hop dong, gia thué, trach nhiém
khi don phuong cham dat hop dong, ciing nhu cac thoa thuan vé viéc cap gidy
ching nhan quyén so hiru.

Sau khi ky két hop ddng, 6ng C, di ban giao 02 cin shophouse cho 6ng B.
Ong B d4 nhan ban giao 02 cin shophouse dua vao kinh doanh nha hang an udng.
Ong B di thanh toan 02 lan tién thué nha cho 6ng C véi tong sb tién 1a 22
triéu/thang x 6 thang = 132.000.000 déng. Ong C khong c6 tranh chip nao véi
Bén thtr ba dan dén anh hudng viéc kinh doanh hodc dan dén viéc ong B phai
dimg viéc kinh doanh. Ong B ciing d3 duoc co quan thué cp ma s thué kinh
doanh theo dia chi tai 02 can shophouse. Pén ngay 13/11/2023, Phong Tai chinh
va K& hoach thanh phé H méi ra thong bao cham dirt hoat dong ho kinh doanh
d6i v6i ong Pau Vil B tai cin shophouse. Sau mot thoi gian kinh doanh khong
hiéu qua, ngay 15/6/2023, 6ng Pau Vii B ¢6 gti cho ong C Thong bao s6 01 vé
viéc cham dat hop dong thué 02 cian shophouse SHO2AB T, tuy nhién sau d6 ong
B khong ban giao tra lai nha va ciing khong thanh toan tién nha nén ong C da lam
don ra Cong an phuong T, thanh phd H dé nghi giai quyét viéc ong B chiém gitr
trai phép tai san. Ngay 23/8/2023 va ngay 30/8/2023, tai try s&¢ Cong an phuong
T, H Bén da c6 bién ban lam viéc théng nhét ndi dung sau: ngoai vi¢c tra lai ong
B tién dit coc 66.000.000 dong, 6ng C con hd trg 6ng B 100.000.000 dong dé ong
B di doi tai san; ong B cam két ban giao tra lai 02 can shophouse cho ong C. Sau
khi thyc hién xong, hai bén cam két khong c6 bat ky khiéu nai, khiéu kién gi dén
co quan chirc ning. Ngay 12/9/2023, 6ng C d tra lai tién coc va tién hd trg cho
ong B di doi. Ong B d4 nhan du s6 tién 188.000.000 dong va da di doi tai san, ban
giao lai mit bang va ban giao chia khoa cho 6ng C. Hai Bén da ky thanh 1y hop
dong vao cung ngay 12/9/2023. Bi don dé nghi hdi dong xét xir khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ong C ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau nguyén don phai thanh toan cho bi don
tién dién nudc trong khoang thoi gian 03 thang (thang 7, 8, 9 ndm 2023) vdi sb tién
14 5.410.000 ddng. Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa ong B va 6ng
C da théng nhat duoc v6i nhau ndi dung nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ghi

nhan sy thoa thuan ctia cac duong su.
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Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu T1 trinh bay:
ba T1 va 6ng Nguyén D5 C 1a vo chdng hop phap. Ba T1 ¢6 quan diém thong
nhat v6i quan diém cua ong C va khong ddng ¥ véi toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai ban an dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 12/3/2025 cia TAND
thanh phé Ha Long tinh Quang Ninh tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Dau Vii B vé
viéc: yéu cau Toa an tuyén “Hop ddng thué Shophouse” sé6 SHO2.AB —Tran Hung
Pao P vo hiéu; ong Nguyén DS C phai tra cho ong D1 Vil Binh tién dit coc thué
02 Can Shophouse s6 SH02.AB — Tran Hung Dao P 1a 66.000.000 (siu muoi sdu
triéu) dong; 6ng Nguyén DS C phai bdi thudng thiét hai nhimg chi phi, tai san,
thiét bi da dau tu dé phuc vu muc dich kinh doanh ctua 6ng Pau Vi B, s6 tién 1a
925.869.136 (chin tram hai muoi 1am tri¢u, tdm trdm sdu muoi chin nghin, mot
trim ba muoi sau) dong.

2. Pinh chi xét xir yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viée: ong Nguyén
Pd C phai tra lai tién thué nha 13 132.000.000 (m6t trim ba muoi hai triéu) dong
cho 6ng Pau Vii B va yéu cau dng Nguyén B3 C phai tra tién 13i cho 6ng Pau Vil
B s6 tién 12 16.130.219 (muoi sau triéu, mot tram ba muoi nghin, hai tram muoi
chin) dong.

3. Cong nhan sy thoa thuan cua Dau Vii B va 6ng Nguyén D6 C: 6ng Pau
Vii B ¢6 nghia vu tra cho ong Nguyén D5 C sd tién 5.410.000 (nam triéu, bon
trim muoi nghin) dong.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cia
cac duong su.

Ngay 11/4/2025, nguyén don ong Pau Vi B khang céo toan bd ban an so
tham; yéu cdu toa an cap phuc thdm sira ban an so thdm theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don

Tai phién toa phtic tham, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 quan
diém giit nguyén yéu cau khoi kién, giir nguyén yéu cau khang cdo. Tuy nhién ¢
phién toa so thim do khong hiéu ¥ cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
nén da rat 1 phan yéu cau khai kién véi sb tién 132.000.000d, nay dé nghi HDXX

phuc tham ti€p tuc xem xét vdi yéu cau trén.
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Bi don ¢6 quan diém khong dong ¥ véi ndi dung khang céo ciia nguyén
don, d& nghi HDXX bac toan bd yéu cau khang cao ciia nguyén don, giit nguyén
ban 4n so tham.

Pai dién vién kiém sat c6 quan diém vé viéc tuan theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham: vé t6 tung, nhitng nguoi tién hanh
tb tung, nguoi tham gia td tung da thuc hién dung céc quy dinh cua B0 luat td
tung dan sy. Vé ndi dung: dé nghi bac khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung: Khang cdo cua khang cdo ctia nguyén don 6ng Pau Vi B
dugc thyc hién ding trinh tu, tha tuc va trong han luat dinh nén Hoi déng xét XU
chép nhén xem xét lai ban an so thim theo trinh tu phtc tham.

[2] Xét noi dung yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo cta nguyén don:

[2.1] Xét Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban can ho Shophouse
giita ong Nguyén D4 C, ba Nguyén Thi Thu T1 va Céng ty c6 phan D2:

Can ¢t céc tai lidu, chimg clr co trong hd so va 10i trinh bay tai phién toa,
xac dinh: Ngay 10/01/2017 va ngay 29/01/2018, Cong ty cd phan P2 di ky két
Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban cin ho Shophouse véi 6ng Nguyén
P C va ba Nguyén Thi Thu T1, dbi v6i cac can ho SHO2A va SHO2B thudc du
an Chung cu cao tang tai phuong T, thanh phd H. Hai hop dong chuyén nhuong
déu duoc lap thanh van ban, dugc Vin phong C2 chimg nhan hop phap va duoc
cha dau tu 13 Cong ty ¢6 phan T3 xac nhan viéc chuyén nhugng, dong thoi xac
lap quyén va nghia vu truc tiép gilta chii dau tu v6i bén nhan chuyén nhuong 1a
ong C va ba T1. Cin cir quy dinh tai cac Diéu 117 Luat Nha ¢ nam 2014 vé viéc
chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ thwong mai 13 mot hinh thire giao dich
hop phép vé nha &; Piém e khoan 2 Diéu 118 quy dinh giao dich chuyén nhuong
hop déng mua ban nha ¢ thuong mai khong bat budc phai c6 Gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha & va khoan 1 Diéu 122 quy dinh cac hop dong chuyén nhuong
phai duoc cong ching, chimg thyuc va c6 hiéu luc ké tir thoi diém cong chimg, vi
vy cac hop dong chuyén nhuong gitta IDJLAND va éng C, ba T1 di duoc xéac
1ap hop phap, ¢ hiéu luc phap luat tir thoi diém cong chimg. Tai Bién ban ban
giao ngay 05/02/2018 thé hién Cong ty D2 da thuc hién viéc ban giao thuc té hai
cin ho SHO2A va SHO2B cho 6ng C va ba T1. Theo quy dinh tai Diéu 12 Luat
Nha ¢ 2014 va Diéu 161 Bo luat Dan sy nam 2015, ké tir thoi diém ban giao ngay
05/02/2018, 6ng Nguyén D C va ba Nguyén Thi Thu T1 d3 xéc lap quyén s hitu
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hop phap ddi voi hai can ho S va ¢ du quyén ciia chi s hitu dé cho thué cac cin
ho trén.

[2.2] Xét Hop ddng thué Shophouse sé: SHO2.AB - Tran Hung Pao P, Phu
luc 01 giita 6ng Pau Vil B va ong Nguyén D4 C va yéu cau tuyén bd hop dong
v6 hiéu thiy:

V& chu thé: tai thoi diém ky két hop dong, cac bén tham gia giao két c6 du
nang luc hanh vi dan sy, viéc chuyén nhuong thé hién dang y chi ctia cac bén,
hoan toan tu nguyén. Mic du 02 cin Shophouse 13 tai san chung cta v chong
ong C va ba Nguyén Thi Thanh T2, tuy nhién, viéc ong C ky hop dong cho thué
ma khong c6 chir ky cia ba T2 khong 1am anh hudng dén hiéu luc ctia hop dong.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 va khoan 2 Piéu 35 Luat Hon nhan va Gia
dinh nam 2014, vo chéng 6 thé thoa thuan dé mot bén thuc hién giao dich lién
quan dén tai san chung, trir truong hop dinh doat bat dong san. Thuc té, ba T2
cling khong c6 ¥ kién phan ddi viéc 6ng C cho thué 02 cin Shophouse trén va
ddng y véi toan bd quan diém cia éng C.

V& hinh thirc hop déng: Theo diém d khoan 2 Piéu 118 Luat Nha ¢ nim
2014, giao dich cho thué nha & khong bat budc phai co6 Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va khong bat budc phai cong ching, ching thuc trir khi cac bén cd
yéu cau. Trong vu an nay, hop dong duoc 1ap thanh vin ban, c¢6 chit ky xac nhan
ctia hai bén, du diéu kién vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 119 B luat Dan sy
nam 2015. Hop dong khong c6 ndi dung vi pham diéu cAm ctia phap luat hay trai
dao dtrc x4 hoi, nén khong thudc truong hop bi vo hiéu theo Diéu 123 B luat Dan
su nam 2015.

V& viéc thuc hién hop ddng: Sau khi ky két, ong C da ban giao 02 cin
Shophouse cho 6ng B vao ngay 06/01/2023 theo ding théa thuan; 6ng B da thanh
toan 06 thang tién thué va dit coc 03 thang tién thué cho 6ng C dong thdi da quan
1y, st dung dua vao khai thac kinh doanh theo diing muc dich cua cén hd ciing
nhu muc dich ctia hgp dong nén quyén loi ciia 6ng B di duge dam bao theo cac
diéu khoan hop dong. Do kinh doanh khong hiéu qua, 6ng B da chu dong dé nghi
cham dat hop dong trude thoi han va duge 6ng C dong ¥. Hai bén da ty nguyén
thoa thuan ndi dung thanh 1y hop ddng ngay 30/8/2023, dugc cu thé hoa bang
Bién ban thanh 1y hop dong ngay 12/9/2023 c6 ndi dung xac dinh rd 6ng C hoan

trd cho 6ng B toan b0 tién dat coc, hd tro chi phi dau tu va thanh toan chi phi diéu
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hoa ma 6ng B da lép dat; doi lai ong B da ban giao lai mat bﬁng va tai san, cam
két khong c6 khiéu nai, khiéu kién gi vé hop ddng da cham dit.

Nhu vay, toan bd qué trinh tir ky két, thuc hién cho dén thanh 1y hop dong
déu dién ra trén co sé tu nguyén, phi hop v6i ¥ chi cac bén va ding quy dinh cta
phap luat. Can ctr Diéu 116, Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015, va khoan 2 Piéu
131 Luat Nha ¢ ndm 2014, c6 di co so xac dinh Hop dong thué Shophouse sd
SHO02.AB — T Plaza ngay 24/12/2022 1a giao dich dan su hop phap, c6 hi¢u luc
phap luat, khong bi v hiéu nhu quan diém khéang céo ctia 6ng Pau Vii B.

Xét quan diém cua 6ng B vé viéc tai thoi diém ky két hop dong, 02 cin
Shophouse chua dugc nghi¢m thu chét luong, xa nude thai, khi thai ra moi truong,
thay d6i cong ning khi chwa dugc phé duyét thiét ké din dén sy ¢ hong hoc ki
thuat, 1am cho bén thué 12 6ng B khong thé kinh doanh dugc dan dén pha san thay:
theo nd1 dung Thong bao s6 639, Cuc G - B6 X chi ra nhirng tn tai trong Khu
chung cu cao tang tai phudong T va yéu cau chii dau tu sém khic phuc. Pay 1a 16i
ctia chu dau tu dbi v6i cac chil s hitu cin ho trong Toa nha. Nhing sai sot, 15i
ctia chu dau tu 1am anh hudng truc tiép dén quyén loi cua cac chu so hitu trong
toa nha trong d6 c6 gia dinh ong C. Ldi nay (néu c6) thi chil dau tu s& phai khac
phuc va s& bi xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat, 16i cua chii dau tu khong 1am mat
di quyén so hiru tai hai can Shophouse cia 6ng C, ba T2. Tai phién toa phuc tham,
nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don khing dinh trude khi ky hop dong,
ong B d tryc tiép khao sat, tim hiéu k¥ vé thuc trang 02 can Shophouse, bao gdm
hé théng dién, nudc, mat san, via he... khong bi Itra dbi vé hién trang tai san. Qua
trinh kinh doanh 6ng B van van hanh kinh doanh dung muc dich, cong ning cia
cin ho khong bi bat ky c4 nhan hay t6 chtic nao c6 van ban yéu cau ong B dimg
viéc kinh doanh hay 6ng B bi c4 nhan, to chtic nao can tré viéc kinh doanh cia
ong B tai 02 can Shophouse. Tai bién ban thanh 1y da xac dinh do viéc kinh doanh
khong hiéu qua nén nguyén don dé nghi phia bi don chdm dit hop dong trude
thoi han va hd trg 1 phan chi phi dau tu, tuy nhién tai Bién ban thanh 1y hop dong
khéng néu rd nhitng khé khin hay xac dinh do 13i ctia bi don dan dén viéc phai
cham dut hop ddng trudc han nhu trinh bay cta nguyén don. Do dé, khong c6 cin
ctr cho rang ong B bi lira dbi, nham 14n hay bi che gidu théng tin khi ky két hop
dong.
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Ttr nhitng phan tich trén thdy rang quan diém cta 6ng B cho rang Hop dong
thué Shophouse s6: SHO2.AB - Tran Hung Pao P, Phu luc 01 v6 hi¢u 1a khong
c6 can cir dé chip nhan.

[2.3] Xét yéu cau budc éng C tra lai cho ong B sd tién da thanh toan dé thué
02 can Shophouse s6 SHO2.AB-Tran Hung D, sé tién 13 198.000.000 dong (bao
gém 132.000.000 dong 1a tién thué nha va 66.000.000 dong 1a tién dit coc thué
nha) va ong C phai tra tién 14i do vi pham tinh tr ngdy 15/6/2023 dén ngay
23/4/2024 13 16.130.219 dong.

Tai phién toa so tham dai dién theo Gy quyén cta nguyén don di rat mot
phan yéu cau khoi kién, cu thé: khéng yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng C phai
tra cho 6ng B s6 tién 132.000.000 dong va 16.130.219 dong tién 1ai. Toa n cap
so tham dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau néu trén ctia nguyén don 1a dung quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa phtc tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don cé quan
diém dé nghi 6ng C phai thanh toan sd tién 132.000.000 dong, HDXX xét thdy do
cac duong su khong c6 khang cao ndi dung nay nén khong thudc pham vi giai
quyét cta cap phtc tham.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xac nhan tong s tién nguyén don
nhan cta bi don sau khi thanh 1y hop dong 1a 188.000.000 ddng nhung khong thira
nhan trong s6 188.000.000 dong nay c6 66.000.000 dong nén bi don yéu ciu dng
C phai thanh toan s tién nay thay: tai muyc 1.2 vé& Noi dung thanh 1y cua Bién ban
thanh 1y hop dong ngay 12/9/2023 giita ong B va 6ng C thi s6 tién 188.000.0004
ong C phai thanh toan cho 6ng B bao gdm 100.000.000d hd tro chi phi dau tu va
di doi tai san; 66.000.000 dong tién dit coc twong dwong 03 thang tién thué nha;
tién ldp dat diéu hoa 13 22.000.000 ddng. Ong C di thanh toan du sb tién
188.000.000 dong cho ong B, dng B ciing ban giao 02 can shophouse cho éng C,
nhu vay hai bén da thyc hi¢n dﬁy du nghia vy cua minh nén khong c6 can cu chép
nhan yéu cau khoi kién nay cta ong B.

[2.4] Xét yéu cau cua 6ng B vé viée budc ong C phai bdi thudng thiét hai
nhitg chi phi, tai san, thiét bi d3 dau tu vao 02 can Shophouse gom: (1) tai san,
thiét bi, ddu tu ban dau: 581.698.400 ddng; (2) Chi luong cho ngudi lao dong:
322.603.577 ddng; (3) C1 thué nha cho nhén vién: 76.000.000 dong; (4) chi dién
nuéc phuc vu: 33.203.159 ddng; (5) chi thué quang céo: 29.114.000 dong; (6) chi
phi 13i vay ngan hang 9,5%: 71.250.000 dong. Tong cong 1a 1.113.869.136 dong
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— 188.000.000 ddng (6ng C di chuyén cho dng B) =925.869.136 dong: Hop dong
thué Shophouse s6: SHO2.AB - Tran Hung Pao P, Phu luc 01 c6 hiéu luc phap
luat nhu nd1 dung da dugc phan tich tai muc [2.2] va sau d6 da dugc thanh 1y
theo thoa thuan cuia cac bén nén hop dong trén da cham dit theo khoan 4 Piéu
422 B6 luat Dan su va quyén loi cta cac bén da duoc giai quyét theo ndi dung
bién ban thanh 1y nén khong c6 co s¢ dé giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu
theo yéu cau khoi kién ciing nhu khang céo cua bi don.

[2.5] V& yéu cau phan té cua bi don: Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don
c6 quan diém dong ¥ thanh toan cho bi don s tién 5.410.000 dong 1a tién dién
ctia 03 thang (thang 7, thang 8 va thang 9 nim 2023) theo yéu cau phan t6 cta bi
don. Xét thiy yéu cau phan té cua bi don 13 ¢ can ct, phu hop voi thuc té va
dugc nguyén don thira nhan, nén can chap nhan. Do d9, toa an cap so tham tuyén
budc nguyén don phai thanh toan cho bi don sd tién 5.410.000 dong 1a c6 cin cu.

Tir nhitng phén tich trén thdy rang ban an so tham khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 dung quy dinh cta phéap luat va dam bao
quyén loi ctia cac duong sy nén HDXX khong chap nhén toan b khang céo cua
nguyén don.

[3] Vé an phi: Nguyén don phai chiu an phi so tham va bi don phai chiu an
phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308, Piéu 313, khoan 2 Diéu 148 Bo luat T tung Dan
su, khong chap nhan khang céo cua nguyén don ong Pau Vil B. Giit nguyén ban
an so tham.

Can ctr cac Diéu 116, 117, 122, 123, 126, 131, 158, 161, 163, 357, khoan 2
Diéu 422, Diéu 468 va Diéu 472 B¢ luat Dan sy; khoan 3 Diéu 3, diém a khoan 2
Diéu 8, khoan 1 Diéu 12, Diéu 117, diém d, e khoan 2 Diéu 118, Diéu 121, khodn
1 biéu 122, Piéu 123, diém b khoan 2 Piéu 131 Luat Nha ¢ nim 2014; khoan 1,
2 biéu 24, Diéu 35 Luat Hén nhan va Gia dinh; khoan 3, khoan 7 Diéu 26 Nghi
quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an; Diéu 26 Luat Thi hanh
an dan su.

Tuyén xu:
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1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Pau Vil B vé
viéc: yéu cau Toa an tuyén “Hop ddng thué Shophouse” sé6 SHO2.AB —Tran Hung
Pao P vo hiéu; ong Nguyén DS C phai tra cho ong D1 Vi Binh tién dit coc thué
02 Can Shophouse s6 SH02.AB — Tran Hung Pao P 13 66.000.000 (sau muoi sau
triéu) dong; 6ng Nguyén D C phai bdi thudng thiét hai nhimg chi phi, tai san,
thiét bi da dau tu dé phuc vu muc dich kinh doanh ctia 6ng Pau Vii B, s6 tién 1a
925.869.136 (chin tram hai muoi 1am tri¢u, tdm trdm sdu muoi chin nghin, mot
trim ba muoi sau) dong.

2. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc: 6ng Nguyén
Pd C phai tra lai tién thué nha 1a 132.000.000 (m6t trim ba muoi hai triéu) dong
cho 6ng Pau Vii B va yéu cau ong Nguyén DS C phai tra tién i cho 6ng Pau Vil
B sd tién 13 16.130.219 (muoi sau triéu, mot tram ba muoi nghin, hai tram muoi
chin) dong.

3. Chép nhan yéu cau phan té cua bi don vé yéu cau thanh toan 03 thang tién
dién: ong Pau Vil B ¢6 nghia vy tra cho ong Nguyén D4 C s6 tién 5.410.000 (nim
triéu, bon trim muoi nghin) dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dan c6 don yéu cau thi hanh én cho dén khi
thi hanh xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con
phai thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan su,
trie truong hop cac bén co thoa thuan khac hodc phap ludt cé quy dinh khdc.

4. Vé an phi

- V& an phi déan su so tham: ong Pau Vii B phai chiu 42.356.074d (bén muoi
hai triéu, ba trim nim muoi sau nghin khéng trim bay muoi tu ddng), duoc trir
vao s6 tién 23.099.990d (hai muoi ba triéu, khéng trim chin muoi chin nghin,
chin trim chin muoi) dong tam tng an phi dan sy so tham 6ng Pau Vil B di nop
theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n s6 0000715, ngay 26 thang 4 nim
2024 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Ong
Pau Vii B con phai ndp sé tién 1a 19.256.084d (mudi chin triéu, hai trim nim
muoi sdu nghin, khong trim tam muoi tu dong)

Tra lai 6ng Nguyén D4 C s tién tam tng an phi 300.000 (ba trim nghin)
ddng tam ung an phi dan sy so thdm 6ng Nguyén D4 C di ndp theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0001059, ngay 25 thang 7 nam 2024 ctia Chi cuc
Thi hanh an déan sy thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.



12

- V& an phi dan su phtic thim: 6ng Pau Vii B phai chiu 300.000d tién an phi
dan sy phtc tham duoc trir vao sd tién 300.000d da nodp theo bién lai tam thu an
phi 1& phi s6 0001853 ngay 01/4/2025 cua chi cuc thi hanh an dan su tinh Quang
Ninh. Ong B d4 ndp da 4n phi dan sy phiic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an déan sy.
Thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU

- buong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phd Ha Long;

- THA, VP;

- Luu ho so.

Ta Duy Uéc
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