TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH K Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 89/2023/DS-PT
Ngay: 14 - 8 - 2023
V/Vv Tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH K

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Tuin
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thiy Phuong;

Ba Vo Thi Tram.

- Thu ky phién toa: Ba L.N.T.H — Thu ky Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Khdanh hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 thang 7, ngay 09 va ngay 14 thang 8 nam 2023, tai tru
so Toa an nhan dan tinh K, xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham
thu 1y s6: 71/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop

d&ng dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 09/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh phd N, tinh K bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 84/2023/QDXX-PT
ngay 26 thang 6 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so6: 84/2023/QDPT-DS
ngay 10 thang 7 nam 2023, gifta cadc duong su:

* Nguyén don: Ba Nong Thi N, sinh nam 1978; dia chi: T6 11 T, phuong
H, thanh phd N, tinh K.

Nguoi dai dién theo y quyén:

- Ong V4 Minh N1, sinh nam: 1995; dia chi: 16 Mac Pinh Chi, phuong P,
thanh phd N, tinh K (Theo Hop dong uy quyén duoc Vin phong Cong ching
Trung Tam ching nhan ngay 11/11/2022). C6 mat.

- Ba Ha Huyén N2, sinh nam: 1996; Dia chi: 16 Mac DPinh Chi, phuong P,
thanh phd N, tinh K (Theo Hop ddng tiy quyén duoc Van phong Cong ching Lé
Thi Kim Anh chiing nhan ngay 17/3/2023). Vang mit.

* Bi don: Ba Pham Thi Y, sinh nim 1980; noi PKHKTT: T6 dan phé C, thi
tran A, huyén S, tinh Khéanh Hoa; noi cu trd hién nay: 24/116 Luong Pinh Cua,
phuong G, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hong Q, sinh nim 1987; dia chi:
97B Nguyén Trai, phuong E, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (Theo Gidy uy quyén
dugc Van phong Cong chung Kim Ngan ching nhan ngay 18/8/2022). C6 mat.



* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Truong Thi H, sinh nam 1952; dia chi: S6 8C/11 Phu Pong Thién
Vuong, phuong 8, thanh pho D, tinh L. Vang mat.

- B,E‘l Nguyén Thi’Hl, sinh ndm 1964; dia chi: Thon Thuan Phat, phuong M,
thanh pho C, tinh K. Vang mat.

- Ong Doén Xuén P, sinh nam 1979; dia chi: T6 dan phé C, thi trdn A,
huyén S, tinh K. Vang mat.

* Nguwoi lam c,hd’ng: Ba Lai Ngoc Yén N3, sinh ndam 2004; dia chi: T6 11 T,
phuong H, thanh pho N, tinh K. Vang mat.

* Nguwoi khang cao: Ba Pham Thi Y 1a b1 don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd N, noi dung vu 4n nhu
Sau:

* Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung, nguyén don ba Nong Thi N,
ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don 6ng Vé Minh N1 va ba Ha Huyén
N2 trinh bay:

Thang 10/2021, ba Nong Thi N gap ba Truong Thi H va duoc biét ba H 1a
chu s hitu thira dat s6 178, to ban dd s 42, tai to 11 T, phudng H, thanh phd N,
tinh K va dang c¢6 nhu cau chuyén nhuong. Pong thoi, ba H va ba Pham Thi Y
(con gai cia ba H) dam bao rang cac ba cd quyén tach dat tir 03 thira dat 1ién ké 1a
thira dat s6 327 va thura dat s6 179, gop voi thira sé 178, dé hinh thanh thira dat
moi chuyén nhuong cho ba N vai1 dién tich rdng 05m x dai 29.7m. Do do6, ba N
dong ¥ mua thira dat s6 178 cong thém phan dién tich cét tir 03 thira dat lién ké
nhu da néu trén.

Ngay 26/10/2021, ba N va ba Pham Thi Y ky hop dong dit coc, dé dam bao
viéc chuyén nhuong thira dét co dién tich rong 05m x dai 29,7m nhu da ban bac.
Hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong thira dat 1a 2.550.000.000 dong. Ngay
khi ky hop dong dit coc, ba N da tra du sd tién 600.000.000 dbng cho bén nhan
coc 1a ba Y. Theo nodi dung hop dong dit coc, ba Y cam két “Neu bén A (la bén
chuyén nhuong) khong ban thi phai dén gap doi sb tién dat coc” . Tuy nhién, sau
khi nhén tién coc, ba Pham Thi Y khong chiu hop tac dé ra ky hop dong chuyén
nhuong tai van phong cong ching nhu da cam két. Do vay, ba N khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét nhitng nodi dung sau:

1. Tuyén bd chdm dut thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
ba N va ba Pham Thi Y;

2. Bugc ba Y phai tra lai cho ba N so tién dit coc 1a 600.000.000 dong va
phai chiu khoan tién phat coc 1a 600.000.000 dong. Tong cong, ba Y phai tra cho
ba N s6 tién 1.200.000.000 ddng (Mt 1y hai tram triéu dong).

Ngay 23/11/2022, ba Nong Thi N c6 don xin thay d6i va rat mot phan yéu cau
khoi kién, cu thé ba N yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:



1. Thay d6i yéu cau “Tuyén bo cham dirt théa thudn chuyén nhu’O'ng quyen
sir dung dat gita ba Nong Thi N va ba Pham Thi Y” thanh yéu cau “Tuyén bé
théa thudn chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta ba Néng Thi N va ba Pham
Thi Y vo hiéu, do vi pham vé diéu kién cé hiéu lyc ciia giao dich dan sy va hop
d&ng c6 doi tuwong khong thé thwe hién dwoc theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 117 va khodn 1 Diéu 408 B¢ ludt Dén sy nim 2015

2. Rat mot phén yéu ciu khoi kién ddi véi khoan tién phat coc la
600.000.000 ddng (Sdu tram triéu dong); Yéu cau con lai 1a: Budc ba Pham Thi Y
phai tra lai cho ba Nong Thi N s6 tién dat coc 1a 600.000.000 déng (Sau tram
triéu dong).

Ba Nong Thi N chi yéu cau Toa tuyén bd thoa thuan chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta ba Nong Thi N va ba Pham Thi Y v6 hi¢u, cac bén phai tra lai
cho nhau nhiing gi da nhan; Pong thoi, khong yéu cau ba Pham Thi Y phai boi
thuong thiét hai.

* Tai ban tw khai va cdc bién ban hoa gidi, nguoi dai dién theo 1y quyén
cua bi don trinh bay:

Ngay 26/10/2021, giita ba Pham Thi Y va ba Nong Thi N da ky két hop dong
dit coc dé chuyén nhugng 01 16 dat tai T6 11 T, phuong H thira dat s6 178 (Nguoi
dung tén ba Truong Thi H, dia chi: S6 8C/11 Phu Pong Thién Vuong, phuong 8,
thanh phé D, tinh L) v61 dién tich ngang 5m X dai 29,7m; Trong do, co 98m? 1a dat
thd cu, con lai 38m’ 1a dit thudc quy hoach giao thong, véi gia chuyén nhuong
2.550.000.000 ddng, s tién dat coc 600.000.000 ddng va thoa thuan tir ngdy nhan
tién coc cho dén khi giao sO thoi gian 1a 02 thang theo Gidy nhan tién coc sang
nhuong dat (goi tat “Hop dong dat coc”). Nay, bi don ba Pham Thi Y xac nhan co
nhan s tién 470.000.000 dong theo hop dong dat coc dé ngay 26/10/2021, do ba N
chuyen khoan cung ngay. Tuy nhién, gitra nguyén don ba N va bi don ba Y co giao
dich vé viéc dich vu chuyén d6i muc dich sir dung dat, tach thira va 1am s6 do nén
ngay 17/11/2021 va 24/11/2021, ba Y ¢6 02 lan chuyén khoan tra lai cho ba N voi
tong so tién 60.000.000 dong. Nhu vay, ba Y chi thuc nhan cua ba N sb tién
410.000.000 dong.

Déng thoi, bi don dé nghi Toa &n can ct diém a khoan 1 Piéu 117, Piéu
328 va biéu 408 Bo ludt Dan sy dé tuyén hop dong dit coc “Gidy nhdn tién coc
sang nhwong dat ky ngay 26/10/2021 giita bén chuyén nhwong ba Pham Thi Y va
bén nhan chuyén nhuwong ba Nong Thi N” vo hiéu, boi cac 1y do sau:

Hop déng dit coc vo hiéu do c6 dbi tuong khong thé thuc hién duoc: Theo
ndi dung hop dong dit coc thi ddi twong chuyén nhuong 1a 01 16 dat co tong dién
tich 136m” (trong d6 gdm 98m? dét thd cu, con lai 38m” dit thudc quy hoach giao
thong). Trong khi thira dat s6 178, to ban do 42 tai T6 11 T, phuong H, thanh phd
N do ba Truong Thi H dimg tén chi c6 dién tich 1a 58,8m* (Gidy chimg nhin
quyen st dung dat s6 CU 236940, s0 vao so cap GCN: CS02622 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong cap ngay 28/4/2020). RO rang hai bén da thoa thuan khong
chi tlet dbi tuong chuyen nhuong trong hop dong dit coc so voi Glay ching nhan
quyén str dung dat va khong dung thuc té sir dung dat vi thira dat sé 178 chi co



chiéu sau gan 7.5m chir khong phai sau 29.7m nhu trong hop dong dit coc ghi
nhan.

Mit khac, hop ddng dat coc ghi ring: “Néu sé mét sau nay co tang bién
dong thi bén A la ba Pham Thi Y khong don thuw khiéu nai va tranh chdp, ba
Truong Thi H cung khong co quyén tranh chdp” 1a khong rd rang gay ra su hiéu
1Am vé s6 mét tang bién dong la tang theo mét vudng (m®) hay ting theo mét tGi
(m) va mic do vé ting bién dong & gio1 han bao nhi€u thi dugce cho phép ciing
khong duoc ghi nhan cu the Khi ky két hop dong dit coc chua co thira dat nao rd
rang, ma phai hop thua gom thira dat sO 178; 179; 327 theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 CU 236940 cap ngay 28/4/2020 dtng tén ba Truong Thi H,
s6 CI 662131 cap ngay 03/7/2017 dung tén ba Pham Thi Y va s CX 360791 cap
ngay 21/8/2020 dtng tén ba Nguyén Thi H1, sau d6 moéi tién hanh tach ra. Tuy
nhién, trong hop dé)ng dat coc hai bén lai khong thoa thuan rd rang trinh tu, cach
thire thye hién ciing nhu quyén, nghia vu cta cac bén. Va dén nay, ca hai bén déu
khong thé thoa thuan lai duoc nira.

Nhan thay, gitta hai bén da c6 thoa thuan khong o rang, cu thé vé dién tich
dat chuyen nhugng trong hop dong dat coc khong dung voi gidy to dat va thuc té
sit dung dat. Néu tiép tuc ky két chuyén nhuong dat nhu ndi dung ghi tai hop
ddng dit coc, thi hop ddng chuyén nhugng nay khong thé thuc hién duogc vi d6i
tuong hop dong 1a khong phu hop. Do d6, hop dong dit coc vo hiéu do c6 ddi
twong khong thé thuc hién duoc.

Ngoai ra, hop dong dit coc con vo hiéu do vi pham diéu kién c¢6 hiéu luc
cua giao dich dan sy do thoi diém ky két hop dong dit coc (ngay 26/ 10/2021) ba
Yén khong di tham quyén ky két, nhan dat coc chuyén nhugng thia déat s6 178
chu str dung dat ba Truong Thi H va thira dat s6 327 chu sir dung dat ba Nguyén
Thi H1.

Tir nhitng phan tich trén, bj don yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng dit coc
dé ngay 26/10/2021 v6 hiéu, cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi dd nhan va
khong yéu cau xem xét boi thuong thiét hai. Trén thyc té s6 tién ba Y nhan dit
coc tir ba N chi c6 410.000.000 dong va ciing nhur phan tich ¢ trén do hop dong
dat coc vo hiu nén voi su thién chi cia minh bi don dong y trd lai nguyén don so
tlen thue nhan theo quy dinh phap luat. Bi don khong déng ¥ tra cho nguyén don
tong s6 tién 600.000.000 dong. Ngoai ra, gitta ba Y va ba N khong c6 bat ky thoa
thuan, hop dong méi gidi, phi moi gidi ndo khi chuyén nhuong dét trén va néu co
thi cho dén thoi diém hién tai, giao dich chuyén nhuong dat chua hoan thanh, hop
ddéng chuyén nhuong chua duogc ky két nén ba N khong duoc tién phi moi gidi.
Mat khac, hai bén ciling khong thdéa thudn vé viéc tach thira, hop thura tir 03 thura
dat noi trén ciing nhu trinh ty, cach thire tién hanh va quyén, nghia vu cua cic bén
trong hop déng dat coc. Ma ba N ty y thué don vi do dac, tach nhap thira dat theo
¥ chi cd nhan cia minh ma khong théa thuan don vi nao do v€, khong thong qua y
kién cua ba Y va dung céc ban v€ do dac cung voi vige léy thoi han dit coc dé tao
strc ép budc ba Y phai chip nhan ky két chuyén nhuong dat.



Do vay, viéc nguyén don khoi kién yéu cau Toa an bugc bi don phai tra lai
cho nguyén don tong s tién 600.000.000 dong (La tién ma nguyén don da dat
coc) 1a khong c6 cin cir dé chap nhan.

* Tai bién ban ldy 1oi khai dé ngay 28/7/2022, nguoi lién quan ba Nguyén
Thi H1 trinh bay: Ba H1 1a nguoi dung tén trén Gidy ching nhén quyén su dung
dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CX 360791, s6 vao so
cap GCN: CH10479 (Thua dat s6 327, to ban dd sd 42, toa lac tai: To 11T,
phuong H, thanh phd N, tinh K), do Uy ban nhan dan thanh phd N cdp ngay
21/8/2020. Ba c6 uy quyen cho chau dau la ba Pham Thi Y thay mét ba lam cac
thu tuc chuyen nhuong quyén st dung mot phan thira dat sb 327, to ban do sb 42,
toa lac tai: TS 11 T, phuong H, thanh phé N, tinh K. Con viéc chuyén nhugng cho
ai, chuyén nhuong nhu thé nao thi ba khong biét. Ba di uy quyén cho chau dau
lam thu tuc chuyén nhuong dét nén khong co ¥ kién ciing nhu khong co bat ky
yéu cau gi khac dbi véi yéu cau khoti kién cua nguyén don ba Nong Thi N. Pong
thoi, ba dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

* Tai ban tw khai dé ngay 05/9/2022, _nguoi lien quan ba Truwong Thi H
trinh bay: Ba H la nguoi ding ten trén Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CU 236940 (Thira dat sb
178, to ban do s 42, toa lac tai: To 11 T, phuong H, thanh phé N, tinh K), do S&
Tai nguyén va moi truong tinh K cap ngay 28/4/2020. Trudc day toi da uy quyén
cho con gai rudt cua ba la Pham Thi Y dugc toan quyén quan ly, sir dung va dinh
doat ddi voi thira dat s6 178, to ban do sb 42, toa lac tai: T6 11 T, phuong H,
thanh pho N, tinh K. Nay, ba Nong Thi N khoi kién ba Pham Thi Y vé hop dong
dat coc dé ngay 26/10/2021, ba khong co 'y kién gl vida uy quyén cho Pham Thi
Y thyc hién cac thu tuc lién quan dén viéc chuyén nhuong thira dat néu trén, y
kién cta Pham Thi Y ciing 1a ¥ kién cua ba H. Vi 1y do stc khoe, ba Hoa dé nghi
Toa an giai quyét ving mat.

* Tai ban tw khai dé ngay 31/8/2022, nguoi lién quan éng Dodn Xudn P
trinh bay: Ba Nong Thi N khéi kién vo 6ng (Pham Thi Y) vé “Tranh chdp hop
dong ddt coc” @& ngay 26/10/2021 lién quan dén thia dat tai: T6 11 T, phuong H,
thanh phd N, tinh K. Tt trude dén nay, cac giao dich lién quan dén quyén st dung
dat néu trén déu do vo ong truc tiép quan 1y va thuc hién. Do dé, 6ng khong cé ¥
kién gl vé vu viéc ndy, ¥ klen cuaba Y cinglay kién ctia ong. Vi 1y do cong viéc,
ong dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

* Ban an dan sy so tham sb: 09/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2023 cia
Toa 4n nhan dan thanh phé N quyét dinh:

- Cén ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 144, Biéu 147, khoan 2 Diéu 244, Piéu 266 va Diéu 273 Bo luat T tung dan
su nam 2015.

- Ap dung Piéu 117, Piéu 328, Diéu 407 va khoan 1 Diéu 408 Bo luat Dan
sunam 2015;

- Cin ctr khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBNTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh v& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
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* Tuyén xur:

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nong Thi N vé
viéc yéu cau bi don ba Pham Thi Y thanh toan khoan tién phat coc 1a 600.000.000
dong (Sdu tram triéu dong).

- Tuyén bd “Gidy nhdn tién coc sang nhwong dat dé ngay 26/10/2021” giita
ba Nong Thi N va ba Pham Thi Y 1a v6 hiéu.

- Chép nhan yéu cau cta nguyén don ba Nong Thi N. Budc bi don ba Pham
Thi Y c6 nghia vu tra lai cho ba Nong Thi N s6 tién 600.000.000 dong (Scu trdam
triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé&, an phi, quy dinh thi hanh 4n va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 03/4/2023, ba Pham Thi Y c¢6 don khang cao mét phan Ban an so
tham, yéu cau Toa 4n cdp phuc thAm xem xét lai toan bo tai licu, ho SO cO trong
vu 4n, triéu tip ngudi 1am chimg ba Lai Ngoc Yén N3 dé tham gia t6 tung va xét
XU lai vu an theo hudng stra mot phﬁn ban 4n so thAm d6i véi ndi dung “Budc ba
Pham Thi Y phdi hoan trd lai cho ba Néng Thi N sé tién dit coc la 600.000.000
déng” theo yéu cau ctia ba Yén vé viéc hoan tra sb tién thuc nhan tir ba Nong Thi
N 13 410.000.000 dong (Bon trdm muwoi triéu dong).

* Tai phién toa phuc tham:

-Ong Lé Héng Q gilt nguyén khang cao cua bi don va trinh bay:

Tda an cap so tham vi pham nghiém trong thi tuc to tung trong viéc khong
dua nguoi lam ching la ba Lai Ngoc Yén N3 vao tham gia to tung trong vu an;
Toa an cip so tham chua danh gia khach quan, chua xem xét, 1am rd cac tai liéu,
chung ¢, cu thé 1a cac doan tin nhan noi chuyén gitta ba Y va ba N.

S6 tién dat coc 600.000.000 dong ma hai bén thoa thuan trong Hop dong dat
coc duge cac bén giao dich cu thé nhu sau: Mot 13, ba N yéu cau néu ba N nhan
chuyén nhuong thira dat néu trén va hoan thanh xong xuéi thi ba N s& dugc huang
100.000.000 ddng tién hoa hong (thay vi phai chi sé tién nay cho méi gidi thi ca
hai théng nhat day 1a sb tién chiét khau guii cho ba N coi nhu mot phan lgi nhuan
vé sau néu ba N chuyén nhuong lai cho nguoi khac). Chinh vi vy, ba N da giir lai
s6 tién 100.000.000 dong nay trudc khi chuyén tién dat coc cho Y (Van dé nay
duoc thé hién 15 théng qua doan tin nhan zalo gitta ba Y va ba N cung cap cho Toa
an). Hai 13, hai bén thdng nhét thoa thuan cung thoi diém giao két Hop dong dat
coc 1a ba Y s& guri cho ba N 90.000.000 dong chi phi dé ba N thyc hién do v&, 1am
gidy to cua thira dat. Viéc nay ciing duoc ba N cong nhén thong qua cac Ban vé
thira dat, Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 17/12/2021 ma ba
N di cung cap ching c&t cho Toa an. Theo d6, khoan tién nay s& dugc thanh toan
1am 3 1an, trong d6, 1an dau thdng nhit cho ba N trich ra 30.000.000 déng trong sé
tién dat coc. Tur nhitng giao dich néu trén dd da co sé chang minh viéc ba N chi
méi chuyén khoan dat coc cho ba Y sé tién 470.000.000 dong sau khi trir
130.000.000 dong dbi vai cac chi phi néu trén. Theo yéu cau ciia ba N thi ba Y sau
d6 da tiép tuc thanh toan 60.000.000 dong con lai chi phi lam gidy to thira dat. Do
vay, thuc té sé tién ma ba Y nhan dit coc tir ba N 1a 410.000.000 dong; khong co
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vigc ba N dua 6 tién 130.000.000 dong cho ba Y nhur Ioi khai cia ba N. Vi vay,
yéu cau Hoi dong xét xur chap nhén khang céo, budc ba Pham Thi Y phai hoan tra lai
cho ba Nong Thi N so tién dat coc thuc nhan tir ba Nong Thi N 1a 410.000.000 dong.

- Qng V6 Minh N1 khong d6ng ¥ khang céo va trinh bay cua phia nguyén don
va yéu cau Hoi dong xét xr gitt nguyén ban an so tham.

- Tai Ban ty khai va Bién ban 14y 101 khai ngay 28/7/2023, ngudi 1am chtng
ba Lai Ngoc Yén N3 trinh bay: Ba 1a chau goi ba Nong Thi N 1a bac, vao khoang 18
gio ngay 26/10/2021, tai nha cia ba N, ba N va ba Pham Thi Y c¢6 gap nhau noéi
chuyén, ban bac vé viéc chuyén nhuong dat dai ¢ phuong H, thanh phd N. Luc nay
ba N3 c6 viéc chuan bi phai di ra ngoai nén khi thiy ba N3, ba N d nho ba Nhi ky
lam chimg vao “Gidy nhdn tién dat coc sang nhwong dat”. Khi ky lam chtng, ba N3
thdy hai bén c6 dé sdn mot s tién mat ménh gia 500.000 dong nhung khong xac
dinh duoc tong cong bao nhiéu. Sau khi ky thi ba N3 di cong viéc nén khong ching
kién cac dién bién tiép theo cua hai bén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh K phat biéu y kién:

+ V& to tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va viéc chap hanh phép luat cua nguoi tham gia to tung duoc
thuc hién theo dting quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

+ V& ndi dung: Quyét dinh tai Ban 4n so tham 14 ¢6 co s6, c6 can cir va dung
phap luat; Khang cdo ciia ba Pham Thi Y 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan. Dé nghi
Hoi dong xét xtr bac toan b khang cio ciia ba Y, git nguyén ban an so tham.

An phi so tham: D& nghi Hoi dong xét xtr quyét dinh theo phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tdi lidu cé trong hé so vu dn dweoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur phiic tham
nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé to tung: Ba Ha Huyén N2 1a nguoi dong dai dién theo uy quyen cla
nguyén don vang mit tai phién toa dugc 6ng Vo Minh N1 yéu cau xét x{r vang mit
ba N2; ngudi lam chimg ba Lai Thi Yén N3 ¢6 yéu cau khong tham gia phién toa.
Vi vay, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr theo Dicu 296 ciia Bo luat to tung déan su.

[2] Vé ndi dung: Xét khang céo ctia ba Pham Thi Y:

[2.1] V& yéu cau tuyén bd “Gidy nhdn tién coc sang nhwong dat ngay
26/10/2021" v6 higu:

Thira dat s6 178, to ban do s6 42 duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CU 236940 ngay
28/4/2020 cho ba Truong Thi H. Ngay 14/10/2021, ba Truong Thi H 13p giay uy
quyén duoc cong chung tai Phong cong chung Doan Quang Luu, uy quyén cho ba
Pham Thi Y duoc quyén nhan két qua hd so theo Gidy tiép nhan va hen tra két qua
cua Uy ban nhan dan thanh phd N. Nhu vy, khong c6 nodi dung nao thé hién ba H
iy quyén cho ba Y duogc quyén dinh doat, nhan dat coc dé chuyén nhuong thia dat
trén.



Thura dat sb 327, to ban d6 s6 42 dd dugc cip Gidy chiing nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gén lién VoL dat cho ba Nguyén Thi
H1. Ngay 30/9/2021, ba Nguyén Thi H1 lap giay uy quyén dugc cong chang tai
Phong cong chung Tru:ong An, ay quyen cho ba Pham Thi Y duoc quyen nhan
gidy chirng nhan, nop hd so xin chuyén muc dich st dung dat, xin trich luc ban d6
dia chinh. Nhu vdy, khong c6 ndi dung nao thé hién ba H1 1y quyén cho ba Y
dugc quyén dinh doat, tich mot phan dién tich thira dat trén dé nhan dit coc,
chuyén nhuong cho ngudi khac.

Dién tich dat cua thira dat sé 178 duoc ghi nhan trong gidy chitng nhan cua
ba Truong Thi H chi c6 58,8m* nhung cac bén thoa thuan 1a 136m* va viéc cac bén
thoa thuan chuyén nhuong ca phan dién tich dat duoc tach tir cac thira dat khac cua
ba H1 va H 1a khong c6 can cur va khong dung phép luat. Mat khéc, cac bén duong
su ciing khong thoa thuan cu thé phan dién tich, kich thuéc, phuong thirc tach cac
thira dat s6 179, 327 to ban d6 s6 42, phuong H, thanh phd N. Vi vay, thoa thuan
ciia ba Y va ba N ddi véi phan dién tich cua ca ba H1 va ba H 1a khong thé thyc
hién va khong thé hoan thanh.

Nhu vay, thoa thuan nhan coc dé chuyén nhuong thia dat sé 178 tai T6 11
T, phuong H, thanh phé N, vai dién tich: ngang 5m x dai 29,7m, trong d6 c6 mot
phan dién tich cua thira dat s6 179 va 327, to ban d6 sé 42 1a khong thé thyc hién
duoc.

Ngay 30/11/2022, nguyén don ba Nong Thi N ¢6 Pon xin thay d6i va rat mot
phan yéu cau khai kién dé nghi Toa 4n tuyén b “Glay dat coc sang nhuong d‘at ” lap
ngay 26/10/2021 v6 hiéu do d6i twong khong thé thuc hién duge va rat yéu cau khoi
kién ddi véi yéu cau budc bi don phai thanh toan khoan tién phat coc 600.000.000d.
Bi don théng nhat véi yéu cau thay doi nay cua nguyén don va ciing khong yéu cau
Toda an xem xét boi thuong thiét hai. Do d6, ¢6 cin ctr dé tuyén bd “Gidy nhdn tién
Coc sang nhuong dat” 1ap ngay 26/10/2021 gitta ba Pham Thi Y va ba Nong Thi N 1a
vo hiéu. Dong thoi, ban an so tham da tuyén “Binh chi mgt phan yéu cau khoi kién
Ciia nguyén don ba Nong Thi N vé Viéc yéu cau bi don ba Pham Thi Y thanh todn
khodn tién phat coc 600.000.000 dong” 1a ¢ can ci.

[2.2] Vé giai quyét hau qua caa viéc tuyén bd hop dong vo higu va cham dut
hiéu lyc caa hop dong dat coc

Theo trinh bay ctia ba Nong Thi N thi ba da dat coc 600.000.000 dong cho ba
Pham Thi Y, trong d6: thanh toan tién mat 1a 130.000.000 dong, chuyén khoan 1a
470.000.000 dong vao tai khoan Ngan hang nong nghiép s6 4701215016238 dung
tén ba Y, nén ba N yéu cau ba Y tra lai cho ba 600.000.000 dong.

Ba Y khong ddng ¥ yéu cau trén caa ba N vi cho rang ba chi nhan duoc s6
tién ba N dat coc 470.000.000 dong di chuyén vao tai khoan Ngin hang néng
nghiép s6 4701215016238 dung tén ba Y, sau do, ba Y da chuyén tra 60.000.000
dong cho ba N nén ba Y chi dong ¥ thanh toan lai s6 tién thuc nhan cho ba N 1a
410.000.000 dong. Bi don da cung cap vi bang s6 309 ngay 18/7/2023 cta Vin
phong thira phat lai K thé hién noi dung tin nhan zalo ba Y nhan cho ba N ¢ noi
dung “em ciing ung tien hh cho chi va SO hét 130 roi” dé cho rang nguyén don da
trir trugc s6 tién 130.000.000 dong gém 100.000. ooo dong tién hoa hong va
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30.000.000 dong tién lam sb nén chi chuyén khoan cho bi don 470.000.000 dong.
Tuy nhién, thoa thuan tién hoa héng va 1am s6 14 giao dich khac, khong duoc cac
bén thoa thuan trong “Glay nhan tlen Coc sang nhuong dat” lap ngay 26/10/2021.
Bi don khong c6 yéu cau phan t6 V& noi dung nay dé can trir nghia vu nén khong
c6 co so dé xem xét. Dong thoi, tai Trang 17 cua Vi bang thé hién ba Y thura nhan
da nhan cua ba N 600.000.0000 dong, phu hop véi ndi dung “Glay nhdn tién coc
sang nhwong dat” 1ap ngay 26/10/2021 - bi don d3 ky xac nhan: “dd nhdn di coc
600.000.000 dong”. Do 0, c6 can ct dé budc ba Pham Thi Y phai hoan tra lai s6
tién 600.000.000 dong cho ba Noéng Thi N, nén khéng co co s& dé chap nhan
khang cao cua bi don.

T nhan dinh [2.1] va [2.2], Khang cao ctia ba Pham Thi Y 1a khong c6 can
ctr chip nhan; Ban an dan su so tham s6: 09/2023/DS-ST ngay 03 thang 3 nam
2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd N 1a ¢ cin ct, ding phap luat. Vi vay, bac
toan by khang cdo cia ba Pham Thi Y; gitt nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Do yéu cau ctia nguyén don ba Nong Thi N dugc
chap nhap nén bi don ba Pham Thi Y phai nop an phi dan su vé&i SO tién
28.000.000 dong (Hai muoi tam triéu dong).

- Tra lai cho ba Nong Thi N s tién 24.000.000 dong (Hai muoi bon triéu
dong) tam tng an phi so tham ma ba N d3 dong theo Bién lai tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2021/0001417 ngay 29/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd N.

- An phi dan sy phtic tham: Ba Pham Thi Y phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH

- Can ct vao khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 117, Biéu 328, Biéu 407, khoan 1 Piéu 408 B luat Dan
sunam 2015;

- Can ctr vao cac Dieu 12, 26, 27 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

* Tuyén xur: Khong chip nhan khang céo ctia ba Pham Thi Y; giir nguyén
Ban an dan sy so tham so: 09/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho N, tinh K.

1. Pinh chi mot phan yéu cau khi kién cua nguyén don ba Nong Thi N vé
yéu cau bi don ba‘l‘Pham Thi Y thanh toan khoan tién phat coc 1a 600.000.000 dong
(Sau tram triéu dong).

2. Tuyén bd “Gidy nhdn tién coc sang nhirong dat” dé ngay 26/10/2021 giira
ba Nong Thi N va ba Pham Thi Y v hiéu.

3. Chép nhan yéu cau ciia ba Nong Thi N. Budc ba Pham Thi Y ¢6 nghia vu tra
lai cho ba Nong Thi N so tien 600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong).
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4. V¢ &n phi:

4.1. An phi dan su so tham:

- Ba Pham Thi Y phai nop 28.000.000 dong (Hai muoi tam triéu dong) an
phi dan sy so tham.

- Tra lai cho ba Néng Thi N 24.000.000 dong (Hai muoi bon triéu dong) tién
tam mg 4n phi so thAm ma ba N d3 dong theo Bién lai tam mg an phi, 1¢ phi Toa
an s6 AA/2021/0001417 ngay 29/3/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
phd N.

4.2. An phi dan su phac thim: Ba Pham Thi Y phai ndp 300.000 ddng (Ba
trdm nghin dong) an phi dan sy phtc thim, khau trir s tién tam tng 4n phi dan su
phuc tham da nop 1a 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu tién tam
g 4n phi s6: AA/2021/0011577 ngay 11/5/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd N, tinh K. Ba Yén da nop dii an phi dan sy phuc tham.

* Quy dinh:

- Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugce thi hanh 4n va dén
thoi han giao tién, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh én thi con phai tra 1ai
theo quy dinh tai Biéu 357 va DBiéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong Gng Véi s6
tién va thoi gian chua thi hanh an.

- Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

* Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh K; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. N;

- VKSND TP. N;

- Céc duong su;
- Chi cuc THADS TP. N;
- Luu ho so, an van.

N.H.T
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