TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sb: 133/2019/DS-PT.
Ngay: 19/11/2019
VIV: “Tranh chdp QSDD”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan- cha tog phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Céac tham phan: Ba Luong Xuén Loc;
Ong Ding Vin Quyét.

Ther ky phién tod: Ba Nguyén Huong Mai- Can bd Toa an nhan dan tinh

Bac Giang.

Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bac Giang: Ong Luong That Tung—

Kiém sat vién.

Ngay 19/11/2019, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xir phic
tham céng khai vu an thu Iy sé 146/2019/TLPT- DS ngay 12/9/2019 vé viéc:

“Tranh chip QSDD”.

Do ban &n dan sy so tham sé 25/2019/DS-ST ngay 26/7/2019 cua Toa an

nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc tham sé 184/2019/QD-PT ngay

30/10/2019 gitra:
Pong nguyén don:
1. Ong Phan Van Th, sinh nam 1962, c6 mat;
2. BaDong Thi D, sinh ndm 1967, vang mat, aty quyén cho éng Th,
Péu c6 dia chi: Phd B, x& A, huyén L, tinh Bic Giang.
pong bi don:
1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1976, ¢d mit;



2. Ong Duong Vin B, sinh nam 1973, vang mat, ay quyén cho ba Nguyén
Thi H.

Déu co dia chi: Xém Cho B, thon 6, x4 A, huyén L, tinh Bic Giang.

Nhitng nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Duong Van L, sinh ndm 1995, Véng mat;

2. Anh Duong Van A, sinh nam 2000, Véng mat.

Péu co dia chi: X6m Cho B, thon 6, x4 A, huyén L, tinh Bac Giang.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Phan Vin Th, ba Pong Thi D déu trinh bay: Nam 1995,
cu Nguyén Thi Hong da chuyén nhuong cho vo chong 6ng ba phan dat cé dién tich
206m* tai dja chi: X6m Chg B, thén 6, xa A, huyén L, tinh Bic Giang.

Thira dat ¢ cac canh nhu sau: Canh giap duong thén rong 10,6m; Canh giap
dat con lai cua cu H1 dai 21,7m; Canh gidp Ao cia 6ng Mam rong 9,9m; Canh
giap dat cua 6ng Mam dai 18,48m (c6 so dd thira dat). Thoi diém ban giao dat, cac
bén da thoa thuan ranh gioi dat cua 6ng Th va cu H1 1a mit sau buc tuong hau cua
can nha cap 4 va ddy cong trinh phu do cu H1 xay dung tir trudc d6. Nam 2005,
6ng lam don xin cap Giay chung nhan QSDD dbi voi thira dat néu trén. Do gidy
chuyén nhuong dat khong diing miu nén gitra 6ng va cu H1 da lap lai Hop dong
chuyén nhuong QSDP theo miu quy dinh. Ngay 11/10/2005, 6ng duoc UBND
huyén L cap Gidy chiing nhan QSDD mang tén vo chong 6ng 1 Phan Van Th va
Pong Thi D. Hai bén khoéng c6 tranh chap gi vé QSDD. Nam 2007, cu H1 da
chuyén nhuong phan dat con lai caa cu H1 cho con géi cu H1 1a ba Nguyén Thi H,
khi d6 trén dat van con nguyén nha ¢ va ddy cong trinh phu lgp ng6i Séng Cau cua
cu H1. Pén nam 2017, ba H théo r& phan mai nha cap 4 va cong trinh phu cua cu
H1 va xay cao buc tuong ngan va lam keo sat, ban mai ton 1am nha dé xe 6 t6. Do
6ng chua co nhu cau sir dung dat nén dng khdng c6 v kién gi. Thang 6/2018, éng
chuyén nhuong mét phan dién tich dat cua ho gia dinh 6ng cho anh Nguyén Vin
Dung. Khi 6ng lam thu tuc sang tén cho anh Dung thi ba H da can tré vi ba H cho
rang: Ranh gi6i dat caa ba H 1a phan giot ranh caa mai tén (ma ba H da ban sang
dat cua ho gia dinh 6ng). Hai bén da xay ra phat sinh tranh chap vé phan mai ton
nay. Ong di c6 Pon dé nghi UBND x& A giai quyét tranh chap gitra 2 bén. UBND
X8 A di tién hanh do dac va hoa giai va da két luan: Phan mai ton cua ba H nam



trén dat caa ba H. Ong da khai kién dén Toa an nhan dan huyén L yéu cau ba H
thao d& mai tén dé tra lai khoang khéng cho ho gia dinh ong.

Quaé trinh giai quyét vu &n, ngay 09/4/2019, Toa an di tién hanh tham dinh
lai phan dat tranh chap da xac dinh: Thua dat ho ong Th dang str dung c6 cac canh:
Canh A-B giap dat 6ng Man dai 18,5m; Canh B-C giap duong thdn rong 10,65m,
Canh C-D giap dat ba H day 22,0m, canh D-A giap Ao 6ng Man rong 9,95m (c6 so
d6 do v&). Nhung ba ba H di ban mai ton lan chiém khoang khéng cua ho gia dinh
6ng c6 dién tich 1a 2,64m? trong d6: Chiéu rong 1a 20cm, chiéu dai 13,2m.

Cac bén déu nhat tri vai két qua do hién trang st dung dat cua 02 ho gia
dinh. Sau khi Toa &n thdm dinh, ba H da tu cit phan mai ton cé dién tich 2,64m?.
Do ba H da cat mai ton sau khi 6ng da khoi kién dén Toa an nén 6ng van gitr
nguyén yéu cau khoi kién la: Yéu cau ba H thao do mai ton dé tra lai khoang
khong cho h¢ gia dinh ong.

Bi don ba Nguy&n Thi H va é6ng Dwong Vin B trinh bay: Ba H 1a con cua
cu Nguy@n Thi Héng. Nam 1999, cu H1 da chuyén nhuong cho vo chong dng ba
phan dit c6 dién tich 345,8m? tai thura s6 1280, t& ban dd sb 08, tai xom Cho B,
thon 6, xa A, huyén L, tinh Bac Giang. Ngay 19/6/2007, vo chdng dng ba da duogc
UBND huyén L cap Giay chung nhan QSDP mang tén ba Nguyén Thi H va 6ng
Duong Van B. Tai thoi diém vo chong ba nhan chuyén nhuong dat cua cu H1 thi
trén dat da co nha & cap 4, khung tre va ddy cong trinh phu lop ngdi Séng Cau lién
ké voi dat cia dng Th do cu H1 xay dung tir nam 1994. Ong ba da st dung phan
dat nay 6n dinh ma khdng xay ra tranh chap vai ai. Nha kho cua 6ng Th da ap véi
birc twong nha caa 6ng b, birc twdng nha cua dng ba da bi mudi ¢ dn mon va co
nguy co bi d6. Nam 2017, 6ng ba phai r& bo mot phan mai ngéi va xay nang cao
birc tuong cua nha cii va ban mai ton theo dung giot ranh cuia méai ng6i Séng Cau
ctia ngdi nha cii cua cu H1 da xay tir trude. Khi do, 6ng Th khéng co y kién gi vé
phan giot ranh mai ton cua vo chong ba. Thang 6/2018, 6ng Th di chuyén nhuong
mét phan dat caa ho 6ng Th (tai phan gidp ranh véi dat cua 6ng ba) cho anh
Nguyén Vian Dung thi hai bén da phét sinh tranh chap. Ong Th di cho 1a vo chéng
6ng ba da 1an sang khoang khong cua dat cua ho gia dinh 6ng Th. Trong khi ranh
gioi dat giira 02 ho gia dinh 12 phan giot ranh mai ng6i Séng Cau cua ngdi nha cil
do cy H1 da xay va st dung tir naim 1994 dén khi cu H1 chuyén nhuong dat cho
ong Th.

+ Khi xay ra tranh chip UBND x4 A tién hanh do vé& hién trang sur dung dat
cta 2 ho va co két luan:



Pit thuc té cua ho 6ng Phan Van Th ¢6 tong dién tich 1a 221,5m?. Dién tich
dat trong Gidy chiing nhan QSDD cua ho dng Th (cip nam 2005) 1a 206m? (dién
tich dat da tang 15,5m?). Phan dién tich dét cua ho gia dinh 6ng Th duoc do dén sat
tuong nha caa ba;

Pit thuc té cua ho gia dinh 6ng ba c6 tdng dién tich 1a 271,4m?. Dién tich
dat trong Gidy chiang nhan QSDPD cua ho gia dinh 6ng ba (cdp nim 2007) la
345,8m? (dién tich dat da bi giam 74,4m?). Phan dién tich dét caa ho gia dinh 6ng
ba duoc do dén phan giot ranh mai ton caa ho gia dinh ba.

Phan mai ton caa dng ba nam trén dat cua ho gia dinh 6ng ba.

+ Do khéng nhat tri véi két luan cia UBND x& A, 6ng Th tiép tuc khoi kién
dén Toa an yéu cau giai quyét tranh chap dat véi ho gia dinh ba.

+ Ngay 09/4/2019, Toa an di to chic do vé thyc trang dat va xac dinh: Céc
bén khong lan sang ranh gigi dat cia nhau. Nhung ba H di ban mai tén sang
khoang khong dat cia éng Th cd chiéu rong 20cm, chiéu day 13,2m, dién tich
2,64m° Cac bén déu nhat tri vai két qua do hién trang st dung dét néu trén. Sau
khi thim dinh 6ng ba di tu cat bo phan mai ton, hai bén khdng con tranh chap gi
nira.

Ngwoi c6 quyén lei va nghia vu lién quan 1a anh Dwong Vin L va
Dwong Trong A trinh bay: Cac anh la con ciia ba Nguyén Thi H, 6ng Duong Vin
B va dang ¢ cing vai ba H, 6ng Binh. Cac anh dong y véi y kién cua cua bé me
cac anh d3 trinh bay. Do ban cong viéc, cac anh déu xin duoc ving mat khi Toa &n
giai quyét vu an.

Do ¢6 noi dung trén, ban &n dan sy so tham sé 25/2019/DS-ST ngay
26/7/2019 cua Toa an nhan dan huyén L da ap dung cac Piéu 105, 107, 113, 136
Luat dat dai nam 2003; Céac Diéu 26, 35, 147, 157, 165, 228, 271, 273 B6 luat td
tung dan sy; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi va 1é phi Toa an xu:

1.Vé yéu cau khoi kién: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Van Th,
ba Bong Thi D dbi voi ba Nguyén Thi H, dng Duong Vian B vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi H, 6ng Duong Vin B phai c¢6 nghia vu cét dién tich 2,64m?* t6n c6
chiéu rong 1a 20cm, chiéu day l1a 13,2m, dé tra lai khoang khong dat cho dng Phan
Van Th, ba Pong Thi D.Xac nhan ba Nguyén Thi H, 6ng Duong Vin B di thuc
hién xong nghia vu cit 2,64m? méi ton c6 chiéu rong l1a 20cm, chiéu dai 1a 13,2m,
tra lai khoang khong dat cho 6ng Phan Vin Th, ba Pong Thi D.



2.Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H, 6ng Duong Vin B phai chiju
1.000.000d6ng tién chi phi dinh gia tai san dé tra cho dng Phan Vin Th, ba Pdng
Thi D.

Ong Phan Vian Th, ba Bdng Thi D phai chiu 1.000.000d0ng tién chi phi dinh
gi4 tai san. Xac nhan 6ng Phan Van Th, ba Bong Thi D di thanh toan xong sb tién
néu trén.

Hoan tra cho 6ng Phan Vin Th s tién 8.000.000d6ng tam tng chi phi dinh
gia tai san da nop ngay 16/01/20109.

3. V& an phi DSST: Ba Nguyén Thi H, 6ng Duong Vin B phéi chiu
300.000d6ng an phi dan su so tham. Hoan tra dng Phan Van Th 300,000d4ng tién
tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam ang an phi s6: AA/2018/0006834
ngay 10/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo, 1ai suat cham tra, quyén thi
hanh an cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/8/2019, nguyén don 1a ong Phan Vian Th
nop don khang cao;

Tai phién toa, 6ng Phan Van Th khong rat don khai kién va khong rat don
khang c4o. Cac duong sy khong tu thoa thuan duoc vaéi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Ong Phan Van Th d trinh bay: Ong khong dong y vé viéc 6ng phai chiu chi
phi tham dinh 1a 1.000.000d6ng. Do ba H d3 tu cat mai tén nén ba H ¢d 13i vé viéc
tranh chap QSDBD, ba H phai chiu 2.000.000d6ng tién chi phi tham dinh. Ngoai ra
do c6 tranh chap dat nén 6ng da khong chuyén nhuong duoc dat cho ngudi khac.
Do 6ng khdng c6 tién dé chita bénh nén 6ng phai vay tién cia Ngan hang, dé nghi
ba H phai tra tién 1i doi véi s6 tién ma ong da vay ciia Ngan hang 1a 200 triéu
dong.

Ba Nguyén Thi H di trinh bay: Ba khong dong y vai khang cdo cia 6ng Th
vé viéc ba phai chiu toan bo chi phi thim dinh va viéc ba phai tra cho dng Th sé
tién 14i cua Ngan hang 1a 200 triéu dong.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang va cac duwong sy di chap hanh
day du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr phlic tham Toa an nhan dan
tinh Bac Giang ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat té tung dan khéng chap nhan
khang céo ciia 6ng Phan Vin Th: Giir nguyén Ban 4n so tham da xur:
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Ong Phan Van Th khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi H phai thdo d& phan
méi ton c6 dién tich 1a 2,64m® gdm chiéu rong 1a 20cm, chiéu dai la 13,2m, tra lai
khoang khong dat cho 6ng Phan Vin Th, ba Bong Thi D.

Qua trinh giai quyét vu &n, ngay 09/4/2019, Tda an cap so tham da tién hanh
tham dinh lai phan dat tranh chip da xac dinh: Phan dat tranh chip c6 dién tich 1a
2,64m’ trong d6: Chiéu rong la 20cm, chiéu dai 13,2m (chinh 1a phan méi ton do ba
H da xay dung tir nam 2017).

Ngay sau d6 ba H da thdo d& phan mai ton nay va ba H di tra lai khoang
khong gian cho ho gia dinh 6ng Th.

Tai thoi diém xét xur so tham, ddi twong khoi kién khong con nhung 6ng Th
khong rat don khoi kién. Toa an cap so tham da xur:

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Phan Van Th, ba Bong Thi D ddi voi
ba Nguyén Thi H, 6ng Duong Vian B vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi H, 6ng
Duong Vin B phai co nghia vu cit dién tich 2,64m? t6n c6 chiéu rong 1a 20cm,
chiéu day 1a 13,2m, dé tra lai khoang khong dat cho 6ng Phan Vian Th, ba Dong
Thi D. Xac nhan ba Nguyén Thi H, 6ng Duong Vin B da thuc hién xong nghia vu
cit 2,64m” méi ton c6 chiéu rong 1a 20cm, chiéu dai 1a 13,2m, tra lai khoang khong
d4t cho 6ng Phan Vin Th, ba Bdng Thi D.

MJdi ngudi phai chiu % s tién chi phi tham dinh 1a 1triéu dong.

Sau khi xét xir, 6ng Th khang céo va trinh bay: Do ba H da tu cat mai ton
nén ba H co 16i vé viéc tranh chap QSDP, ba H phai chiu 2.000.000d0ng tién chi
phi tham dinh. Ngoai ra do c6 tranh chap dat nén 6ng Th da khong chuyén nhuong
duoc dat cho ngudi khac. Do 6ng Th khong cd tién dé chita bénh nén éng Th phai
vay tién ciia Ngan hang, dé nghi ba H phai tra tién 1ai ddi véi sé tién ma éng Th da
vay cia Ngan hang 1a 200 triéu dong.

Xét khang cdo cua dng Th, Hoi dong xét xur xét thay:

[1]. V& viéc 6ng Th yéu cau ba H phai bdi thuong thiét hai cho 6ng Th s6
tién 13i doi véi so tién ma 6ng Th da vay cua Ngan hang 1a 200 triéu dong do ba H
c6 15i vé viéc dng Th khdng chuyén nhuong duoc dat cho ngudi khac, Hoi dong
Xét xir xét thay: Tai don khoi kién, 6ng Th chi dé nghi giai quyét vé tranh chap
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QSDP véi ba H. Toa an cap so tham ciling da giai quyét vé quan hé phap luat Ia:
Tranh chap QSDD. Sau khi xét xtr so tham, 6ng Th khang cao dé nghi ba H phai
boi thuong thiét hai cho 6ng Th.

Theo diém c, khoan 1, Biéu 272 BLTTDS thi 6ng Th chi duoc quyén khéng
c&0 vai nhitng phan cua ban an cua Toa &n cip so tham chwa c6 hiéu luc phép luat.

Noi dung khang céo yéu cau bdi thuong thiét caa 6ng Th 1a vuot qué yéu
cau khoi kién ban dau cua 6ng Th. Noi dung nay ciing chua duogc Toa &n cap so
tham giai quyét.

Dé thyc hién 2 cip xét xur va theo hudng dan tai diém c, khoan 1, Diéu 272
BLTTDS ndi trén thi Toa an cap phic tham ciing khoéng thé giai quyét dugc nhitng
noi dung nay. Ong Th cé thé khoi kién yéu cau boi thuong thiét hai doi voi ba H
bang vu an dan sy khac.

[2]. Vé viéc 6ng Th yéu cau ba H phai phai chiu 2.000.000d0ng tién chi phi
tham dinh, HOi ddng xét xir xét thay: Tai thoi diém xét xtr so tham, dbi twong khoi
kién vé QSDD la khdng con (do ba H di cat bo mai tén) nhung 6ng Th khdng rit
don khai kién. L& ra Toa an phai bac yéu cau khai kién caa 6ng Th va budc dng Th
phai chiu toan bo chi phi tham dinh 14 2 triéu dong nhung Toa 4n lai chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng Th va budc mdi bén phai chiu 1 triéu dong tién chi phi tham
dinh 14 khong dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 BLTTDS.

Tuy nhién ba H ciing khong khang cdo. Do vay, can giit nguyén ban an vé
noi dung trén.

Trong vu &n nay Toa an cap so tham ciing can rat kinh nghiém vé noi dung
xt ly sb tién chi phi tham dinh cu thé nhu sau:

Ong Th tam ung chi phi tham dinh va dinh gia 1 10 triéu déng, thuc té chi
phi tham dinh hét 2 triéu. Tai phan quyét dinh cta ban an so tham da tuyén: “Hoan
tra cho 6ng Phan Vian Th s tién 8.000.000d6ng tam tng chi phi dinh gia tai san da
nop ngay 16/01/2019”. Nhung ban an khong néu ai 1a nguoi hoan tra sé tién nay
cho dng Th? 6ng Th da duoc nhan lai s6 tién thira chi phi thim dinh nay hay chua?
Viéc tuyén an nhu vay la khong rd rang va kho khan cho viéc thi hanh an sau nay.

Thuc té 12 dng Th da dugc nhan lai s6 tién thira chi phi tham dinh nay thi
ban 4n ciing can phai tuyén cho rd rang 1a: “Xéac nhan dng Th di nhan lai s tién
trén”.

Do 6ng Th la h can nghéo nén 6ng Th dugc mién an phi DSPT.

Vi cac & trén.



QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Biéu 308 BLTTDS khong chap nhan khang céo caa éng
Phan Vian Th: Giit nguy@n ban an so tham da xir.

1.Vé chi phi t tung: Ba Nguyén Thi H, 6ng Duong Vian B phai chiu
1.000.000d6ng tién chi phi dinh gia tai san dé tra cho dng Phan Vin Th, ba Ddng
Thi D.

Ong Phan Vian Th, ba Bong Thi D phai chiu 1.000.000d0ng tién chi phi dinh
gia tai san. X4c nhan 6ng Phan Van Th, ba Bong Thi D di thanh toan xong sb tién
néu trén.

3. Vé an phi DSST: Ba Nguyén Thi H, 6ng Duong Vin B phai chiu
300.000d6ng 4n phi dan su so tham. Hoan tra dng Phan Van Th 300.000d6ng tién
tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6: AA/2018/0006834
ngay 10/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Bic Giang.

An phi DSPT: Mién an phi cho 6ng Phan Van Th.

Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khon cd khang céo, khang nghi cé
hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh &n cé quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thod thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi giii: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén L;

-Chi cuc THADS huyén L;
-Céac duong su;
-Luu HS; VP.

Pa ky

Pham Thi Minh Hién
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